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l. CAC NHAN TO RUI RO:
1. Rui ro vé kinh té

Yéu t6 vi mo cua nén kinh té dong vai trd quan trong trong qua trinh ting truéng cua doanh
nghiép. Hiéu qua hoat dong va trién vong kinh doanh dit ra yéu cau doanh nghiép phai thich
nghi kip thoi voi su bién dong cua cac yéu td tir méi truong kinh doanh. Rui ro vé kinh té
duoc xac dinh la loai rui ro hé théng tao ra tu yéu t& vi mo, trong do cac yéu td co ban tac
dong dén hoat dong kinh doanh 14 i) téc do ting trudng kinh té; ii) ty 1& lam phat va iii) ty 1&
141 suat. Phan tich méi trudng vi mo nén kinh t& nham dy phong mirc do tac dong cua yéu tb
rii ro dén chién luoc ting trudng va dam bao su van hanh mo hinh kinh doanh.

1.1. Téc dd ting truwéng kinh té

Theo s6 liéu cua Tong cuc Théng ké (“GSO”) va Bao céo cua Uy ban Giam sat Tai chinh
Quéc gia, tang truéng kinh té ctia Viét Nam nam 2018 dat mirc 7,08% va cao hon 0,27% so
véi ndm 2017 nho sy cai thién manh vé téng cung cua nén kinh té, trong do khu vuc dich vu
dong gop ty trong 16n véi két qua ting trudng 4n twong cua hoat dong ban 1é va nganh dich
vu. Ké dén 1a nganh ndng, 1am, thuy san va khu vuc cong nghiép — xay dung. Bén canh do,
téng cau cta nén kinh té ciing dugc cai thién dang ké nho tiéu dung, dau tu va xuét khau ting
manh. Thing du thwong mai nam 2018 dat khoang 6,8 ty USD, tuy nhién co céu xuét khau
theo khu vuc kinh té tiép tuc phan anh thyc trang thang du thuong mai cua Viét Nam phu
thudc 16n vao khdi doanh nghiép FDI khi khu vuc nay tiép tuc ¢c6 muc thang du thuong mai
Cao.

Tang trwvéng GDP qua cac nam, giai doan 2006 — 2018
8.48%

L]
6.78% 6.68% 6.81%?'08'{)

6.21%

6.23%

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Ngudn: Tong Cuc Thong Ké
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Theo du bao ctia Quy Tién té thé gisi (“IME”), kinh té thé gidi ndm 2019 s& ting trudng cao
hon nam 2018 do khdi cac nudc phat trién duy tri ting truong 6n dinh, khdi cac nén kinh té
m&i ndi tiép tuc cd muc ting trudng cao hon nim 2018. Trong bdi canh nay, véi nén tang kinh
té vi mo twong ddi 6n dinh va nhitng cai thién manh mé& vé co ché chinh sach lién quan dén cai
cach thé ché, cai thién méi truong dau tu, kinh doanh s& gop phan giup Viét Nam ting cudng
thu hut FDL, thuc day ting trudng kinh té. Bén canh nhitng chuyén bién tich cuc, nén kinh té
van chtra dung nhiéu thach thtrc khi 6n dinh kinh té chua thuc su bén viing, phuc hdi khong
ddng déu va ting trudng chu yéu dua vao khu vuc cd von dau tu nude ngoai FDI. Chinh vi thé
Chinh pht can vu tién tiép tuc chuyén ddi co cau; cu thé, tiép tuc cai cach nhim nang cao on
dinh cho hé théng ngan hang va xay dung cac thi truong von sau hon, cai thién hiéu suit cua
khu vuc doanh nghi¢p Nha nudc va tao thuan lgi cho mét khu vuc tu nhan nang dong hon va
nang suit hon.

Cong ty hoat dong trén 1anh thd Viét Nam nén két quad hoat dong kinh doanh ciing nhu sy tang
truong cua Cong ty phu thudc nhiéu vao sy ting truong cia nén kinh t& Vit Nam. Tang
truong kinh té Viét Nam trong sudt 10 nim qua bién dong kha manh va mac du nén kinh té
Viét Nam duoc du doan s& tang truong trong cac nim tiép theo nhung van chira dung cac rii
ro tiém 4n va c6 thé lam cho nén kinh té ting trudng cham. Tdc d6 tang truong kinh té giam
stit ¢6 thé anh hudng t6i nhu ciu mua nha ciia nguoi tiéu dung, qua dé tao ra rii ro doanh thu,
dong tién, hang t6n kho, anh huéng dén lgi nhuan va hoat dong ciia Cong ty.

1.2. Riii ro lam phat

Véi cac chinh sach 6n dinh kinh té vi mé va kiém ché lam phat quyét li¢t, Chinh phu da dua
murc lam phat tir 2 con sb trudc nam 2012 Xuéng con 2,7% nam 2016 va 3,5% nam 2017. Tuy
lam phat ndm 2017 ¢6 cao hon so véi ndim 2016, nhung so véi binh quan mot sé nam gan day
van con thap, va & trong ngudng 5% ma Qudc hdi dé ra. Ty 1¢ lam phét thap khién cho nguoi
tiéu dung tin twong vao sy on dinh ciia nén kinh té va gép phan ting chi tiéu mua nha, dau tu
bat dong san. Ngoai ra, véi mirc lam phat thap, Ngan hang Nha nudc ¢6 nhiéu du dia hon dé
theo dudi cac chinh sich tién t¢ ting truong nhu giam 14i suat cho vay, néi l1ong chinh sach
tién té dé khuyén khich nguoi dan va doanh nghiép vay tién ngan hang dau tu trong cac linh
vuc noi chung va nganh bat dong san noi riéng.

Trong ndm 2018, lam phat tiép tuc duoc kiém ché & mirc dudi 4% (3,54%), tao tién dé duy tri
cac chinh sach thuan loi cho nganh bat dong san trong nam 2019. Mic du thé, voi nhitng dién
bién kho ludng cia kinh té thé gidi trong gan nira dau nam 2019, nén kinh té van con phai dbi
mit v6i nhitng nguy co bat 6n va lam phat ¢ thé quay trd lai bat ctr lac nao. Dbi v6i doanh
nghiép hoat dong trong nganh bat dong san nhu Cong ty, truong hop lam phat ting cao s& anh
huong dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty thong qua sy gia ting cua cua cac chi phi dau
vao, dac biét 1a chi phi nguyén vat liéu, xay dung, nhan cong va lai vay.

Trang 2
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Ty 1€ lam phat qua cac nam, giai doan 2006 — 2018

23.0%

8.3%

3.5% 3.5%

0,
6.9% > 79,

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Nguén: Téng cuc théng ké
1.3. Riii ro lii suit

Lai suit anh huong rat 10n 1én hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép bat dong san. Mirc
131 sudt cao, ngoai viéc can tré nhu ciu vay von dé mua nha va dau tu, con gia ting chi phi tai
chinh, tao ra rui ro don bay véi cac doanh nghiép. Nam 2018, v6i dinh huéng ctia Ngan hang
Nha nudc, 13i suat co dién bién on dinh. Theo @0, 13i suit huy dong bang ddng Viét Nam ky
han dudi 12 thang pho bién ¢ mic 6,5 - 7,3%/nam, 13i suat cho vay bang dong Viét Nam ky
han dudi 12 thang da giam xubng con khoang 9 - 11%/nam tir mirc 20 - 22%/nam trong giai
doan nam 2008. Dién bién 14i suét thép va dugc gilr on dinh d3 tao niém tin & cac nha dau tu
bat dong san ciing nhu ngudi mua ¢ nhu cau nha ¢ can vay von ngan hang. C4c ngan hang
ciing d4 manh dan tung ra nhitng chwong trinh cho vay mua bat dong san voi ky han dai 1én
dén 20 — 25 nam. Vi thé, véi dién bién thuén loi cua 13i suat nhu hién nay Cong ty s€ c6 co hoi
gitt on dinh céc loai chi phi tai chinh, ghi nhan ting truong doanh sb bat dong san, nho thé tac
dong tich cue dén két qua kinh doanh ctia Cong ty trong ndm 2019 va cac nam tiép theo.

2. Rui ro vé tin dung

V6i dic thu riéng, thi truong bat dong san Viét Nam phat trién phy thude nhiéu vao dong von
tin dung, cu thé cac khoan cho vay linh vuc bat dong san bao gdm: cac khoan cho vay dbi véi
cac chi dau tu bat dong san va cac khoan cho vay dbi véi cac ca nhan/té chirc khac co nhu cau
mua, nhan chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san dé o, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, cho thué mua nham muc dich sinh lgi. Viéc Ngan hang Nha nudc ban hanh Thong tu
06/2016/TT-NHNN ngay 27/5/2016 (“Thong tu 067), ¢6 hi€u luc tir ngay 01/07/2016, da 1am
hé s6 rai ro ap dung ddi véi cac khoan vay kinh doanh bat dong san ting tir 150% 1én 200%.

Cung véi do, ty 1& dung von ngin han cho vay trung dai han xubng 40% tir ngay 01/01/2018
cling 1a mot ap luc 1én 1ai suit cho vay bt dong san. Trong ngin han, rui ro 13i suét sé& 1a ap
luc 16n 1én cac dy an va cha dau tu sir dung ty 1& von vay cao, kha niang huy dong vén tur c6
hoic tir khach hang thap, din dén chi phi von dau tu du an ting sé& khién gia ban ting theo.

Trang 3
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V& phia nguoi mua nha, nhu cau vén vay mua nha 1a tit yéu do gia trj bat dong san 16n. Trude
tac dong cua Thong tu 06 s& 1am 13i suat ddu vao ting, cac ngan hang diéu chinh ting lai suit
cho vay mua nha twong tmg, s& 1am giam kha ning tiép can von vay ctia ngudi mua nha, lam
giam mot phan ngudn cau cia thi trudng. Cong ty ludn duy tri di lwong tién mit can cho hoat
dong kinh doanh & murc an toan nhét cung véi cic cam két, cic goi tin dung tai trg phat trién
du an tr cdc ngan hang 16n. Bén canh do, Cong ty cling tang cudng su dung linh hoat cac
ngudn von tir ¢6 dong, nha dau tu chién lwge nham duy tri co cau tai chinh véi muc st dung
vbn vay hop ly dong thoi dam bao phap 1y du an, quan 1y chit ché tién do trién khai du an dé
viéc su dung nguén von dugc hiéu qua va an toan.

3. Rui ro luat phap

Rui ro luat phép 1a rai ro phat sinh do viéc khong ap dung kip thoi, khong phu hop cac van
ban phép luat trong qué trinh trién khai hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty.

Cong ty 1a cong ty co phan dai chung niém yét, Cong ty luén dam bao tuan thi cac van ban
phap luat do Nha nudc quy dinh, trong d6 trong yéu la Luat Doanh nghiép, Ludt Chung
khoan, Luat it dai, Luat kinh doanh BAt dong san, cac bo luat vé Thué va céc van ban phap
luat khac lién quan dén cac nganh nghé hoat dong ciia Cong ty.

Hién nay hé théng phap luat diéu chinh hoat dong kinh doanh thuong xuyén dugc cép nhat,
hudng din, bd sung nham dap ung kip thoi v6i thuc tién va xdy dung hé thong quy pham phap
luat 6n dinh, nht quan. Qua trinh nay co thé dan dén tinh trang doanh nghiép cap nhat khong
kip thoi, lam anh hudng dén tinh tuan thu nghiém ngat dugc dat ra trong hoat dong kinh
doanh cta Cong ty.

Nham han ché tdi da nhiing rui ro phét sinh lién quan dén yéu t6 phap 1y trong qué trinh hoat
dong, Cong ty thuong xuyén cip nhat cic van ban phap luat co lién quan dén hoat dong
chuyén mén, dong thoi tham khao va thué tur van dbi voi nhitng quy pham phap luat chuyén
nganh khac c6 lién quan dén Cong ty.

Ngoai ra, do hoat dong kinh doanh cua Cong ty phai tuan thu chinh sach, luat va quy dinh do
Chinh phu, chinh quyén dia phuong va cac co quan quan 1y khac ban hanh. Cac dy an phat
trién bt dong san mdi hoac qua trinh trién khai va van hanh cac bt dong san thuong mai va
nha & va nghi dudng cin phai qua nhiéu thu tyc dé dat dugc cac gidy phép nhu Gidy ching
nhan dau tu, Gidy chirng nhan quyén st dung dat, Gidy phép xy dung, phan ving, Gidy phép
moi trudng, cac yéu cau sirc khoe va an toan nghé nghiép. Tuy nhién khi Chinh phii khong co
nhitng huéng dan phu hop hodc huéng dan trién khai c6 thé 1am phét sinh cac chi phi bat
thuong dang ké hodc gay ra tinh trang tri tré, can trd viéc hoan thanh du an di dé ra cua Cong
ty hodc trong mot vai trudng hop, c6 thé din toi mét gidy phép, gidy ty quyén con hiéu luc va
tac dong bat loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ciia Cong
ty.

4. Rui ro dac thu nganh

4.1 Rui ro tir dién bién bt lgi caa thi trwong Bat dong san & Viét Nam

Hoat dong kinh doanh bat dong san ctia Cong ty tap trung chinh vao thi truong Viét Nam. Do
d6 hoat dong ctia Cong ty phu thudc rat nhidu vao hoat dong cia thi truong bat dong san nay.

Trang 4



A DAT XANH o
Ban cao bach

Nhu ciu cua thj truong Viét Nam vé bat dong san thuong mai va nha & mdi chiu tac dong cua
nhiéu yéu td, bao gdbm moéi trudng kinh té dia phuwong va cac bién phap kiém soat vi mo hoic
cac bién phéap luat dinh dugc chinh quyén cp tinh hodc cip trung wong ap dung. Nhu cau vé
bt dong san thuong mai va nha & méi tai Viét Nam c6 thé s& suy giam. Nhu cau thap c6 thé
anh huong 16n va bit loi dén doanh thu va gia ban bat dong san ciia Cong ty, qua d6 s& lam
anh huong dang ké dén loi nhuin va ngudn thu duoc tir hoat dong kinh doanh bat dong san
cua Cong ty.

4.2. Cong ty c6 thé khong xin dwoc cac phé duyét phap ly, khéng gianh dwoc céc
khu dét dwoc cho 12 phu hep cho cac dw &n bét dong san hoic phai ddi mat véi rii ro bi
twéc quyén sé hiru cac bat déng san

Dé c6 duoc quyén str dung dat ¢ Viét Nam 1a mot qué trinh phic tap, bao gdm (nhung khéng
giéi han) bai viée (i) xin chip thudn chu truong tir co quan c6 thim quyén; (ii) khao sat dat;
(iii) 1ap phuong an boi thuong; (iv) co quan c6 thim quyén thu hdi dat; (v) thanh toan tién bdi
thudng, hd tro giai phong mat bang; (vi) ky hop dong thué dat véi co quan cd tham quyén va
(vii) cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Ngoai ra, nha dau tu con phai xin gidy chimg
nhan dau tu cho du 4n. Mic du cac du an dau tu phai dugc phé duyét theo quy dinh, nhung
khong c¢6 bao dam nao vé viéc cac co quan Nha nudc co tham quyén s& cap cac phé duyét can
thiét cho ting giai doan cua cac du 4n nay. Néu cac phé duyét can thiét khong dugc cap kip
thoi hoac khong dugce cép, hoac dugc cép nhung kém theo diéu kién kho khan, thi Cong ty co
thé s& gdp kho khan hoac khong c6 kha nang thuc hién hoac hoan thanh cac du &4n do theo ké
hoach.

Cong ty s& can phai b6 sung thém cho quy dat ciia minh bang cac khu dat phu hop cho viéc
dau tu dé duy tri va phat trién hoat dong kinh doanh trong twong lai. Kha niang ctia Cong ty
trong viéc xac dinh va mua cac khu dat phu hop phu thudc vao nhidu yéu tb nim ngoai tim
kiém soat. Vi du, Chinh phu kiém soat tit cd ngudn cung dat méi tai Viét Nam va diéu tiét
hoat dong ban dt trén thi truong thir cdp. Theo do, cac chinh sach cta Chinh phil vé ngudn
cung dat dai tac dong dén kha niang ciia Cong ty trong viéc dat duoc quyén sir dung dat cho
cac khu dit ma Cong ty mong mudn va tac dong dén chi phi dé nhan dugc quyén sir dung dat.
Céc yéu tb khac tic dong dén kha nang ciia Cong ty trong viéc nhan dugc dat thich hop bao
gém, nhung khong gidi han, hoat dong canh tranh dé nhan dugc cac khu dat, hiéu qua chung
ctia nén kinh té, gia dit va mtc d6 sin co ctia ngudn von. Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh va két qua hoat dong ctia Cong ty c6 thé bi tac dong bét loi néu Cong ty khong thé nhan
duogc cac khu dit phu hop dé phat trién trong twong lai tai mirc gia cho phép Cong ty dat dugc
lgi nhuén phu hop khi ban cho khach hang.

Néu Cong ty khong thé tiép tuc nhan duoc quy dit bd sung hodc gip phai nhiéu tré ngai trong
qua trinh phat trién cac du an ctia Cong ty thi cc su kién ndy co thé tic dong bat loi ddi véi
hoat dong kinh doanh va tiém ning ting trudng ctia Cong ty.
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Ngoai ra, phap luat Viét Nam c6 thé cho phép chinh phu Viét Nam cudng ché thu hoi dat dai
va nha ctra trong mot sb trudng hop, bao gdm truong hop viée thu hdi nay 1a vi loi ich chung.
Néu Cong ty khong thanh toan ddy du phi st dung dat, khong trién khai cac du an theo dung
tién d6 quy dinh, Chinh phu c6 thé s& p dit nhitng hinh phat ciing nhu 13y lai dat da cho Cong
ty quyén st dung. Truong hop toan bd hodc mot phan dat dai hoic bat dong san ctiia Cong ty
bi cudng ché thu hdi, tién dén bu cho bat dong san bi thu hdi co thé thdp hon gia tri thi trudng
hodc gia ma Coéng ty di tra dé co duoc bat dong san nay va diéu nay co thé tac dong bat loi
dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia Cong ty.

4.3. Hoat dong kinh doanh cia Cong ty bi anh hwéng béi sw canh tranh ngay cang
manh

Trong linh vuc kinh doanh bat dong san Cong ty phai d6i mit véi su canh tranh gay git tir cac
d6i thi nhu Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Dia dc No Va, Cong ty Co phan Vinhomes,
Cong ty C6 phan Pau tw Nam Long, Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh nha Khang Dién,...
Pay la nhitng nha phat trién bat dong san hang dau trong nudc, c6 thuong hiéu manh va déu
c¢6 nhitng dy 4n vé khu d6 thi tip trung vao phan khic khach hang trung luu mudn c6 nha ¢
ving ven cac khu do thi 16n. Sy canh tranh ngay cang gay gat giita cac chi dau tu bat dong
san tai Viét Nam c6 thé dan dén tinh trang nguén cung bat dong san qua 16n, canh tranh vé
gia, gia vat liéu thd va nhan cong tang, sy cham tré trong qua trinh cép phép cho céac du an
phat trién bat dong san moi ciia cac co quan chinh phi c6 tham quyén, hodc chi phi thu hoi dat
tang, hodc gay ra tinh trang thiéu dat phu hop cho du an, qua do cé thé tac dong bat loi dén
hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia Cong ty.

5. Rui ro ciia dot chao ban, caa duw &n sir dung tién thu dwoc tir dot chao ban
5.1. Rui ro cia dot chao ban

Nén kinh té no6i chung va thi truong ching khoan néi riéng van dang dién bién phuc tap va
khé du béo, thi gia c6 phiéu cia Cong ty hién duy tri & mirc chua dugc nhu mong doi nén dot
chao ban c6 thé gip rui ro khong chao ban hét dan dén Cong ty khong thu duoc sb tién ding
nhu du kién dé bd sung vdn cho hoat dong kinh doanh. Trong trudng hop nay, lugng ¢d phiéu
chwa phéan phdi hét s& duoc xir I theo hudng:

i. Hoi dong quan tri tiép tuc chio ban cho cic ddi tugng khac theo gia phat hanh phu hop tai
thoi diém phat hanh nhung khong thap hon so véi c6 dong hién hiru. Xin phép UBCKNN
gia han thoi gian phat hanh néu xét thay can thiét.

ii. Pong thoi, Hoi dong quan tri ciing chii dong tim kiém cac ngudn tai trg bd sung khac dé
dam bao huy dong du vén phuc vu ké hoach kinh doanh néu phat sinh. Trong sudt qua
trinh hoat dong, Cong ty di duy tri duoc mbi quan hé tin dung t6t v6i ngan hang. Do vy,
trong trudng hop thiéu hut s6 von can thiét, Cong ty s& c¢6 giai phap vay ngan hang dé dam
bao dii von can thiét. Phuong an nay s& 1am tang chi phi tai chinh va 1am giam loi nhuan
cua Cong ty.

Tuy nhién, véi trién vong ting trudng ciia Cong ty thi kha niang thu hat sy quan tim cua cac
nha dau tu ddi v6i trai phiéu cia Cong ty 1a rat 16n, dam bao su thanh cong cua dot phat hanh.

5.2. Ruii ro ciia dur &n sit dung tién thu dwoc tir dot chao ban
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Cong ty du kién sb tién thu duge trong dot chao ban 1a 874.553.390.000 dong. Cong ty sé& sir
dung ngudn vén nay dé phat trién du an Khu dan cu va tai dinh cu Nam Rach Chiéc (tén
thuong mai Gem Riverside).

Hién tai, Dy an da c6 cac ho so nhu sau:

% Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
thira s6 60, 43 to ban dd sb 62, 56, Ban db dia chinh phuong An Phu, quan 2 (theo tai lidu
nim 2003) s6 vao s6 cap GCN: CT 20977 do S6 TNMT Thanh phé HCM cip ngay
5/4/2013 véi dién tich 27.213,3m2, muc dich stir dung: dat & d6 thi (xay dung khu chung
cu), thoi han str dung 50 nam ké tir ngay 11/5/2009 dén ngay 11/5/2059;

% Gidy chting nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
thira s6 61 to ban dd sb 62, Ban d6 dia chinh phuong An Phu, quan 2 (theo tai liéu nam
2003) s6 vao s6 cdp GCN: CT 20975 do S6& TNMT Thanh phé HCM cap ngay 5/4/2013
voi dién tich 15.691,5m2, muc dich s dung: dat & d6 thi (xay dung khu chung cu), thoi
han sir dung 50 nam ké tir ngay 11/5/2009 dén ngay 11/5/2059;

% Quyét dinh s6 1395/QD-UBND ngay 31/5/2018 ctia Uy Ban Nhan Dan Quan 2 vé duyét
dd 4n Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu va tai dinh cu Nam
Rach Chiéc (dién tich 60,21 ha) (diéu chinh Khu chung cao t?mg 1,5 — ky hi¢u CC1, CC5)
thuoc Khu dan cu Nam Rach Chiéc (dién tich 90,31ha) tai phuong An Phu, quan 2,
Tp.HCM,;

Hién nay, DXG dang thuc hién céc thu tuc xin chép thuan chu dau do UBND Thanh phé
HCM cép cho du 4n Khu nha & chung cu cao tﬁng tai 16 dat ky hi¢u CCI1 va CC5 thuoc mdt
phﬁn dy 4n Khu dén cu Nam Rach Chiéc tai phuong An Phu, quan 2, Tp.HCM,;

V6i cac chinh sach ngi 1ong cho vay ddi véi linh vuc Bat dong san trong thoi gian qua, nganh
kinh doanh Bét dong san c6 co hoi rat 16n dé phat trién cac dy an dau tu trong nhimg nam téi.
Do vay, phuong 4n sir dung von trén dugc danh gia 1a can thiét va kha thi d6i véi DXG. Trong
thoi gian trién khai dau tu, cac chi phi uéc lugng vé xay dung, nhan vién... c6 thé chiu tac
dong ti€u cuc tu bién dong gia cua thi truong vat ligu xay dung. Mat khac, du an chua thé tao
ra doanh thu ngay va ciing nhu san phim moi ciing can thoi gian dé thi truong chap nhan nén
viéc quan 1y dong tién s& tré nén kho khan. Tuy nhién, véi kinh nghiém nhiéu nim trong linh
vuc Bt dong san va Xay dung, cling doi ngli moi gidi - ban hang chuyén nghiép, DXG ty tin
c6 thé kiém soét t6t cac rai ro nay. DXG di tién hanh phan cong trach nhiém, xay dung quy
trinh trién khai dé co su két hop chit ché giita cic bd phan nhdm thuc ddy qué trinh hoan
thanh dy 4n trong thoi gian sém nhét.

6. Rui ro pha lodng EPS va pha lodng gia cé phiéu

Viéc chao ban cb phiéu cho co dong hién hiru theo ty I& s& 1am pha lodng gi& c6 phiéu, pha
lodng thu nhap rong trén mdi ¢6 phiéu (EPS), pha lodng gia tri sd sach trén mdi ¢ phiéu, pha
loding ty 1& nam giir va quyén biéu quyét cua co dong.

i. Pha lodng gia c6 phiéu: Tai ngay giao dich khong hudng quyén mua co phiéu phét hanh
thém, gia tham chiéu cia c6 phiéu duoc diéu chinh nhu sau:
p — PR, , + (I; xP,)
to 1+ 1,
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Trong do:
P._ Gia tham chiéu tai ngay giao dich khong huéng quyén
PR,, : Giadong cura cia co phiéu tai ngay giao dich gan nhit truéc Ngay giao dich
khong huong quyén
P, . Gia chao ban cho c6 dong hién hitu
I, Ty Ié vén tang thém do phat hanh quyén mua c6 phiéu cho c¢b dong hién hitu

ii. Pha lodng EPS: Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhap co ban trén mdi c6 phan (EPS)
s& bi pha lodng do ting téng sb luong c6 phiéu luu hanh va va viéc sir dung vén thu duoc
tur dot phat hanh chua tao ra doanh thu va lgi nhuan ngay trong nam 2019.

Rui ro tir viéc ¢6 phiéu bi pha lodng s& duoc han ché néu nhu Coéng ty sir dung t6i uu ngudn

vén huy dong duoc, duy tri t6t hoat dong va ting cuong, phat huy thé manh caa minh dé bao

dam hoat dong san xuét kinh doanh tiép tuc ting truong tét sau dot chao ban

iii. Pha lodng gia tri so sach: Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia tri s6 sach cua mdi co
phan sé& c6 thé bi thay doi trong truong hop gia phat hanh thap hon gia tri so sach ctia moi
¢6 phan tai thoi diém phét hanh.

iv. V& ty I¢ s¢ hiru va quyén biéu quyét: Boi véi viec phéat hanh cho c6 déng hién hitu, trong
truong hop ¢ dong thuc hién toan bo quyén mua caa minh, ty 1& s& hitu va quyén biéu
quyét cua co dong s& khong thay doi. Trong truong hop cd dong tir bo hodc chuyén
nhuong quyén, ty I so hitu va ty 18 biéu quyét sé bi giam tuwong Gng.

7. Rui ro quan tri cong ty

Nhim tiang cudng cong tac quan tri tai Tap doan, Hoi dong quan trj DXG ting budc xay dung
va hoan thién cac Quy trinh, quy ché quan tri theo huéng chuyén trach, nang cao vai tro timg
thanh vién Hoi ddng quan tri va kip thoi xir 1y cac van dé phat sinh cua Tap doan trong qua
trinh hoat dong kinh doanh, ddm bao tdi da 1oi ich cua cb dong.

8. Rui ro khac

Mot sb riti ro mang tinh bat kha khang it c6 kha ning xay ra nhung néu xay ra thi s& tac dong
dén tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty. D6 1a nhitng hién twong thién tai (han han, bio lut,
dong dat v.v...), chién tranh hay dich bénh hiém ngheo trén quy mé 16n.
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1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN
CAO BACH

1. Té chirc phat hanh
Ong Lwong Tri Thin Chu tich HPQT kiém Téng Giam déc
Ba Tran Thi Thuy Trang Ké toan trudng
Ong Nguyén Vin Bang Trudng Ban Kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 1a chinh xac, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xé&c cua nhitng thong tin va s6 lidu
nay.
2. To chire tu van

Ong T6 Hai Téng Giam déc
Bén céo bach nay 1a mot phan ciia hd so xin dang ky chao ban do Cong ty C6 phan Chimng
khoan Bén Viét tu van soan thao trén co s& Hop dong Tu van phat hanh véi Cong ty C6 phan
Tap doan P4t Xanh. Chtng t61 ddm bao rﬁng viéc phan tich, danh gid va lga chon ngdn tir
trong Ban cao bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va can trong dya trén co s& cac
thong tin va sb liéu do Cong ty C6 phan Tap doan Dt Xanh cung cap.
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11, CAC KHAI NIEM

BCTC
BHXH
CBCNV
CNDKKD
Cong ty, Dat Xanh, DXG
CP
DHDCD
DTT
EPS

FDI

GDP
HCNS
HDQT
IRR
KH - KD
MIRR
PTGD
QLCL
SGDCK
SXKD
TGD

T6 chtic phat hanh
TSCD
TSLD
UBCKNN
VCSC

Béo céo tai chinh

Bao hiém xa héi

Cén by cong nhan vién

Chtng nhan dang ky kinh doanh
Cong ty C6 phan T4p doan D4t Xanh
Cb6 phiéu

Dai hoi dong c6 dong

Doanh thu thuan

Thu nhéap trén mdi c6 phiéu

Dau tu tryc tiép nudc ngoai

Tdong san pham qudc ndi (Gross Domestic Product)
Hanh chinh nhan sy

Hoi dong quan tri

Ty suat hoan von ndi bd

K& hoach - kinh doanh

Ty suat hoan von ndi b c6 diéu chinh
Ph6 Tong Giam dbc

Quan 1y chit luong

S¢ Giao dich Chirng khoan TP. HCM
San xuét kinh doanh

Téng Giam doc

Cong ty Co phan Tap doan Dat Xanh
Tai san c¢d dinh

Tai san luu dong

Uy ban Chuing Khodn Nha nudc

Cong ty Co phan Chimg khoan Ban Viét
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\V2 TiNH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Lich sir hinh thanh va phat trién
1.1. Tom tat qué trinh hinh thanh - phat trién va nhirng thanh tich da dat dwoc

X/
L X4

0

o0

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

2003: Thanh lap Céng ty TNHH Dich vu va Xay dung Dia 6¢c Dat Xanh véi vén
diéu 1& ban dau 13 0,8 ty dong va 10 nhan vién. Khi méi hoat dong, Pt Xanh
chuyén vé moéi gi6i cac du an bat dong san.

03/2004: Thanh 1ap Chi nhanh D4t Xanh dau tién tai Quin 7. Lan dau tién DAt
Xanh khai sinh khai niém ““Siéu thi chung cu”.

2005: Phat trién mé hinh siéu thi cin ho chung cu dau tién tai Viét Nam.

01/2006: Thanh 1ap Chi nhanh P4t Xanh My Phuéc, Binh Duong. Gidi thiéu
phuong thirc ban hang mdi “Phuong thirc ban hang tap trung” va dugc thi truong
4p dung cho dén ngay nay. Tién phong trong vin d& minh bach hoa thong tin san
pham bat dong san, cac du an do Pat Xanh phan phdi giy duoc tiéng vang 16n
trén thi truong. Voi chién luge dot pha, Dat Xanh dan chiém linh toan bo thi
truong bat dong san Binh Duong.

2007: Thang 3/2007: Thanh 1ap Cong ty C6 phan Pau tu Pat Xanh. Dat Xanh
chinh thirc mé rong hoat dong sang linh vuc dau tu voi hang loat du 4n qui md
16n ¢6 dién tich hang tram hecta v6i s6 von dau tu 1én dén hang ngan ty dong do
D4t Xanh 1am chi va hop tac dau tu nhu Khu dé thi Dich vu - Du lich — Sinh
thai Giang Dién, Khu d6 thi Thung Liing Xanh, The Morning Star Plaza... dugc
khach hang don nhan ndng nhiét boi uy tin va chat lugng cia san pham. Thang
5/2007: Thanh 1ap Chi nhanh D4t Xanh Binh Dwong. Phan phdi doc quyén cac
du an 16n tai Binh Duong nhu Ruby Land, Western Land, Fortuna... Thang
11/2007: Chuyén do6i thanh Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia dc Dat
Xanh.

2008: Thang 1/2008: Thanh 1ap Chi nhanh My Phudc 3, Binh Duong. Thang
7/2008: Khoi cong duy an Sunview Apartment tai Quan Thu DPuwc. Thang
12/2008: Thanh 1ap Chi nhanh Bién Hoa, Pong Nai. Phat trién thi truong BDS
Pong Nai va Ba Ria Viing Tau.

2009: Thang 1/2009: Thanh 14p Chi nhanh My Phudc 4, Binh Duong. Thang
2/2009: Thanh 1ap Chi nhanh Nhon Trach, Pong Nai. Thang 8/2009: Mua lai
Cong ty TNHH XD — TM - DV Ha Thuan Hung. Thang 9/2009: Thanh 1ap Cong
ty C6 phan DT & PT Pt Xanh Tay Bic. Thang 10/2009: Thanh l1ap Cong ty Co
phan DV & XD Pia 6c Pat Xanh Tay Nam. Thang 12/2009: Khoi cong du an
Phi Gia Hung Apartment tai Quian Go Vap. Ngay 22/12/2009: C6 phiéu cia
Cong ty Co phan Dich vu va Xay dung Pia 6¢ Pat Xanh v6i ma DXG chinh thiic
niém yét trén so giao dich ching khoan TP.HCM dua Pat Xanh tré thanh cong ty
dai ching.
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X/
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X/
L X4

X/
°

X/
°e

2010: Thang 1/2010: Thanh 1ap Céng ty C6 phan Pat Xanh Péng A. Thang
4/2010: Thanh lap cong ty C6 phan Pat Xanh Pdng Nai. Thang 4/2010: Hoan
thién va ban giao can hd Sunview Apartment 1 — 2 cho khach hang sém hon du
kién, mang lai 1ong tin cho khach hang khi dén voi Dit Xanh. Thang
7/2010: Thanh 1ap Céng ty C6 Phan D4t Xanh Mién Bic. Thang 11/2010: Thanh
1ap Cong ty Co phan Dia ¢ Long Dién. Thang 11/2010: Dt Xanh khoi cong xay
dung Khu d6 thi Thuong mai - Dich vu - Du lich Sudi Son (The Viva City) véi
quy md 117 ha tai Dong Nai.

2011: Thang 3/2011: Thanh 1ap Cong ty Kinh doanh Dich vu Bit dong san Dat
Xanh. Thang 4/2011: Thanh 14p Cong ty C6 phan Pat Xanh Mién Trung. Thang
6/2011: Trién khai phan phéi doc quyén du an Five Star — Long An. Thang
11/2011: Thanh 1ap Cong ty C6 phan Dat Xanh Mién Tay. Tiép tuc phat huy thé
manh trong linh vuc dau tu bat dong san, trién khai dau tu hang loat cac du an &
nhiing vi tri chién lugc trén toan quéc (Arisen Thu Buc, Binh Duong Riverside,
Khu d6 thi Paradise, Bién Hoa Tower...), m& rong pham vi dia ban, hinh thic dau
tu, lién két vaoi cac ddi tac, cung cap nhitng san pham bat dong san da dang co
chét lugng cao, cung nhitng tién ich hién dai... nham dap ung kip thoi nhu cAu an
cu va dau tu cua khach hang.

2012: Mua lai Cong ty Ly Khoa Nguyén, tiép nhan cac dy an dang ngung tré va
quy dat dé phat trién cic du an méi tai cic quan trung tim Tp. HCM. Tham
nhap, md rong thi truong Quang Ninh, Hai Phong, Phti Qudc, Khanh Hoa. Tién
phong x4y dung mang ludi cong ty lién két trong kinh doanh bat dong san, phat
trién mé hinh cong tac vién truc tuyén. Mo rong méi quan hé hop tac véi cac to
chirc tai chinh, ngan hang, cac tip doan 16n...nhdm hop lyc cling phat trién, tao
thé manh canh tranh trén thi truong.

2013: Thanh 1ap lién minh G5 - Lién minh bat dong san manh nhat thi trudng
hién nay tai phia Bic. Téi cdu trac Tap doan theo mo hinh quan trj hiéu qua voi
muc tiéu tré thanh tap doan da nganh “Pau tu - Xay dung - Dich vu”, ting
truong dot pha va trién khai nhimg dy n d6 thi 1on.

2014: Thang 04/2014, bt Xanh hop tac vaoi PPI dau tu du 4n moi tai Khu dan
cu phuong Hi¢p Binh Chanh, Quan Thu Ptc. Thang 08/2014, Thanh vién cua
Tap doan Pat Xanh (Cong ty C6 phan Pija Oc Long Dién) ting von diéu 1& 1én
750.000.000.000 d6ng. Pat Xanh t6 chirc L& cit noc cho Block Ruby cia du an
Sunview Town.

2015: Trong khuén khé su kién Dat Xanh Expo 2015, Pat Xanh coéng bd 20 dy
an moéi va to chirc Hoi thao “Déi thoai cing Nha dau tu 2015” nham chia sé co
hoi an cu va dau tu dén hon 3000 khach hang, t6 chirc tai chinh, dbi tac, nha dau
tu trong va ngudi nudc ngoai. 08/2015: Dy an khu cin hd thuong mai cao cip
Luxcity toa lac tai duong Huynh Téan Phat, Quan 7 do Pit Xanh dau tu da chinh
thirc khoi cong xay dung.

2016: M6 ban can ho resort Opal Riverside — Quan Thu Pire. Vén diéu 18 tang tir
1.172 ty 1én 2.530 ty dong.
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X/
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X/
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2017: Vao top Nha Phat Trién Bat Pong San Lén Nhat Viét Nam VNR500. Dat
Xanh Group dat giai thuéng Top 10 cht dau tu uy tin. Thang 04/2017: Dat Xanh
Group xuit sic vao “Top 150 Doanh Nghiép ting truéng nhanh nhit Viét Nam”.
Théang 09/2017: Tap doan D4t Xanh di dugc vinh danh trong 18 trao giai "Top 50
cong ty niém yét tot nhat Viét Nam".

2018: Thang 02/2018: Pat Xanh tung bimg khai truong cin hdé miu Gem
Riverside. Thang 03/2018: Tap doan Pat Xanh vao Top 10 DN Bét dong san -
Xay dung - Vat liéu xay dung uy tin 2018.

2019: Tiép tuc phat trién va timg budc trd thanh cong ty dan dau nganh BPS tai
Viét Nam.

1.2. Gi6i thiéu chung vé Cong ty

Tén tiéng Viét : Cong ty C6 phan Tap doan D4t Xanh

Tén tiéng Anh . Dat Xanh Group Joint Stock Company

Tén viét tat

DAt Xanh

Ma chung khoan : DXG

’ DAT XANH
Logo chinh thuc )

Von dicu 1¢

Tru sé chinh

bién thoai
Email
Website

© 3.500.714.120.000 ddong (bang chii: Ba ngan nim trim ty bay trim
mudi bon triéu mot tram hai muoi ngan dong)
2W Ung Vén Khiém, P.25, Quan Binh Thanh, TP.HCM
(84-28) 6252 5252 Fax: (84-28) 6285 3896
‘linfo@datxanh.com.vn

[www.datxanh.vn

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0303104343, ding ky lan dau ngay 23/11/2007,
dang ky thay d6i 1an thir 21 ngay 02/04/2019.

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh cia Céng ty: Kinh doanh nha; Méi gidi bat dong san;

Dich vu nha dat; Tu vén bt dong san; Dich vu san giao dich bat dong san ...

Ma
nganh, A . AL
Xy . Tén nganh, nghé kinh doanh
nghé kinh £ani, ng
doanh
(Doanh nghiép co von dau tu nude ngoai c6 trach nhi€m thyc hién thu tuc dau tu
theo quy dinh ctia Luat Dau tu va Phap luat co lién quan)
2394 San xuét xi mang, voi va thach cao
(Khong hoat dong tai tru so)
2395 San xuét bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao

(Khong hoat dong tai tru so)
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Ma
nganh, A . A s
nghé kinh Tén nganh, ngheé kinh doanh
doanh

2396  Cit tao dang va hoan thién da
(Khong hoat dong tai tru so)

2410 San xuét sét, thép, gang
(Khong hoat dong tai tru so)

810  Khai théc da, cat, soi, dat sét
(khong hoat dong tai tru s&)

1811  Inén
(Trr in trén san phém dét, may, dan va in trang bao bi kim loai)

1812 Dich vu lién quan dén in

1820 Sao chép ban ghi cac loai

5510 Dich vy luu tra ngén ngay
-Chi tiét: Khach san (dat tiéu chuan sao va khong hoat dong tai tru s&). Biét thu
hodc can hd kinh doanh dich vu Iuu tru ngrfm ngay; Nha khach, nha nghi kinh
doanh dich vu luyu tra ng'fln ngay; Nha tro, phong trg va cac co sé luu tra tuong tu
(khong hoat dong tai TPHCM).

4663  Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung

4752 Ban 1¢ d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi lip dat khac trong xay dung trong cic
ctra hang chuyén doanh

4759  Ban 1é d0 dién gia dung, givong, ta, ban, ghé va dd ndi that twong tu, dén va bo
dén dién, d0 dung gia dinh khac chua dwgc phan vao dau trong céc cira hang
chuyén doanh

3100  San xuét giudng, t, ban, ghé
(Khong hoat dong tai tru so)

4100 Xay dung nha cac loai

4290 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac
-Chi tiét: Xay dung dan dung, cong nghiép. Xay dung cong trinh k¥ thuat dan
dung khac

4311 Pha do
-Chi tiét: San 14p mat bang.

4321  Lap dat he thong dién

4322  Lip dat hé thong cip, thoat nude, 16 sudi va diéu hoa khong khi

4329  Lip dit hé thong xay dung khac
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Ma
nganh, A . A s
nghé kinh Tén nganh, ngheé kinh doanh
doanh
4330 Hoan thi¢n cong trinh xay dung
-Chi tiét: Stra chita nha. Hoan thién cong trinh x4y dung
8230  T6 chuc gi6i thiéu va xuc tién thuong mai
8532 Gi4o duc nghé nghiép
-Chi tiét: Day nghé.
8541 Dao tao cao ding
(Khong hoat dong tai tru so)
8542 Pao tao dai hoc va sau dai hoc
(Khong hoat dong tai tru so)
8559 Giéo duc khéc chua dugc phan vao dau
-Chi tiét: Cac khoa day vé phé binh danh gid chuyén mon; Dao tao vé su séng;
Dao tao k¥ nang ndi trude cong chiing
8560 Dich vu hd tro gido duc
9311 Hoat dong cua céc co s¢ thé thao
-Chi tiét: Hoat dong cua céc cau lac bo thé thao
6619 Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau
-Chi tiét: Tu van dau tu (tror tu vén tai chinh, ké toan, phép luat)
6810 Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thudc chii s hiru, chii sir dung
(Nganh  hoic di thué
Chinh)  _Chj tiét: Kinh doanh nha, dich vu nha dit. Cho thué nha &, xwéng, vin
phong
6820 Tu van, moi gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat
-Chi tiét: Moi gidi bat dong san. Tu van bat dong san (trlr cac dich vu mang tinh
chét phép 1y). Dich vu san giao dich bat dong san
7020 Hoat dong tu van quan ly
(trur tu vén tai chinh, ké toan, phap luat)
7110 Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuét co lién quan
-Chi tiét: Lap du an dau tu (bdo céo tién kha thi, kha thi).
7310 Quang céo
7320 Nghién ctru thi truong va tham do du luan
7410  Hoat dong thiét ké chuyén dung
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Ma
n;?? T{:’lh Tén nganh, nghé kinh doanh
doanh , ’
-Chi tiet: Trang tri ndi that
7420  Hoat dong nhiép anh
7912 Diéu hanh tua du lich
8121 V¢ sinh chung nha ctra
8129 V¢ sinh nha ctra va cac cong trinh khac
8130 Dich vu cham séc va duy tri canh quan
8211 Dich vu hanh chinh vin phong tong hop
2. Co cau to chic

Co céu Cong ty C6 phan Tap doan Pat Xanh va cac cong ty con/ lién két duge to chirc va hoat
dong theo Luat Doanh nghiép di dugc Qudc hoi nuée Cong Hoa Xa Hoi Cha Nghia Viét Nam
thdng qua ngay 26/11/2014. Cac hoat dong cuia Cong ty tuan thu Luat Doanh nghiép, Luat
Chimg khoan va cac Luat khac co lién quan va Diéu 1& Cong ty dugc Dai hoi dong cd dong

nhat tri thong qua.
SO PO QUAN TRI TAP POAN PAT XANH
DPAI HOI PONG CO PONG
} Ban Kiém soat
HOI PONG QUAN TRI
As ZA A
Ban dbi ngoai Hoi dong dau
tw
BAN TONG GIAM POC
Ban TLTK Ban KSNB
|
BanTT Ban CT/CU
i 2 4 1 < 3
Khéi Diu tur Khéi Phit trién T TG Khdi Nguon nhan Khéi Van hanh
du dn lwe *
3. Co cau bo may quan ly

Cong ty Co phan Tap doan Pt Xanh duoc to chic va hoat dong theo Luat Doanh nghiép da
dugc Qudc hoi nude Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014. Céc
hoat dong cia Cong ty tuan thu Ludt Doanh nghi€p, Luat Ching khoan va cac Luat khac co

lién quan va Diéu 1é Cong ty duoc Pai hoi ddng c6 dong nhat tri thong qua.
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SO PO TO CHUC PHONG BAN TAP DOAN

HOI DPONG QUAN TRI
Ban dbi ngoai Hoi dong dAu tr
BAN TONG GIAM BOC
Ban TLTK Ban KSNB
x X
1 1
BanTT Ban CT/CU

| )¢ ) )¢ ) {

4 Kn6ibdute | 4 KndiPTDA LA o | SR Khéi Van hanh
Tiép thi T
¥{ P.DTHjiss | ¢§ P.PhapIyDA | L4 p iinhdoanh |44  P.Taichinh P. Nhin sir P. Phap ché
H{ P-DTMitnBic | ¢4 P.QUThietké | b4 o \vioreting |44 p.msA Trung tam Dao Py
] a0 ]
1en
v PBTM 9 P.QLCP-KL P, Quan tri chien | -
Trung >d  P.DVKH » ! P. Ké todn
Nam Trung luge
»{ DT B 4 P.QL MEP
P. Hanh chanh

v P.PT Do:ng Nam b4 BanDHDA

B
g DT TayNam | 840 i thnghop

B

~® Cong ty dwan

4.

4.1.

Co cau von cd phan; Danh sach cé déng nam giir tir 5% vén co phan (co quyén
biéu quyét) ciia Cong ty; Danh sach co dong sang 1ap; Danh sach cé déng nam giir tir 5%
tré 1&n von cé phan ciaa Cong ty va nhirng nguoi co lién quan

Co cau von cb phan

Co chu c6 dong dén thoi diém 28/01/2019 (ngay chét danh sach co dong gan nhét)

Co cau co dong

L T T E A
chirec  nhan
1 Coédonglén 51.617.917 14,74% 2
- Trong nuoc 51.617.917 14,74% 2 1 1
- Nuoc ngoai 0,00% -
2 C6 phiéu quy 250.056  0,07% 1 1 -
3 €6 dong khac 298.203.439 85,18% 14.428 196 14.232
- Trong nuoc 129.426.329 36,97% 14.021 79 13.942
- Nuoc ngoai 168.777.110 48,21% 407 117 290
TONG CONG 350.071.412  100% 14.431 198 14.233
Trong do: - Trong nudc 181.294.302 51,79% 14.024 81 13.943
- Nudce ngoai 168.777.110 48,21% 407 117 290
Nguén: DXG
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4.2. Danh sach c6 déng niam giir tir 5% vén co6 phan cia Cong ty
Danh sach c¢6 dong nam giir tir 5% von ¢6 phan ciia DXG dén 28/01/2019

S6 CMND/

Pia chi
: PKKD

S6 ¢6 phan Ty 18 %

1 Luwong Tri Thin 27 Binh B6 Linh P.24 024789689  32.460.440  9,27%
Q.Binh Thanh TP.HCM
2  CongTyCb 63 Pham Ngoc Thach 0312395829  19.157.477  547%
Phan Pau Tu P.6 Q.3 TP.HCM
NAV
Nguon: DXG

4.3, Danh sach co déng sang 1ap cia Cong ty

Theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0303104343 do S¢ Ké hoach Pau tu Tp.Ho6 Chi
Minh cp dang ky 1dn ddu ngay 23/11/2007, dang ky thay doi 1an 20 ngay 15/10/2018, danh
sach co dong sang lap va ty 1& ndm gitr tai thoi diém ngay 28/01/2019
S6 CMND/
PKKD

024789689  32.460.440

Ty 16
%
9,27%

Dia chi

S6 c6 phan

1  Luong Tri Thin 27 Pinh B6 Linh, P.24,
Q.Binh Thanh, TP.HCM
16.1 16 C Cao bc bat
Phuong Nam, P12, Binh
Thanh, TP.HCM

3 Tran Vin Anh - -

2 Luong TriTu 025269423  2.290.608 0,66

Tong cong 34.751.048 9,93

Nguon: DXG
Cong ty C6 phan Tap doan Dt Xanh duoc thanh 1ap (chuyén tir hinh thirc cong ty trach nhiém
hiru han sang cong ty ¢6 phan) vao nim 2003, dén nay da hon 03 nim nén c6 phiéu cia cd
dong sang 1ap Cong ty khong con bi han ché chuyén nhugng.
5. Danh sach nhitng cong ty me va cong ty con cia toé chiec phat hanh, nhikng cong ty
t6 chirc phat hanh giir quyén kiém soat, chi phéi va nhitng cong ty giir quyén kiém soat,
chi phéi véi té chirc phat hanh

5.1. Cong ty con caa to chirc phat hanh

Linh vue

Tinh trang Ty 1€

Stt  Tén cbng ty con oy =
SO hiru

kinh doanh  hoat djng

1  Congty Co phan Dich vu Bat dong san Pat ~ Kinh doanh  Pang hoat dong 99,89
Xanh (“DXS”) (trudc day la Cong ty CO BDS
phan Xay dung Dia 6c Long Kim Phat) (i)

2 Congty TNHH MTV Diat Xanh Hoi An Kinh doanh  Pang hoat dong 100
(“Pat Xanh Hoi An”) BDS

3 Congty TNHH DPau tu Sai Gon Riverside Kinh doanh  Pang hoat dong 75
(“Saigon Riverside”) BDS

4  Congty Co phan Pau tw Dau khi Thang Kinh doanh  Pang hoat dong 99,9
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e R L.i‘nh vuc Tinh trang
kinh doanh  hoat dong
Long (“Thang Long Petrol”) BbS
5  Céng ty c6 phan Pau tu kinh doanh Bat dong Kinh doanh  Pang hoat dong 99,99
san Ha An (ii) va
moi gidi
BbS
6  Congty Co phan Sai Gon Riverview Kinh doanh  Pang hoat dong 99,9
(“Saigon Riverview”) BbS
7  Congty TNHH Xay dung Thuong mai Dich  Kinh doanh  Pang hoat dong 99,89
vu Ha Thuan Hung (“Ha Thuan Hung”) BbS
8  Céngty C6 phan Pau tu Dat Vién Dong Kinh doanh  Pang hoat dong 99,99
(“Vidoland”) BDS
9  Congty TNHH DPau tw Xay dung Thuong Kinh doanh  Pang hoat dong 99,99
mai Xuan DPinh (“Xuan Dinh”) BbS
10  Cong ty C6 phan Vicco Sai Gon (“Vicco Kinh doanh  Pang hoat dong 99,99
Saigon™) BDS
11  Congty C6 phan In Nong Nghiép (“In Néng ~ Kinh doanh  Pang hoat dong 99,98
Nghi¢p”) BDS
12 Céngty C6 phan Xay dung FBV (“Xay dung Xay dung Pang hoat dong 89,26
FBV”)
13  Coéngty TNHH DPau tu Bat dong san Dét Kinh doanh  Pang hoat dong 100
Xanh () va
moi gidi
BDS
14  Cobng ty C6 phan Dat Xanh Mién Trung Kinh doanh  Pang hoat dong -
(“Pat Xanh Mién Trung”) (iii) va
moi gidi
BDS
15  Cong ty C6 phan Dich vu va Dia ¢ Dt Kinh doanh  Pang hoat dong -
Xanh Mién Béc (“Dat Xanh Mién Béic”) (iii) va
moi gidi
BDS
16  Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Pt Kinh doanh  Pang hoat dong
Xanh Mién Nam (“Pat Xanh Mién Nam”) va
(i) moi gioi
BDS
17 Congty Co phﬁn Dich vu va Pau tu Dét Kinh doanh  Pang hoat dong -
Xanh Pong Nam Bo (“Dit Xanh Pong Nam ~ va
B6”) (iii) moi gidi
BDS
18  Cong ty C6 phan Bét dong san Sai Pong Kinh doanh  Pang hoat dong -
(“Sai Pong”) (iv) BDS

Nguoén: Bdo cdo tai chinh kiém todn niam 2018
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(i) Céng ty da gop von vao cong ty DXS tong cong 1a VND 1.000.000.000.000 VND theo
Nghi quyét s6 13/2018/NQ-HPQT ngay 31 thang 5 nim 2018. Vao ngdy 24 thang 7 nim
2018, DXS di nhan duoc GCNDKKD diéu chinh 1an thtr 7 dugc cip bai S& K& hoach va
Dau tu Tinh Pong Nai, phé duyét viéc ting von diéu 16 cia DXS 1én 1.100.000.000.000
VND.

(ii) Cong ty di hoan tat viéc nhan chuyén nhuong toan bd c6 phan ctua Cong ty Co phan Pau
tu Kinh doanh Bat dong san Ha An theo Nghi quyét s6 18/2018/NQ-HPQT ngay 13
thang 8 nam 2018.

(iii) Thuc hién ké hoach tai cAu trac mang kinh doanh dich vu bt dong san cua Tap doan theo
Nghi quyét sé 13/2018/NQ-HPQT ngay 31 thang 5 nim 2018, Cong ty da tién hanh
chuyén nhuong toan bo ¢6 phan nim giit tai cac cong ty con cho cong ty DXS bao gdm
Pt Xanh Mién Trung, DAt Xanh Mién Bic, Pat Xanh Mién Nam, DAt Xanh bong Nam
Bo va Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dat Xanh Tay Nam Bo (“Dat Xanh Tay
Nam B9”), cong ty con méi dugc thanh 1ap vao ngay 26 thang 2 nam 2018 theo Nghi
quyét s6 3/2018/NQ-HPQT ngay 25 thang 1 nam 2018.

(iv) Vao ngay 29 thang 3 nam 2018, Cong ty da chuyén nhugng toan bo cd phan clia cong ty
Sai Pong véi gia chuyén nhuong 1a 226.000.000.000 VND theo Nghi quyét sd
5/2018/NQ-HPQT ngay 19 thang 3 nam 2018.

5.2. Cong ty lién két, lién doanh véi té chikc phat hanh

Stt  Tén cong ty con Linh vuc Tinh trang Ty 1€

kinh doanh  hoat dong s6 hiru
1  Céngty C6 phan Pau tu LDG (“LGD”) Kinh doanh  Pang hoat dong 43,38
BDS

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2018

(*) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Cong ty dang nim gilr 42,96% s¢ hiru trong LDG
bao gdm 26,44% s& hiru tryuc tiép va 16,52% s& hiru gian tiép thong qua cac cong ty con
(Ha Thuan Hung va DXS).

5.3. Cong ty me cua té chirc phat hanh:

Khéng c6
5.4. Nhitng Cong ty nam giir quyén kiém soat, chi phdi véi té chic phat hanh:

Khoéng c6
6. Qua trinh ting von diéu I¢

Vén diéu 1¢ Mitc ting von Hinh thirc ting von
2003 800.000.000 Thanh lap Céng ty TNHH
11/2007 15.000.000.000 14.200.000.000 Chuyén ddi tir Cong ty TNHH sang CTCP
01/2008 80.000.000.000 65.000.000.000 Phéat hanh riéng I¢ cho cac cd dong hién
hitu va mot sé c6 dong khac

08/2010 160.000.000.000 80.000.000.000 Chao ban c6 phiéu ra cong ching (Gidy

chang nhan sé 588/UBCK-GCN cua
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Mikc tang von

Hinh thike tang vén

11/2011

12/2012

5/2013

9/2013

02/2014

12/2014

02/2015

03/2015

06/2015

09/2015

09/2016

320.000.000.000

420.000.000.000

524.996.810.000

527.996.810.000

750.000.000.000

1.007.000.000.000

1.059.454.690.000

1.062.454.690.000

1.168.635.700.000

1.172.635.700.000

2.530.490.680.000

160.000.000.000

100.000.000.000

104.996.810.000

3.000.000.000

222.003.190.000

257.000.000.000

52.454.690.000

3.000.000.000

106.181.010.000

4.000.000.000

1.357.854.980.000

UBCKNN ngay 18/06/2010)

Chao ban cb phiéu ra coéng ching (Giay
chung nhan chao ban sé6 82/UBCK-GCN
cia UBCKNN ngay 16/08/2011)

Chao ban cb phiéu riéng I¢ (Cong van
chap thuan sé 3530/UBCK-GCN cua
UBCKNN ngay 24/09/2012)

Phat hanh c6 phiéu tra co tic va tang von
c6 phan tir ngudn vén chu so hitu (Theo
thong béo sé 1253/UBCK-QLPH cua
UBCKNN ngay 09/04/2013)

Phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh Iya
chon cho nguoi lao dong (ESOP) (Céng
vin sb 5133/UBCK-QLPH  ngay
22/08/2013 cua UBCKNN)

Chao ban cb phiéu ra cong ching va Chao
ban cb phiéu riéng I¢ (Gidy chang nhén
chao ban s6 64/UBCK-GCN cua
UBCKNN ngay 22/11/2013)

Chao ban c6 phiéu riéng Ié (Theo Cong
van sb 6593/UBCK-GCN cia UBCKNN
ngay 27/11/2014)

Phat hanh c6 phiéu tra c6 tac (Theo Cong
van s6 471/UBCK-QLPH cia UBCKNN
ngay 30/01/2015)

Phat hanh cb phiéu theo chuong trinh Iya
chon cho nguoi lao dong (ESOP) (Theo
Cong van sé 1238/UBCK-QLPH ngay
20/03/2015 cua UBCKNN)

Phat hanh c6 phiéu tra c6 tac (Theo Cong
van s6 3040/UBCK-QLPH cia UBCKNN
ngay 09/06/2015)

Phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lya
chon cho nguoi lao dong (ESOP) (Theo
Cong van sb 5721/UBCK-QLPH ngay
09/09/2015 cua UBCKNN)

Chao ban co phiéu ra cong ching (Gidy
chang nhan chao béan sé 54/GCN-UBCK
ciia UBCKNN ngay 06/09/2016)

Trang 21



A DAT XANH GROUP i )
~— Ban cao bach

Theoi

didm Von diéu 1¢ Mikc tang von Hinh thike tang vén
1€

04/2017  2.859.113.590.000 328.622.910.000 Phét hanh c6 phiéu tra co tac (Theo Cong
van s6 2184/UBCK-QLCB ciia UBCKNN
ngay 24/04/2017)

10/2017  3.031.926.860.000 172.813.270.000 Phéat hanh cb phiéu tra ¢ tac va ESOP
(Theo Céng vin sb 6739/UBCK-QLCB
cia UBCKNN ngay 11/10/2017)

05/2018  3.425.714.120.000 393.787.260.000 Phat hanh cé phiéu tra c6 tac (Theo Cong
vin sd 2845/UBCK-QLCB cua UBCKNN

ngay 07/05/2018)

09/2018  3.500.714.120.000 75.000.000.000 Phat hanh c6 phiéu ESOP (Theo Cong vin
s 5723/UBCK-QLCB cua UBCKNN
ngay 04/09/2018)

7. Hoat dong kinh doanh
7.1. San pham, dich vu chinh ciia Cong ty
7.1.1.  Hoat dong dich va moi gi6i bat dgng san

Cong ty Co6 phan Tap doan Pat Xanh ty hao 1a mot trong nhitng don vi dan dau trong mang
dich vu bat dong san v6i doi ngii nhan vién chuyén nghiép, tan tim, giau kinh nghiém dam
bao mang dén cho khach hang sy an tim, hai long khi dén véi Pat Xanh. Pat Xanh hién c
hang ngan nhan vién tu van bat dong san chuyén nghiép, luén phuc vu khach hang mot cach
chu d4o va dua ra nhimg y kién dau tu hiéu qua. Vi su két hop cta cac goi giai phap sang
tao, chuyén sdu cung Gmg dung céng nghé cao tao gia tri niém tin cho khach hang, Pt Xanh
cam két khong chi cung cép nhitng san pham don thudn ma con mang dén cho khach hang su
an tam, tin tuong va tu hao khi s¢ hitu san pham cua Dat Xanh.

Hang nam, mang dich vu bat dong san phan phéi tir 25.000 t&i 30.000 san pham t6i cac khach
hang ctiia Cong ty, chiém 30% - 40% thi phan mang dich vu moi gidi. Pat Xanh c6 4 kénh
phan phdi chinh bao gom: 1) Hé théng san DXG:; 2) Hé théng cong ty con, cong ty lién két; 3)
Hé thdng giao dich dién tir va 4) Hé thdng san lién két, cong tac vién, san trung tim.

7.1.2.  Hoat dong xay dung

Cong ty C6 phan Tap doan DAt Xanh di va dang tiép tuc md rong dau tu va phat trién cac du
an bat dong san voi phong cach thiét ké hién dai, chat lugng xay dung dam bdo, tién ich day
du va vuot troi, nham mang dén gia tri sbng hoan hao cho khach hang va dong gop tich cuc
vao su phat trién kinh té x4 hdi cua dat nuée.
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Linh vuc xay dung dugc Tap doan Pt Xanh dua vao chién lugc dam bao chudi hoat dong
phat trién dy an, nhu mot trong nhirng nhan td mang tinh hd trg toan dién ddi véi cac dich vu
cung cép cho dbi tac. Bang kinh nghiém va ning lyc ciia minh, P4t Xanh tu hao s& dem dén
giai phap xay dung pht hop cho cic cong trinh, ha tang va dem lai gia tri ting thém cho dbi
tac, Dat Xanh cung cép déy du cac dich vu dé trién khai cac du an theo hop déng tron goi
Design & Build cho timg du an, bao gdm tir giai doan thiét ké, xay dung dén quan 1y, van
hanh. Bén canh d6, Dat Xanh con s& hitu thé manh vé cac giai phap nang cao gia tri, hai hoa
chirc nang sir dung, ciing nhu cung cip cac giai phap tiét kiém niang luong va hiéu qua dau tu.
Hiéu dugc mong mudn va ky vong cua cic khach hang khi dau tu vao mét du an. Tap doan
DAt Xanh ludn cha trong vao tién do thi cong, chét lugng cong trinh, an toan lao dong, bdo vé
moi truong, dem lai hiu qua cao nhét cho du an, qua do tao dung niém tin cho khéach hang.

7.1.3.  Hoat déng kinh doanh bét déng san
San pham kinh doanh ctia Tap doan tap trung chii yéu ¢ phan khic can ho trung binh kha. Day
1a san pham cdt 18i ctia Tap doan, ¢6 nhu ciu cao nhat thi truong.

Céc loai hinh san pham ma T4p doan dang tham gia: khu dan cu (cin ho, nha phd, dat nén);
khu d6 thi, phirc hop; bat dong san nghi dudng (khach san, resort, khu nghi dudng, condotel);
bat dong san cho thué (van phong, trung tim thuwong mai, khu c6ng nghiép); bat dong san khu
cong nghiép.

Dén thoi diém 31/12/2018, Cong ty dang tap trung tién hanh dau tu va kinh doanh cac dy an
trong diém. Thong tin chinh vé cic du an ctia Cong ty nhu sau:

a) Dwan Gem Riverside

Dja diém: Quan 2, TP. HCMC

. Thong tin chung du an:

v' Dién tich :67.142 m?

v Tong vén dau tu, ngudn vén : 5.200 ty dong
v’ Thoi gian ban giao du kién : 2021

v Sb lugng san pham - 3.175 c¢an ho

=  Tién d thuc hi¢n:
v Quyén sir dung dat :dadco
v Quy hoach 1/500 :da co
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v Giay phép xay dung : du kién trong Q2 nam 2019
v' Nha thau xay dung - chua lya chon

b) Dw an Opal Skyview

w'*

Cau'Bang Ky
N1

@

Dja diém: Quan Tha Puc, TP.HCM

. Théng tin chung dw an:

v' Dién tich : 2.400 m?

v Tong von dau tu, ngudn von : 293 ty dong
v’ Thoi gian ban giao du kién : 2021

v’ S lwong san pham : 106 can ho

= Tién d9 thuc hién:

v Quyén sir dung dat cdaco

v Quy hoach 1/500 :daco

v’ Giay phép xay dung : chua ¢

v Nha thau xay dung - chua lya chon

¢) Duwéan The Palm

Dja diém: Quéan 9, TP.HCM

. Thoéng tin chung du an:

v' Dién tich : 74.140 m?
v Tong von dau tu, ngudn von : 1.748 ty dong
v’ Thoi gian ban giao du kién : 2020
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v S6 lugng san pham : 258 can ho

=  Tién d¢ thuc hién:

v Quyén sir dung dat : chua co
v Quy hoach 1/500 : chua ¢6
v Giay phép xay dung : chua ¢
v' Nha thau xay dung - chua lya chon

d) Dwan Lux Riverview

Dia diém: Quan 7, TP.HCM

. Théng tin chung dw an:

v' Dién tich : 8.526 m?

v Tong von dau tu, ngudn von : 1.062 ty dong
v’ Thoi gian ban giao du kién : 2020

v’ S lwong san pham : 769 can ho

=  Tién d thuc hi¢n:

v Quyén sir dung dat :daco

v Quy hoach 1/500 :daco

v’ Giay phép xay dung : chua ¢

v Nha thau xay dung - chua lya chon

e) Dwan Lux Star

Dia diém thuc hién: Quan 7, TP.HCM
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Théng tin chung dw an:
v Dién tich
v/ Téng vén dau tu, ngudn von
v Thoi gian ban giao du kién
v S6 lugng san pham
Tién dé thuc hién:
v Quyén str dung dat
v Quy hoach 1/500
v Giay phép xay dung
v Nha thau xay dung

f) Duw an Opal City

Dia diém: Quan 9, TP.HCM

Thong tin chung dw an:
v Dién tich
v/ Tong von dau tu, ngudn von
v Thoi gian ban giao du kién
v S6 luong san pham
Tién @6 thuc hién:
v' Quyén str dung dat
v Quy hoach 1/500
v Giay phép xay dung
v Nha thau xay dung

g) Dwan Sunview Garden

:11.026 m?

: 1.000 ty dong
. 2020

: 690 can ho

:daco
: chua co

: chua co

: chua lua chon

: 60.707 m?

: 3.528 ty dong
: 2022

:2.250 can ho

:daco
: chua co
: chua co

: chua lya chon
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Dia diém: Quan Thu bac, TP.HCM

" Théng tin chung dw an:

v' Dién tich :17.574 m?

v Tong von dau tu, ngudn von : 1.124 ty ddng
v’ Thoi gian ban giao du kién : 2021

v’ S lwong san pham : 1.508 can ho

= Tién d9 thuc hién:

v Quyén sir dung dat :daco

v Quy hoach 1/500 : chua c6

v’ Giay phép xay dung : chua ¢

v Nha thau xay dung - chua lya chon

h) Duw an Opal Boulevard

Pia diém: Tinh Binh Duong

. Thoéng tin chung du an:

v' Dién tich : 14.958 m?

v Tong vén dau tu, ngudn vén : 2.018 ty dong
v’ Thoi gian ban giao du kién : 2021

v Sb lugng san pham - 1.451 can ho

= Tién d thuc hi¢n:

v Quyén sir dung dat :daco
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v Quy hoach 1/500
v’ Gidy phép xay dung
v' Nha thau xay dung

:daco
: chua co

: chua lya chon

Du an Gem Premium (Giai doan 1)

-

j) Dw an Gem Premium (Giai doan 2)

Thong tin chung dw an:

v Dién tich

v Tong vén dau tu, ngudn von
v’ Thoi gian ban giao dy kién
v S6 lugng san pham
Tién @6 thuc hién:
v' Quyén str dung dat
v Quy hoach 1/500
v Giay phép xay dung
v Nha thau xay dung

_—

: 67.221 m?

: 4.392 ty dong
: 2022

£ 2.630 can ho

:daco
: chua co
: chua co

: chua lya chon

Thong tin chung du an:

v Dién tich

: 28.267 m?
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v/ Téng vén dau tu, ngudn von : 1.600 ty dong
v Thoi gian ban giao du kién : 2022
v S6 lugng san pham : 1.143 can ho

= Tién d¢ thuc hién:

v Quyen sir dung dat :dacod

v Quy hoach 1/500 : chua ¢6

v Giay phép xay dung : chua ¢

v' Nha thau xay dung : chua biét
7.2. Gia tri dich vu qua cdac nam

Co cau doanh thu thuin cia Céng ty nim 2017, nim 2018 va quy 1 nim 2019
DVT: triéu dong

Doanh thu thuin 2017 2018 1/2019

tr caic nhom sian

phim, dich vu Gia tri % DTT Gia tri % DTT Gia tri % DTT

Doanh thu thuan tir | 1.104.879 38% | 1.663.702 36% 817.130 54,54%
ban can ho va dat

nén

Doanh thu dich vu | 1.609.966 56% | 2.335.810 50% 497.492 33,20%
moi giéi bat dong

san

Doanh thu tor hop 158.617 5,6% 627.651 13,97% 176.878 11,81%
ddng xay dung

Doanh thu dich vu 8.787 0,3% 18.337 0,03% 6.790 0,45%

quan ly, cho thué va
bat dong san dau tur

Hang ban tra lai (3.008) 0,1% (181) |  0,003% ] ]

Tong doanh thu | 2.879.241 100% | 4.645.319 100% | 1.498.290 100%
thuin

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC quy I ndm 2019

Doanh thu chinh cta Cong ty nim 2017 va nam 2018 chi yéu dén tir mang kinh doanh ban
can ho, dat nén va dich vu méi gidi bat dong san. Cac mang nay chiém t6i hon 85% doanh thu
thuan.

Gi& von hang ban/ Doanh thu thuin cho tirng ming hoat dong ciia Cong ty nim 2017,
nam 2018 va quy 1 nam 2019 .
DVT: tri¢u dong

Gia von hang ban tir cac 1/2019
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nhém sin pham, dich

Gia tri % DTT Gia tri % DTT Gia tri % DTT

vu

Gia von ban can ho va| 661.599 60% | 1.040.308 63% | 541.459 66,26%

dat nén

Gia von dich vu moi giéi | 304.941 19% | 377.594 16% 84.547 16,99%

bt dong san

Gia vén hop dong xay | 172.124 109% | 590.463 94% | 168.511 95,27%

dung

Gia vén dich vu quan 1y, 10.776 123% 22.180 121% 3.042 44,80%

cho thué va bat dong san
dau tu

Tong gia von hang ban | 1.149.440 40% | 2.030.544 44% | 797.560 53%

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC quy I ndm 2019
7.3. Hoat dong Marketing
7.3.1. Hoat dong Marketing ciia Dit Xanh

Hoat dong Marketing gin lién véi hoat dong marketing ban hang cho cic du an theo dinh
huéng ctia Cong ty va hoat dong xay dung, phat trién thuong hiéu D4t Xanh.

Pinh ky nghién ctru, bao cdo vé tinh hinh thi truong, nhu ciu dé lanh dao cong ty quyét dinh
chién luge san phém, chién luge dau tu.

Két hop v6i nhan vién ban hang khao sat tinh hinh va céc chinh sach cta d6i thii dé quyét
dinh: Chién lugc kinh doanh, chinh sach ban hang, td chirc cac dich vu khuyén mai dé déy
manh ban hang cho cac du an cta Pét Xanh.

Thyc hién va danh gia cic budc trién khai ké hoach marketing tong thé cho du 4n, tham muu
cho Ban Tong Giam ddc vé cac chién dich truyén thong va quang ba nham khuyéch truong
hinh anh du an.

Chinh sach ctia Cong ty 1a dua ra nhitng san pham va dich vu c6 chét lugng tot, gia ca hop 1y,
dap tmg duoc nhu cau ctia nhidu ddi tuong khach hang, nhanh nhay véi nhiing bién dong ctia
thi truong, ludn c6 chinh sach khuyén mai nham khuyén khich khach hang quan tim mua va
sir dung san pham va dich vu cua cong ty.

Bén canh d6, Marketing lu6n c6 nhiing chuong trinh tiép thi nham kich cau va khang dinh
thuong hi¢u cia cong ty trén thi truong, nhét 1a d6i véi linh vuc phan phéi va dau tu du an. Vi
vay, moi nd luc Marketing du 4n ctia cong ty déu hudéng dén cac muc tiéu cu thé nhu sau:

San pham va chinh sach gia ca
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D4t Xanh x4y dung san pham dua trén két qua nghién ctru thi trudng va ¥ kién tu van thiét ké
ctia cong ty thiét ké chuyén nghiép. Phuong cham cta Dat Xanh trong viéc xdy dung san
phém la dam bao san phém c6 do tién ich, m¥y thuat cao, dam bao chét luong. Cung véi cac
nghién ctru thi trudng vé gia ca cac san pham tuong tu trong cing phan khac thi truong, Dat
Xanh tién hanh x4y dung chinh sich san phim, gia ca sao cho chit lwong/gia ca mang tinh
canh tranh cao so voi cac don vi cuing nganh. Dat Xanh ciing ap dung chinh sach da dang hoa
san phim va chinh sach gia da dang nhdm dép tng cic nhu cau khac nhau cua cac nhém
khach hang tiém ning. Ngoai ra, DAt Xanh c6 ky két cac hop déng hop tac véi cac ngan hang
thuong mai nham tao diéu kién thuén lgi cho khach hang néu ¢6 nhu ciu vay von dé mua san
pham.

Hoat dong xay dung va quang ba thwong hiéu

Thuong hiéu 13 yéu t6 tién quyét dé ton tai va phat trién. Do vdy, cong ty dd va dang dau tu
xay dung thuong hi¢u dé gilt dugc vi tri cua minh véi muyc ti€u la nha phat trién dy 4n hang
dau va nha phan phéi du an chuyén nghiép, hi€u qua trén thi truong.

Cong ty tap trung cho viéc chuyén nghiép hoda tat ca cac bo phén, tir bd phan marketing, quan
1y thuong hiéu dén phan phbi.

Cac by phan thiét ké, nghién curu va phat trién cling nhu ban hang, san Xuét, tiép thi... déu
nhit quan trong chinh sach xay dung thuong hiéu, phdi hop chit ché dé dam bao tinh thdng
nhét trong thuc hién chinh sach phat trién thuong hi¢u.

Bao vé thuwong hi¢u

Str dung bién phdp bdo v¢ thuong hi¢u thong qua cac hé théng nhan dang thuong hiéu cua
cong ty mot cach nhat quan trén tat ca cac tai liéu, vat pham quang cao.

Cong ty con ding ky chdng hang gia, hang nhai danh cho “nhan hiéu nbi tiéng” duoc cong
chung biét dén rong rdi do Cuc So hitu tri tué cip.

Thuong hi€u va nhan hi¢u P4t Xanh d3 duoc dang ki tai Cuc s¢ hiru tri tué Viét Nam

Nhin hi¢u thuong mai, dang ki phat minh sang ché va ban quyén cho cac dy an ctia Dat Xanh
nhu: Sunview Town (Thu Dtic), Luxcity (Quén 7), Opal Riverside (Thu brc)...

7.3.2. Ning lwc canh tranh

Dat Xanh phat trién va Xay dung mot mé hinh chién luge khép kin: “Dau tu va phét trién du
an bat dong san — Kinh doanh dich vu bat dong san — Xay dung”, tao nén lg1 thé canh tranh va
nén tang vimg chic cho su phat trién vuot bac. M6 hinh chién lugce khép kin nay gitp Dat
Xanh c6 thé tao ra cic san pham chit luong cao, gia ban hop Iy va dich vu tt nhit trong
nganh.

Piu tu va Phat trién dy 4n bat dong san

Lién tuc dau tu va phat trién cic du an bt dong san 16n trén khip ca nude, khong ngimg nd
lrc nhdm mang dén nhirng san pham chat luong t6t nhat, gia tri cao nhat cho khach hang. Tap
trung dau tu va phat trién cac san pham bat dong san danh cho ngudi tiéu dung thuc sy, dem
lai loi ich cho cong ddng va déng gbp tich cuc vao su phat trién kinh té x4 hoi cta dat nudc.

Kinh doanh dich vu bat dgng san
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Vé6i d6i ngii nhan vién chuyén nghiép, tan tdm, gidu kinh nghiém s& dam bao mang dén cho
khach hang sy an tam, hai long khi dén véi Dat Xanh.

- Séng tao giai phap: Tat ca cac giai phap ma Dat Xanh cung cip déu dugc phan tich mot
cach chuyén sau, huéng dén phuc vu va giai quyét nhimng vudng mic mot cach nhanh
chong va thoa mén t6i da nhu cau cua khach hang.

- Tién phong vé cong nghé: Ung dung cong nghé, internet trong kinh doanh tiép thi, phu hop
v6i xu hudng thé giéi

- Mang lai nhiéu gi4 tri cong thém cho khach hang va nha dau tu: Khong chi cung cép san
pham bat dong san don thuan ma DAt Xanh con mang dén cho khach hang sy an tam, tin
tudng va tu tao khi so hiru san pham cua Dat Xanh.

Xay dwng

Nam trong chién luge dua xay dung tr¢ thanh mdt trong ba tru cdt cua Tap doan, Pt Xanh
dau tu manh mé& mang xdy dyng dé nhanh chong trg thanh mot trong nhimg tip doan Xay
dung hang dau Viét Nam, voi doi ngil k¥ su lanh nghé, cong nghé tién tién nham dam béo chat
luong va tién do xay dung céc du an bat dong san 16n, gia tri cao trén khép ca nudc

7.3.3. Chién lwgc Marketing va truyén théng thwong hiéu

DAt Xanh luon doan két, nang dong sang tao, don dau co hoi, vuot qua thtr thach dé to chuc
kinh doanh c6 hi€u qud, ning cao gia tri thuong hiéu, mé rong hop tac voi cac ddi tac chién
lugc trong va ngoai nudc dé cung dat muc tiéu chung, gin két voi loi ich ciia khach hang, d6i
tac, c6 dong, ngudi lao dong va cong dong trong cac hoat dong cua Dat Xanh, dua thuong
hiéu D4t Xanh ngay cang phat trién bén vimng trong tuong lai.

Pat Xanh cam két v6i khach hang, ddi tac, c6 dong, nha dau tu va cong chung s& luon dam
bao duogc tinh cong béng, cong khai, minh bach trong cac hoat dong kinh doanh ctia minh, tao
ra nhitng budc dot pha dé nang cao vi thé cia Dat Xanh dé ximg dang véi niém tin cta khach
hang, d6i tac, nguoi lao dong va dap ting duoc sy ki vong cua c6 dong, nha dau tu.

Nham duy tri va phat huy gia tri van héa cong ty, trong thoi gian t6i moi hoat dong ctia Dat
Xanh s& huéng téi hoan thién va nang cao mdi quan hé img xir noi cong s, théa man nhu cau
khach hang qua cung cach phuc vu chuyén nghi€p, phong cach chuyén nghi¢p trong CBCNYV,
tir d6 gia ting gia tri cong ty Dat Xanh 1én tam cao méi, tao dugc sy gan két bén ving giira
cac thanh vién trong cong ty, cac nha dau tu, cd dong va chia sé, dong gop tich cuc cho cong
ddng va xa hoi.

Ngoai ra, P4t Xanh ciing thudng xuyén quang ba thuong hiéu qua cac phuong tién thong tin
dai chung, cac giai thuong uy tin dé mang thuong hiéu D4t Xanh tdi gan hon nita véi timg
khach hang ctia cong ty va lam cho thuwong hiéu P4t Xanh tré nén gan giii hon trong tam tri
khach hang.

- Muc tiéu vé doanh sb: Xay dung va ap dung chinh sach ban hang linh hoat phu hop voi
moi nhu cau khach hang.
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- Muc tiéu vé do nhén biét thuong hiéu: Pay manh cong tac nghién ciru va phan tich dé phat

Ban cao bach

trién dy an, phat trién san pham pht hop v6i nhu ciu thi trudng va co sirc canh tranh cao.
Tré thanh 1 trong TOP 10 thuong hi¢u bt dong san hang dau tai Viét Nam. La mot trong 5
cong ty ma khach hang nghi dén dau tién khi mua san pham bat dong san.

7.4. Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Hién tai Cong ty dang str dung nhén hi¢u thuong mai:

A DAT XANH GROUP
2

7.5. Céc hop ddng lém da va dang dwoc thuc hign

Stt Noi dung hop dong Poi tac Gia tri (@)
1 Opal Thi cong két cau 2017 Congty CP DT va 65.871.000.000
Skyview  moéng ham va két cau XD Hung Long Phat
phan than
2 Opal Thi cong két cau 2017  Congty TNHH - 41.824.976.290
Garden mong ham XD - DV - TM Tran
Long
Thi cong xay dung 2017  Congty CP Xay 52.454.831.529
phan than - phan 1 Dung FBV (ECI)
Thi cong xay dung 2017  Congty TNHH - 42.516.895.334
phan than - phan 2 XD - DV - TM Tran
Long
Thi cong phan hoan 2017  Congty CP Xay 47.401.812.831
thién Dung Cong Nghiép
(Descon)
Thi cong hoan thién 2018 Cong Ty CP Pautw  141.172.480.330
kién trac tryc 12-32 va xay dung Hung
Long Phét
3 Gem Tu van giam sat cong 2018  Congty CP Kiém 26.000.000.000
Riverside trinh dinh Xay dung Sai
Gon (SCQC)
Thi céng coc thir va 2017 Coéngty TNHH Xay 200.512.363.276
coc dai tra Dung Binh Binh
4  Opal Tu van thiétké banvé 2018  Cong ty CP Kién 14.500.000.000
Boulevar thi cong Truc Viét
d Thi cong nha mau 2019  Congty TNHH Noi 12.696.446.511
phan noi that Sales that Bén Viing
Gallery & Show Unit (Solid)
Thi cong coc thir va 2018 Céngty TNHH Xay 64.640.000.000
coc dai tra dung Binh Pinh
5 Tan Thi cong toan bo két 2018  Cong ty Co phan 106.129.440.845

Trang 33



A DAT XANH GROUP o
N Ban cao bach

Thoi
Du an Néi dung hop dong diém Gia tri (@)
ky két
Thanh cau, hoan thién mat x4y lap va phat trién
uong Bi  ngoai giai doan 1 nha HUD 3.3
8. Bé&o cao két qua hoat dong kinh doanh trong nim 2017 va 2018
8.1. Tom tat mot s6 chi tiéu vé hoat déng san xuit kinh doanh ciaa Céng ty trong
nam 2017 va nam 2018.

Céc chi tiéu tai chinh co ban cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2017, 31/12/2018 va 31/03/2019
nhu sau:

DVT: tridu dong

Chi tiéu ‘ 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019
Vén diéu 1¢ 3.031.927 3.500.714 3.500.714
Vén chi s¢ hitu 4.653.845 6.199.094 6.619.565
Hé s6 no / von chii s6 hitu 121% 121% 117%
Loi nhudn sau thué TNDN 1.085.420 1.722.795 419.181
Loi nhuan sau thué cta cong ty 750.891 1.178.427 307.357
me

Ty suat loi nhuan sau thué / von 19,69% 23,57% 5,88%
chu s¢ hitu (ROE)

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn ndm 2017, 2018 va BCTC quy 1 ndm 2019

Vén diéu 1é va vén kinh doanh da duoc Cong ty triét dé sir dung mot cach hop Iy cho cac hoat
dong kinh doanh va hoat dong dau tu xay dung méi cac du an. DXG lién tuc nghién ctu, cai
tién cac phuong thirc kinh doanh dé t6i da héa loi nhuan cho doanh nghiép théng qua cong tac
cit giam chi phi tdi da, nang cao ning suat 1am viéc cua nhan vién ciing nhu c¢6 cac nghién
ctu thi truong phd hop nham tim ra chién luoc dua san pham vao thi truong mot cach phi
hop nhat. Thong qua viéc dau tu kinh doanh bai ban va téi da hoa lgi nhuan, cac co dong cia
cbng ty cling s€ dugc huong loi I6n tir tinh hinh kinh doanh ngay moét kha quan hon.

8.2. Nhitng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh caa Cong ty
trong nam 2019

8.2.1.  Thudn lgi

P4t Xanh 1a noi tap hop cua nhitng ca nhan c6 tdm huyét, hoai bao, ning dong, sang tao va
khdng ngirng hoc hoi nang cao trinh do chuyén mén, kién thuc tir thuc tién cling nhu qua cac
khéa huan luyén chuyén nghiép. Nhd vao doi ngii chuyén nghiép, tim nhin xa va tan tinh vi
muc tiéu chung di gitip cho Pat Xanh ngdy cang 16n manh, vuot qua giai doan kho khan,
dung virng va mo rong thi phan, két qua kinh doanh ngay cang cao.
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- Hé théng phan phdi: Dat Xanh tap trung dau tu manh vao phét trién hé thong mang ludi
ban I¢, xay dung co s& dir liéu trén 100.000 khéach hang tiém ning va hon 10.000 khach
hang than thudc, dia ban hoat dong trai rong trén cac khu vuc do thi maéi ¢o hoat dong kinh
doanh bat dong san rat séi dong nhu Khu Nam Sai Gon, Thu Bac, Binh Thanh, My Phuéc
— Binh Duong, Bong Nai, Long An, Pa Ning, Ha Noi...

- Nang luc tai chinh: Dt Xanh c6 thé chu dong ngudn vén dé trién khai thuc hién cac du
an. Ngoai ra, Dat Xanh con cd kha nang huy dong vén bang hinh thic vay ngan hang, lién
doanh cuing véi cac doanh nghiép, nha dau tu va phat hanh trai phiéu cong trinh, ¢ phiéu
trén thi treong ching khoan.

Nhu cau nha ¢ thuc té hién nay ¢ cac thanh phé trong diém 1a rat 16n, cac du an twong lai tot
dam bao kha ning ting truéng 6n dinh.

8.2.2.  Kho khan

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty chu yéu Ia trong linh vuc kinh doanh bat dong san, vi vay
Cong ty c6 thé chiu anh huong chu ky phat trién cua nganh xay dung va kinh doanh bt dong
san.

Nganh xay dung va kinh doanh bat dong san 1a nganh doi hoi Cong ty phai co luu luong vén
I6n va dai han. Vi vay, néu khong chu dong duoc ngudn tai chinh thi Cong ty s& gap kho khan
trong hoat dong san xuat kinh doanh.

9. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cuing nganh
9.1. Vi thé ciia cong ty trong nganh

Pat Xanh 1a mot trong nhitng cdng ty phét trién nhanh trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat
dong san tai Viét Nam. So véi cac don vi khéac cting nganh, hién tai Cong ty dang dan dau thi
truong phan phdi dat du an ¢ céc thi truong nhu: Long An, Binh Duong, Bong Nai, Pa Néng
va la mot trong nhitng don vi manh vé& phan phdi va mdi gidi can ho tai TR.HCM, Ha Noi.
Cong ty dugc xép hang la mot trong don vi din dau toan qudc vé phan phdi dat di an, can ho.

- V& ning luc tai chinh: Téng gia tri tai san cia Pat Xanh vao thoi diém 31/12/2018 la
13.728.714.740.541 dong va von cha sé hitu ciia Cong ty dat 6.199.094.085.983 dong,
V6i co cAu ¢6 dong ctia Cong ty va Ban lanh dao niang dong, c6 méi quan hé lau nam voi
c4c to chic tin dung di tao nén loi thé vé tai chinh va tiém lyc von cho Cong ty huy dong
dau tu vao cac du an. Loi thé vé nang luc tai chinh cho phép Cong ty dam bao duoc ty Ié
an toan vébn, tang kha ning dap tng nhu cau von cho céc dy an va co thé cuing ldc trién
khai nhiéu du an phuc vu nhu cau caa khach hang va dam bao tién d thoi gian thuc hién.

- V& thi trwong hoat ddng: Hieén tai, thi trudng hoat dong kinh doanh bat dong san cua
Cong ty chu yéu 1a Thanh phé H6 Chi Minh, Binh Duong, Pong Nai, Viing Tau va Ha
Noi. Trong thoi gian téi, Cong ty s& chi trong vao cac du an nha trung cip xung quanh
trung tam Thanh phé H Chi Minh do nhu cau nha & trung cap luén cao.
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Vé thwong hiéu: Sau hon mét thap ky hoat dong trén thi truong bat dong san, Dat Xanh
da trd thanh mot trong nhitng nha cung cap giai phap bat dong san toan dién hang dau
Viét Nam va dang vuon manh mé ra quéc té. Voi md hinh chién lugce khép kin “Pau tu —
Xay dung — Dich vy” di gitp cho D4t Xanh c6 thé tao ra cac san pham chat luong cao,
gia ban hop ly va dich vu tt nhit trong nganh. D6 khong chi thé hién su phat trién viing
bén ciia mot Doanh nghiép ma con 4 tinh than trach nhiém ddi véi xa hoi, dat nudc. Bén
canh hoat dong kinh doanh, Dat Xanh ludn gan két va chia sé¢ voi x4 hoi nham gop phan
giam nhe kho khin va dem dén nu cudi cho cong dong.

Bang nhiing viéc 1am thiét thuc va y nghia, D4t Xanh duoc xa hoi ghi nhan voi hang loat giai

thuoéng uy tin trong va ngoai nudc, dién hinh nhu: bang khen Thu tuéng nim 2014, giai

thuong Sao do nam 2014, giai Sao vang D4t Viét nam 2013, Thuong hiéu Viét uy tin nim

2012, bang khen ctia BO truong Bo Xay dung ndm 2014, Top 10 chu dau tu bat dong san uy

tin ndm 2018, Top 500 doanh nghiép loi nhuan t&t nhat nam 2018... Vi nhitg déng gop tich

cuc cho kinh té - x4 hoi, Dat Xanh da khéng dinh dugc vi thé ciia mot doanh nghiép co uy tin,

c6 trach nhiém trén thi truong bat dong san trong nude va quoc te.

Vé hé théng phan phéi: Hé théng phan phéi cia Pat Xanh hién nay dugc mé rong ra
toan quéc, dac biét ¢ thé manh tai khu vic Mién Pong Nam bo va khu vuc Thanh phé
Ho Chi Minh, Ba Ning, Ha Noi.

Pau tw du 4n: Mic du Cong ty méi di vao linh vuc dau tu dy an cudi nam 2007 nhung
dén nay Cong ty da khang dinh duoc vi thé va thuong hiéu cua minh théng qua viéc dau
tu xay dung va chao ban thanh cdng ra thi truong cac dy an nhu: Sunview 1, Sunview 2,
Phii Gia Hung, Gold Hill .... trong béi canh thi truong bat dong san déng bang va co
nhiéu kho khan. Hién tai, Cong ty dang tiép tuc thyuc hién trién khai cac du an tiém ning
va theo danh gia kha nang thanh cong cao nhu: Sunview Town (Thu Duc), Riveside
Garden (Tha Puc), Green City (Quan 9), ... ddy déu 1a nhiing du an c6 thiét ké hién dai,
san pham phl hop véi nhu cau thi trudng.

Vé bd may quan tri, diéu hanh: Hé thong quan tri, diéu hanh va cau tric bo may da
dugc cai tién lién tuc theo hudng dap tng nhu cau quan tri va diéu hanh cdng ty trong qué
trinh phat trién va hoi nhap, hudng dén viéc cai tién bo may quan tri diéu hanh theo céc
chuan muc qubc té. Pat Xanh da phan nao dap ung duoc yéu cau phét trién, ting kha
nang canh tranh va hoi nhap quéc té.

Vé ngudn nhan lwc: Poi ngii 1anh dao chi cht Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh la
nhitng nguoi ¢é kinh nghiém lau nam trong linh vuc quan tri cac du an, hoat dong kinh
doanh bat dong san, ¢ su két hop hai hoa gitra yéu t6 kinh nghiém kinh doanh véi ki
nang quan tri Cong ty. Pat Xanh c6 doi ngil can bo quan 1y diéu hanh c6 trinh do dai hoc,
sau dai hoc giau kinh nghiém, can bo kinh doanh cé chuyén mén sau, nhanh nhay va am
hiéu thi treong ludn gan bé véi Cong ty qua nhitng ndm hoat dong.
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Sy tap trung va théng nhat quan ly ngudn nhan luc nay 1a mét loi thé kha Ion cia Cong ty so
véi cac cong ty khac. V&i moi truong 1am viéc tét va ché do dai ngd nhan tai phu hop, Cong
ty da thu hut nhiéu nhan tai dén véi Cong ty. V6i ngudn nhan luc gidu kinh nghiém va tran
day nhiét huyét nay, Cong ty hoan toan c6 thé trién khai nhitng chuong trinh ning cao ning
lyc canh tranh cua minh mot cach toan dién va thuc hién thanh cdng chién lugc phat trién hoat
dong kinh doanh caa minh.

9.2. Trién veng phat trién ciza nganh

Theo Quyét dinh s6 2127/QD-TTg cua Thu Tudng ngay 30/11/2011 vé viéc phé duyét chién
lwgc phat trién nha ¢ qudc gia dén ndm 2020 va tim nhin dén nim 2030:

Muc tiéu dén nim 2020 va tim nhin dén nim 2030

- Dién tich nha & binh quan toan qubc dat khoang 25 m2 san/ngudi, trong do tai do thi dat
29 m2 san/ngudi Va tai nong thon dat 22 m2 san/ngudi; phan dau dat chi tiéu dién tich
nha & téi thiéu 8 m2 san/ngudi.

- Trong giai doan 2016 - 2020, phan d4u thuc hién dau tu xay dung téi thiéu khoang 12,5
triéu m2 nha & xa hoi tai khu vuce d6 thi; dap ang cho khoang 80% s sinh vién, hoc sinh
cac trudng dai hoc, cao dang, trung cap chuyén nghiép, day nghé va khoang 70% cong
nhan lao dong tai cac khu cdng nghiép cd nhu cau duoc giai quyét chd &; hd tro cho
khoang 500 nghin ho gia dinh (theo chuan nghéo mai) tai khu vyc ndng thon cai thién
nha o.

- Ty & nha ¢ kién cé toan qudc dat khoang 70%, trong d6 tai do thi dat trén 75%, tai ndng
thon dat 65%; x6a hét nha ¢ don so trén pham vi toan qudc; nang ty 1é ho gia dinh co
cong trinh phu hop vé sinh 1&n 90%, trong d6 tai d6 thi dat xap xi 100% va tai ndng thdn
dat trén 80%.

- Ty lé nha ¢ chung cu trong cac dy &n phat trién nha & tai cac do thi loai dac biét (Ha Noi
va Thanh phé HO Chi Minh) dat trén 90%, d6 thi tir loai I dén loai II dat trén 60%, do thi
loai 1T dat trén 40% tong sé don vi nha & xay dung mai; ty 1é nha & cho thué dat t6i thiéu
khoang 30% tong quy nha ¢ tai cac do thi loai 111 trg 1én.

Cac giai phap thuc hién

- V& chinh sach dét dai: tap trung khai thac c6 hiéu qua ngudn luc vé dat dai dé huy dong
cac thanh phan kinh té tham gia phét trién nha &; nghién ctiu stra doi, bo sung va hoan
thién chinh sach dét dai, dac biét 1a nhitng nodi dung quan trong lién quan dén linh vuc
phét trién nha ¢, nhu bdi thuong, giai phéng mat bang; 1ap, tham dinh va phé duyét quy
hoach, ké hoach str dung dat; co ché tao quy dat sach; kiém tra ra soat va thu hoi quy dat
sir dung lang phi dé bd tri, khai thac c6 hiéu qua; hoan thién chinh séach tai chinh, thué
lién quan dén dét dai ... dé dap wng nhu cau phat trién nha ¢ néi chung va nha ¢ xa hoi
néi riéng.
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9.3.

Vé quy hoach — kién trac: day nhanh viéc 1ap, thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét
trén co s& quy hoach chung d6 thi, quy hoach ndng thén méi da duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét; xac dinh va cong bd quy dat duoc phép xay dung nha ¢ theo quy hoach
dé 1am co s6 t6 chuc trién khai cac du &n phat trién nha & va tao diéu kién cho cac ho gia
dinh, ca nhan xay dung, cai tao nha ¢ theo quy hoach. Xay dung, hoan thién cac chi tiéu
sir dung dat phu hop trong quy hoach d6 thi, quy hoach diém dan cu néng thon, quy
chuan, tiéu chuan thiét ké nha ¢ x& hoi, nha ¢ thu nhap thap; trong quy hoach d6 thi phai
xé4c dinh cu thé dién tich dat dé phat trién ting loai nha &, dic biét 1a dit dé xay dung nha
& x4 hoi, nha & cho ngudi ¢ thu nhap thap, nha ¢ thuong mai véi ty 1& hop 1y theo quy
dinh caa phap luat vé nha 6.

Vé chinh séch tai chinh — tin dung va thué: b sung, hoan thién co ché, chinh sach nham
khai thac va huy dong téi da cac ngudn luc tai chinh trong va ngoai nuéc, vén ODA cho
phét trién nha &, dic biét 1a cac ngudn tai chinh trung va dai han theo hudng hinh thanh
cac quy dau tu nha & va bat dong san, phat hanh céng tréi, trai phiéu va cac hinh thirc huy
dong vén hop phap khac theo quy dinh cua phap luat. Xay dung hé thdng cho vay thé
chap nhanh gon, hiéu qua, an toan va dé tiép can; bao dam viéc kiém soat va thu hoi no
cac khoan vay thé chép; tiéu chuan hoa cac cong cu va quy trinh cho vay thé chip nha o;
xay dung chinh sach bao hiém, bao 1anh, tin dung nha &, ké ca tin dung nho, tin dung nha
& nong thon dé phat trién nha &; tao diéu kién cho cac di twong chinh sach xa hoi dugc
tiép can cac ngudn vén cho muc dich cai thién nha . Nghién cau stra ddi, bd sung chinh
sach vé thué nha ¢ nham khuyén khich st dung cé hiéu qua nha & va han ché dau co; wu
dai thué ddi vai céc du an phat trién nha & cho cac ddi teong chinh sach x& hoi, nha & cho
ngudi c6 thu nhap thap, nha ¢ cho thué.

Vé chinh sach phat trién thj truong nha & va quan ly st dung nha ¢: nghién ciu ban hanh
quy dinh vé vu dii ciing nhu cac ché tai cy thé dé bao vé quyén loi ciia cac nha dau tu va
nguoi thué nha &; quy dinh rd nghia vu cua cac bén cé lién quan nham khuyén khich cac
thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dung nha & cho thué. Nghién ctru co ché, chinh
sach va mo hinh phat trién, quan Iy nha ¢ tai dinh cu dé phuc vu nhu cau bdi thuong, giai
phong mat bang, thu hdi dat dai theo quy dinh ctia phap luat. Tiép tuc nghién ctu, hoan
thién mo hinh quan Iy st dung nha chung cu, phat huy vai trd cua cong dong dan cu va
cua cac cha so hitu, chu st dung trong quan Iy sir dung, bao tri nha & nham duy tri va
nang cao tudi tho cong trinh.

Pdnh gid vé sw phU hop dinh hwéng phét trién cia cong ty vdi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gigi

Hién tai, hoat dong kinh doanh chua yéu caa Pat Xanh 1a mdi gisi va kinh doanh bat dong san.
Dinh hudng trong twong lai cua Pat Xanh la:

Thudng xuyén cai tién va bd sung ngudn luc vé& quan tri, nguon nhan luc, quy dat va tiém
luc tai chinh dé duy tri va nang cao vi thé canh tranh.

Pa dang hda trong viéc phét trién cac san pham va dich vu vé bat dong san sao cho phu
hop vai nhu cau caa khach hang va chu ky cua thi truong bat dong san.
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Pay 1a linh vuc kinh doanh c6 nhiéu trién vong trong nhitng nim t&i khi nén kinh té Viét Nam
ngay cang phat trién va phu hop véi dinh hudng phat trién cua nganh va chinh sach cua Nha
nuoC.

10. Chinh sach déi véi nguoi lao dong

10.1. S6 lwong va co cAu (theo trinh d§) ngwoi lao dong trong cong ty

D4t Xanh tu hao 14 noi tap trung doi ngii nang dong, chuyén nghiép va cé chuyén mon cao,
tinh dén 31/12/2018, tong sé nhan sy toan hé thong DAt Xanh 1a 2.908 ngudi, trong d6 nhan
su tai Tap doan 13 416 ngudi, V6i co cau nhu sau:

Phén loai theo trinh d¢ chuyén moén S6 lwgng (31/12/18)
= Trén Pai hoc 15
=  Pai hoc, cao déng 379
=  Trung cap 16
= Lao dong pho thong 6

Tong cong 416

10.2. Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro cip
10.2.1. Chinh séch tuyén dung

Pugc Cong ty sir dung kha linh hoat véi nhiéu céch thirc “tuyén” dé “dung” véi nhiing tiéu
chi tuyén dung cdng khai, minh bach...Véi thong diép “DAT XANH — noi hoi tu nhén tai”,
dam bao sb lugng va chat luong nhan sy dau vao co chit luong cao mac du thi trudng nhan sy
trong linh vuc Bat dong san ngay cang khan hiém. Cong tac tuyén dung duoc thyuc hién theo
chién luoc phét trién ciia Cong ty, theo ké hoach hang niam va trong timg giai doan dya trén
nguyén tic dam bao dang quy trinh tuyén dung cua Cong ty va tao co hdi binh ding cho moi
ung cu Vvién.

10.2.2. Chinh sach dao tao

Pao tao va phat trién nhan vién 1a vu tién hang dau caa Pat Xanh. Dao tao dé cling ddng hanh
va phat trién vai Cong ty duoc coi la chinh sach quan trong. P4t Xanh ludn quan tam va coi
trong chinh sach dao tao trong tirng thoi ky phat trién caa Cong ty, dao tao 1a phuong thic hd
trg CB-CNV phét trién nghé nghiép. Mdi CB-CNV déu dugc khuyén khich va tao diéu kién
tham gia cac khoa dao tao tai Cong ty hoac bén ngoai.

Duva vao noi dung cua tirng khoa hoc, hoc vién s€ dugc dao tao thong qua cac phuong phap
dao tao phu hop, nhu: hoc ly thuyét, thao luan, tiép can thuc té dua ra cac tinh hudng cu thé
st véi thuc té dé giai quyét, hodc két hop ngoai khoa... Cudi mdi khoa dao tao, hoc vién déu
phai viét bai thu hoach va bao céo két qua hoc tap vé cho Ban lanh dao Cong ty.

CB-CNV lam viéc tir 6 thang tro 1én dugc tham gia dao tao ngin han trong nuéc theo ké
hoach dao tao nghiép vu hang nim, dao tao dot xuat theo nhu ciu cua don vi va bang céc hinh
thirc nhu dao tao thdng qua luan chuyén cong tac, bé tri tham gia céc ban di an, chuong trinh
dé nhén vién co diéu kién phat huy kha ning va hoc hoi kinh nghiém tich lity kién thuc, phat
trién chuy@n mén va nghé nghiép theo dinh hudng cua Cong ty.

10.2.3. Thdng tién va phét trién nghé nghiép
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Tai Bat Xanh, co hoi thing tién nghé nghiép céng bang cho moi déi twong duoc xac lap bang
ké hoach quy hoach sir dung ngudn nhan lec véi mét quy trinh rd rang. Cong ty c6 chinh sach
quy hoach ngudn can b lau dai tir nhitng can bd, nhan vién co tam huyét, du trinh 4o, ning
luc 1anh dao, c6 thanh tich trong lao dong duoc lanh dao don vi danh gia cao va dua vao
ngudn can bo quy hoach dai han cho Cong ty. Nhiing can bo thudc dién quy hoach s& duoc boi
dudng, dao tao, bd sung kién thirc chuyén mon dé diéu hanh cac hoat dong cua Pat Xanh
trong nhitng nam tiép theo.

Cong ty c6 Ké hoach danh gia nang luc va cong viéc dinh ky (6 thang/ 1an) qua d6 danh gia
muc tiéu cdng viéc, muc tiéu phét trién nghé nghiép cua mdi c4 nhan dong thoi ciing 1a co s
nham quy hoach ngudn nhan sy pht hop véi timg giai doan phat trién cua Bat Xanh.

10.2.4. Chinh séch tién lwong

Vé&i muyc tiéu tao moi diéu kién cho nguoi lao dong an tdm, gan bo 1au dai véi Pat Xanh,
chinh sach dii ngd lao dong ludn dugc Pat Xanh xem trong va lién tuc hoan thién. Tai Pat
Xanh ngudi lao dong duoc huong cac ché do tién luong, tién thuong theo quy ché rd rang.
Hang nam, nguoi lao dong da lam viéc tai Cong ty tur du 12 thang tro 1én sé dugc xem xeét
diéu chinh ting luong sao cho phu hop véi mirc ting ciia hé s6 truot gia.

10.2.5. Chinh sach thwong

Pat Xanh thyc hién ché do khen thudng cho nhan vién cin c trén ning luc lam viéc cua
minh. Cong ty c6 chinh sach thuéng bang hién kim thdng qua viéc danh gia thi dua khen
thudng hang quy, nim, xem xét qua trinh cong tac, dat hiéu qua cao, thanh tich tiéu biéu.
Pong thoi, Cong ty ciing co chinh sach thuong dot xuat ddi véi cac ca nhan va tap thé co
nhitng dong gdp hoac thanh tich ndi bat trong viéc trién khai thuc hién céc cha truong, chinh
sach cua Cong ty, c6 nhirng v tudng va giai phap sang tao mang lai hi¢u qua trong viéc phat
trién Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty ciing c6 chinh sach dé xuat thuong theo danh hiéu thi dua ctia Nha nuée doi
Vv6i nhiing tap thé va ca nhan cé thanh tich xuit sic vuot bac theo tiéu chuan chung cua Luat
thi dua khen thudng va cac vin ban hudng dan. Két qua thi dua khen thuong cua CB-CNV
dugc st dung 1am co s& dé thuc hién cac chinh séch cia Cong ty, nhu: quy hoach, dao tao
nguon du trir ké thira, nAng cao; nang bac lwong trude thoi han; dé bat, b tri chirc vu cao hon.

10.2.6. Chinh sach phac lgi

Viéc cham lo doi sdng vat chat, tinh than cho nguoi lao dong luén dugc Cong ty quan tam
hang dau. Cong ty dam bao cac ché do, chinh sach dugc tra bang hoic cao hon yéu cau cua
Luat lao dong. T4t ca cac can bd nhan vién chinh thic cua DAt Xanh déu dugc dam bao thu
huong cac ché do chinh sach phi hop véi Luat lao dong Viét Nam, ngoai ra can b nhan vién
ctiia Cong ty con duoc nhan cac ché do phuc loi theo Thoa ude lao dong tap thé caa Cong ty,
dugc diéu chinh hang nim va c6 nhitng ché d6 nhu: thuong cac dip L&, Tét, luong thang 13,
trg cap thdm nién, tham quan nghi mat, sinh nhat, két hon, chim séc stc khoe, hd tro kho
khin; dugc tham gia cac hoat dong to chire Cong Poan, vin thé my, thé duc thé thao.

10.2.7. Moi trwong - diéu kién lam viéc
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V6i phuong cham “Con ngudi 12 yéu t cét I18i cua sy canh tranh”, ching t6i dang hudng dén
mot moi truong lam viéc hién dai & chuyén nghiép, noi that su ton vinh nhiing tai nang va gia
tri con ngudi. Dat Xanh khéng ngung xay dung mot méi trudng lam viéc:

- Giao tiép cai md & ton trong;

- Cong viéc thach thirc & sang tao;

- Thu nhap canh tranh & c6ng bang;

- Co hoi hoc tap / thing tién rd rang & khéng gigi han:
- Thanh tich dugc danh gia khach quan & khoa hoc;

- Cong viéc 6n dinh & duoc chim soc chu déo.

P4t Xanh lubn chl tdm duy tri khdng khi thoai mai, vui vé khi 1am viéc. Cac hoat dong
thudng xuyén dugc to chice nhu: cac giai thé thao, van nghé, to chirc sinh nhat cho CB-CNV,
ngay Hoi gia dinh D4t Xanh va cac hoat dong sinh hoat nhu du cac ngay 12 truyén thong cia
dat nude va Cong ty, cac hoat dong chung vi cong dong. ..

10.3.  Quy ché phat hanh cé phiéu cho ngwoi lao déng
Mbt s6 diém chinh caa quy ché ESOP nhu sau:

- Débi tuong va tiéu chuan tham gia: La can bo nhan vién tir cip 11 tro 18n hodc cac dbi
tuong khic duoc xét chon tham gia chwong trinh theo quyét dinh cia HDQT Cong ty...

- Céc trudong hop bi thu hdi ¢ phiéu thuong: B4i véi cac thanh vién khong hoan thanh tot
céc cdng viéc dugc giao cling nhu khong duy tri cac diéu kién va tiéu chuan cia chuong
trinh ESOP, ting trudng hop cu thé sé bi thu hdi ¢d phiéu thuong. Thanh vién ESOP s& bj
bai mién tu cach thanh vién va bi thu hoi toan bd hoic mét phan sé luong cb phiéu da
dugc thuang nhung chua dugc ty do chuyén nhugng ngay 1ap tic.

- Ngudn vén tai trg cho chuong trinh: Pugc trich tir loi nhuan sau thué va/hoic thang du
vén ¢6 phan caa Cong ty.

- Loai ¢6 phiéu &p dung cho chwong trinh ESOP: 1a ¢4 phiéu phé théng han ché chuyén
nhuong 3 nam tinh tir ngay hoan tat dot phat hanh.

11. Chinh sach ¢é tirc

Dua trén tinh hinh hoat dong kinh doanh, ké hoach dau tu, doanh thu, tinh hinh tai chinh, nhu
cau tién mat va cac yéu té khac co lién quan trong ting thoi diém cu thé, HPQT sé& can nhic
dé xuat dua ra ty 1¢ ¢d tirc hang nam.

Ty 1& ¢6 tuc s& phai dugc thdng qua tai Pai hoi dong c6 dong thudng nién hang nam nhung s&
khong vuot qua micc HPQT dé nghi. Ngoai ra, HDQT ¢6 thé tam tng muc ¢d tic vao ting
thoi diém nhat dinh, phd hop véi ty 18 loi nhuan dat duoc hoac chi tra phan c6 tic d6 bang tai
san cu thé vao thoi diém phi hop do HPQT quyét dinh. Truong hop khéng chi tra ¢6 tac thi
loi nhuan phai dugc phan bo hop ly vao cac khoan du trit va loi nhuan gitr lai. HPQT s& can
nhic trong viéc cdng bd ké hoach cb tirc, va ké hoach nay c6 thé c6 hodc cé thé khdng phu
thudc vao ty 1é cb tac da phan phdi trong nhitng nam trudc.
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Co tirc ¢6 thé duoc tra bang tién hoic bang c6 phiéu hoic bang cac tai san néu c6 sy dong y
cta Pai hoi dong ¢ dong. Trong trudng hop thanh todn bang tién mit thi ¢ tac duoc tra bang
ddng Viét Nam.
Ty 1é chi tra co tirc/ Von diéu 18 18% 18% 22%
Nguon: Céng ty Cé phan Tdp doan Pat Xanh

12. Tinh hinh tai chinh
12.1. Cac chi tiéu co ban

Nam tai chinh cia DXG bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thdc vao ngay 31 thang 12 hang
nam. Béo cdo tai chinh cia DXG trinh bay bang ddng Viét Nam, duoc 1ap va trinh bay phu
hop vai cac chuan muc va ché do ké toan Viét Nam.

12.1.1. BA&o cdo vé vén diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh si dung vén diéu 1, vén kinh
doanh

< Théng 5/2013, Cong ty thuc hién phat hanh thanh cng gan 10.499.681 c6 phiéu dé
tang von diéu 18 tir 420.000.000.000 dong 1én 524.996.810.000 dong. Sé tién thu dugc
tir dot phat hanh nay duoc sir dung dé bd sung ngudn vén kinh doanh cua Cong ty.

>

R/
*

Thang 9/2013, Cong ty thyc hién phét hanh thanh céng 300.000 c6 phiéu theo chuong
trinh lya chon cho nguoi lao dong (ESOP) dé tang von didu I tir 524.996.810.000
ddng 1én 527.996.810.000 dong. Muc tiéu cia chuong trinh nay 1a tao dong luc dé
ngudi lao dong ¢ ging hoan thanh xuét sic nhiém vu ciing nhu thong qua do gia ting
gia tri co phiéu cia Cong ty ma ngudi lao dong duoc huong.

D)

< Thang 2/2014, Cong ty thuc hién phéat hanh thanh cong 22.200.319 ¢6 phiéu dé ting
von diéu 1é tir 527.996.810.000 dong 1én 750.000.000.000 dong. Sé tién thu dugc tir
dot phat hanh dugc st dung dé tai trg cho Du 4n Khu nha ¢ Hi¢p Binh Phudc
(SunView Town)

< Thang 12/2014, Cong ty thuc hién phét hanh thanh cong 25.700.000 c6 phiéu dé ting
vbn diéu 18 tir 750.000.000.000 dong Ién 1.007.000.000.000 ddng. Sb tién thu duoc tir
dot phat hanh duoc sir dung dé bd sung vén Iuu dong cho cho hoat dong kinh doanh.

< Thang 02/2015, Cong ty thuc hién phat hanh 5.245.469 c6 phiéu tra cb tac dé tang von
diéu Ié Cong ty tir 1.007.000.000.000 dong 1én 1.059.454.690.000 dong.

< Thang 03/2015, Cong ty thuc hién phat hanh 300.000 c6 phiéu theo chwong trinh lua

chon cho nguoi lao dong dé tang von diéu 1& Cong ty tir 1.059.454.690.000 dong lén

1.062.454.690.000 dong.

Thang 06/2015, Cong ty thuc hién phat hanh 10.618.101 cé phiéu tra ¢ tic dé ting

vbn diéu 1é Cong ty tir 1.062.454.690.000 ddng 1én 1.168.635.700.000 dong.

K/
X4

)

>

K/
*

Thang 09/2015, Cong ty thyuc hién phat hanh 400.000 c6 phiéu theo chuong trinh lua
chon cho nguoi lao dong dé tang von diéu 1 Cong ty tir 1.168.635.700.000 dong lén
1.172.635.700.000 dong.

)
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% Théang 09/2016, Cong ty thuc hién phat hanh 135.785.498 ¢ phiéu ra cong chung dé
tang von diéu 1& Cong ty tir 1.172.635.700.000 dong 1én 2.530.490.680.000 dong. S6
tién thu duoc tir dot phat hanh dwoc st dung dé bd sung vén luu dong, Du an Opal
Riverside, Du an Luxcity, Du an Opal Garden.

% Théang 04/2017, Cong ty thuc hién phéat hanh 32.862.291 c6 phiéu tra cb tic dé ting
vbn diéu & Cong ty tir 2.530.490.680.000 dong 1én 2.859.113.590.000 dong.

% Théang 10/2017, Cong ty thuc hién phat hanh 17.281.327 c6 phiéu tra ¢ tic va ESOP
dé tang von diéu & Cong ty tir 2.859.113.590.000 dong 1én 3.031.926.860.000 dong.

% Théang 05/2018, Cong ty thuc hién phéat hanh 39.378.726 c6 phiéu tra co tic dé ting
vbn diéu & Cong ty tir 3.031.926.860.000 dong 1én 3.425.714.120.000 dong.

% Théang 09/2018, Cong ty thuc hién phat hanh 7.500.000 c6 phiéu ESOP dé ting vén
diéu lé Coéng ty tir 3.425.714.120.000 dong 1én 3.500.714.120.000d0ng. Sb tién thu
dugc tir dot phat hanh dugc st dung dé bd sung vén luu dong cho Cong ty.

Vén kinh doanh (Vén cha so hitu theo Bao céo tai chinh hop nhat kiém toan 2018) cua Dat
Xanh vao thoi diém 31/12/2018 13 6.199.094.085.983 dong.

12.1.2. Trich khdu hao tai sdn cé dinh

Tai san ¢6 dinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hiru dung
udce tinh. S6 ndm khau hao cua céc loai tai san ¢d dinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh S6 nam khau hao
Nha xuéng va vat kién trac 05
Méay mac va thiét bi 05-10
Thiét bi van phong 03 - 06
Phan mém, website va tai san vo hinh khéc 03-06

12.1.3. Thu nhdp binh quin ngwoi lao dong

Thu nhap binh quan cia ngudi lao dong nam 2018 1a: 29.080.000 dong/ngudi/thang. Day l1a
muc thu nhap tuong ddi khé so vai cac doanh nghiép cliing nganh trén dia ban.

12.1.4. Thanh toan cac khodn ng dén hgn

D4t Xanh thuc hién tét viéc thanh toan cac khoan ng dén han. Bén thoi diém 30/06/2018,
Cong ty khéng c6 no qué han.

12.1.5. Céc khoan phai ngp theo lugr dinh

Pat Xanh thuc hién nghiém tdc viéc hach toan day du cac nghia vu phai nop ddi véi cac
khoan Thué gi4 tri gia tang, thué Thu nhap doanh nghiép va cac khoan phai nop khéc theo quy
dinh cta Nha nuéec.

12.1.6. Trich Igp cac quy theo ludr dinh

Pat Xanh thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Diéu & to chirc va hoat dong cua
Pat Xanh va phép luat hién hanh. S du cac quy ciia nam 2017, 2018 va quy 1 nam 2019 nhu
sau:
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Pon vi tinh: triéu dong
Trich lap cac quy

Quy dau tur va phat trién 27,527 35.019 58.587
Quy khen thuong, phic loi 37.303 41.998 131.532
Tong cdng 64.830 77.017 190.119

Nguon: BCTC hop nhdt kiém toan nam 2017, 2018 va BCTC quy I ndm 2019
12.1.7. Téng dw no vay

Theo bao céo tai chinh hop nhat da kiém toan ndm 2017, 2018 va quy 1 nam 2019, tinh hinh
no vay cia Dat Xanh nhu sau:

Pon vi tinh: triéu dong
Chi tiéu

No ngan han

Vay ngan hgn tir ngan hang 658.181 471.425 556.737
No dai han

Vay dai han tir ngan hang 1.871.224 2.394.395 2.099.789
Téng cong 2.529.405 2.865.821 2.656.526

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC quy I nam 2019
12.1.8. Tinh hinh céng ng hién nay
a. Cac khodn phai thu

Pon vi tinh: triéu dong

Niim 2017 Niim 2018 Quy 1/2019
;o x  Qua ;o Qua _; . Qua
T T T

ong so han ong so han ong so han
Phai thu tir khach hang 738601 - 1255543 1.307.681 )
Tra truec cho nguai ban 255.709 778.667 759.967
Phai thu vé cho vay ngan 172.300 756 811
han i i i
Céc khoan phai thu khac 2293375 ~  3557.809 4.151.308 ]
Dy phong phai thu khé doi (19.413) i (26.001) - (26.962) ]
Tai san thiéu cho xir ly - - - - 220 -
Tong cong 3440572 -  5566.774 - 6.193.025 -

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC quy I ndm 2019

b. Cac khodn phadi tra
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Pon vi tinh: triéu dong

Niim 2017 Niim 2018 Quy 1/2019
Chi tiéu . . Qua .« Qua Toéngsé  Qua
TS TS
ong so - ong so - -

I Ng ngin han 3.726.609 ) 5.117.631 5.611.642 )

1 Vayvang ngan han 658.181 ] 471.425 _ 556.738 )

2 Phai trd cho nguoi 315.690 i 580.974 i 639.237 i
bén

3 Nguoi muatra tien 1.396.384 . 1.029.005 i 277.014 i
trudc

4 Thue & cac khoan 272.628 i 465.585 i 328.220 .
phai nop NN

5  Phai trd cong nhan 68.309 i 83.335 i 85.770 i
Vvién

6  Chi phi phai tra 211.531 i 435.599 i 367.864 i

7 Doanh thu chua thyc 12.104 3 19.339 ) 18.287 )
hién

8  Cac khoan p,héi tra, 753.085 . 1.989.990 . 3.204.654 i
phai nop ngan han
khéac

9  Du phong phai tra 1.393 i 381 ) 2.326 i
ngan han

10 Quy khen thuong, 37.303 3 41.999 ) 131.532 )
phuc loi

I Ng dai han 1.883.948 . 2.411.990 . 2.117.383 i

1 Vayvano dai han 1.871.224 . 2.394.395 . 2.099.789 -

2 Phai tra cho nguoi - - - - - -
ban

3 Ngudi mua tra tién ] - ] - - -
trudc

4 Doanh thu chua thuc 1.608 - - - R R
hién

5  Phai tra dai han khac 8.702 i 8.741 ) 8.741 .

6  Du phong phai tra 2.415 - 8.853 ) 8.853 -
dai han
Tong cong 5610557 -  7.529.621 - 7.729.026 ;

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC quy 1 nam 2019
12.2.  Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Nam 2017

Nam 2018

Quy 1/2019
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Chi tiéu Niam 2017 = Niam 2018  Quy 1/2019
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan han 2.37 2.31 2.20
TSLD [ No ngan han
Hé sé thanh toan nhanh 1.44 1.39 1.38

(TSLD - Hang ton kho) / Ng ngan han

2. Chi tiéu vé co cau von
Hé s6 no / Tong tai san 63% 64% 64%
Heé sé ng / VCSH 121% 121% 117%

3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong

Vong quay hang ton kho 0.34 0.44 0.18
Gia von hang ban / Hang ton kho binh quan
Doanh thu thuan / Téng tai san 0.28 0.34 0.10
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 19i
Hé s6 lgi nhuan sau thué / Doanh thu thuan 26.1% 25.4% 20.5%
(%)
H¢ so6 loi nhuan sau thué / Tong tai san (%) 7 3% 8.6% 2 14%
Hé s6 lgi nhuan sau thué / VCSH (%) 19.69% 23.57% 5.88%
Hé sb lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ 45.8% 45.4% 32%
Doanh thu thuan (%)
Thu nhap trén mdi c6 phan (EPS) (d6ng) 2.478 3,427 879

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn ndam 2017, 2018 va BCTC quy 1 ndm 2019
13. HPQT, Ban Giam déc, Ban kiém soat

13.1. Danh sach thanh vién HDQT

Tén thanh Vién Nam sinh CMND Chirc vu
1 Ong Luong Tri Thin 1976 024789689  Chu tich HPQT kiém TGD
2 Ong Nguyén Khanh Hung 1978 025502328  Phé Chu tich HPQT kiém
P.TGb
3 Ong Tran Viét Anh 1978 033078000882 Thanh viéen HBQT
4 Ong Luong Tri Thao 1974 281090667  Thanh vién HDQT
5  Ong BUi Ngoc Puc 1976 026076002934 Thanh vién HDQT

1)  Ong Lwong Tri Thin - Chi tich H§i dong quan tri kiém Tong Giam Pdc

+ Hovatén : Luong Tri Thin

+ Chucvu : Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Tong Giam Ddc
+ Gigi tinh - Nam

+ Ngay thang nam sinh : 10/08/1976

+ Noi sinh : Thanh Hoa
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S CMND : 024789689, cap ngay 27/09/2007 tai CA TP.HCM
Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Thanh Hoa

bia chi thuong trd : 140/60 Dién Bién Phu, P.17, Binh Thanh, TP.HCM
bién thoai :

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d6 chuy&n mén : Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cdng tac:

- Tirnam 1996 - 2000 - Gidm doc Cong ty TNHH Nha hang Khach sgn Hoa
Anh Dao

- Tirnam 2000 - 2003 : Gidm doc Cong ty Cé phan Du lich Pia 6c Anh-Phép-
Nhdt

- Tar nam 2003 - nay: Chu tich HPQT kiém Téng Giam doc Cong ty Co phan Tdp
doan Dat Xanh

Chuc vu cong tac hién nay: Chu tich HDQT kiém Tong Giam doc Cong ty Co phan

Tap doan Dat Xanh.

Chuc vy dang ndm giit & cac cong ty khac: Thanh vién HDQT Cong ty Co phan Dat

Xanh Mién Trung, Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dich vy va Dia ¢ Dat Xanh

Mién Bic, Thanh vién HDQT CTCP Dich Vu va Pau tu Dat Xanh Pong Nam Bo.

S6 ¢6 phan sé hitu va dai dién (tinh dén 28/01/2019):

- Sohiau  :32.460.440 cé phan, chiém 9,27% vén dieu ¢

- Dgidién : 0 cé phan, chiém 0 % vén diéu 1¢

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam giir ¢6 phiéu

- Anh rugt, Luong Tri Thao nam gig: 3.246.694 c6 phiéu, chiém 0,93% von diéu 1é

- Em rugt, Lwong Tri T nam gii: 2.290.608 c6 phiéu, chiém 0,65% von diéu 1

Quyeén loi mau thudn véi loi ich Congty  : khéng

Céc khoan ng d6i véi Cong ty : khéng

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty : khéng

Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir t6 chirc dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Pai

hoi dong ¢ dong

Ong Nguyén Khanh Hung — Ph6 Chii tich HPQT kiém Phé Tong Giam Déc

+ + + + + + + + + o+

Ho va tén : Nguyén Khanh Hung

Ngay thang nam sinh 1 27/8/1978

Giai tinh : Nam

Noi sinh : Quang Binh

S6 CMND : 025502328, ngay: 07/06/2011, noi cap: H5 Chi Minh
Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Son Thuy — Lé Thuy — Quang Binh

bia chi thuong trud : 666/20/15 Duong 3/2, phuong 14, Quan 10, TR.HCM
bién thoai :
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Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuy&n mén : Cir nhan Luat

Qua trinh cong téc:

- Tirnam 2004 - nay:  Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam doc Cong ty Co
phan Tdp doan Pdt Xanh

- Tur 2015 — thang 04/2016: Tong Giam doc Cong ty Coé phan Pau tuw LDG

- Tur thang 04/2016 — nay: Chu tich Hgi dong quan tri Cong ty Co phan Pau tu
LDG

Chtic vu c6ng tac hién nay: Thanh vién HDQT kiém Phé Toéng Giam dbc Cong ty Co

phan Tap doan Dt Xanh

Churc vu dang nam giir & céc cong ty khac:

- Chu tich HDOT CTCP Dich vu va Pia 6c¢ Pdt Xanh Mién Bdc

- Chu tich HPQT CTCP Pat Xanh Mién Trung

- Chu tich HPQT CTCP Bt dgng san Unihomes

- Chu tich HDQT CTCP Pdt Xanh Péng Nam Bé

- Chu tich HPQT CTCP Pdu tw va Dich vu Pat Xanh Mién Nam

- Chi tich HPQT CTCP Pau tw Viethome

- Chu tich HbQT CTCP Xay dung FBV

- Chu tich HDOT Céng ty Cé phan Xay duwng ECI

- Chu tich Héi dong quan tri Cong ty Cé phan Pau tuw LDG

S6 ¢6 phan sé hitu va dai dién (tinh dén 28/01/2019):

- Sohiau :537.582 cé phan, chiém 0,15% vén diéu 1é

- Dgidién : 0 cé phan, chiém 0 % von diéu 1é

Nhing ngudi ¢6 lién quan nam giir c6 phiéu - khong
Quyeén loi mau thuin véi loi ich Cong ty - khong
Céc khoan ng dbi véi Cong ty : khéng
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty : khéng
Hanh vi vi pham phép luat : khéng

Thi lao va lgi ich khac nhan duoc tir t6 chiic dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Pai
hoi dong ¢ dong

Ong Tran Viét Anh — Ph6 Chi tich HDQT

+ + + + 4+ o+

+ + + +

Ho va tén : Tran Viét Anh

Chirc vu : Thanh vién Hoi ddng quan tri

Ngay thang nam sinh : 15/09/1978

Gigi tinh : Nam

Noi sinh : Thanh phé Hung Yén

S6 CMND : 033078000882, ngay cap: 18/12/2015, noi cip: Cuc
Canh sat PKQL cu tra

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Thanh phé Hung Yén

Dia chi thuong trd : 175, t6 19, Phuong Trung Liét, Quan Péng Pa, Ha Noi
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bién thoai

Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuy&n mén
Qua trinh cdng tac:

Tur 8/2000 - 6/2001:
Tu 6/2001 - 4/2003:

Nam

Tu 4/2003 - 1/2012:

Khoa hoc va Céng nghé

Tuw 1/2012 - 2016:

1 12/12
: Ctr nhan

Can bg - Vién Khoa hoc Viét Nam

Truong phong ISO - Cong ty TNHH LIWAYWAY Vigét

Chuyén gia tw van cac Hé théng Quan Iy, phu trdch van
phong phia Bdc - SMEDEC 2 - Tang cuc Tiéu chudn Po heong Chdt lirong - Bé

Phé Van phong HPQT, Gidm déc nhan sw, Phé GD khoi

GS & QLRR Ngan hang TMCP Viét A; Giam déc Cong ty TNHH MTV Quan ly
no va khai thac tai san VAB

Tir 2016 dén nay: Chii tich HDQT CTCP Dich vy Du Lich Pha Tho.

Tur 2018 d@én nay: Tong Giam doc CTCP SAM Holdings; Tong Gidam doc CTCP

Day va Cap SACOM

Chuc vy cong tac hién nay tai DXG: Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Tap doan
Dét Xanh
Chuc vy dang nam giit & cac cong ty khac:
Chui tich HPQT CTCP Dich vy Du Lich Phd Tho
Tong Giam doc CTCP SAM Holdings

Tong Giam doéc CTCP Day va Cap SACOM

Thanh vién HPQT CTCP Céng vién nuée Pam Sen
Thanh vién HDQT CTCP Pau twr Phat trién Cong nghiép — Thirong mai Cii Chi
Thanh vien HPQT CTCP Samland

Thanh viéen HPQT CTCP Sacom - Tuyén Lam

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién (tinh dén 28/01/2019):
So hizu  : 6.284.196 c6 phan, chiém 1,8% von diéu 1¢

Pai dién : 0 ¢ phan, chiém 0 % von diéu I¢

Nhing nguoi ¢6 lién quan nam giir ¢6 phiéu
Quyeén loi mau thudn véi loi ich Cong ty
Céc khoan no d6i véi Cong ty

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Hanh vi vi pham phap luat

: khong
: khéng
: khong
: khéng
: khong

Thi lao va lgi ich khac nhan duoc tir t6 chirc dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Dai
hoi ddng cb dong

Ong Lwong Tri Thio - Thanh vién HPQT

+ + + + + +

Ho va tén
Chirc vu

Ngay thang nam sinh
Giai tinh

Noi sinh

S6 CMND

: Lwong Tri Thao

: Thanh vién Hoi dong quan tri

1 2/9/1974

: Nam
: Thanh Hoa
: 281090667, ngay: 20/12/2010, noi cip: Binh Duong
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+ + + 4+ +

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Thanh Héa

Dia chi thuong tr : Khu Phé 3, phuong My Phudc, thi x4 Bén Cét, tinh
Binh Duong

bién thoai : 0919395657

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuy&n mén : Cur nhan

Qua trinh cong téc:

- Tir8/2004 - 2019: Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Tdp doan Pat Xanh

- Tur 4/2010 - 2019: Chu tich kiém Téong gidm doc Cong ty Co phan Pau tw Bat
dong san Binh Duong

Chuc vu cong téc hién nay tai DXG: Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Tap doan

Pat Xanh

Chuc vy dang nim giir & cac cong ty khac: Chu tich HPQT kiém Tong Giam ddc

Cong ty Pau tu Bat Bong san Binh Duong.

S6 ¢6 phan sé hitu va dai dién (tinh dén 28/01/2019)

- Sohiru :3.246.694 CP, chiém 0,93% von dieu I¢

- Dgidién : 0 cé phan, chiém 0% vén diéu 1é

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam gitr ¢6 phiéu:

- Emrudt, Lwong Tri Thin nam giiz: 32.460.440 c6 phan, chiém 9,27% von diéu |é

- Emrudt, Lwong Tri Tu nam gig: 2.290.608 cé phiéu, chiém 0,65% von diéu 1é

- Vg, Tran Thi Yén Chinh ndm gid: 13 c¢é phan, chiém 0,00% vén diéu lé

Quyeén loi mau thuan véi loi ich Congty  : khéng

Céc khoan ng dbi véi Cong ty : khéng
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty : khéng
Hanh vi vi pham phap luat : khong.

Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir t6 chirc dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Pai
hoi dong ¢ dong

Ong Bui Ngoc Pirc — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam Péc

+ + + 4+ + + + + 4+ o+

Ho va tén : BUi Ngoc buc

Chuc vy : Ph6 Tong Giam dbc
Ngay thang nam sinh : 25/02/1976

Giai tinh : Nam

Noi sinh : Tam Pao — Vinh Phuc
S6 CMND : 026076002934

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Vinh Phuic

bia chi thuong tra : T1.10-01, chung cu Estella Heights, duong Song Hanh,
Phuong An Phi, Quan 2, H6 Chi Minh

bién thoai 0983 948414
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+ Trinh d6 van hoa : Pai hoc
+ Trinh d6 chuyén mén : Thac si
+ Qua trinh cong tac:
- Tir 02/2008 dén 01/2012: Giam doc du &n Cong ty TNHH ICIC
- Tar 02/2012 dén 04/2014: Giam déc cong trwong Cong ty TNHH Keppel Land
Vietham
- Tir 05/2014 dén nay: Cong ty Co phan Tdp doan Pdt Xanh
+ Chuc vy cong tac hién nay tai DXG: Phé Tong Giam dbc
+ Chuc vy dang nam giit & cac cong ty khac : khdng
+ S6 ¢b phan so hiru va dai dién (tinh dén 28/01/2019):
- Séhiru : 604.290 c6 phan, chiém 0,17% von dieu |é
- Pgidién : 0 cé phan, chiém 0 % von diéu 1é
+ Nhimg ngudi ¢6 lién quan nam giir ¢d phiéu : khong
+ Quyén loi mau thuan véi lgi ich Cong ty : khéng
+ Céc khoan ng déi véi Cong ty : khong
+ Loi ich lién quan ddi voi Cong ty : khéng
+ Hanh vi vi pham phéap luat : khéng
+ Thi lao va loi ich khac nhan duoc tir té chire dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Pai
hoi dong ¢ dong
13.2. Ban Giam ddc
Tén thanh vién Nam sinh Chirc vu
1  Luong Tri Thin 1976 024789689 Tong Giam doc
2 Nguyén Khanh Hung 1978 025502328 Ph6 Téng Giam ddc
3 Ong Bui Ngoc buc 1976 026076002934  Ph6 Tong Giam Déc
4 Ong Nguyén Truong Son 1980 024644487 Ph6 Tong Giam Pdc
5 Ong Tran Céng Luan 1982 321056984 Ph6 Tong Giam Pdc
6 Babd Thi Thai 1976 025321473 Ph6 Tong Giam Pdc
1)  Ong Lwong Tri Thin - Chi tich Hi déng quan tri kiém Téng Giam Pdc
(Xem muc 13.1 - Chu tich HDQT)
2)  Ong Nguyén Khanh Hung — Ph6 Chii tich HPQT kiém Phé Tong Giam Déc
(Xem muc 13.1 - Thanh vién HDQT)
3)  Ong Bui Ngoc Pirc - Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam Déc
(Xem muc 13.1 - Thanh vién HDQT)
4)  Ong Nguyén Truong Son — Pho Téng Giam Poc

+ + + + +

Ho va tén : Nguyén Trudng Son
Giai tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 04/08/1980

Noi sinh : Ha Tinh

S6 CMND (hoic sé ho chiéu): 024644487
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+
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Ngay cip : 07/11/2006 Noi cip: CATPHCM

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

bia chi thuong tra :Can 12 - 10 Lo A, chung cu Bau Cat II, P.10, Q.Tan
Binh, TP.HCM

S dién thoai : 0909 53 54 58

bia chi emalil : sonnt@datxanh.com.vn

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d§ chuy&n mén : MBA

Qua trinh cong tac:

- 2002-2004: Kurabe Industrial Co.,Itd

- 2006-2008: Tiger Team Industry Co.,Itd

- 2009-2011: LVA Investment JSC

- 2011-2019: Cty CP Tdp doan Pdt Xanh

Chtc vy hién nay tai Cong ty co phan Dich vu va Xay dung Pia éc Dat Xanh: Pho
Tong Giam déc

Céc chirc vu hién dang nam giir tai to chirc khac: khong co
S6 ¢6 phan sé hitu va dai dién (tinh dén 28/01/2019):

- Sohiau :402.890 cé phan, chiém 0,12% vén dieu ¢
- Dgidién : 0 cé phan, chiém 0% vén dieu ¢

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam giir co phiéu : khéng
Quyén loi mau thuin vai lgi ich Cong ty : khéng
Céc khoan ng d6i véi Cong ty : khéng
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty - khong
Hanh vi vi pham phép luat : khong

Thi lao va lgi ich khac nhan duoc tir t6 chiic dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Dai
hoi ddng c6 dong

Ong Tran Céng Luin — Pho Tong Giam Péc

+ + + + + + + + + + + + + o+

Ho va tén : Tran Cong Luan

Chtc vu : Ph6 Tong Giam dbc

Ngay thang nam sinh : 02/09/1982

Gigi tinh : Nam

Noi sinh : An Ngdi Trung, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre
S6 CMND: 321056984;  Ngay cap: 29/12/2017  Noi cap: Cong An Bén Tre
Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

bia chi thuong tr : 253/AP1 An Ngii Trung, Ba Tri, Bén Tre
S6 dién thoai : 0949.967.222

bia chi emalil . luantc@datxanh.com.vn

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Kinh té
Qua trinh céng tac: (b6 sung)
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- Thdng 07/2004 dén thang 9/2009: Cong tac tai Coéng ty Cé Phdn Thang tin va
Tham dinh gia Mién Nam

- Thdng 10/2009 dén thang 06/2010: Cong tac tai Cong ty Co Phdn Tuw vdn va
Tham dinh gid Phirong Nam

- Thdng 11/2010 dén hién tai: Cong tac tai Cong ty Cé phan Tdp dodn Pdt Xanh.

Chuc vu hién nay tai Cong ty c6 phan Dich vy va Xay dung Dia ¢ Dat Xanh: Pho

Téng Giam déc

Cac chuc vu hién dang ndm giir tai to chuc khéac: khong c6

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién (tinh dén 28/01/2019):

- Schiru :361.861 c6 phan, chiém 0,1% von diéu 1¢

- Pgidién : 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1é

Nhitng ngudi ¢d lién quan nam gitr ¢6 phiéu : khéng
Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty - khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty - khong
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty : khéng
Hanh vi vi pham phép luat : khong

Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir té chirc dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Pai
hoi dong ¢ dong

Ba P6 Thi Thai — Ph6 Téng Giam Péc

+ + + 4+ F + + + + + + + 4+ o+

Ho va tén : D5 Thi Thai

Chuc vy : Ph6 Tong Giam dbc

Ngay thang nam sinh : 25/09/1976

Giai tinh : Nix

Noi sinh : Tinh Chau, Son Tinh, Quang Ngai

S6 CMND : 025321473, ngay cap: 25/08/2010, noi cip: HCM
Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Tinh Chau, Son Tinh, Quang Ngai

bia chi thuong tra :4.3 Lo A, Buong D6, P.Phudc Binh, Quan 9, TR.HCM
bién thoai : 090.745.7509

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mon : Cir nhan Kinh té

Qua trinh cdng tac:

- T 2000 — 2002: Cong ty Bé Téng MeKong — Ké toan tong hop

- Tir2002 — 2007: CTCP Pau tw Phat trién Kinh té - TP. HCM — Ké todn trirong

- Tir 2007 — 2008: CTCP Djch vu Téng hop Sai Gon (SAVICO) - Phé Ké toan
truong

- Tur 2008 — 2015: Cdng ty Co phan Tdp dodn Pdt Xanh — Ké todn trieong

- Tur 2015 — nay: Cong ty Cé phan Tdp doan Pdt Xanh — Ph6 Tong Gidm doc

Chtic vu cdng tac hién nay: Pho Tong Giam déc Cong ty C6 phan Tap doan Pat

Xanh

Chuc vy dang nam giit & cac cong ty khac : khong
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+ S6 ¢ phan so hiru va dai dién (tinh dén 28/01/2019):
- Schiru :434.147 c6 phan, chiém 0,12% von dieu |é
- Pgidién : 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1é

+ Nhitng ngudi 6 lién quan nam gitr ¢6 phiéu : khéng
+ Quyeén loi mau thuan véi loi ich Cong ty - khong
+ Céc khoan ng ddi véi Cong ty : khéng
+ Loi ich lién quan dbi véi Cong ty : khong
+ Hanh vi vi pham phép luat : khong
+ Thu lao va loi ich khéc nhan duoc tir to chirc dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Dai

hoi ddng cb dong

13.3.  Ban kiém soat
Tén thanh vién Nam sinh CMND Chiic vu
1 Ong Nguyén Vin Bang 1986 052086000235 Truong Ban kiém soat
2 Ong Nguyén Quéc Wy Liém 1979 068079000067 Thanh vién Ban kiém soét
3 BaTrinh Thi Ngoc Ha 1980 025284398  Thanh vién Ban kiém soat
1)  Ong Nguyén Vin Bang — Truéng Ban kiém soat

+ Hovatén : Nguyén Vin Bang

+ Chuacvy : Truong ban kiém soét

+ Giéi tinh : Nam

+ Ngay thang nam sinh : 10/02/1986

+ Noi sinh : Binh Dinh

+ S6 CMND/CCCD: 052086000235 Ngay cap: 15/10/2018 Noi cap: Cuc truong cuc
canh sat DPKQL cu tra va DLQG vé dén cu.

+ Québc tich : Viét Nam

+ Dan toc : Kinh

+ Dia chi thuong tra : 188/10/11 duong s6 8, P.11, Q. Go Vap, Tp.HCM

+ Dién thoai:

+ Trinh d0 van hoa :12/12

+ Trinh d6 chuyén mén : Cir nhén

+ Qua trinh cong tac:

- T 07/2009 — 10/2011: Cong tac tai COng ty CP phat trién dé thi Viét Nam.
- Tar 10/2011 — 12/2012: Ké todn truong CTCP dau tw tin hoc va tw van XD
Phwong Nam

- Tur01/2013 — 7/2014: Ké todn truéng CTCP xay dung dau tw Gia Minh.

- Tur07/2014 — 02/2015: Ké todn trieong CTCP dau tw BPS Thiy Loi 4B

- Tir02/2015 — nay: Ké toan truong CTCP Pau tu va Phat trién TP.HCM
+ Chtic vu hién nay tai DXG: Truéng ban kiém soat Cong ty CP T4p doan D4t Xanh
+ Chiic vu dang nim gitr & cac Cong ty khéc:

- Ké todn truéng Cong ty TNHH MTV Pdt Xanh Hai An

- Ké todn truéng CTCP Sai Gon Riverview
+ S ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 28/01/2019):

Trang 54



DAT XANH
A Ban cao bach

2)

+ + + 4+ + +

- So hitu: 84.666 c6 phan, chiém 0,02% vén diéu 1é
- Dgi dién: 0 cé phan, chiém 0 % vén diéu 1¢
Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam gitr ¢6 phiéu  : khdng

Quyén loi mau thuan vai lgi ich Cong ty : khdng
Céc khoan ng d6i véi Cong ty : khong
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty : khong
Hanh vi vi pham phép luat : khong

Thu lao va loi ich khéc nhan duoc tir to chire dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Dai
hoi dong ¢ dong.

Ong Nguyén Quéc Wy Liém - Thanh vién Ban kiém soét

+ + + + 4+ o+

+ + + 4+ + + + 4

+ + + +

Ho va tén : Nguyén Quéc Wy Liém

Chirc vu : Thanh vién Ban Kiém soét

Ngay sinh : 18/10/1979

Gigi tinh : Nam

Noi sinh : Lam bong

S6 CCCD : 068079000067 , ngay cip: 31/07/2017, noi cap:
PKQL Cu Tra va DLQG vé dan cu.

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Phuong 2, Pa Lat, Lam Ddng

bia chi thuong tra : 15.07EA2 C/c Ky Nguyén, Phu My, Quan 7, TPHCM.
bién thoai : 0938013663

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan kinh té

Qua trinh cdng téc:

- Twr 2002 — 2003: Cong ty Quang cado A&P

Tir 3/2003 — 8/2006:  Cong ty Cé phan Van Phdt Hung

Tir 8/2006 — 2009: Cong ty Cé phan Tdp dodn Pat Xanh

Tir 2010 — 11/2012:  Coéng ty Cé phan Pia 6¢ Pdt Xanh Binh Dwong

Tir 11/2012 — 3/2014: Cong ty Cé phan Tdp doan Pdt Xanh

Tir 3/2014 dén nay: Cong ty Cé phan Pau tw LDG

Chuc vy cong tac hién nay tai DXG: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty C6 phan
Tap doan it Xanh

Chtic vu dang ndm giir & cac cdng ty khac: Phé Tong Giam Pdc Kinh Doanh Tiép
Thi Cong ty C6 phan Pau tu LDG

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién (tinh dén 28/01/2019):

- Séhiu : 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1¢
- Dgidién : 0 ¢é phan, chiém 0 % von diéu 1¢
Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam gitr ¢6 phiéu : khdng
Quyeén loi mau thudn véi loi ich Cong ty : khéng
Céc khoan ng dbi véi Cong ty : khong
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty : khong
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13.4.

Hanh vi vi pham phap luat : khong
Thi lao va loi ich khac nhan duoc tir t chic dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Dai
hoi ddng cb dong

Ba Trinh Thi Ngoc Ha - Thanh vién Ban kiém soat

+ + + + + + + + 4+ +

+ + + +

+

+ + + + + o+

Ho va tén : Trinh Thi Ngoc Ha

Chirc vu : Thanh vién Ban Kiém soat

Ngay thang nam sinh : 13/02/1980

Giéi tinh - N

Noi sinh : Bic Giang

S6 CMND : 025284398 cap ngay 01/04/2010 tai CA TP.HCM
Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Van Ha,Viét Yén , Bic Giang

bia chi thuong tra : B 08.26 CC SunviewTown P.Hiép Binh Phudéc Q.Thu
buac TP.HCM

bién thoai X

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuy&n mén : Ctr nhan Quan tri Kinh doanh, K¢é toan

Qua trinh cdng tac:

Tir 4/2004 — 9/2004:  Trung Tam bao hiém Petrolimex Phia Nam (Pjico Phia
Nam) — Nhan vién ké toan

Tur 4/2004 — 2/2006:  Trung Tam bao hiém Petrolimex Phia Nam (Pjico Phia
Nam) — Phé phong phu trdch ké todn

Tir 7/2006 — 5/2007:  Coéng ty Cé phdan Trung Tudn — Cotec — nhan vién ké
toan

Tir 6/2007 — nay: Cong ty C6 phdn Dich vu va Xay dung Pia Oc Pdt Xanh —
Phong Hanh chinh — Nhéan su

Chuc vy cong tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co phan Tap doan
Pat Xanh

Chuc vy dang nam giit & cac cong ty khac: Khong.

S6 ¢6 phan s hitu va dai dién (tinh dén 28/01/2019)

Sé hiru  : 30.403 c6 phan, chiém 0,01% vén diéu 1¢
Pai dién : 0 ¢ phan, chiém 0 % von diéu I¢

Nhimng nguoi ¢6 lién quan nam giir ¢6 phiéu : khéng
Quyeén loi mau thudn véi loi ich Cong ty : khéng
Céc khoan ng d6i véi Cong ty - khéng
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty : khong
Hanh vi vi pham phap luat : khong

Thi lao va lgi ich khac nhan duoc tir t6 chirc dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Dai
hoi ddng cb dong

K¢ toan truong

Ba Tran Thi Thuy Trang - Ké toan truéng
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Ho va tén

Chuc vu

Ngay thang nam sinh
Gidi tinh

Noi sinh

S6 CMND

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong trd
bién thoai

Trinh d6 van hoa
Trinh @6 chuy&n mén

: Tran Thi Thiy Trang

: Ké toan Trudng

: 25/08/1979

- N

: Vinh Long

: 025373942, ngay: 07/12/2010, noi cip: CA. TP.HCM
: Viét Nam

: Kinh

: Vinh Long

- 183/48 Duong Sé 10, P.8, Quan Go Vap, TP. HCM
: 0903 766 782

:12/12

: Cir nhan kinh té

+ + + + + + + + + + o+ + 4+

Qua trinh cdng tac:

- T 2002 - 2003: CN Cong ty XNK Nong San Ha Ngi

- Tir 2003 - 2005: Cong ty Cé phan Dét May Sai Gon

- T 2005 - 2009: Cong ty C6 phan Tdp doan Pat Xanh

- T 2009 - 2010: Cong ty C6 phan Pau tur va Phat trién Bdt Xanh

- Tir 2010 — 03/2017 : Cong ty TNHH XD — TM — DV Ha Thudn Hing, Trwong
BKS Cong ty Cé phan Tdp doan Pdt Xanh

+ Chiic vu cong tac hién nay: Ké toan truang Cong ty Co phan Tap doan Pat Xanh

+ Chiic vu dang nam giir & cac cong ty khéc: khong

+ S6 ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 28/01/2019) :

- Sghiru :93.376 cé phan, chiém 0,03% von diéu lé

- Dgidién : 0 cé phan, chiém 0 % von diéu 1¢

+ Ty & s hitu ¢o phiéu cua nhitng ngudi ¢d lién quan : khéng
+ Quyén loi mau thuin vai lgi ich Cong ty : khéng
+ Céc khoan ng ddi véi Cong ty : khéng
+ Loi ich lién quan dbi véi Cong ty - khong
+ Hanh vi vi pham phap luat : khong
+ Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir to chire dang ky niém yét: Theo Nghi quyét Dai
hoi ddng c6 dong
14. Tai san

Gia tri tai san ¢b dinh (TSCP) theo BCTC kiém toan hop nhat nam 2016, 2017 va 2018
Pon vi tinh: triéu dong

Khoan muc Nim 2017 Niam 2018 Quy 1/2019
1 1 1
: ING (% : ING (% . ING (%
(GTCL) (%) (GTCL) (%) (GTCL) (%)
TSCD hiru 63.390 42.144 66% 82.239 53.539 65% 95.802 63.754 67%
hinh
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Khodn muc Niam 2017 Nim 2018 Quy 1/2019

o | ST o | ST o | oo

(GTCL) ING (%) (GTCL) ING (%) (GTCL) ING (%)
Nha ctra vat 220 103 47% 282 132 47% 282 121 43%
liéu kién
tric
May méc 13.049 10.605 81% 17.611 14.752 84% 18.016 14.633 81%
thiét bi
Phuong tién 44.408 28.280 64% 54.898 33.332 61% 67.025 43.311 65%
van tai
Thiét bi van 4.756 2.354 49% 7.527 3.949 52% 8.308 4.283 52%
phong
Tai san vo 956 802 84% 1.922 1.375 2% 2.171 1.406 65%
hinh khac
TSCD vo 24.302 21.801 90% 26.192 22.244 85% 26.026 21.450 82%
hinh
Trang Web 657 159 24% 657 76 12% 657 58 9%
Phan mém 5.353 3.929 73% 11.448 8.403 73% 11.597 8.025 69%
ké toan
Quyén st 17.809 17.468 98% 13.604 13.604 100% 13.604 13.604 100%
dung dat
Tai san vo 483 245 51% 483 160 33% 708 303 43%
hinh khac
Téng cfng 87.692 63.945 73% 108.431 75.783 70% 121.828 85.204 70%

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC quy I nam 2019
15. K& hoach lgi nhuan va cé tirc nim 2019

15.1.  K&éhoach nim 2019

Pon vi tinh: triéu dong

% +/- nam

PAONRY)

2018

Doanh thu thuan 4.645.319 51%  5.000.000 7.6%
Loi nhuan sau thué 1.178.427 57%  1.200.000 1.8%
Vén chu so hitu 6.199.094 33% N/A N/A
Ty Ié Loi nhuan sau thué / 25.4% (0.7)% 24% (1.4)%
Doanh thu thuan

Ty & Loi nhuan sau thué/ 23.6% 3.9% 18% (5.6)%
Vén chu sé hitu

Ty lé ¢6 tic (*) 22% 4% 20% (2%)

15.2. Cin cir thuc hién ké hoach nim 2019

Phan I6n ngudn doanh thu va loi nhuan nam 2019 du kién s& dén tir (1) Dy 4n Opal Garden,
Opal Reverside, Lux Reverview; (2) Tang truong tir dich vu bat dong san; (3) Chuyén nhuong
cac du an.

Ké hoach nim 2019 di duogc thong qua tai Pai hoi cd dong thudng nién ngay 16/03/2019.
(*): Muc ¢ tirc ndm 2019 chi 1 dy Kién va cd thé thay d6i tly theo tinh hinh hoat dong thuc
té cuia Pat Xanh, khdng ham y cam két chéc chic.

Trang 58



A DAT XANH o
Ban cao bach

16. Pinh gia ctia t6 chire tw van vé ké hoach doanh thu va lgi nhuan

Véi tu cach 1a td chirc tu van chuy@n nghiép, Cong ty Co phan Chang khoan Ban Viét di tién
hanh thu thap thong tin, nghién ctru phan tich va dua ra nhitng danh gia du béo vé hoat dong
kinh doanh cua Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh.

Do dic thu vé& ché do ghi nhan ké toan trong linh vuc hoat dong cua Cong ty, két qua kinh
doanh cua Cong ty c6 thé bién dong manh va phu thudc nhiéu vao tién do trién khai du én.
Tuy nhién véi su s6i dong trén thi treang bat dong san trong nam 2018, dac biét su ni 1én cua
cac vi tri Cong ty c6 quy dat nho c6 két ndi ha ting dong bo va khan hiém ngudn cung trong
phan khuc san pham caa Cong ty, néu khong c6 nhitng bién dong bat thuong va bat kha khang
tac dong dén hoat dong kinh doanh caa doanh nghiép, thi ké hoach loi nhuan ma Coéng ty dua
ra 1 cé tinh kha thi va Cong ty c6 thé dam bao duoc ty Ié chi tra ¢ tiac nhu ké hoach.

Chung t6i cling xin luu y rang, cac y Kién nhan xét néu trén dugc dwa ra dudi goc do danh gia
ctia mot to chire tu van, dua trén nhitng co so thong tin duoc thu thap c6 chon loc va dua trén
ly thuyét vé tai chinh ching khoan ma khong ham y bao dam gia tri cia ching khoan ciing
nhu tinh chic chin cua nhitng sb liéu dugc du béo. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao Vi
nha dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién cia Cong ty

Cong ty da phat hanh 234 Trai Phiéu chuyén doi véi gia tri 1a 234.000.000.000 (hai trim ba
muoi bon ty) ddng cho CONG TY TNHH PAU TU & CHUNG KHOAN KIS (1a ngudi duoc
uy thac cua ASAM Vietnam Mezzanine Bond Balanced Hedge Fund 1) theo Nghi quyét Dai
hoi ddng c6 dong dudi hinh thic lay y kién bang van ban s6 02/2018/NQ-DHDCD ngay
11/12/2018 va Nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong sé 01/2019/NQ-DHPCP ngay 16/03/2019.

Cong ty sé& thuc hién ding ky khoa room dbi véi nha dau tw nude ngoai khi thuc hién viéc
phét hanh c6 phiéu theo céc hinh thirc tao ra thém room ddi véi nha dau tu nudc ngoai (vi du:
phét hanh c6 phiéu ESOP, phat hanh riéng 1é ¢6 phiéu cho nha dau tu trong nuée v.v...) dé tao
diéu kién cho trai cha thuc hién chuyén déi trai phiéu thanh co phiéu khi trai phiéu chuyén doi
dao han.

18. CA4c thong tin tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty c6 thé anh hwéng dén
gia co phiéu

Khéng c6
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V.

1.

3.

CO PHIEU CHAO BAN
Loai c6 phiéu:
C6 phiéu phé théng
Ménh gia:
10.000 dong/co phiéu

Tong sé co phiéu duw kién chao ban

Téng sé cb phiéu chao ban du kién 1a 170.416.037¢H phiéu. DBéi tuong chao ban gébm cb dong
hién hitu va can bo cong nhan vién, cu thé nhu sau:

3.1.

Chao ban cho c6 dong hién hiru theo phwong thirc thuc hién quyén mua

S6 lwong c6 phan dy kién phat hanh ti da theo ty 18 1a: 87.455.339 ¢6 phan. Tai thoi diém
1ap phuong an nay: S6 c6 phan da phat hanh ctua Cong ty 1a 350.071.412 ¢ phan va cb
phiéu quy ciia Cong ty 1a 250.056 c6 phan. SO lwong cd phan phat hanh thém cho ¢ dong
s& can cur theo ty 18 thyc hién quyén ciia s6 lwong ¢ phiéu dang luu hanh cua Cong ty tai
thoi diém chdt danh sach ¢ dong. (c6 phiéu dang luu hanh = ¢ phiéu di phat hanh — ¢6
phiéu quy).

Téng ménh gia: 874.553.390.000 dong.
Gia phat hanh: 10.000 ddng/cd phan.
Téng s6 tién du kién thu dugc it nhat: 874.553.390.000 dong

Ty 1é thyc hién quyén 4 : 1 (Tai ngay chdt danh sach c6 dong dé thyc hién quyén, co dong
so hitu 01 ¢b phan s& duoc huong 01 quyén mua va cit 04 quyén mua s& dugc mua 01 ¢o
phan m&i phat hanh thém theo nguyén tic 1am tron xuéng dén hang don vi).

Péi twong duge nhan quyén mua cb phiéu phat hanh thém: C6 déng hién hiru cé tén trong
danh sach cb dong tai ngay ding ky cudi cting chdt Danh sach c¢6 dong dé thuc hién quyén
mua cb phiéu phat hanh thém do Trung tim Iuu ky ching khoan Viét Nam cap theo quy
dinh.

Phuong thie thuc hién: C6 dong dugc hudng quyén wu tién mua c¢6 phan (Quyén mua).
Quyén mua duoc chuyén nhugng mét 1an (Vi du: ¢ dong A c6 1.000 Quyén mua, cd dong
A ¢6 thé chuyén nhuong Quyén mua cho nha dau tu B 400 Quyén mua va nha dau tu C
200 Quyén mua. Nha dau tu B va nha dau tu C khong duwoc phép chuyén nhuong tiép
Quyén mua tir ¢6 dong A cho bat ky ngudi nio).

S6 ¢6 phan con lai do cac cd dong khong thuc hién quyén mua sé& do Hoi ddng quan tri
quyét dinh phan phdi cho dbi tugng khac (ké ca cac ¢ dong hién hiru c6 nhu cau dau tu
ting ty 1& so hitu c6 phan) tuan thu theo quy dinh tai Piém a, ¢, d Khoan 1 Diéu 4 Nghi
dinh s6 58/2012/ND-CP stra doi bd sung tai Khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP
va quy dinh tai Khoan 2 Piéu 189 Luat Doanh nghiép.
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3.2.

Ty 1& chao ban thanh cong dy kién 1a 100%. Tuy nhién, Cong ty khong dit chi tidu ty 1&
chao ban thanh céng téi thiéu. Trong truong hop két thac thoi gian chao ban theo quy
dinh, Cong ty khong chio ban hét s6 c6 phiéu nhu ding ky, s tién thu duogc tir dot phat
hanh khong du theo dung du kién, dé thuc hién nhitng du an da duoc dai hoi dong cd dong
thong qua, tiy tinh hinh thuc t&, PHDPCD ty quyén cho HDPQT thuc hién cac giai phap
nhu sau:

+ Xin gia han dogt chao ban dé tiép tuc chao ban sb ¢b phiéu con lai cho cac nha dau tu,
cd ddng co nhu ciu theo mirc gia va diéu kién phu hop, nhung khong thip hon gia
chao ban cho cb dong hién hitu.

+ Trong truong hop két thuc thoi gian gia han chao ban ma sé ¢6 phan van khong duoc
chao ban hét thi s6 ¢6 phan con lai duoc coi nhu chua phat hanh va téng sb cb phan
chao ban cta dot nay s& dugc tinh giam theo sé lugng twong tng.

Céc han ché lién quan dén viec chuyén nhuong:
+ €6 phiéu phan hanh thém cho c6 dong hién hitu khong bi han ché chuyén nhuong.

+ S cb phiéu doi du do cac cb dong khong thuc hién Quyén mua khi Cong ty phan phdi
cho nha dau tu s& bi han ché chuyén nhuong 01 nam ké tir ngdy hoan thanh dot chao
ban néu nhu dot phat hanh khong dwoc bao lanh phat hanh. PHPCP uy quyén cho
HDQT quyét dinh xem xét viée bao lanh phat hanh ¢ phiéu khi thiy can thiét.

Phat hanh cé phiéu ting von diéu 18 dé tra co tirc

Loai c6 phan phat hanh: C6 phan pho thong
Ménh gia c6 phan: 10.000 dong/cd phan
Tong s6 tién du kién thu duge: 0 dong

Ty 1é thyc hién quyén 100 : 22 (tai ngay chét danh sach c6 dong dé thyc hién quyén, cb
dong s hitu 01 ¢6 phan s& duoc hudong 01 quyén nhan cd tirc va cir 100 quyén nhén ¢6 tirc
s& duoc nhan 22 ¢6 phan mdi phat hanh thém theo nguyén tic lam tron xubéng dén hang
don vi).

S6 luong c¢6 phan dy kién phat hanh tdi da theo ty 18 1a: 76.960.698 cb phan. Tai thoi diém
1ap phwong 4n nay: S6 ¢6 phan da phat hanh ctua Cong ty 1a 350.071.412 ¢6 phan va cb
phiéu quy cta Cong ty 1a 250.056 c6 phan. S6 lugng cd phan phat hanh dé tra 6 tirc cho
cd dong s& cin cir theo ty 1é thuc hién quyén cua sb luong cb phiéu dang luu hanh cia
Cong ty tai thoi diém chdt danh sach ¢6 dong. (cb phiéu dang luu hanh = ¢ phiéu di phat
hanh — c6 phiéu qu¥).

Déi twong duge chia ¢o tirc bang cd phiéu: C6 dong hién hitu cé tén trong danh sach cb
dong tai ngay ding ky cudi ciing chdt Danh sach c¢6 dong dé thyc hién quyén nhén cb tirc
bang ¢ phiéu do Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam cip theo quy dinh.

Phuong thire thuc hién: C6 dong duoc chia cb tirc bang c6 phiéu sé& thuc hién theo phuong
thire thue hién quyén, quyén nhan cd tirc bang cd phiéu khong duoc phép chuyén nhuong.
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Phuong an xir 1y ¢6 phiéu 1é: S lugng ¢ phan phat hanh thém dé tra 6 tirc bang cb phiéu
khi chia cho cac cd dong s& dugc 1am tron xudng dén hang don vi. Co phiéu 1é phat sinh

do lam tron xudng (néu co) s€ bi huy.

Vi du: Vao ngay chot danh sich cé dong dé thuc hién phdt hanh thém cé phan dé chi trd
c6 tire, c6 dong Nguyén Vin A hién dang sé hitu 310 ¢é phan. Khi d6, ¢é dong A sé dwoc
nhdn thém twong img la (310 : 100) x 22 = 68,2 ¢6 phan. Theo phwong dn xir Iy ¢é phan
16, s6 lwong cé phan ciia cé dong A dwoc nhdn sau khi lam tron xuéng hang don vi la 68

c6 phan. S6 c6 phiéu 16 0,2 ¢é phan hang thdp phdn sé bi hity.

3.3.

Ngudn vén dé tra co tic bang cd phiéu: duoc ldy tir ngudn loi nhuan sau thué chua phan
phéi liy ké dén thoi diém 31/12/2018 trén Béo céo tai chinh hop nhit di kiém toan cua
Cong ty Co phan T4p doan Dat Xanh.

Gia tri chénh 1éch duong gitra téng s6 loi nhuén du kién chi tra co tic b?mg ) phiéu (tinh
theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan) so véi tong gia tri s6 c¢b phiéu thuc té phan phdi cho
cac co dong hién hitu (tinh theo ménh gia 10.000 dong/cd phan) s& dugc giir lai tai ngudn
loi nhuén chua phan phéi ciia Cong ty.

Dé phat hanh ¢ phiéu dé tra co tic cho cd doéng véi ty 18 22%, tuong duong
769.606.980.000 dong va phat hanh ¢ phiéu ESOP véi gia tri 60.000.000.000 dong. Tong
gia tri phat hanh dy kién tir ngudn loi nhuan sau thué cia Cong ty 1a 829.606.980.000
dong. Cong ty di thyc hién diéu chuyén loi nhuan nhu sau:

+ Loi nhuan sau thué lity ké caa Cong ty me nam 2018 1a 1.455.564.086.735 dong.
+ Loi nhuén sau thué liiy ké ctia Cong ty nam 2018 1a 703.216.538.723 dong.

Nhu vay dé thuc hién chi tra cd tirc v6i ty 1¢ 22% va phét hanh c6 phiéu ESOP, Cong ty
phai thyc hién diéu chuyén lgi nhuan tir cac cong ty con vé cong ty me tdi thiéu la
126.390.441.227 déng. Cong ty da thuc hién viéc diéu chuyén lgi nhuan tir cic cong ty
con vé cong ty me nhur sau:

Stt Tén cong ty Gia tri (d)
1 Cong ty C6 phan Dich vu Bat dong san Dat Xanh 463.746.568.091
Tong cong 463.746.568.091

Nhu vay ngudn loi nhuén diéu chuyén tir cong ty con vé cong ty me du dé tra cd tirc bang
cd phiéu va phat hanh c6 phiéu ESOP theo Nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢ dong.

Phat hanh cé phiéu thwéng cho Can bd cong nhan vién theo chwong trinh lya

chon cho ngwoi lao dgng (ESOP)

Loai ¢6 phiéu: c6 phiéu ph6 thong bi han ché chuyén nhuong theo quy ché ESOP
Thoi gian han ché chuyén nhugng: theo quy ché ESOP
Ménh gia c6 phan: 10.000 dong/cd phan.
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4.

S6 lugng du kién phat hanh: 6.000.000 c6 phan, chiém 1,72% sb lugng c¢6 phiéu dang luu
hanh ctia Cong ty. Tai thoi diém 1ap phuong an nay, s6 cd phiéu di phat hanh ciia Cong ty
13 350.071.421 cb phan va cb phiéu quy cua Cong ty 1a 250.056 cb phan. S6 ¢6 phan dang
lru hanh ctua Cong ty 1a 349.821.365 ¢ phiéu.

Téng gia tri co phiéu phat hanh theo ménh gia: 60.000.000.000 dong.

Téng sb tién du kién thu duoc: 0 dong

Ngudn von tai trg cho chuwong trinh: sb tién 60.000.000.000 dong duoc 1ay tir loi nhuan
sau thué lily ké dén thoi diém thoi diém 31/12/2018 trén Bao céo tai chinh hop nhét cua
Cong ty theo Nghi quyét s6 10/2019/NQ-HPQT ngay 02 thang 05 nim 2019 cia HDQT.
Phuong thirc phat hanh: phat hanh ¢ phiéu thuéng cho CBCNV

Déi twong phat hanh: 199 nhan vién dap tmg du tiéu chuan theo quy ché ESOP ctia Nghi
quyét s6 11/2019/NQ-HPQT ngay 02 thang 05 nam 2019 cia HPQT.

Pai hoi dong c6 dong uy quyén cho HPQT:

+ Quyét dinh chi tiét viéc str dung sé du tir ngudn vén chit s¢ hitu bao gom: Thing du
vbn; Quy dau tu phat trién; Loi nhuan sau thué chwa phan phéi; Quy khac (néu c6) dé
phat hanh ¢ phiéu cho nhén vién.

+ Thanh 1ap ban diéu hanh ESOP (néu c0)

+ Xay dung quy ché phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh ESOP va ké hoach phat hanh
cu thé, quy dinh rd cac tiéu chudn va danh sach ngudi lao dong dugc tham gia chuong
trinh ESOP, thoi gian thyc hién cling nhu céac diéu kién rang budc vé thoi gian han ché
chuyén nhuong, cic quyén va nghia vu c6 lién quan dén co phiéu phat hanh theo
chuong trinh ESOP, quyét dinh ddi tuong dugc tham gia chuong trinh, quyét dinh, xir
1y cac van dé lién quan dén ESOP va diéu chinh nhitng thay d6i caa Chuong trinh (néu
c6) cho phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Gia chao ban du kién

Theo Nghi quyét caa Pai hoi dong co dong thuong nién sé 01/2019/NQ-DHDPCP ngay 16
thang 3 nam 2019, gia chao béan co phiéu cho ¢ dong hién hitu theo ty Ié 1a 10.000 dong/co
phiéu.

5.

Phwong phap tinh gia

Hoi dong quan tri st dung gia tri so sach trén mot cd phan wdc tinh tai thoi diém 31/12/2018
dé 1am co s& cho viéc xac dinh gia chao ban cb phiéu:

Gia tri sO sach Von chu s¢ hitu — Loi ich ¢6 dong khong kiém soat

trén moi ¢6 phan

Khéi lwong ¢ phiéu dang luu hanh
6.199169.362.496 — 1.199.429.709.585
350.071.412 — 205.056 = 14.292 d/CP
Nguon: BCTC hop nhat kiém todn 2018
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Can ctr vao chién luoc phat trién va nhu cau vén cua Cong ty, ddng thoi, dé khuyén khich co
dong gin bo va dong gop cho su phat trién caa Cong ty nén Hoi dong quan tri DXG dé xuit
gia chao ban cho c6 déng hién hitu bang 70% gié tri so séch tri so sach cua Cong ty tai thoi
diém phat hanh. Trén co s¢ dé xuat caia HDQT Vvé gia chao ban, PHDCP DXG di nhat tri gia
chao ban cho c6 dong hién hiru 1a 10.000 dong/cé phan, bang véi gia chao ban ma Nghi quyét
DHDCPD thong qua tai Dai hoi c6 dong thudng nién 2019 ngay 16/03/2019 vira qua.

6. Phwong thirc phan phéi

C6 phiéu chao ban cho ¢ dong hién hitu va can bd cdng nhan vién s& dugc it Xanh thuc
hién phan phéi sau khi nhan duoc gidy phép chao ban c6 phiéu cia UBCKNN.

Bwéc 1: Théng bao quyén mua

Sau khi chét danh sach ¢ dong phan bd quyén mua, Cong ty hoic cac thanh vién luu ky s&
thong bao dén cac cd dong vé viéc thoi gian phat hanh, thoi gian nop tién mua cd phan.

Budéc 2: Thuc hién quyén mua cho cé déng hién hiru va thanh toan tién mua cé phan.

- Céc ¢ dong trén danh sach sé hitu cudi cing thuc hién dang k¥ quyén mua c¢6 phan theo ti
1€ quy dinh.

- Khi dang ky thuc hién quyén mua c6 phiéu phat hanh thém, c6 dong s& ndp tién mua cd
phan theo mirc gia quy dinh trong thoi han ding ky mua cho phép.

- Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua chua dang ky thuc hién duong nhién hét hiéu lyc.

- Chuyén nhugng quyén mua: C6 dong dugc mua cd phan c¢6 quyén tir chbi quyén mua.
Quyén mua cb phiéu phat hanh thém khong dugc phép chuyén nhuong.

Budéc 3: Két thac thuc hién quyén.

- Két thiic thoi han ding ky thuc hién quyén mua c6 phan, Cong ty s& tap hop danh sach c6
dong da mua c6 phan dé 1ap phuong an xir Iy ¢ phiéu 1é va c6 phiéu chua phan phdi hét
(néu cb).

- Toan bo sb tién ban cb phan duoc chuyén vao tai khoan phong toa.

Buwdéc 4: Phan phéi chieng khoan.

Cong ty sé& thuc hién viéc phan phéi chimng khoan theo diing quy dinh cia phép luat.
7. Thai gian phan phéi cé phiéu

- Thoi gian phan phdi du kién: trong vong 90 ngay ké tir ngdy UBCKNN cép gidy chang
nhan ding ky chao ban cb phiéu DXG ra cong ching.

- Sau khi nhan gidy phép chao béan cb phiéu caa UBCKNN, Hoi dong quan tri DXG sé& lam
viéc vé6i So Giao dich Chang khoan thanh phé H6 Chi Minh, Trung tim Luu ky Ching
khoén vé ngay chédt danh séch cd dong dé thuc hién viéc phan bé quyén mua cé phan phéat
hanh thém. Lich trinh chao ban c¢6 phiéu phat hanh du kién nhu sau:

STT Cong viéc Thoi gian
1 UBCKNN cap Giy phép phat hanh D
2 Lam viéc véi SGDCK va TT Luu ky CK dé trién khai D+3

cong tac chao ban co6 phicu
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STT Cong viéc Thoi gian
3 Cong bo thong tin vé viée chao ban trén ban tin TTCK (D+5) dén (D+7)
4  Ngay dang ky cubi cung dé chdt danh sach c6 dong D+20
5  TT Luu ky gti danh sach phan bd quyén mua ¢ phiéu cho D+26
cac Thanh vién Luu ky
6  Chuyén nhuong quyén mua cb phiéu phat hanh thém (D+28) dén (D+58)
7  DPingky va ndp tién mua c6 phiéu phat hanh thém (D+28) dén (D+63)
8  CAac Thanh vién Luu ky ndp tién va danh sach nguoi ding  (D+64) dén (D+67)
ky mua CP cho TT Luu ky
9  TT Luu ky giri thong bao va chuyén tién cho Cong ty (D+67) dén (D+68)

10  Thuc hién ban s6 c6 phiéu cua c6 dong khong mua hét va  (D+69) dén (D+75)
c¢b phiéu dugc 1am tron cho cac ddi twong khac theo danh
sach da dugc HDQT phé duyét.

11 Bao céo két qua phat hanh cho UBCKNN D+80

Luu y: Néu qué thoi han nop tién mua ¢ phan ma c6 dong d6 khong thuc hién quyén mua cua
minh thi s& bi mat quyén mua c6 phan maéi ma khéng nhan duoc bat ct sy dén bl nao cua
Cong ty.

Déi vé6i cd dong chua luu ky ching khoan, du kién trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két
thic viéc phat hanh, D4t Xanh sé& trao chiang nhan so hiru ¢b phiéu.

Xir 1y ¢6 phiéu do c6 dong khong thuc hién quyén mua (néu c6): Theo Nghi quyét Pai hoi
dong cd dong s6 01/2019/NQ-BPHDCPD ngay 16/03/2019, ty 18 chao ban thanh cong du kién la
100%. Tuy nhién, Cong ty khong dat chi tiéu ty I¢ chao ban thanh cong tdi thiéu. Trong truong
hop két thic thoi gian chao ban theo quy dinh, Cong ty khdng chao ban hét sé ¢ phiéu nhu
dang ky, s tién thu duoc tir dot phat hanh khong du theo dung du kién, dé thuc hién nhiing
du 4n da dugc dai hoi ddng c6 dong thong qua, tily tinh hinh thyc té, PHDCD 1y quyén cho
HDQT thyc hién céc giai phap nhu sau:

- Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chao béan sé ¢ phiéu con lai cho cac nha dau tu, cb
dong c6 nhu cau theo mic gia va diéu kién pht hop, nhung khong thap hon gia chio ban
cho ¢6 dong hién hitu.

- Trong trudng hop két thiic thoi gian gia han chao ban ma sé ¢6 phan van khong dugc chao
ban hét thi s6 ¢ phan con lai dugc coi nhu chwa phat hanh va tong sé ¢6 phan chao ban
cta dot nay s& duoc tinh giam theo s6 luong twong tng.

Thoi gian phan phdi cu thé s& duoc néu chi tiét trén Thong béo phat hanh chang khoan khi
dugc Uy ban Chung khoan Nha nudc chap thuan.

8. Ping ky mua co phiéu
Phuong thirc thanh toan: chuyén khoan.
Dia diém nhan Ho so dang ky mua c6 phiéu:

- Pbi vai cb dong da luu ky chimg khoan: dang ky va nop tién mua tai cac Cong ty chung
khoén noi c6 dong mo tai khoan.
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- Ddi véi cbd dong chua luu ky chung khoén va céc ¢ nhan, to chtc khac: dang ky va nop
tién mua tai tru s¢ chinh cia Céng ty C6 phan Tap doan it Xanh

9. Gi6i han vé ty 1é nam gitr d6i véi ngudi nwéc ngoai
Hién tai, Cong ty C6 phan Tap doan Pat Xanh dang niém yét c6 phiéu trén S¢ Giao dich

Chtng khoan thanh phé H6 Chi Minh va ty 18 s hitu ctia nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty
dugc xéac dinh tdi da 12 49%.

Vé6i danh muc nganh nghé kinh doanh hién tai cia Cong ty trén cong thong tin ding ky doanh
nghiép qudc gia, Cong ty da thuc hién tra soat theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 60/2015/ND-
CP ngay 26/06/2015 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mot sé didu cua Nghi dinh sb
58/2012/NB-CP va xac dinh Cong ty c¢6 nganh nghé “Piéu hanh tua du lich” — ma nganh
7912, ¢6 s hitu nude ngoai 1a 0%. Cong ty cam két:

- Chua c6 bat ky hoat dong diéu hanh tua du lich nao tir khi dang ky nganh nghé nay dén
nay.

- S& loai bo nganh nghé “Piéu hanh tua du lich” khéi nganh nghé kinh doanh hién tai ctia
Cong ty.

- Tu thoi diém nay cho dén khi Dai h¢i dong c6 dong thong qua viéc loai bé nganh nghé
“Pjéu hanh tua du lich”, Cong ty s& khong thyuc hién bat cr hoat dong nao lién quan dén
viéc diéu hanh tua du lich

Vi két qua tra soat nay va cam két nay, Cong ty quyét dinh van duy tri ty 1& s¢ hitu ¢6 phiéu

ctia nha dau tu nude ngoai tai Cong ty 1a khong qua 49% vén diéu 18.

Tai thoi diém chét danh sach ¢6 dong ngay 28/01/2019, Cong ty c6 407 cb dong nudc ngoai

s& hiru 168.777.110 ¢6 phan, chiém 48,21% von diéu 1¢ ctia Cong ty

10.  Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Quyén mua cua ¢ dong dugc chuyén nhuong 01 lan. Cac ¢ dong co quyén chuyén nhugng

quyén nhuong quyén mua caa minh cho mét hoac nhiéu nguoi khac theo gia thoa thuan. Bén

nhan chuyén nhugng khong duoc tiép tuc chuyén nhugng cho bén khac.

C6 phiéu DXG phét hanh thém cho ¢é déng hién hitu (bao gom phat hanh theo ty Ié thuc hién

quyén va tra co tic) khong bi han ché chuyén nhuong.

S ¢6 phiéu doi du do cac ¢ dong khong thuc hién Quyén mua khi Cong ty phan phdi cho

nha dau tu s& bi han ché chuyén nhuong 01 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban theo quy

dinh tai Biém 3, Khoan 7, Biéu 1 Nghj dinh s 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cua Chinh
phu.

C6 phiéu phét hanh thém cho can b cdng nhan vién bj han ché chuyén nhuong theo Quy ché

chuong trinh ESOP.

11.  Céc loai thué c6 lién quan

Trong hoat dong, Cong ty can thuc hién cac nghia vy tai chinh ddi véi Nha nudce nhu thué thu
nhap doanh nghiép, thué gia tri gia tang... phu thudc cac linh vuc kinh doanh, dau tu cua
Cong ty va tuan thu theo chinh sach cua Nha nudc trong ting thoi ky. Cu thé nhu sau:

11.1. Thué thu nhap doanh nghiép
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Cong ty dang thuc hién ap dung mic thué suat thué Thu nhap Doanh nghiép 1a 20% tinh trén
loi nhuan chiu thué.

11.2. Thué gi4 tri gia ting

Theo quy dinh cua Luat thué GTGT sb 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va c6 hiéu luc tir
ngay 01/01/2009, Cong ty dang ap dung thué suét 10%.

11.3. Thué thu nhap c4 nhan

Luat Thué thu nhap c& nhan sé 04/2007/QH-12 dugc Qudc hoi thdng qua ngay 21/11/2007 va
c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2009 va cac vian ban huéng dan thi hanh luat Thué Thu nhap cé
nhan cé quy dinh:

Thu nhap tir ¢d tirc va thu nhap tir chuyén nhuong cb phiéu phai chiu thué thu nhap c4 nhan
v6i mue thué suat nhu sau:

(i)  Thué suét d6i véi thu nhap tir cb tuc:

(@) truong hop nha dau tu nhan cb tic bang tién mit, thué thu nhap ca nhan
dugc tinh bang cb tirc mdi 1an tra nhan véi thué suat 5% (ndm phan tram);
va

(b) trudng hop nhéan cb tirc bang cd phiéu hoidc c6 phiéu thuong, nha dau tu
chua phai nop thué khi nhén ¢ phiéu, nhung khi tién hanh chuyén nhuong
s6 ¢6 phiéu nay thi nha dau tu phai thuc hién nghia vu thué va ap dung muc
thué suit twong ty nhu truong hop nhan ¢ tirc bang tién mat va trudng hop
chuyén nhuong ¢ phiéu.

(i) Thué suat ddi v6i thu nhap tir chuyén nhugng c6 phiéu: 0,1% (khong phay mot
phan trdm) tinh trén gi tri chuyén nhuong chimg khoan timg lan.

11.4. Thué &p dung véi nha dau tw to chirc

Thu nhap tir chuyén nhuong ¢ phiéu phai chiu thué thu nhap doanh nghiép v6i muc thué suat
nhu sau:

(i)  Truong hop nha dau tu 14 t6 chirc dang ky kinh doanh tai Viét Nam, thué thu nhap
doanh nghiép dugc tinh trén phan chénh léch gia khi ban c6 phiéu nhu sau:

Thué thu nhap doanh nghiép = Thu nhap tinh thué x Thué suét
trong do:

. Thu nhép tinh thué: bang Tong gia tri c6 phiéu ban ra trong ky - Tong gia
mua cb phiéu dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban cb phiéu; va

. Thué suat: bang 20% (hai muroi phan tram).

(i) Truong hop nha dau tu 1a t6 chirc nude ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu
nhap tai Viét Nam ma td chuc nay khong hoat dong theo Luat Pau tu, Luat Doanh
nghiép, thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh nhu sau:

Thué thu nhap doanh nghiép = Thu nhép tinh thué x Thué suat

trong do:
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= Thu nhap tinh thué: bang tong doanh thu ban C6 Phiéu tai thoi diém chuyén
nhuong; va

. Thué suat: bang 0,1% (khong phdy mot phan tram).
11.5. Céc loai thué khac

Thué tai nguyén, thué dat, tién thué dat, thué mon bai, phi, 18 phi,... caa Cong ty thuc hién ké
khai va nop cho co quan thué dia phuong theo quy dinh cia Nha nuéc.

12. Ngan hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua cé phan

Toan bo sé tién thu tir dot phat hanh s& duoc chuyén vao tai khoan phong téa do Cong ty mo
tai Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh Thi Thiém

Tén tai khoan : Cong ty C6 phan Tap doan it Xanh
S6 tai khoan 110000171096
Ngén hang : Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — chi nhanh Tha Thiém

Loai tién tai khoan : VND
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VI.
1.

MUC PICH CHAO BAN

Muc dich chao ban

Téng sd tién du kién thu duoc tir dot phat hanh 1a 874.553.390.000 dong. Cong ty s& st dung
ngudn von nay dé phat trién du 4n Khu dan cu va tai dinh ce Nam Rach Chiéc (tén thuong

mai Gem Riverside). Tinh phap 1y ctia cac Du an hién tai nhu sau:

2.

Phwong an kha thi

Phuong an kha thi do Dt Xanh 1ap, dd dugc Hoi dong dau tu Dat Xanh phé duyét.

2.1.

Co sé phap ly

Hién tai, Dy an da c6 cac ho so nhw sau:

@
L4

7
X4

D)

7
X4

D)

Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat thira s6 60, 43 to ban d6 s6 62, 56, Ban dd dia chinh phuong An Phu, quén 2 (theo
tai liéu nam 2003) sd vao s6 cdp GCN: CT 20977 do S& TNMT Thanh phdé HCM cép
ngay 5/4/2013 véi dién tich 27.213,3m2, muc dich sur dung: dat & do thi (xa@y dung khu
chung cw), thoi han st dung 50 nam ké tir ngay 11/5/2009 dén ngay 11/5/2059;

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dét thira sb 61 to ban d6 sd 62, Ban do dia chinh phuong An Phu, quan 2 (theo tai licu
nam 2003) sé vao s6 cap GCN: CT 20975 do S& TNMT Thanh phé HCM cip ngay
5/4/2013 véi dién tich 15.691,5m2, muc dich st dung: dat & do thi (xay dung khu
chung cw), thoi han st dung 50 nam ké tir ngay 11/5/2009 dén ngay 11/5/2059;

Quyét dinh s6 1395/QD-UBND ngay 31/5/2018 cia Uy Ban Nhan Dan Quén 2 vé
duyét @6 an Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu déan cu va tai dinh cu
Nam Rach Chiéc (dién tich 60,21 ha) (diéu chinh Khu chung cao ting 1,5 — k¥ hiéu
CC1, CC5) thudc Khu dan cw Nam Rach Chiéc (dién tich 90,31ha) tai phuong An Ph,
quan 2, Tp.HCM;

Hién nay, DXG dang thuc hién cé4c thu tuc:

K/

e

X4

2.2.

Xin chip thuan chi d¢iu do UBND Thanh phé HCM cép cho dy an Khu nha ¢ chung
cu cao tﬁng tai 16 dat ky hi¢u CC1 va CC5 thudc mat phﬁn du an Khu dan cu Nam
Rach Chiéc tai phuong An Pht, quén 2, Tp.HCM,;

Nop ho so thiét ké co so 1én Bo Xay dung dé xin gidy phép xay dung.

Hiéu qua diu tu Du an

Téng mirc dau tu cua Dy 4n 13 5.458.919.201 Nghin dong. Két qua kinh doanh nhu sau:

Pon vi tinh: Nghin dong

Két qua kinh doanh ciia Dy 4n

Doanh thu 8.500.757.780
Loi nhuén trudce thué va 1ai vay 3.641.843.000
Lai vay (218.464.986)
Loi nhuén trude thué 3.423.378.014
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Két qua kinh doanh ciia D an

Loi nhuan sau thué 2.738.702.411
ROE 109%
IRR 47,69%
MIRR 28,77%
NPV 2.160.181.677

Thoi gian hoan von

4,9 Nam

VII.

KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Téng s6 tién du kién thu dwoc tir dot phat hanh 1a 874.553.390.000 dong. Cong ty s& sir dung
nguon vén nay dé phat trién du an Khu dan cu va tai dinh cu Nam Rach Chiéc (tén thuong
mai Gem Riverside). Tong muc dau tu cia Dy an 12 5.458.919.021 Nghin dong. Sé tién huy
dong tir dot phét hanh du kién s& duoc Cong ty sir dung giai doan cudi nam 2019 — 2021.

1. Téng mirc diu tw va co ciu vén cho dw &n Gem Reverside
Stt | Chi tiéu Gia tri (Nghin dong)
I. | Tong mirc dau tw dy kién 5.458.919.021
1 | Chi phi dat 1.076.664.425
2 | Chi phi xay dyng (San lap + ha tang + KTCB) 3.803.960.065
3 | Chi phi hoat dong, 1ai vay 578.294.531
Il. | Co ciu von dau tw 5.458.919.021
1 | Véntyco 2.949.866.321
2 | Vén huy dong 2.509.052.700

Nguon vén huy dong bao gom huy dong tir khach hang va vén vay. Nguon vén vay, Cong ty
da duoc ngan hang cap han muc tin dung.

2. Chi tiét phwong an sir dung s6 tién huy déng tir dot phat hanh cé phiéu du kién

nhw sau:

Stt

Chi tiéu

Nam 2019

Nam 2020

Nam 2021

Tong cong (d)

Chi phi xay dung (San
lap + ha tang + KTCB)

50.000.000.000

208.366.017.000

486.187.373.000

744.553.390.000

Chi phi hoat dong, lai
vay

30.000.000.000

30.000.000.000

70.000.000.000

130.000.000.000

TONG CONG

80.000.000.000

238.366.017.000

556.187.373.000

874.553.390.000
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VIII.  CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN

1. T6 chire tw van phat hanh

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET (VCSC)

Tru so chinh  : Tang 15, Thap tai chinh Bitexco, s6 2 Hai Triéu, Quan 1, TPHCM

bién thoai : (84-28) 3914 3588 Fax: (84-82) 3914 3209

Website . http://www.vcsc.com.vn

Trén co s& cac thdng tin ma VCSC da thu thap duoc vé DXG va dot phat hanh ¢ phiéu, voi
tu cach 1a t6 chtrc tu van, VCSC c¢6 mot s6 nhan dinh nhu sau: Cong ty ¢ nhitng thé manh
nhat dinh nhu hoat dong kinh doanh 14u nim trong nganh, doi ngii Ban quan tri, can bo cong
nhan vién giau kinh nghiém, ¢ chuy@n mén cao. B&n canh d6 chién lugc dau tu ciia Cong ty
trong viéc tap trung vao: Kinh doanh nha; Méi gigi bat dong san; dich vu nha dat, Tu van bat
dong san, Dich vu san giao dich bat dong san 1a phu hop véi dinh huéng phat trién 1au dai cua
dat nudc, didu nay s& tao ra nén tang cho sy phat trién bén viing caa Cong ty va ti da hoa loi
nhuan cho ¢6 déng. Tuy nhién voi tdc d6 phét trién nhanh va cac co hoi dau tu hién c6, trong
khi ngudn vén cha sa hitu con kha han hep s& gia ting rai ro ciing nhu han ché mot sb co hoi
phét trién caa Cong ty. Viéc gia ting ngudn von trong dot phat hanh nay 1a mot budc tién rat
can thiét va phd hop cho Cong ty dé nang cao niang lyc kinh doanh, thu hut va giir nhan tai.
Khdi lugng chao ban dot nay 1a 87.455.339 ¢6 phan, tuong dwong 25,0% von diéu 1¢ hién tai
ctia DXG, 1a sb luong c6 quy mo kha 16n so véi Cong ty nhung ¢ mirc trung binh o véi quy
mo cua cac dot ting von ciia cac doanh nghiép trén thi truong chimg khoan Viét Nam gan
day. Ngudn von nay chu yéu phat hanh cho c¢6 dong hién hiru véi gia wu dai cao so voi gia thi
truong va gia tri s6 sach nén T chirc tur van dénh gia tinh kha thi cta dot phat hanh nay 1a
cao.

Ngoai ra, theo Nghi quyét PHPCD vé phuong an xtr 1y s6 ¢6 phan c6 dong hién hiru khdng
thyc hién quyén mua s& dugc Hoi dong quan tri Cong ty phan phdi cho cac dbi twong ma Hoi
dong quan tri thay phu hop. O thoi diém hién tai, Hoi dong quan tri Cong ty cling di tich cuc
lam viéc v6i mot sb dbi tac quan tAm dén c6 phan ciing nhu tinh hinh kinh doanh va cac dy 4n
ctia Cong ty, bude dau da thu duoc két qua nhat dinh.

2. T6 chirc kiém toan

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

bia chi : 2 Hai Triéu, Bén Nghé, Quan 1, Hb Chi Minh

Dién thoai  : (84-28) 3915 7888

Website : [https://www.ey.com
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IX. PHU LUC

1. Phu luc 1:  Ban sao hop 18 Gidy ching nhan ding ky kinh doanh;

2. Phuluc2:  Quyét dinh caa Dai hoi ddng c6 dong va Hoi ddng quan tri;

3. Phu luc 3:  Diéu Ié cong ty;

4. Phu luc 4:  Béo céo tai chinh kiém toan Cong ty va hop nhit nam 2017, nim 2018;
5. Phu luc 5:  Béo c4o tinh hinh str dung vén thu duoc cua dot chao ban gan nhit;

6. Phu luc 6:  Danh muc c&c van ban tai liéu lién quan dén thong tin cong bé trong

Ban c4o bach va céc tai liéu phap ly cua dy an dau tu;

7. Céc phu luc khac.
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Thanh phd H8 Chi Minh, ngay K. thing }}— ndm 2019
PAI DIEN TO CHUC CHAO BAN

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
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Nguyén Vin Bang Tréan Thi Thuy Trang

PAI DIEN TO CHU'C TU VAN
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