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CONG TY CO PHAN DJCH V) VA XAY DUNG PJA OC PAT XANH VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam Bdc ciia Céng ty Cb phan Dich Vu va Xay Dung Dja Oc Dét Xanh (goi tit 1a “Céng
ty”) trinh bay bdo cdo ndy cling véi bao cdo tai chinh hop nhét da duoc kiém todn cia Cong ty va cac
cong ty con (“ Tép doan™) cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién ctia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam Péc Cong ty da diéu hanh
Céng ty trong nam va dén ngay lap bao cdo nay gém:

Hai ﬂﬁng Qusin tri

Ong Luong Tri Thin Cha tich

Ong Nguyén Quang Vinh Phé Chu tich (Mién nhiém tir ngay 03/06/2014)
Ong Pham Linh Thénh vién (B6 nhiém tir ngay 03/06/2014)
Ong Nguyén Khénh Humg ~ Thanh vién

Ong Trén Viét Anh Thanh vién (BS nhigm tir ngay 15/04/2014)
Ong Tran Minh Toan Thénh vién (Mién nhiém tir ngay 15/04/2014)
Ong Lwrong Tri Thao Thanh vién

Ban kiém so:it

Bé Trin Thj Thiy Trang Trromg ban

Ba Trinh Thi Ngoc Ha Thanh vién

Ong Nguyén Quée Vy Liém  Thanh vién

Ban Ting Gidm doc

Ong Lwong Tri Thin Téng Giam dbc
Ong Nguyén Khanh Hung Phé Téng Giam déc
Ong L& Van Nhu Hai Phé Tong Gidm dde

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidgm Dde Céng ty 6 trach nhiém lip bao cdo tai chinh hgp nhét hang nim phan inh mét

céch trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cling nhur két qué hoat ddng kinh doanh hop nhit

vi tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat cia Tap doan trong nam. Trong viée 1ap céc béo céo tai chinh

hop nhét niy, Ban Téng Giam Péc duoc yéu ciu phai:

» Luya chon cac chinh sach ké toan thich hgp va dp dung cdc chinh sach @6 mdt cach nhat quan;

*  Dura ra cde xét dodn va wdce tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd cdc nguyén tic ké toan thich hop 6 duge tudn thi hay khéng, ¢6 nhimg ap dung sai 1éch
trong yéu can duge cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hgp nhét hay khong;

* Ldp bao cdo tai chinh hgp nhat trén co sé hoat dong lién tuc trir treomg hop khéng thé cho ring Tép
doan sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH VA CAC CONG TY CON

o  Thiét ké va thye hién hé thong kiém soat ndi by mdt cach hiru higu cho muc dich ldp va trinh bay
béo cdo tai chinh hop nhat hop 1y nhdm han ché rii ro va gian lén.

Ban Téng Gidm Ddc chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dwgc ghi chép mét cach phi hop dé
phén danh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Tip doan & bat ky thai diém nao va ddm bao ring bao
cdo tai chinh hop nhit tudn thi cic Chudn myc ké todn Vit Nam, Hé thong ké todn Viét Nam va céc
quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam. Ban Téng Gidm Ddc ciing chiu trich nhiém dam bao an
toan cho tai san ciia Tap doan va thyc hién cc bién phép thich hop @& ngin chin, phat hién cac hanh vi
gian ldn va sai pham khac.

Ban Téng Gidm Déc xdc nhin ring Tép doan di tudn thi cac véu cAu néu trén trong viée ldp béo cdo tai
chinh hop nhit.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam Pée, bao cao tai chinh hop nhét kém theo phan 4nh trung thue va hop
ly tinh hinh tai chinh hop nhat cia Tap doan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru chuyén tién 1§ hgp nhit cho nam tai chinh két thie cung
ngay phi hop véi Chudn murc ké todn, Ché do ké todn doanh nghi¢p Vigt Nam va tudn thua cic quy dinh
phap Iy co lién quan.

Thay mit Ban Tong Giam Déc

Lwong Chis
Téng Gidm Dbe 37
Nigay 03 thing 3 ndm 2015
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Cae Co Ding
Héi Pong Quan Tri va Ban Téng Giam Poc
Céng ty C6 Phiin Dich Vu va Xiy Dyng Pja Oc Dat Xanh

Ching t6i da kiém todn béo céo tai chinh hop nhit kém theo cia Cong ty C& phin Dich Vu va Xy
Dung Pija Oc Dat Xanh (goi tit 1 "Cong ty") va cic cong ty con (ciing vai Cng ty dudi day goi chung
la Tip Podn), duge ldp ngay 05/3/2015, tir trang 05 dén trang 56, bao gém Bang can d6i ké toan hop
nhit tai ngay 31/12/2014, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bao cdo luu chuyén tién té
hop nhét cho ndm tai chinh két thic cing ngiy va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét (goi
chung la “ bdo céo tai chinh hop nhat™).

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam Dic

Ban Téng Giam dée Tap doan chiu trach nhiém vé viée 1dp va trinh bay trung thuc va hop Iy béo céo tai
chinh hop nhét clia Téap doan theo chudn muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cic
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lép va trinh biy bo céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhigm
vé kidm sodt ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xdc dinh 14 cin thiét dé dam bao cho viéc ldp va trinh bay
bao cdo tai chinh hop nhét khéng cé sai sét trong yéu do gian 1dn hodic nham lan.

Trach nhiém ciia kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i la dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh hop nhit dua trén két qua cia cude
kim toan. Chiing tdi da tién hanh kiém toan theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chusan muc
niy véu chu chiing tdi tudn tha chudn muc va cde quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thue hién cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé vige liéu bdo cdo tai chinh hgp nhit cia
Tép doan ¢6 con sai st trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gdm thuc hién cac thu tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cde sd
ligu va thuyél minh trén bdo cdo tai chinh hop nhit. Céc tha tuc kiém toan duoc lua chon dia trén xét
dodn cia kiém todn vién, bao gdm danh gia rii ro ¢o sai sot trong véu trong bdo cdo tai chinh hop nhit
do gian l4n hodc nhdm 1an. Khi thyc hién danh gia cac rii ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém sodt
ndi b cia Tép doan lién quan dén viéc ldp va trinh bay béo céo tai chinh hop nhit trung thuc, hop 1y
nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phii hop vai tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhim muc dich dua
ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd cua Tip doan. Cong viée kiém todn ciing bao gom dénh gid
tinh thich hop cuta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop 1y cia cac wde tinh ké todn cia Ban
Téng Gidm dée ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hgp nhit.

Ching tdi tin twdng ring cac bing chimg kiém toan ma ching ti da thu thap duoc la dy di va thich
hop dé 1am co sé cho ¥ kién kiém toan cta ching t6i .
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. vl = WA - s
Y kién cia kiem toan vien

Theo ¥ kién ciia ching t5i, bdo cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thyre va hop 19, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Tap doan tai ngay 31/12/2014, ciing nhv két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéit cho nim tai chinh két thic cing ngay, phu hop
véri Chuan muc ké toan, Ché @5 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢é lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhit.

| b

Nguyen Luong Nhén Diing Thi Thuy Trang
oy £
'r—"f'm doc . Kiém toan vién
Giay chimg nhin dang ky hanh nghe kiem todn vién Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toan
50 0182-2013-042-1 vién sb 2063-2013-042-1
Thay mit va dai dién cho :

CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM
Ngay 035 thang 3 ndm 2015.
Théanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam



CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

B#o cdo tai chinh hgp nhéit

VA CAC CONG TY CON Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2014
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngdy 31 thang 12 ndam 2014 i .
MAU SO B 01-DN
' Paon vi: VND
TAI SAN h;[g T:;;E: i S6 cubi nim S6 diu nim
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.678.870.815.453  934.032.482.745
(100=110+120+130+140+150)
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 4.1  776.338.986.657 72.886.290.145
1. Tién 111 154.305.252.906 19.224.951.107
2. Cac khoan tromg dirong tién 112 622.033.733.751 53.661.339.038
I1. Ciic khodn dau tw tai chinh ngin han 120 = i
1. Déu tu ngéin han 121 - 2
2. Dy phong giam gia déu tu ngan han 129 - -
I11. Csc khodn phai thu ngin han 130 4.2 288.128.406.888 385.705.877.277
| Phai thu khach hang 131 131.107.569.708 138.883.921.748
2. Tra trude cho ngudi ban 132 82.979.710.721 14.203.877.651
3. Phai thu néi bd ngén han 133 i .
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xay 134 ) i
dymg
5. Cac khodn phai thu khac 135 85.947.570.467 240.256.696.570
5 P RIONE oo KRR prst ngan hankhé 5, (11.906.444.008)  (7.638.618.692)
IV. Hang tén kho 140 43 499.214.313.850  432.787.263.296
1. Hang t6n kho 141 499.214.313.850 432.787.263.296
2. Dy phong giam gia hang tén kho 149 < =
V. Tai san ngiin han khac 150 115.189.108.053 42.653.052.027
. Chi phi tra truée ngin han 151 3.668.163.751 1.684.486.652
2. Thué gia tri gia ting dwoc khau trir 152 3.041.672.894 2.025.691.003
3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nude 154 - -
4, Tai san ng.:fm han khac 158 4.4 108.479.271.413 38942 874,372

Cic thuyét minh ti trang 13 dén trang 56 I bé phdn hop thénh cia bdo cdo téi chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BJA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Béo céio tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+220+240+250+260)
L. Cic khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han cia khach hang
2. Vén kinh doanh & don vi truc thuge
3. Phai thu ndi b dai han
4, Phai thu dai han khac
5. Dy phong phai thu dai han kho doi
11. Tai séin 6 dinh
1. Tai san co dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gia tri hao mon liy ké
2. Tai san ¢ djnh thué tai chinh
- Nguyeén gia
- Gid tri hao mén liiy ké
3. Tai san c6 dinh v hinh
- Nguyén gia
- Gia trj hao mon lay ké
4. Chi phi xdy dung co ban do dang
11l. Bt ddng san dau tw
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon liy ké
V. Ciic khodn déu tw tai chinh dai han

1. Pau trr vio cong ty con

2. Péu tu vao cdng ty lién két, lién doanh

3. Péu turr dai han khéac

4. Dy phong giam gid diu tu tai chinh dai han

V. Tai sdn dai han khac
1. Chi phi tra trirde dai han
2. Tai san thué thu nhép hoin lai
3. Tai san dai han khac

VL Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND
!:? Tj:::fft S6 cudi nim S6 ddu nam
200  481.582.016.836 334.182.584.749
210 - g
211 - -
212 ] ]
213 - -
21% - -
219 ] ]
220 10.207.819.953 12.153.029.674
221 4.5 0.295918.133 09.792.526.528
222 19.137.212.755 19.076.901.211
223 (9.841.294.622) (9.284.374.683)
224 ; g
225 : :
226 i g
227 46 709.176.825 245.201.034
228 1.180.949.914 601.452.535
229 (471.773.089) (356.251.501)
230 47 202.724.995 2.115.302.112
240 48  22.784.283.063 23.660.601.627
241 26.289.557.319 26.289.557.319
242 (3.505.274.256) (2.628.955.692)
250 364.848.304.661 228.690.413.976
251 = -
252 49  331.279.091.617 118.545.764.234
258 410 33.569.213.044 110.144.649.742
259 = -
260 411  83.741.609.159 57.137.174.647
261 5.409.845,315 3.518.056.706
262 2.159.713.532 -
268 76.172.050.312 53.619.117.941
269 4.12 » 12.541.364.824
270 2.160.452.832.289  1.268.215.067.494

Cdc thuyét minh ti trang 13 dén trang 56 la b phdn hap thanh ciia bdo edo tai chinh hop nhit
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH B#o cdio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2014
MAU SO B 01-DN

. Bon vi: VND
NGUON VON }:]fxﬁ T:};':Et $6 cudi nam $6 diu nam
A. NO PHAI TRA (300=310+330) 300 1.088.225.342.481 604.600.279.813
I. Ng ngéin han 310 965.363.150.123 531.226.420.209
1. Vay vi no ngin han 311 4.13 1.000.000.000 -
2. Phai tré ngudi ban 312 4.14 55.022.481.846 21.303.074.194
3. Ngudi mua tra tién trude 313 414 305.924.766.272 158.439.075.377
4, Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée 314 415 57.960.293.400 47.488.242.480
5. Phai tra ngudi lao dong 315 4.14 13.207.183.074 6.217.506.357
6. Chi phi phai tra 316 414 160.482.225.421 240.868.146.345
7. Phai ra nfi bg ’ ‘ 317 - -
&, Phai tra theo tién dj ké hoach hop dong 318 ) i
VAR, s i
Eh"ﬁ:;“ khoin phéi tré, phii ngpnginban 5,5 414 160,835 866,921 53.982.390.765
10. Dur phong phai tré ngén han 320 311.933.715 311.933.715
11. Quy khen thuéng, phiic lgi 323 4.14 10.618.399.474 2.616.050.976
I1. No dai han 330 122.862.192.358 73.373.859.604
| Phai tra dai han nguwéi ban 331 3 =
2. Phai tra dai han ni bo 332 z g
3. Phai tra dai han khéc 333 307.369.245 140.674.803
4. Vay v ng dai han 334 416  119.109.413.376 69.714.000.000
5. Thué thu nhap hodn lai phai tra 335 . .
6. Dy phong trg cdp mét viée lam 336 - ’
7. Du phong phai tra dai han 337 " =
8. Doanh thu chua thue hién 338 4.17 3.445.409.737 3.519.184.801
9. Quy phat trién khoa hoc va cdong nghé 339 - -

Cdc thuyét minh tir trang 13 dén trang 56 1 bg phén hop thanh ctia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG PJA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Béio cdio tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

NGUON VON

B. NGUON VON (400=410+430)
L. Vén chii sé hiru
1. Vén diu tu cia chii s& hitu
2. Thing du vén ¢d phin
3. Vén khac ciia chi s& hitu
4. Cb phiéu quy
5. Chénh léch danh gia lai tai san
6. Chénh léch ty gia hoi doai
7. Qu¥ déu tu phat trién
8. Qu¥ du phong tai chinh
9. Qu¥ khéc thude von chi s& hivu
10. Loi nhudn sau thué chua phén phoi
11. Nguén vin dau tu XDCB
I1. Ngudn kinh phi va qui khic
1. Ngudn kinh phi
2. Nguon kinh phi d hinh thanh tai san ¢6
dinh
C. LOT iCH CUA €O PONG THIEU SO
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+ 400)

Mii Thuyét
sO minh

400
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
430
432

433

440

4.18

4.19

MAU SO B 01-DN

S0 cudl niim

Bon vi: VND

I A .
S0 ddu nim

1.002.760.114.101
1.002.760.114.101

750.000.000.000
10.867.980.806
(580.000.000)

683.261.215
12.705.932.818

229.082.939262

69.467.375.707
2.160.452.832.289

633.132.994.648

633.132.994.648
527.996.810.000
10.982.380.806

683.261.215
9.433.376.895
84.037.165.732

30.481.793.032

1.268.215.067.494

Cdc thuyét minh tic trang 13 dén trang 56 Ii bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hgp nhat
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CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Bio cdo tai chinh hgp nhit
VA CAC c_ﬁﬂc TY CON Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014
MAU SO B 01-DN
Don vi: VND
Thu}fét

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POl KE TOAN i

S6 cudi nam S6 ddu nim
1. Tai san thué ngoai z =
2. Vit tur, hang hoa nhin gilr hg, nhin gia cong & =
3. Hang hoa nhan ban hd, nhidn ky g, ky cuge - -
4. No kho doi da xar ly . &

5. Ngoai té cac loai - -

L/_ j/t R\I |||'. G?-n'.l C'ﬁ PH j" M

Tréin Thj Phuong Loan Db Thi Thai
Ngwoi lap biéu Ké toan trwdng

Neay 05 thing 3 ndm 2015

Cac thuyét mink 1 trang 13 dén trang 56 la bé phan hop thanh ciia bdo cdo rai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Cho nitm tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOQP NHAT
Cho ndm téi chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2014

CHI TIEU

4

Trian Thi Phuong Loan

Ngwiri lp bicu

Mi Thuyét

.
U —

s0 minh
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 5.1
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 5.1
3. Doanh thu thuén vé bdn hing va cung cip 0 51
dich vu (10=01-02) o
4. Gia von hang béan va dich vu cung cip 11 5.2
5. Loi nhudin gdp veé ban hang va cung cip dich 20
vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 33
7. Chi phi tai chinh 22 54
- Trong do. Chi phi 1ai vay 3

8. Chi phi ban hang 24 5
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 25 5.6
10. Lyi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh 30
(30=20+(21-22)-(24+25))

11. Thu nhip khac s § R
12. Chi phi khéac 3 5.8
13. Lyi nhudin khae  (40=31-32) 40

14. Lyi nhudn trong cong ty lién két 45
15. Téng lgi nhuiin ké tedn trudc thué 50

(50=30+40)
l6. Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hién hanh 51 5.9
17. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh 57 59
nghi¢p hodn lai ’
18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60=50-51-52)

Lgi nhudn sau thué ctia ¢d dong thiéu so 61

Lgi nhudn sau thué ciia ¢6 dong cia cong ty me 62
19. Lii co ban trén ¢6 phiéu 70 510

MAU SO B 02-DN

Don vi: VND
Nim nay Nim trudc
522.678.876.644 42.700.205.488
16.498.219.182 109.065.000

506.180.657.462
204.365.448.865
301.815.208.597

83.903.183.685
79.290.701
79.290.701
54.302.469.731
82.327.576.803

249.009.055.047

2.995.435.081
1.280.391.822
1.715.043.259
15.644.927.383

266.369.025.689
55.480.718.716
(2.159.713.532)

213.048.020.505
45.213.530.880

167 834 489 625

i e

i\ *|

D6 Thj Thai
Ké todn truing

Tong Giam déc F

CONG TY ™\
fef COPHAN \o
[ = | DICH Vi VA XAY pUNG| ©|
A OC * )

W2\ DAT XANN
Ny ;

205.930.927.713

54.953.320.305
342.828 981
342 528 981
62.493 809 463
81.246.045411

116.801.564.163

3.548.352.653
1.981.697.082
1.566.655.571
2.117.824.137

120.486.043.871
30.756.143.864

89.729.900.007
6.965.906.395

_82.763.993.612

1.678

Ngay 03 thang 3 ndm 2015
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PJA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/1 2/2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH

1. Lyi nhudin truwée thué

2. Diéu chinh cho cic khodin:

Khau hao tii san ¢6 dinh

Cac khoan du phong

(Lai)/15 chénh léch ty gia héi doéi chura thye
hién

(Lai)/16 tir hoat dong déu tur

Chi phi [ vay

3. Lyi nhuéin tir hoat djng kinh doanh
trwére thay doi von luu dong

(Tang)/gidm cac khoan phai thu
(Tang)/giam hing ton kho

Tang/(giam) cac khoan phai tra (khong bao
gbm ai vay phai tra, thué thu nhip doanh
nghi¢p phai ngp)

(Tang)/giam chi phi tra trwdc

Tién 13 vay dd tra

Thué thu nhip doanh nghiép da nép

Tién thu khac tir hoat d¢ng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Luru chuyén tién thuin tir hoat déng kinh
doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAUTU ,

I. Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va
cac tzu san dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va
cac tai sdn dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cing ¢y ngt cla don
Vi kh?ﬂ i

4. Tién thu héi cho vay, béan lai céc cdng cu
n¢ cla don vi khéc

5. Tién chi dau tw gop von vio don vi khac
6. Tién thu hdi ddu tw gop vén vao don vi
khic

7. Tién thu l3i cho vay, ¢é tire va lgi nhujn
dugre chia

Luru chuyén tién thuin tir hoat déng diu tw

MAU SO B 03-DN

. Bon vi: VND
Ta“ Thuyet Niim nay Niim truée
01 266.369.025.689 120.486.043.870
02 3.289.443.663 3.539.521.015
03 4267825316 1.447.505.993
04 ) ]
05 (135.734.338.242) (57.265.278.244)
06 79.290.701 342.828.981
08 138.271.247.127 68.550.621.615
09 (470.288.454.145)  (414.101.423.366)
10 (56.775.371.811)  (298.229.971.802)
1 992.002.050.807 610.408.092.208
12 8.665.899.116 (24.110.261.878)
3 (9.395.299.350) (298.449.513)
14 (54.661.549.400) (11.978.069.810)
15 110.995.202.647 75.159.723.026
16 (349.735.831.094)  (134.982.641.771)
20 300.077.893.897  (129.582.381.290)
21 (3.083.306.879) (2.483.859.765)
22 1.500.000.000 668.972.770
23 2 i
24 :
25 (11.550.728.800)  (248.612.819.209)
26 113.748.884.229 $2.966.747.000
27 23.481.182.689 48.685.663.070
30 124.096.031.239  (118.775.296.134)

Cdic thuyét minh tie trang 13 dén trang 56 14 bg phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cio tai chinh hop nhit

_ Cho nam tai chit_'l_l_n__k_ét_ L hﬂc ngay 31/12/2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (Tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2014

CHI TIEU

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phéat hanh ¢d phiéu, nhan vén
26p cua chi s& hiru

2. Tién chi tré von gop cho cac chi s& hiru,
mua lai ¢d phiéu da phat hanh

3. Tién vay ngﬁn han, dai han nhén duoc

4. Tién chi tré ng gbe vay

5. Tién chi tra ng thué tai chinh

6. C6 tire, loi nhuén da tra cho chi s& hiru

Liru chuyén tién thuén tir hoat ding tai
chinh

Liru chuyén tién thuén trong nim
Tién va twong dwong tién didu nim

Anh huéng cia thay ddi ty gia héi dodi quy
dai ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

—=

Ma Thuyét

50

33
34
35
i6

40

50

60

6l

70

minh

Nam nay

MAU SO B 03-DN

Bon vi: VND
Nam trudce

{//

235.663.190.000

75.715.413.376
(25.320.000.000})

(15.779.832.000)
270.278.771.376

703.452.696.512

72.886.290.145

776.338.986.657

Triin Thi Phwong Loan
Nguoi lap biéu

PO Thi Thii
Ké toan truing

113.542.047.952

126.404.806.550
(52.668.141.032)

(2.087.400.000)
185.191.313.470

(63.166.363.954)

136.052.654.099

71.886.290.145

Ngay 05 thing 3 ndm 2015
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC PAT XANH Bdio cdo tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho niim tai chinh ket thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh ndy [a mdr b phin hop thank va cdn duge doc dong thai vai bdo edo 1di chinh hgp nhat kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1 Hinh thirc sé hiru von
Céng ty Cb Phén Dich Vu va Xay Dyng Dja Oc Dét Xanh, dudi day goi 1a “Céng ty”, 14 Cong ty
Cé Phan duoc thanh lip do chuyén @i tir Cong ty TNHH Dich Vu va Xdy Dung Pia Oc Dat
Xanh theo Gidy chimg nhéin ding kv kinh doanh s6 4103008531 ngay 23/11/2007 do S& Ké
Hoach va Pau Tu Thanh Phé Hé Chi Minh cap va Giéy chimg nhan thay déi 1an thir 10 vao ngay
27/02/2014.
Try s& chinh Céng ty dat tai sb 27, Buémg Binh B§ Linh, Phudng 24, Quin Binh Thanh, Thanh
phd Hé Chi Minh.
Vén diéu 1& Cang ty 12 750.000.000.000 VND.
Téng s6 nhén vién cha Cong ty tai ngay 31/12/2014 14 234 ngudi (31/12/2013: 191 ngudi).
Pén ngay 31/12/2014, Cong ty ddu tw vio 03 cong ty lién két, 08 cong ty con trye tiép (duge trinh
bay tai myc 1.3), dudi day goi chung la Tap Doan.
1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh cia Tap Poan la xdy dung, dich vu va throng mai.
Hoat déng chinh cia Tép Boan la:
* Kinh doanh nha.
e Mai gidi bat djng san, dich vy nha dét.
e T van bat dong san (trir cac dich vu mang tinh chat phap 1y).
e Tu vén diu tur.
e  Xiy dung déin dung, cong nghiép.
*  Sira chira nha.
*  Cho thué nha &, xudng, vian phong.
e Lip du 4n ddu trr (bdo cdo tien kha thi, kha thi).
¢ San lip mat bing.
e Dich vy san giao djch bat dong san.
e Daynghé.
o  Khai thac da, cat soi, dt sét (khng hoat dong tai try sd).
e Inén (trir in trang bao bi kim loai va in trén céac san phﬁm vai, sgi, dét, may, dan).
e  Dich vu lién quan dén in.
*  Sao chép ban ghi céc loai.
e San xuft xi mang, voi va thach cao (khéng hoat ddng tai try sd).
e San xuét bé téng va céc san phim tir xi ming va thach cao (khdng hoat dong tai tru so).
e Cittao dang va hodn thién da (khong hoat ddng tai tru so).
e San xuit sit, thép, gang (khong hoat déng tai try sd).
e San xudt giuvdng, ti, bin ghé (khéng ché bién gd, gia cong co khi, tai ché phé thai, xi, ma
dién tai try sd).
* Xdy dung nha cac loai.
» Lip dat hé thong cdp, thoat nude, 16 swdi va diéu hoa khong khi,
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DJA OC PAT XANH
VA CACCONG TY CON

Bio cio tai chinh hgp nhit
Cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT {Tlép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy Id mgt bg phdn hop thanh va cdn dwpe dpc dong thoi vii bdo cdo i chink hop nhdt kém theo

Lap dat hé thong xdy dyng khéc.

Hodn thign ¢éng trinh xdy dung,

Xay dyng cong trinh k¥ thudt dan dung khac.

Bén budn vit liéu, thiét bi lap dit khéc trong xay ding.

Bién I¢ d ngii kim, son, kinh va thiét bi lp dat trong xéy dyng.

Bén 1¢ d6 dién gia dung, givdmg, ti, ban, ghé va db ndi thit twong tw, dén va b dén dién,
dd dung gia dinh khac.

Khéch san (dat tidu chuin sao va khong hoat dong tai tru sd).

Biét thu hodc cin hd kmh doanh dich vy luu tri ngin ngay; Nha khach, nha nghi kinh
doanh dich vy luu tri ng,an ngay: nha trg, phong tro va cdc co s¢ luu tri twong tyr (khéng
hoat ding tai thanh pho Hb Chi Minh).

Hoat dong tw van quan Iy (trir tw van 1ai chinh, ké todn).

(Quang cao.

Nghién ciru thi truémg va tham do du Tudn.

Hoat dong nhiép anh.

Diéu hanh tua du lich.

V& sinh chung nha cira.

V¢ sinh chung nha cira va cac cong trinh,

Dich v chim sé¢ va duy tri canh quan.

Dich vu hanh chinh van phong téng hop.

T6 chirc gidi thiéu va xic tién throng mai.

Do tao cao ding; Dai hoc va sau dai hoe {(khéng hoat ddng tai tru sd).
Gido duc khéc: Céc khoa day vé phé binh danh gia chuyén mén; Pio tao vé si séng; Do
tao k¥ niang nai trirdre cdng chiing,

Dich vy hé trg gido dyc.

Hoat d6ng cia céc co s thé thao: Hoat ddng cua cac cdu lac b thé thao.

1.3 Danh sdch cdc cdng ty dwge hop nhat

1.3.1 Cic cing ty con truc ﬁép

Ty 18 lgi
g Y : ., ich ci H
STT Tén cdng ty con bia chi Vin diéu 1é ::ém;“t; l::,:inﬁgng
: me
Cong ty TNHH Xy 56 27, Binh B Linh,
1 |Dung Thuong Mai Dich |phudmg 24, qg{in Binh 126.000.000.000 99,79%| Xay dyng
Vu Ha Thuin Hing Thanh, Tp. H5 Chi Minh
o T Lau 1, 11 Lé C1, Qudc 1§
2 (ﬁfr;g gig%:hfgn}{%m >1, phusong Long Bimh T, 100%| X4
s &M lthanh phd Bién Hoa, tinh | >4:000.000.000 y i
at A 3
Bong Nai _
168-170 Nguyén Hiru Tho
i 7 3 o e + 5
3 ﬁ;‘:‘-"' ;-";ff‘ éﬁi ?ﬂcnﬂn"g thj trdn Bén Lire, huyén Bén | 6.000.000.000 g% [ mhdoank va
g oong g Lire, tinh Long An mdi gigi BDS
- g v 1116 C1, khu phd 1, qudc 16 B }
4 e Mo b+ |31 Phuong Long Binh Tan, | 6.000.000000  51%|Kinh doanh va
?") |TP. Bién Hoa, Dong Nai miy i BEIS
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PJA OC PAT XANH ?
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2014

VA CAC CONG TY CON

B#o cdo tai chinh hgp nhit

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cide .r}myet‘ minh nay la mgt b phdn hop thanh va edn dore doc ddng thdi vdi bdo cda 181 chinh hpp nhdt kém theo

MAU SO B 09-DN

Céng ty C3 Phan Dau Tu[114 Nguyén Ciru Van, T
5 |va Dich vy Dat Xanh phuémg 17, quén Binh 10.000.000.000 51%| 1N ri{ﬂléa%sﬂ
Mién Nam Thanh, Tp. H5 Chi Minh I AT
Joaisc R c : 422 dudng 2/9, phuong Hoa ; :
6 (onety COPMNDAL |cimg Bac, quan Hai Chi, | 32.000000000]  55%(Kinh doanh va
ill't 1en Irung - TP Pa Nﬂl’lg mon g
- T Phong 602 tang 6 thap A, toa
Céng ty C& Phan Dich y «
b St g o g nha Handi Resco, 521 Kim Kinh doanh vi
; i : 1%
h i i e Xanh s phuomg Ngoc Khanh, | 30-000.000.000 3l o gici BDS
_______ ___|quén Ba Dinh, Tp. Ha Ngi
2k s S& 27, Pinh B Linh,
X
8 [C)‘E'“g ﬁf&‘;fﬁa" " |phuomg 24, quin Binh 50.000.000.000 82%Xay dyng
wng B Thanh, Tp. Hd Chi Minh
(*) Can cir viao Gidy chiing nhdn dang ky doanh nghiép Céng ty CP so 3602248878 thay doi lan
thir 5 do So KH & DT Tinh Déng Nai cip ngay 15/01/2014 dbi tén Céng Ty CP Pat Xanh Pong
Nai thinh Céng Ty CP Dat Xanh Déng Nam B§
(**) Can ¢l vao Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Céng ty CP s6 0310790171 thay dbi lan
thir 3 do S& KH & DT TP.HCM edp ngay 12/12/2013 déi tén Céng ty CP Xdy Dung Dt Xanh
thénh Céng ty CP Xéy Dung ECI .
Thay déi so voi nam 2013:
- Can cit nghj quyét Hji ddng quan tri s6 48/2014/NQ-HDQT ngay 24/12/2014 va hgp dong
chuyén nhugng so 181/HDKT/2014 ngay 29/12/2014, Cong ty Cér‘phﬁn Dich vu va Xdy dung Dia
Oc Dat Xanh di chuyén nhugng toan b 6 phén tai Céng ty CP Dau tu va Phat trién TP.HCM cho
ba Nguy2n Thi Lan véi gid trj 1 120.000.000.000 VND
- Cén cir nghi quyet Hoi ddng quan trj sé 22/2014/NQ- HDQT ngay 03/07/2014 va hop dong
Lhu}'en nhugng so ?JII IDKT/2014 ngay 03/07/2014, Céng ty Cé phan Dich vu va Xay dyng Dija
oc Pt Xanh da chuyén nhuong toan bo cb phin tai Céng ty Co phin Pia Oc Pét Xanh Binh
Duong cho Ong Lwrong Tri Thao véi gid tri 12 5.376.665.376 VND.
1.3.2 Cong ty lién két dwge tong hop quyén loi viio bdo cdo tai chinh hop nhit
| o ]
T}?h]g lgri =
FI S L F i ich coa oat ding
STT Tén cong ty Bia chi Von diéu 1 Tap hiiik
doan
= : ovi .. | S0 10474, ap Hoa Binh, xi B Xay dyng va
| gg“fﬂ:f’ E}?éf?f;‘ Pia | Giang Dién, huyén Trang | 750.000.000.000 |  41,5% | dich vu moi
& Bom, tinh Pong Nai cidi BDS
Céng ty C6 Phan Pau | 70 Truomg Chinh, Phuéng Kink dtankivi
2 Tu va Phat Trien Dat | Tan Hung Thudn, Quén 7.255.000.000 39 % | moi gidi bt
Xanh Tay Bac 12, 'Ip Ho Chi Minh BBS
” e T 30 Tran Nao, Phucxng An . :
g |Consty CoPhia Bt |pp cusna To. HA Chi 6.000.000.000 | 36 | Kinh doanh va
Xanh Béng A Minh mbi gidi BDS




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh hgp nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cifc thuyét minh nay la mgr bg phin hop thémh va cdan dwge dype dang thai vai bdo cdo tdi chinh hgp nhat kém theo

(*) Cin cir giay chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 3602368420 lan thir 07 ngay 19/08/2014,
von diéu 1é cia Cong ty Cd phéin Pia Oc Long Bién la 750.000.000.000 VND, trong dé sé von cia
céng ty Co phin Xiy dung va Dich vu Bia 6c Dat Xanh va cac cong ty con cu thé nhr sau:

- Céng ty C6 phdn Xay dung va Dich vu Bia éc Dét Xanh: 121.516.210.000 VND trong duong
16,20 % vén diéu 1¢.

- Cong ty C6 Phan Xay Dyng Dija Oc Long Kim Phat: 70.000.000.000 VND twong duong 9.33%
vén diéu 1§

- Cong ty TNHH Xiy Dung Thuong Mai Dich Vy Ha Thuan Hing: 120.000.000.000 VND trong
duong 16,00 % von diéu 1§

Do d6 ty 1€ I ich cia Tép dodn gidm (o 49% con 41,5%.

2. COSOLAPBAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1 Co s liip bio cdo tai chinh hop nhét

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo dwge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gid gbc va phit hgp vai cde Chudn myc ké todn Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va céc
quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam.

Céc bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo khéng nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo cic nguyén tic va théng I& ké todn duoc
chﬁp nhdn chung tai c¢dc nude khac ngodi Vigt Nam.

2.2 Ché dj ké toan ap dung, ky ké toan va hinh thire s6 ké todn

Tép doan dp dung ché d§ ké toan Viét Nam theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 va Thong twr s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia BS Tai Chinh.

Nam tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Pon vi tién té chinh thirc sir dung trong ké todn 13 déng Viét Nam (VND).

Hinh thirc s ké toan ap dung duge dang ky 1a Nhét kv chung,

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 13 céc chinh sdch ké todn chi yéu duge Tip dodn ap dung trong viée ldp bdo cdo tai
chinh nidm:

3.1 Ule tinh ké toan

Viée 1dp bao cdo tai chinh hgp nhét tuan thi theo cde Chuan myc ké toan Vist Nam, Hé théng ké
toan Vigt Nam va cdc quy dinh hi¢n hanh ¢é lién quan tai Viét Nam yéu cau Tong Giam Déc
phai c6 nhitng wée tinh va gid dinh dnh hudng dén sb liu bao cao vé cong no, tai san va viée
trinh bay cdc khodn cbng ne va tai san tiém tang tai ngay lip bao cao tai chinh ciing nhu cde sb
li¢u bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thyre
té ¢ thé khac véi cac ude tinh, gid dinh &3t ra.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Ciie thuyér minh néy Id mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doe ding thdai vai bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

3.2 Nguyén tic lip va trinh bay bio cdo tai chinh hop nhit

Bao cdo tai chinh hop nhit bao gom béo cdo tai chinh cia Céng ty C6 Phan Dich Vu va Xay
Dung Dia Oc Pt Xanh (Céng ty hay Céng ty me) vi bdo cdo tai chinh cua cic cong ty do Cong
ty kiém soat (cac cong ty con) duoc lip tai ngay 31/12/2014. Viéc kiém sodt nay dat dwoc khi
Cong ty co kha nang kiém soat cdc chinh séch tai chinh va hoat déng cua céc cong ty nhan dau tur
nham thu duge lgi ich tir hoat dong cia céc cong ty nay.

Céc cong ty con duge hgp nhit toan b ké tir ngay mua, 13 ngay cong ty me thuc s ndm quyén
kiém soat cong ty con, va tiép tuc dwge hop nhat cho dén ngay céng ty me thire sir chim dit
guyén kiém sodt doi véi cong ty con.

Cic bédo cdo tai chinh ctia céc cong ty me va cong ty con sir dung dé hop nhidt duoe lp cho cing
mt ky ké todn, va duge ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhit.

Sé dur cdc tai khoan trén Bang cin ddi ké toan giira cac don vi trong cung Téap Poan, cic giao
dich ngi bd, cac khoan 13i hodc 16 ndi bd chua thyc hién phat sinh tir céc giao dich nay dugc loai
trir hoén toan,

3.3 Lgiich cia co déng thiéu sb

Loi ich cia cd déng thiéu s trong tai san thudn cia cong ty con hop nhit duge xdc dinh 1a mét
chi tiéu riéng biét tach khoi phin von chi so hitu cia cd déng cua cong ty me. Loi ich cua cd
déng thiéu so bao gom gid tri céc lgi ich cia cb déng thidu s6 tai ngay hop nhit kinh doanh ban
diu va phfin loi ich clia c6 déng thigu s6 trong s bién dong cua tdng vién chi sé hitu ké tir ngay
hop nhét kinh doanh. Cac khoan 13 tuong (mg v&i phin von cia co déng thiéu sb virot qua phﬁn
vOn ciia hg trong tong vin chil s& hitu cla cong ty con dugc tinh giam véo phan lgi ich ciia Cong
ty trir khi cd déng thiéu sé cé nghia vu rang budc va cé kha nang bu dap khoan 15 do.

3.4 Diu tr vao Cong ty lién két
Cong ty lién két 1a mot céng ty ma Coéng ty ¢6 anh hudng ding ké nhung khong phai la cong ty
con hay cong ty lién doanh ctia Coéng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao vifc
dura ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua bén nhin déu tir nhirng khéng cd
anh hudng vé mit kiém soat hodc dong kiém soat nhitng chinh sach nay.
Két qua hoat ddng kinh doanh, tai san va cong ng cla céc cong ty lién két duye hop nhat trong
bao cao tai chinh theo phuong phap von chii sé hiru. Céc khoan gop vdn lién két dugc trinh bay
trong bang can déi ké toan theo gia gbe dige diéu chinh theo nhimg thay doi trong phéan vén zop
clia Cong ty vao phan tai san thuan cia céng ty lién két sau ngay mua khoan diu tr. Céc khoan 15
clia cong ty lién két vuot qua khoan g6p von cila Cong ty tai cong ty lién két do (bao génm bat ké
cac khoan gop von dai han ma vé thyc chit tao thanh ddu tr thuin cia Céng ty tai cong ty lién
két d6) khéng duge ghi nhan.
Nhirng thay ddi so v bdo cido tai chinh hop nhét nim 2013: Xem Thuyét minh s6 1.3.2

3.5  Lgi thé thuong mai

Loi thé thwong mai trén Béo cdo tai chinh hgp nhét 14 phian phu trdi gitta mirc gid phi hgp nhit
kinh doanh so véi phan lgi ich ciia Céng ty trong tong gia tri hop Iy cia tai san, cong ng va ng
tiém tang clia cong ty con, cong ty lién két, hodic don vi gép vén lién doanh tai ngay thie hién
nghiép vu diu tr. Loi thé thuong mai duge coi 1d mot loai tai san v6 hinh, duoc tinh khéu hao
theo phuong phap duong thing trén thdi gian hiru dung wdc tinh 1a 10 nam.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Loi thé throng mai co dugc tir viéc mua cong ty lién két duoe tinh vao gia tri ghi sO cla cong ty

lién két. Loi the thuong mai tir viéc mua céc cong ty con va cac co s& kinh doanh ddng kiém soat

durgie trinh bay riéng nhwr mét loai tai san v6 hinh trén Bang cin dbi ké toan.

Khi bén céng ty con, cang ty lién két hodc don vi gdp von lién doanh, gia tri con lai cia khoan

Igi thé thuong mai chira khéu hao hét duge tinh vao khoan 14i/16 do nghiép vu nhugng ban cong

ty tuong ung.

Khi tai dau tir vao cong ty con, loi thé thuong mai tai thid diém tai dau tr liép tuc duroc ghi nhin

va drge tinh khdu hao theo phwong phap dudmg thing trén théi gian hiru dung con lai wée tinh

cia loi thé thuong mai phat sinh det trude lién ké.

Bit loi thuong mai

Bit loi thuong mai li phin phu trdi loi ich cia Cong ty trong tong gid tri hop Iy cia tai san, cong

ng va cdng ng tiém ting dénh gid duge cia cong ty con, cong ty lién két, va co so kinh doanh

ddng kiém sodt tai ngay dién ra nghiép vu mua cong ty so véi gid phi hgp nhat kinh doanh. Bat

lii thuong mai duge hach todn ngay vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mit tai qu¥, cac khoan tién airi khéng ki han,

cdc khoan diu tur ngin han c6 thoi han thu hdi khéng qua 3 thang, cé kha nang thanh khoan cao,

dé dang chuyén doi thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan phii thu va du phong ng phai thu kho doi

Cac khodn phai thu khich hang, khodn trd trude cho ngudi ban va ¢dc khodn phai thu khac tai

thoi diém béo céo, néu:

e (6 thoi han thu hdi hoic thanh todn dwéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh)
dwoce phin loai la Tai san ngdn han.

e (6 thoi han thu hdi hodc thanh todn trén | ndm (hodc trén mot chu ky san xuat kinh doanh)
dirge phan loai la Tai san dai han.

Du phéng phai thu kho doi cia Tip Poan duge trich 1ip theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Theo do6, Tap Doan duge phép 1ap dy phong khodn thu khoé doi cho nhitng khodn phai thu da qua

han thanh toan tir sdu thang tré lén, hodic cac khoan thu ma ngudi ng khé cé kha ning thanh toin

do bj thanh 1y, pha sin hay cac kho khin twong tur.

Hing ton kho

Hang ton kho dugce xéc dinh trén co sé gid thip hon giita gid gdc va gia tri thudn ¢ thé thye hién

duoe,

Gid goe hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vit lidu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi

phi san xuat chung, néu ¢6, dé c6 duoc hing ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gdc

ciia hang tén kho duge xdc dinh theo phuong phap thue té dich danh.

Gid trj thuin ¢6 thé thyc hién dwoc dugc xac dinh bing gia bén wée tinh trir cde chi phi uée tinh

dé hoan thanh san pham cing chi phi tiép thj, ban hang va phan phdi phat sinh.
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3.10 Tai san ¢b dinh hiru hinh va khiu hao

Tai sén ¢b dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao man Iy ké.

Nguyén gia tii sian ¢6 dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan bd cde chi phi khic lién quan tryc
tiép dén viéc dura tai san vao trang thii sin sing sir dung.

Nguyén gia tai sin ¢b dinh hitu hinh do ty lam, ty xiy dung bao gom chi phi xiy dung, chi phi
sén xudt thyc té phét sinh cfng chi phi lip dat va chay thir.

Tai sin ¢b dinh hitu hinh dwge khéu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hitu

dung ude tinh.

Thoi gian khau hao udc tinh cho céc nhém ti san nhu sau:

Nha xwéng va vat kién tric 05 nam
Miy mée vé thiét bj 05 ~ 10 nim
Thiét bi vin phong 03 — 06 nam

3.11 Tai san c6 djnh v6 hinh va khiu hao
Gia tri ban du ca tai san c6 dinh vé hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, sau khi ghi nhin ban
diu, trong qué trinh sir dyng, TSCD vé hinh duge ghi nhén theo nguyén gia, khau hao liy ké va
gid tri con lai.
Nguyén gié tai san ¢ dinh v6 hinh 12 toan bd chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢ duoc tai
sén co dinh v hinh tinh dén thi diém dua tai san dé vao sir dung theo dy tinh.
Thoi gian khiu hao wde tinh nhu sau:
Phin mém, website vi tai san v hinh khéc 03 - 06 nam

3.12 Chi phi xdy dyng co bin ddér dang
Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hodc cho
bit kv myc dich ndo khac duge ghi nhan theo gid gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va
chi phi Idi vay ¢6 lién quan phi hgp véi chinh sédch ké todn ctia Tap Poan. Viée tinh khiu hao
clia cdc 13 san ndy duge dp dung gidng nhu v&i cde tai san khéc, bit dau tir khi tai sin & vao
trang thai sin sing sir dung.

3.13 Bit déng san diu tw
Bit déng san dau tu la gid tri quyén sir dung dét va nha cia céc can hd thuong mai 1ai tha nha
Sunview 1 va 2, Putmg Ciy Keo, Xd Tam Phi, Quin Thi Dirc, Thanh Phé Hd Chi Minh, do
cong ty nim giir nhim muc dich thu lgi tir viée cho thué, duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon liy ke.
Nguyén gia bt dong san dau tr tr xdy la gid tri quyét toan cong trinh va cdc chi phi lién quan
trire tiép cia bat dong san dau tu.
Bét déng san dau tr duge khdu hao theo phuong phap dudmg thing trén thoi gian hitu dung wdc
tinh trong vong 30 ndm.

3.14 Cac khoan déu tr tai chinh

Phén loai cic khodn diu tw
e Niam giir trén 50% quyén biéu quyét trong von chil s hiru ciia bén nhén dau tw thi ghi nhén
vao khoan dau tir vio cdng ty con:
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» Nim giit tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét trong von chi so hitu cia bén nhin dau tu
thi ghi nhin vio khoan dau tu vio cong ty lién két;

o Nim giir dudi 20% quyén biéu quyét trong von chi s& hiru ciia bén nhén dau tur thi ghi nhén
vao khoan dau tu dai han khac.

D phong giam gia diu tir tai chinh

Dy phong giam gia chimg khoan dau tir duge trich ldp theo cdc quy dinh vé& ké toan hién hanh.

Theo d6, Céng ty duge phép trich 1ap di phong cho céc khoan chimg khoan dau tu ty do trao déi

cé gid tri ghi s6 cao hon gia thi truémg tai ngay két thic nién do ké todn,

3,15 Cac khodn tra trwde dai han

by

Chi phi tra trude dai han bao giljm khodn tra trude tién thué vin phing, chi phi thanh Iip va céc
khoan chi phi tra trude dai han khac.

*
Tién thué van phong thé hién sé tién thué viin phong da dugc tra L_'érc. Tién thué vin phong tra
trude duge phin bd vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh t éo phuong phap dwéng thing
twrong tng vai thai gian thue.
Chi phi thanh 13p bao gdm cac chi phi phat sinh trong qua trinh thanh ldp cac Céng ty trudc ngay
¢6 Gidy chimg nhan ddu tr va dugc dénh gia | cé kha ndng dem lai loi ich kinh té trong tuong
lai cho Céng ty. Chi phi thanh lip dwoc phin bd vio bio cdo két qua hoat déng kinh doanh theo
phuong phap dudmg thing trong vong ba nim ké tir ngay cédc Cong ty chinh thie di vio hoat
ddng.
Cic khoan chi phi tra trudc dai han khac bao gém gia tri cong cu, dung cu, linh kién loai nho di
xuit ding, cac chi phi quang cdo phat sinh trong giai doan truéc khi cac Céng ty di vao hoat
déng chinh thirc va dirge coi 1a c6 kha nang dem lai lgi ich kinh t& trong twong lai cho cée Cong
ty v&i thoi han tir mdt nam tré 1&n. Cac chi phi nay duge von hoa dudi hinh thire cée khoan tra
trudie dai han va dirgc phin bd vao béo céo két qua hoat dng kinh doanh, sir dung phwong phép
dudmg thing trong vong ba nim theo cde quy dinh ké toén hi¢n hanh,
3.16 Cac khoan phai tra thwong mai va phai tra khac
Khoén phai tra ngudi ban, phéi tra ndi bg, phai tra khac, khoan vay tai thoi diém bdo cdo, néu:
e Co thai han thanh toan duéi mét (1) ndm (hodc trong 1 chu k¥ san xuét kinh doanh) duwoc
phén loai I no ngén han.
 C6 thai han thanh toan trén mét (1) ndm (hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh) duge phan
loai 14 no dai han.
3.17 Chi phi trich trwée
Chi phi trich truée ghi nhan so tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa va dich vy da
nhin dugc khéng phu thudc vao vige Tap Poan di nhin duge hoa don cia nha cung cap hay
chura.
3.18 Bio hiém xi hji, bio hiém y té va bio hiém thét nghiép
e Bao hiém xi hdi duge trich trén tién luong co ban theo hop déng lao déng, hach toan vao chi
phi hoat dong 1a 18% va trir luomg can bé cong nhin vién 8%.
e Bio hiém vy té duge trich trén tién lwong co ban theo hop dong lao dong, hach toan vio chi phi
hoat dong la 3% va trir luong cdn b ¢dng nhan vién 1,5%.
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¢ Bio hiém thét nghiép dugc trich trén tien luong co ban theo hop d?}ng lao déng, hach toan vao
chi phi hoat déng 14 1% va trir luong can bd cong nhan vién 1%,

Theo luat Bao hiém xa hdi va Bao hiém v té, mirc déng bai mdi bén duge tinh bing ty & nhu da

néu trén cha mirc thap hon giira luong co ban cia nhdn vién hodc 20 1in mic luong t6i thidu

chung duge Chinh phi quy dinh trong ting théd k.

3.19 Ngubn von chi sé hivu

Von du tr etia chiy sé hitu duge ghi nhén theo s6 von thye gbp ciia chi s& hitu
Ghi nhéin cb tire
C6 tire duge ghi nhin 1a mot khoan phai tra vao ngay ¢dng bb ¢b tire.

Nguyén tie trich lap cic qu§ dy trir tir lgi nhudn sau thué:

Quy du phong tai chinh; Quy khen thuéng, phiic Igi trich 1dp theo nghj quyét Dai hji ¢b dong
dura trén loi nhudn sau thué trude khi chia b tie cho ¢ dong theo ty 1¢ gop von.

Phin phoi lgi nhuin

Loi nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugce chia cho cac cé déng sau khi duge
Héi ddng quan tri phé duyvét theo Diéu 18 ciia Cang ty va céc quy dinh ciia phap ludt Viét Nam.

3.20 Ghinhén doanh thu

Déi v6i doanh nghiép sin xuit va thwong mai

Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi dﬁllg théri thoa man tat ca nam (3) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan lém riii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu san phim
hodc hang hoa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con nim giir quyén quan Iy hang héa nhur ngudi sé hitu hiang héa hode
quyén kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong doi chiic chin;

(d) Doanh nghiép s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang; va

(¢) Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Déi vii doanh nghiép cung cép dich vy

Doanh thu cia giao dich vé cung cdp dich vy duge ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dwgce

xac dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hep giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu

ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viée da hoan thanh tai ngay cia

Bang ciin déi ké toan cia kv d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi thoa

min tét ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chin;

(b) C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cﬁp dich vy do;

(¢) Xac dinh duogce phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang Cén dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cdp
dich vu do.

Doanh thu tir hop dong xéy dung cua Tap Doan duge ghi nhéin theo chinh sach ké toan cia Tap

Doan vé hop déng xay dung (xem chi tiét dudi day).

Lai tién giri dugce ghi nhan trén co s don tich, dugc xéc dinh trén s du cdc tai khoan tién giri va

14 suat ap dung.
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Lai tir céc khoan diu tu duge ghi nhin khi Tap Poan c¢6 quyén nhéan khoan 13i.
Hop dong xiy dyng

Khi két qua thyre hién hop déng xdy dyng ¢6 thé duge wde tinh mt cach déng tin ¢iy, doanh thu
va chi phi lién quan dén hgp ddng duge ghi nhdn twong Gng véi phin cdng viée da hoan thanh tai
ngay két thic nién d6 ké toan dwgce tinh bing ty 1& phin tram giita chi phi phat sinh cta phan
céng viéc dd hoan thanh tai théi diém két thic ki ké todn so vdi tong chi phi du toan cia hep
ddng, ngoai trir trrong hop chi phi nay khéng twong dwong véi phan khéi lugng xay 1ap da hoan
thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gbm cac chi phi phu thém, cac khoan bdi thuomg va chi
thuémg thuc hign hop dong theo thoa thudn véi khach hang.

Khi két qua thyre hién hgp déng xdy dyng khong thé duge ude tinh mdt cach dang tin cdy, doanh
thu chi dwge ghi nhan tong dwong vi chi phi cia hep ddng da phét sinh ma viée dugc hodn ra
14 tuong d6i chic chan.

3.21 Chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan trirc tiép dén viéc mua, diu tu xdy dung hodc san xuit nhimng tai san cin
mét théri gian twomg dbi dai dé hoan thanh dua véo sir dung hodc kinh doanh duge cong vao nguyén
gid tdi san cho dén khi tai san dé duge dua véo sir dung hofe kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat
sinh tir viée ddu tu tam thoi cde khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai sén cd lién quan.
Tét ¢4 cdc chi phi 131 vay khac duge ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
3.22 Chi phi thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tng gié trj ciia sé thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.
Tap Doan cé nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép voi thué suat la 22%.
Ngoai ra, theo huémg dén tai Cdng vin s6 3338/TCT-PCCS ngay 08/09/2006 ciia Téng Cuc Thué
vé vigc xdc dinh chi phi hgp ly dé tinh thu nhip chju thué, Céng ty TNHH DV-XD Bia Oc Dét
Xanh, nay 1a Céng ty CP Dich Vy va Xay Dyng Dja Oc Pat Xanh, la cong ty mai gidi, nén
khoan muc chi phi quang cdo dé phyc vy cho khéch hang (quéng cao gian tiép} s& duge xem 14
chi phi tryc tiép va duge tinh toan bd vao chi phi hop ¥ ctia cong ty khi tinh thué thu nhip doanh
nghiép néu co6 di héa don chimg tir hop phép theo quy dinh.
S& thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu thué
khéc véi 1gi nhudn thudn duge trinh bay trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhip
chiu thué khéng bao gém cdc khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hodc duge khiu trir trong cac
ndm khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khdng chiju
thué hodc khéng dwoe khiu trir,
Thué thu nhip hodin lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch gitra gid tri ghi sé va co s& tinh thué
thu nhdp cua cdc khodn myc tai san hodic cong ng trén béo céo tai chinh va dugc ghi nhin theo
phuong phdp bang cin d6i ké toan. Thué thu nhip hoan lai phai trd phai duge ghi nhan cho tt ca
cac khoan chénh 1éch tam thori con tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhin khi chic chin
c6 di lgi nhudn tinh thué trong tvong lai d& khau trir cdc khoan chénh léch tam thai.
Thué thu nhap hoan lai duge xac dinh theo thué suat dir tinh sé dp dung cho ndm tai san duge thu
héi hay no phai tra duge thanh todn. Thué thu nhip hodn lai duce ghi nhén vao bdo cao két qua
hoat déng kinh doanh va chi ghi vao von chi s& hitu khi khodn thué d6 6 lién quan dén cac
khoan muc duge ghi thing vao vén chi sé hire. Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu
nhép hodn lai phai tra duge bil trir khi Tip Podn cé quyén hop phap dé bi trir gifia tai san thué
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thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai nép va khi tai san thué thu nhap hoan lai va
ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan toi thué thu nhép doanh nghiép duge quan Iy béi
cimg mdt co quan thué va Tép doan ¢d dy dinh thanh todn thué hién hanh trén co s& thudn.

Viéc xéc dinh thué thu nhép cia Tip Doan cin ol vio cde quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ki va viée xdc dinh sau cung ve thué thu nhip
doanh nghiép tiry thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué ¢6 tham quyén.

Céc loai thué khac duoe ap dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

3.23 Lai co ban trén mdi ¢6 phiéu

Lii co ban trén mdi ¢d phiéu duoc tinh bing céch chia loi nhudn sau thué thude vé cac co déng
s hiru c& phiéu phd théng cta Tép Doan cho sé lrong binh quén gia quyén cia s cd phiéu phé
théng dang luu hanh trong nam.

324 Cing cy tai chinh
Ghi nhfin ban diu va trinh bay
Theo Théng tir 210, tai san tai chinh duge phén loai mét cich phi hop, cho muyc dich lhll}"ét minh
trong bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dwgc ghi nhdn hop 1y thong qua bio cdo két qua
hoat ddng kinh doanh, cac khoan cho vay va phéi thu, cic khoan diu tir giir dén ngay ddo han va
tai san tai chinh sin sang dé ban. Tap Poan quyét dinh viéc phan loai cdc tai san tai chinh nay tai
thoi diem ghi nhén lin déu.
Tai thisi diém ghi nhén lan dAu, tai san tai chinh dge xac dinh theo nguyén gid cong véi chi phi
giao dich trurc tiép lién quan dén viée phat hanh. C4c tai san tai chinh cta Tip Poin bao gdm tién
vi cac khoan tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach hang va céc khoéan phai thu khac.
No phai tra tai chinh
Mg phai trd tai chinh theo pham vi ¢ia Thong te 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc bio
cdo tai chinh, duge phin loai mét cach phi hop thinh ng phai tra tai chinh duge ghi nhén théng
qua bao cao két qua kinh doanh, cdc khoan ng phai trd dugc xdc dinh theo gia tri phan bo. Tap
Dodn xdc dinh vige phin logi cdc khodn ng phai tra tai chinh tai thei diém ghi nhin ldn diu.
Tét ca cdc khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhin ban diu theo nguyén gia céng vai cic chi
phi giao dich truc tiép cé lién quan dén viée phét hanh.
Ng phai tra tai chinh cuia Tap Doan bao goém cic khoan phai tra ngudi ban va céc khodn phai tra
khéc, ng va cdc khodn vay ngén hang.
Gia tri sau ghi nhin lin déu
Hién tai khing co véu ciu xac dinh lai gia trj cac cong cu tai chinh sau ghi nhin ban déu.
B trir ¢cie cong ¢y tii chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai trd (a1 chinh duge b trir va gia tri thudn s& dwoc trinh bay trén
bao c¢do tai chinh néu, va chi néu, don vj ¢6 quyén hop phép thi hinh viéc bu trir cac gia tri da
duge ghi nhin ndy va ¢d ¥ dinh bi trir trén co s& thusin, hodc thu duoc cac tai san va thanh toan
ng phai tra dong thi.
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CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh hgp nhit
VA CAC CONG TY CON Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay lé mgt bd phédn hop thanh vé can duge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh hop rhat kém theo

4 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN
POI1 KE TOAN

4.1 Tién va cac khodn twong dwong tién

Sé cudi nam S6 dau nam

VND VND

Tién mat 1.369.713.396 555.508.757
Tién giri ngin hang 152.935.539.510 18.669.442.350
Céc khoan trong dwong tién 622.033.733.751 (*)  53.661.339.038
Cing 776.338.986.657 72.886.290.145

(*) Péy la cac khoan tién giri ¢6 ki han dudi 03 thang & cdc ngan hang.
Trong do:

- Céng ty da thé chip khoan tién giri tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam véi gid tri la
500.000.000 VND dé dam bao cho khoan vay ngan han tai Ngan hang nay (xem thuyét minh
muc 4.13).

- Cong ty da thé chip khoan tién giri ¢6 ky han dudi 03 thang tai Ngin hang Thuong mai cd phén
Viét A vdi gid tri la 138.638.311.098 VND dé dam béo cho khoan vay dai han tai Ngén hing nay
(xem thuyét minh muc 4.16).

4.2 Cic khoan phai thu ngin han

86 cudinam 80 diu nam

WVND VIND

Phai thu khich hang 131.107.569.708 (a) 138.883.021.748
Tra trirde cho nguii ban 82.979.710.721 (b) 14.203.877.651
Cac khoan phai thu khac 85.947.570.467 (c) 240.256.696.570
Céng 300.034.850.896 393.344.495.969
Dy phong phai thu khé doi (11.906.444.008) (d)  (7.638.618.692)
Gi4 tri thuin ciia cdc khoan phii thu 288.128.406.888 385.705.877.277

(a) Bao gdm céc khoan phai thu thirong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh thuémg
ciia Tap Poan, duoc chi tiét nhur sau:

S6 cudi ndm S6 dau nam

VND VND

Phai thu khéch hang ban dy 4n can ho. dét nén 49.132.423.340 77.888.390.980
Phai thu khéch hang dich vu méi giéi 52.308.808.220 44.712.711.058
Khich hang khéc 29.666.338.148 16.282.819.710
Cing 131.107.569.708 138.883.921.748
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BJA OC PAT XANH Béio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THL\"FT MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT {Tlép theo) MAU SO B 09-DN
(e :}m}u minh néy la mét b phin hop thanh va can dwye doc ddng thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

(b) Chi yéu cac khoan tra trude chi phi xdy dung céng trinh cho cac nha thiu sau:

S0 cudi nim S6 ddu nam

~ VND VND
Cong ty TNHH Xay dung V6 Dinh 09.474.084.276 8093.596.083
Cdng ty TWNHH Co Dién Ken 862.818.506 2.392.796.774
Céng ty TNHH Béc Duong 276.377.353 392.531.809
Céng ty TV DT XD Kiém Dinh Lién Toan Céu 767.777.777 306.666.666
Céng ty TNHH TM — DV - XD Thién Ly Lan 300.000.000 -
Céng ty CP BHLT Thi Pire | - 205.505.680
Céng ty CP SX vi XD Hung Long Phurée - 5.188.961.674
Céng ty TNHH Thiét ké xay dyng Phii Cudng = 1.051.800.000
Cong ty TNHH Dodn Bu 406.521.000 276.381.818
Céng tv CP PT HT va BDS Thai Binh Duong 47.340.283.400 -
Cang ty TNHH Schindler Vigét Nam 900.000.000 -
Céng ty Co Phan Co Pién Lanh Nam Thinh 4.450.000.000 -
Céng ty C6 Phdn Xay Dyng Céng Nghiép 6.140.183.428 -
Céng ty TNHH TM Xay Dyng Dién Dong Ning 8.372.811.050 s
Céng ty TNHH Xay Dyng Giao Thang Phu Son 500.000.000 115.500.000
Trung tdm do dac ban dé 215.990.479 215.990.479
Cong ty CP TV Xay dung Anh Sang Phwong Nam 220.000.000 820.000.000

(¢) Bao gdm cac khoan phai thu khac sau:

S0 cudl ndm

£ A -
S0 ddu nam

VND VND
Phai thu Céng ty CP Déu Tu va Phat Trién Hong
Ha - Hop dong gdp mn déu tr xdy dyng Can hd " 117.676.322
cao cap Morning Star s6 01 1/08/HPGVDT ngay b
08/03/2008
Phai thu then cac gla}f ty quyen dirng tén hop dong 8.395.623.638 10.872.420.990

mua quyén sir dung ﬂat

Py la khoan img tien cho éng Tran Quyét Chién
thyre hign dir &n Arisen tai dudmng s 27, phl{fmg
Hiép Binh Chanh, quin Tha Birc, thanh pha Ho
Chi Minh

Khoan phai thu gép vén cho Céng ty CP Dia Oc
Long Dién theo NQ Dai Hoi Déng C6 Déng 50
002/2013-NQ BHDCD ngay 30/10/2013 va Bién
bén hop Dai Hoi Dong Cé Dnng 56
002/2013/BBH-DHBCH ngay 30/10/2013 cha
Long Kim Phat

Phai thu tién (mg trude cho bén ban nha & dat
Phﬂi thu Céng ty CP Bia Oc Lnng Dién khoan gép
von cia Ha lhuan Hing va co tirc cia Lcng ty
Khoan mugn tién cia Cong ty CP Phat trién
Thurong mai Viét Nam theo bién ban thoa thuin
ngay 15/01/2014

Khoén tién cho Cong ty CP Dja Oc Long Dién vay
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10.000.000.000

25.000.000.000

1.376.477.721

70.000.000.000

10.720.465.500

126.448.400.000



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Biio cido tai chinh hyp nhit

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ;
Cidc thuyél minh nay & mgt bg phgn hgp thanh va can dwge doc dong thai vai bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Gop vén hop tac ddu tu véi Cty CP DX Tay Bic
Cong ty CP DT XD TM DV Minh Thuén Phat
Cong ty CP DT BDS Thay Lei 4B

Nguyén Ba Cudng

Céc khoan phai thu khac

Cong

6.748.000.000
5.000.000.000
2.950.350.000
6.792.085.000
21.061.511.829

MAU SO B 09-DN

20.721.256.037

(d) Bao gbm dy phong ng phai thu khé déi cac khach hang sau:

4.3

Cong ty CP DT Hai Phat

Ba Duong Thi Thye

Cong ty CP TV DT XD Kiém Dinh Lién Toan Cau
Ong Lwu Tén Tién

Céng ty CP TD DT XD PT Déng Dé-BQP

Cong ty TNHH TM - XD Van Phat Hung

Cdng ty CP Day Va Cap Dién Tan Cuong Thanh
Cong ty CP DT va PT Dét Xanh Téy Béc

Céng ty TNHH Bia d¢ Gia Phi

Cdng ty TNHH Binh Céng

Cac khach hang khic

Cing

Hiing ton kho

Céng cu, dung cu
Chi phi san xuit, kinh doanh dé& dang

+ Die dan khde ctia Cong ty C6 Phédn Xdy Dimg
Bat Xanh

b D dn khu din cu Trang Bom (Gold hill)

+ D an Sunview Town rai phudmg Hiép Binh
FPhede, Tam Binh, qudn Thu Diee, TP.HCM
Thanh phiam (dy 4n cin hd Tam Phi)

+ Dhe an cdn hg Phi Gia Hung

+ D dn cdn hp Sunview 1, 2
Héng hoa
Cong
Dy phéng giam gia hang ton kho

Gia tri thuiin ciia hang tdn kho

85.947.570.467 240.256.696.570
S6 cudi nam S6 ddu nam
VND VD
273.770.750 409.0735.000
3.000.000.000 3.000.000.000
7677777177 006.666.666
1.050.000.000 1.050.000.000
409.015.000 147.265.980
869.464,747 434,732,374
340.532.300 224.062.150

1.836.024 819
2.167.074.000

1.277.205.965

273.770.750 -
019.013.865 189.670.557
11.906.444.008 7.638.618.692

£ L 5
S0 cuoi nim

S0 diau nam

VND
3.494.224.537
487.394.537.95]

8. 175.189.286
175.699.894.171

303.519.454 494

VND
300.400.406
422.545.697.307

2.707.166.074
266.213.125.723

153.625.405.510

3.040.682.149 3.754.416.288
2,492,993 960 3.754.416.258
547.655.189 -
5.284.869.213 (%) 6.186.749.295
499.214.313.850 432.787.263.296
()
499.214.313.850 432.787.263.296

(*) Chu yéu 1a dit nén tai M§ Phude, tinh Binh Dwong véi gid tri 1a 4.919.065.376 VND.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho niim tai chinh ket thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH H'UP NHAT (T lé[] theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét mink ndy Il mét bo phdn hep thank va can dieoe doc ding thai vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

4.4  Tai san ngin han khic

& A e
S0 cudi ndm

- & 3 X
S0 dau nam

VND

VD

Tii san thiéu ché xir ly g 1.347.605

Tam dng 8.110.563.656 6.681.670.047

Ky quy, ky cuge ngan han 100.368.707.757 (*) 32.259.856.720

Cong 108.479.271.413 38.942.874.372
(*) Bao gbm:

S$6 cudi ndm S6 ddu nam

VND VIND

Céng ty C Phan Tap Doan Dét Quang

Khoan dit coc cho Hop ddng méi gidi va bao tiéu
san pham dy an khu din cu Phudc Ly

Khoan ddt coc cho Hop ddng cung cap dich vu va
tiép thj doc quyén dyr 4n Chung Cu Linh Dong
Khoan dat coc cho Hop dong méi gidi doc quyén
dyr dn chung cur cao tang 72-74 Lé Vin Chi, Linh
Trung, Tha Bac

Ky quy vai Cong ty TNHH Pau Tu - Thueng Mai
Viét Phat vé ty quyén kinh doanh dy 4n Khu chung
cur Viét Phat

Khoan dit coe theo Thoa Thuin Hop Tac s0
28/TTHT/2014/PVCR&NNP - DXG vé vige Xay
dung ha tang k¥ thudt va chuyén nhugng QSD dat
thudc cum chung cur 18 tang tai dw an T4 hop cén
hé va dich vu céng cdng CT 15 Viét Hung, Long
Bién, Ha Ngi

Khodn dit coc cho hgp dong iy thac mua ban 125

1.007.533.623
4.440.324.409

19.635.809.409

3.095.820.000

3.905.118.589

19.500.000.000

3.719.554.643

5.365.449.677

3.015.684.000

3.095.820.000

cén hd Block Al thuge di dn cao ¢ trung tim 10.616.148.400 10.616.148.400
thuomg mai va cin h( Thién Ljc

Kho#n dit coc cho hop dong méi gioi dic uyen du

144 ¢dn hd thude Block B thude du dn cao o¢ trung 7.795.819.240 =

tim thumlg mai va cin hé Thién Ljc

Ky quy vdi Cong ty CP TMDVXD KDN Van Thal
vé cung cip dich vu tiép thj va phan phéi doc quyén
dy &n dy 4n TOPAZ CITY

Céng Ty CP Béu tu Sai Gon — Pa Ning
Cdéc khoan dat coc mua du 4an khac
Ciing

12.026.881.632

13.680.000.000
4.665.252.455

4.447.200.000

100.368.707.757

32.259.856.720




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC DAT XANH
VA CAC CONG TY CON

Béo cdo tai chinh hgp nhéit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ,
Cide thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thimh va edn dwge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo

4.5

4.6

Tii sdn ¢6 dinh hiru hinh

MAU SO B 09-DN

S Nhi cira, May mﬂt:: vii  Phuong tién Thiét bj e
viit Kién tric thiét bj vin tai viin phing

VND VND VND VND VND
Nguvén gia -
S6 du ddu nam 50.000.000 3.610992230 13.958.076.129 1.457.832.852 19.076.901.211
Tang trong nim 180.181.818  294.000.000  1.690.570.182 137.720.000  2.302.472.000
Thanh Iy, nhirgng ban - - > a g
Giam khée - - (1.747.626.023)  (494.534.433) (2.242.160.436)
S6 dur cudi nam 3.904.992.230 13.901.020.288% 1.101.018.419 19.137.212.755

Gid trj hao man
liy ke

230.181.518

86 du dau nim 22.365.582 269.700.984 7.632.414.773 1.359.893.344 9.284.374.683
Khéu hao trong nim 27.002.523 415.746.320 1.750.829.557  104.025.111  2.297.603.511
Thanh Iy, nlirong ban - - - - -
Giam khéc - - (1.248.726.484)  (491.957.088) (1.740.683.572)
Sé du cudi nam 49368.105 685447304 8.134517.846 971961366 9.841.204.622
Gid tri edn lai

S6 du diu nam 27.634.418 3.341291.246 6.325.661.356 97.939.508  9.792.526.528
S6 dur cudi nam 180.813.713 3.219.544.926  5.766.502.442 129.057.053  9.295.918.133

Nguyén gid tai san ¢d dinh da khau hao hét nhung vén con sir dung la 370.103.628 VND.

] K zs A p
Tii sén ¢o dinh vd hinh

TSCD vé hinh Trang Web Fh“l:'é’t':f;'“ - hi“: EE:: Téng
VND VND VND VND

Nguyin gid

S6 du diu nam 385.166.005 108.851.930 107.434.600 601.452.535

T#ng trong nam 57.000.000 522.497.379 - 579.497.379

(Giam trong nim - - - -

S6 du cudi nam 442.166.005 631.349.309 107.434.600 1.180.949.914

Gid trj hao mon .

liy ké

S6 du dau nam 205.276.135 43.540.766 107.434.600 356.251.501

Khiu hao trong nam 70.031.620 45.489.968 - 115.521.588

Giam trong nam - = = i

86 du cudi nam 275.307.755 89.030.734 107.434.600 471.773.089

Gid trj con lai

%6 dwr ddu nfim 179.889.870 65.311.164 . 245.201.034

$6 dur cudi nam 166.858.250 542.318.575 = 709.176.825




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
VA CAC CONG TY CON

B#o cho tai chinh hgp nhit

Cho nim ti chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HU’F NHAT (Tiép theo)
Ciic thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va edn dugre doc dong théi véi bdo cdo tai chink hop nhdt kém theo

4,7

4.8

4.9

Chi phi xfiy dung co bin dér dang

Gi tri mua sdm d& dang cia cac phan meém quan ly.

Biit déng san diu tw

N6i dung S dau nam Tang
VND VND
Nguyén gia 26.289.557.319 -

{2.628.955.692)
23.660.601.627

Hao mén liy ke
Gia tri con lai

(876.318.564)

MAU SO B 09-DN

86 cubi nam
YWIND
26.289.557.319
(3.505.274.256)
22 784 283.063

Tai ngay 31/12/2014 Tap Doin chua xdc dinh gid tri hop ly cla khoan bat dong san dau tr do
Tap Poan khéng ¢6 ¥ dinh ban hay chuyén nhwong trong turong lai gén.

Piu tr vao cdc cbng ty lién két

Céng ty C6 Phén Dja ¢ Long Dién
Gid tri dau e
Phdn Igi nhudn/(16) phdt sinh sau ngay dau
fe trety 06 tire duoe chia
Céng ty C6 Phin Dét Xanh Déng A
Gid tri ddu e
thfn lgi nhudn/(16) phdt sinh sau ngay ddu
fwr trir oo fire dupe chia
Céng ty Co Phan DT & PT Pit Xanh Téy Béc
Gid tri dau
P}irf.i?? lori mhugn/(16) phdt sinkh sau ngay ddu
{ie Irte ¢6 e dupe chia
Céng ty Co Phin Xiy dung Pt Xanh
Gid tri dau nr
Phﬁ?ﬂ lgi nhudn/(16) phdt sinh sau ngay ddu
fw irte co e dhpre chia
Keét chuyén gid tri dau tie sang céng ty con
Céng ty Cé Phan Quy Hoach Kién Tric Viét
Gid tri dau tir
Ph!:fn lori nhugn/(16) phat sinh sau ngay dau
tw irtr co tire duoc chia
Giam gid tri dau ne
Céng Ty TNHH Du Lich-Thuong Mai-San Xuét
& Xdy Dyng Ly Khoa Nguyén
Gid tri dau tu
Phdn lgi nhugn/(16) phat sinh sau ngay déu
e drie ¢6 e duroe chia
Giam gid tri dau tr
Ciing

29

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
327.096.898.221 115.209.304.234
311.516.210.000 111.716.210.000
15.580.688.221 3.493.094.234
1.603.456.812 1.176.460.000
1176 460,000 1.176.460.000
426.996.812 -
2.578.736.584 2.160.000.000
2.800.000.000 2.160.000.000
(221.263.416) -

4.200.000.000
(223.200.769)
(3.976.799.231)

410.000.000
(278.660.142)
(131.339.858)

31.854.622.800
(2.310.706.162)
(29.543.916.638)

331.279.091.617

118.545.764.234




CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG PJA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Béo cao tai chinh hgp nhit

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/1 2/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ’
Cele thyét minh néy la mgr bg phin hop thémh va cdn dwge dpe dang thai vai bdo edo 1di chinh hgp nhdt kém theo

a. Cing ty Cb Phin Pia Oc Long Pién

Téng tai san
Téng cong ng
Tai san thudn

Phén tai san thudn Tap Doan ddu tw vdo cong ty
lién ket

Doanh thu

Lei nhudn thuan/(18)

Lgi nhudn thuin/(15) cia Tap Doan trong céng ty
lién két

b. Céng ty C6 Phiin Pit Xanh bong A

Tdng tai sén

Tong céng no

Tai san thuan

Phén 1l san thudn Tip Doan diu tir vao céng ty
lién ket

Doanh thu

Loi nhuén thudn/(15)

Leri nhuén thuin/(16) ctia Tép Podn trong cong ty
lién ket

¢. Cong ty Cd Phiin PT & PT Pét Xanh Tiy Bic

Téng tai san

Tong ebng no

Tai san thudn

Phin tai san thudn Tép Doan diu tu vao cong ty
lién két

30

S6 cudi nam.
VND
2.119.621.571.137
1.218.879.882.842
900.741.688.295

373.807.800.642

MALU 50 B 09-DN

S6 dau nam

VND
1.274.672.102.558
1.039.372.262.442

235.299.840.116

115.296.921.657

Nam nay Nam trudc

VND VND

58.491.383.479 50.013.777.680

37.202.877.077 7.124.885.304

15.439.193.987 3.491.193.799
$6 cudi nam S6 dau nam
VND VIND

6.249.007.544
3.696.732.489

4.898.304.330
3.532.122.658

2.552.275.055 1.366.181.672
018.819.020 491 .825 401
Nam nay Nam truoc
VND VND
13.622.132.339 9.514.051.456
1.186.093.383 319.394.610

426.996.812

58 cudi ndm

£ A -
S0 dau nam

VND
20.587.854.330

17.715.811.078
2.872.043.252

1.108.321.491

VND
10.746.569.951
8.556.217.384
2.190.352.567

788.526.924




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PJA OC DAT XANH
VA CAC CONG TY CON

Bio cdo thi chinh hgp nhit
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H{}'P NHAT [Tlep then)
Cic thuyét minh nay la mot bg phin hop thimh va can duge dpe dang thai vdi bdo cdo tdi chinh hop rhdt kim theo

4.10

4.11

Nim nay

MAU SO B 09-DN

MNam trirde

VND
6.070.941.450

(573.309.315)

Doanh thu
Lai nhuén thuan/(18) B

VND
6.291.835.155

(1.699.684.434)

Lgi nhudn thuan/(18) ciia Tap Doan trong cong ty

. 221.263.416
lién két RSN

Piu tir dii han khic
Pau tu dai han khac la chi phi phat trién cac dy an, bao gbm:

+ Dur an Arisen -

S6 cudi nim So diu nam
VIND VND
50.000.000.000

23.115.124.000 23.115.124.000

+ Dy 4n Céng ty Pau Tu Péng A
+ Dy én KDC Tan Vit Minh 3B Binh Duong =

+ Dy an Céng ty TNHH Minh Hung 6.123.320.545
+ Cée dy 4n khic 4.330.768.499

Céng 33.569.213.044

(*)

28.081.873.500
6.123.320.545
2.824.331.697

110.144.649.742

(*) Toan bd dy 4n Tan Vi Minh d3 dwoc chuyén nhugng cho Céng ty Cé phin Pau tr xdy dung

Dai Thinh Phat theo hop ddng khéng so. ngay 31/03/2014.

Dén ngay 31/12/2014, Ban Téng Giam Dde da thuc hién danh gid cac khoan ddu tur dai han nay
va khéng ¢6 khoan diu tr nao giam gia. Vi viy Tap Doan khéng phai trich 1ap dy phong giam

gia cac khoan dau tr dai han.
Tai san dai han khic

Chi phi tra truée dai han

Tai san thué hoan lai

S6 cudi nim S6 déu nam
VND VND
3409845315 (a) 3.518.056.706
2.159.713.532 (b) -
76.172.050.312 (¢) 53.619.117.941

Téi sdn dai han khic

57. 13'? 174.647

(a) Chi phl tra trude dai han chi yéu la gia tri cong cy dyng cy dang sir dung con phan bo.

(b) Bao gdm thué hodn lai cia cc ndi dung sau:

Lai chura thyre hién dy 4n Sunview Town va dy 4n Goldhill

Lai chua thue hién phi moi gidi theo hop dong méi giGi dich vu
xdy dyng so 128/2014/HDMG/DXG - ECI ngay 24/10/2014

Dir phong déu tur tai chinh néi b

Sé cudi ndm

VND
1.186.779.428

2.817.735.085

(1.844.800.981)

Cing

2.159.713.532
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH
VA CAC CONG TY CON

Bio cio tai chinh hgp nhit

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cie rhuyéf minh nay la mgr bo phin hop thimh va cdn dwge doc ddng that vai bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

4.12

(¢) Bao gdm céc khoan dit coc sau:

Pt coe cho cong ty CP Phaitrlrién Thuong mai
Viét Nam theo HD 1y thac sd

0172013/ HBUT/Vietradico-DXME dy 4n Golden
West

Ky quy dat coc cho dyr &n My Son theo Hop dong
2506/2013/HBDC/MS- bXMB

Ky quy cho Céng ty 6 phan VINTEP theo HP
s0 01/2004/HEDV-TT&PPRQ/VINTEP-DXMB
du an VINTEP Hodng Vian Thu

Bt coe cho cong tv Five Star Kim Giang theo
HD ty thic s6 01/2013/HPUT/Vietradico-
DXMB va phy luc sb 02 cia dy 4n Golden West.

Ky quy cho Cong ty CP DT&PT Dia oc¢ Théanh
pho Hoang Gia

Khoan dit coc tién thué van phong tru s& cia cac
cdng ty trong Tép Poan va dit coc khéc

Cing
Loi thé thirong mai

Loi thé thwong mai dAu nam
Loi thé thwong mai ting trong ném
Phan bé Igi thé throng mai

Loi thé thuong mai giam trong nam

MAU SO B 09-DN

S6 cudi ndm S6 dau nam
VND VND
2.821.151.355 47 644,080,000
7.849.452.116 5.000,000.000
22.110.000.000 N
41.154.050.000 -
1.000.000.000 -
1.237.396.841 975.037.941
76.172.050.312 53.619.117.941
Nam nay Néim trudc

VND VND
12.541.364.824 15.113.774.731

(2.508.272.962)
(10.033.091.862)

31.872.262.159
(2.515.673.378)
(31.928.998.688)

Lei thé thuong mai cudi nam . 12.541.364.824

Céc loi thé thuong mai trén day duge ghi nhan tir khoan diu tr vao cong ty con nhu sau:

Cong ty C6 Phan Pau Tu va Phat Trién Thanh Phé HO Chi Minh (nguyén 1a Céng ty Cb Phin
Dau Tu vi Phat Trién Dét Xanh), do mua lai 2.500.000 ¢4 phén theo Hop déng mua ban ¢b phiéu
ngiy 01/10/2008 (nay déi tén thanh Cong ty CP Dau Tu va Phét Trién Tp. HCM) va theo hop
ddng chuyén nhuong vén ngay 16/10/2012 cong ty mua lai 49% phdn vén gép cia 6ng Tran
Quyét Chién tai cong ty ndy voi gid tri 19.401.294.000 VND. Bat lgi thwong mai phat sinh tai
thori diém tai dau tu nay 1a 4.402.513.735 VND, s& dugc can trir véi Igi thé thuong mai phat sinh
lic ban dau ¢6 gid trj con lai 1a 20.079.219.764 VND va dugc tinh khiu hao theo phwong phép
duémg thang trén thi gian hiru dung con lai wée tinh cia lgi thé thuong mai d6 1a 75 thang.

Cin ci nghi quyét Hoi dong quan tri sd 48/2014/NQ-HDQT ngdy 24/12/2014 va hop ddng
chuyén nhugng s6 181/HDKT/2014 ngay 29/12/2014, Céng ty Cb phin Dich vy va Xiy dung
Dia Oc Pat Xanh di chuyén nhwong toan bd cd phan tai Cong ty CP Pau tr va Phat trién

TP.HCM cho ba Nguyén Thi Lan véi gia tri 1a 120.000.000.000 VND.
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VA CAC CDN(‘ TY CON

CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG P1A OC PAT XANH Béo ciio tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H'(JF‘ NHAT [Tlél:l theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy 1 mét bg phdn hop thinh va cdn dwoe dpe dong thoi vii bao cdo tdi chinh hop nhét kém theo

4.13 Vay ugiin han

S cudi nam S6 dau nam

VND VND
Vay ngén hing 1.000.000.000 (%) -

Céng 1.000.000.000 2

(*) La khoan vay ngén hang Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - chi nhanh Ba Binh

theo Hop ddng tin dung sé 01/14/NHINT.BD ngay 22/10/2014,

Muc dich vay: thanh toén tién dit coc Hop dong cung cip dich vu tiép thi san phim phan phéi

d6c quyén dy 4n Khu nhia & Hoang Vin Thu, TP.Ha N&i sé 01/2014/HDDV-

TT&PPDQ/VINTEP — DXMB ngay 30/06/2014.

Han mire vay dugc duyét: 5.000.000.000 VND

Théi han vay 12 thang

Lai sudt: 9,5%/ nim

Bién phap ddm bio;

1. Bén vay hodc bén thé chap ding tii san thudc quyén s& hiru hop phap ciia minh hodic tai san
hinh thanh tir vén vay dé bao bao moi nghia vu quy dinh tai hop déng nav. Bén vay chju
trach nhiém hoan thanh céc thi tyc cdm cb, thé L‘hﬁp, va chiu moi khoan chi phi lién quan.

2. Tai san dam bao: khoan tién giri tai Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - chi nhanh
Ba Dinh mirc t6i thicu 12 500.000.000 VND.

S& du ng vay dén ngay 31/12/2014: 1.000.000.000 VND

4.14 Ng ngéiin han

X Lo o
S0 cudi nAm

S6 ddu nam

VND
55.022.481.846 (a)
305.924.766.272 (b)
13.207.183.074 (c)
160.482.225.421 (d)
360.835.866.921 (e)
10.618.399.474 (f)

Phai tra ngudi ban

Ngudi mua tra tién trudc
Phai trd ngudi lao dong
Chi phi phai tra

Phai trd, phai nop khac
Quy khen thuong, phic lgi

VND
21.303.074.194
158.439.075.377
6.217.506.357
240.868.146.345
33.982.390.765
2.616.050.976

Céng 906.090.923.008

483.426.244.014

(a) Phai tra ngudi ban 13 cdc khoan phai tra thwong mai phét sinh trong diéu kién kinh doanh

binh thudémg cua Tap Doan.

(b) Ngudi mua tra tién trude la cac khoan khach hang (mg tién trude dé mua céc can ho va cac

dir an khac :
S6 cudi nam Sa dau nam
o VND CVND
Dir an Sunview 1,2 994.357.558 -
Dy 4n ¢in ho Pha Gia Hung 865.705.012 1.837.891.522
Dur dn khu dén cu Trang Bom (Gold hill) 69.969,790.583 75.073.212.997

208.871.969.175
Dy an khu dén e Tan Vi Minh &
34

Dy an Sunview Town tai Quéin Thi Dire

10.311.604.632
70.000.000.000



CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG DJA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bdo cdo tai chinh hyp nhit

Cho nam tii chinh két thie ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) :
Cde thuyét minh néy e mgt bé phdn hop thanh va can duge dpe ding thoi voai bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Cang ty TNHH TM Va Béu Tu Thién Lac

Céng ty TNHH Dau Tu TM Viét Phat

Céang ty CP Dia éc Long Dién

Céng ty CP DT&PT Bia ¢ Thanh phé Hoang Gia
Phi dich vy va phi khic

7.750.000.000
10.491.907.744
4.000.000.000
3.499.594.758
468.040.000

Cong

305.924.766.272

MAU SO B 09-DN

1.216.366.226
158.439.075.377

(¢) Phai tra ngudi lao ddng. chi yéu 12 khoan luong thang 12/2014 va thang 13/2014.

(d) Chi phi phai tra bao gém:

w & £ -
S0 cudl nim

£ A =
S0 didu nam

Chi phi phai tra uéc tinh dé hoan thanh céc dv an:
- D cin can hd Phit Gia Himg

- Dy an Khu dén cu Trang Bom (Gold Hill)

- D dn Khu ddn cie — tdi dinh cu Phuoe Ly va
cang trinh Chung cu Phu Gia Hung

Chi phi phai tra khac

VND

159.042.064.425

27.629.546.327

128.762.811.073

2.649.707.025

VND
240.377.574.548
28.623.453.355
210.136.104.180

1.618.017.013

Cong

(¢) Phai tra khac, chu yéu:

Phai hoan tra tién hop dong gép vén mua dy n cho
khach hang

Phi tré tién thu hé phi bao tri va céc chi phi khac

Phai tra tién thu hé cho chii ddu tw dur 4n

+ Céng tv CP Qudc té Nam Sao tién thu hj ctia
khach hang dang ky mua dw dn Khu ddn cu Phde
Ly, Long An

+ Cic chu ddu tie khdc

Phai tra tién thu hé Cong ty TNHH Thuong Mai va
Piau Tu Thién Lic

Phai tra lai cho khach hang khoan da tra img trude
tién mua cin hé khi thanh Iy hop dong

Cong ty TNHH DV Quéan Ly BDS Viét Nam
Céng Ty C6 Phan Tép Poan Pat Quéang

Cong ty CP Day Va Cap BPién Tan Cwdng Thanh
Cong ty CP Vinaconex 25

Khich hang mua ciin hg Khu dan cu

Vil Hoang Anh

Céng Ty C6 Phan Déu Tu Sai Gon - Da Ning
Trén Ngoc Thanh

Tién gbp von cia cac co dong chién luge (%)
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1.310.578.345

14.369.800.122
10.620.334.671

10.620.334.671

17.698.198.884

297.000.000

17.228.800
11.827.883.771
297.847.876
20.000.000

396.038.756

39.949.798.399

257.000.000.000

1.440.160.996 490.571.797
160.482.225.421 240.868.146.345
o $6 cudi nam S4 dau nam

WND VND

1.135.137.985
15.973.781.917
1.311.846.960
938.758.204

373.088.756
17.698.198.884

227.000.000

118.245.400
837.472.390
297.847.876
285.000.000

253.088.756

275.000.000



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bdo cdo tai chinh hgp nhit
VA CAC CONGTY CON Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

MAU SO B 09-DN

THU\"ET MINH BAO CAO TAI CHINH H'[,)'P NHAT {Tlép theo)
Céic thuyét minh ndy Ia mét b phdn hop thimh va cdn duge doc dong théi vai bdo cdo tdi chinh hop nhdt kém theo

(*) Cin cir Nghi quyét dai hdi dong cb dong s 01/2014/NQ-DHPCP ngay 12/05/2014 cia Cong

ty Cé phin Dijch vy va Xay dyng Dja 6c Pat Xanh, Céng ty tién hanh ting vén tir

750.000.000.000 VND 1én 1.007.000.000.000 VND

Hinh thire ting von 1a chao ban riéng 1¢ 25.700.000 ¢é phan cho dbi tac chién luge dya trén tiéu
chi lua chon theo Nghi quyét hoi dong quan trj s6 41/2014/NQ-HPQT ngay 02/12/2014.

Céng ty da chao ban 25.700.000 cd phén cho cdc ddi tac chién luge cin cir Nghi quyet héi dong

quan trj s 43/2014/NQ-HDQT ngay 12/12/2014 va dang trong giai doan hoan tat thi tyc ting

von. :
- Chi tiét nhir sau: o
50 tién
VND
i Asia Invest Corp 90.000.000.000
Céng ty CP Pau Tu BBC 67.000.000.000
- Céng ty CP Pau tr Thuong mai Quic té Ha Thanh  50.000.000.000
Céng ty C& phan Ngon Hai Ding 50.000.000.000
Céng 257.000.000.000
(N Qu¥ khen thudng, phiic Igi bao gbm:
MNam nay Nim trudc
- VND VND
$6 du dau nim 2.616.050.976 1.461.063.927

S4 trich l4p trong ndm
Piéu chinh trong nam

19.363.477.281
(55.000.000)

5.682.757.676
(1.262.131.218)

Str dyng trong nim (11.306.128.783) (3.265.639.409)
i S6 dw cubi nam 10.618.399.474 2.616.050.976
4.15 Thué va cic khoin phii njp nha nwie

B S cudi nam S6 diu nam
VND VND

Thué gid trj gia ting 16.100.175.871 10.228.872.557

Thué thu nhép doanh nghiép 37.116.075.876 35.548.854.116

Thué thu nhap ca nhén 4.609.475.301 1.519.361.363

= Phi khac 134.566.352 191.154 444
Cing ~ 57.960.293.400 47.488.242.480

- 4.16 Vay va ny dai han

S50 cudi ndm

y & A -
56 diau nam

B VND VND
Vay ngan hing 119.109.413.376 (*)  69.714.000.000
Céng 119.109.413.376 69.714.000.000

(*) Khoan vay ciia Ngin hang Thuong mai cd phan Viét A theo hop dong tin dung trung han s

09/13/VAB-SGD/HDTDTH ngay 01/10/2013.
— Han mirc vay duge duyét: 310.000.000.000 VND

Théxi han vay: 60 thang



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DJA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh hgp nhit
VA CAC CONG TY CON Cho néim tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cde Ihu}w minh ndy Ia mét bg phdn hop thimh va can duge doe dong thoi véi bdo cde tdi chinh hop nhat kém theo

Lii vay: Theo quy dinh cia Ngin hang Thuong mai co phﬁn Viét A tai theri diém giai ngin, thay
doi 06 thang/lan.

Muc dich vay: Dau tr du 4n chung cu Sunview Town thude mot phﬁn dir an khu nha & Hiép Binh
Phuée — Tam Binh, quan Thi Dire, thanh phé Hé Chi Minh

Tai san dam bao: khoan tién giri tai Ngin hang Thuong mai cu phan Viét A, tong gid trj tai san
dam bao la 138.638.311.098 VND cén cir hop dong cam cb tién giri tai Ngin hang T hm:mg mau
co phan Viét A s6 020 — IlﬁIEUH’\-’AB.-'LLIIF)TG ngay 31/12/2014. Tai san thé chip la quyén
sir dung dat s6 BK476162 cta 8.359,5 m* dat va toan bo tai san hinh thanh tn:mg tuong lai thuge
dyr an Sunview Town, quan Thi Dirc, thanh phé Hé Chi Minh theo hop dung the chap tdi san 56
020-29/14/VAB-SGD/TCBDS ngay 27/02/2014 khéng con diung dé thé Lhdp tai Ngin hang
Thuong mai ¢d phan Viét A cin cir vdo cong vin giai chap sé 3503/CV-SGD/2014 ngay
31/12/2014.

S6 dur ng vay tai 31/12/2014: 119.109.413.376 VND
K% han thanh toan nhu sau:

| Trén 01 nim dén
03 nim "
VND VND VND

Niji dung Téng no vay Trén 03 nim

Vay dai han Ngin hang

TMCP Viét A 119.109.413.376

71.465.648.040 47.643.765.336

4.17 Doanh thu chwra thuc hién

S6 cudi ndm Sé dau nam
VND YND

Khach hang tra trude tién thué cic can hé thuong
mai & Sunview 1 va Sunview 2

4.18 Von chi s& hitu
Theo Gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh da sira ddi, vén diéu 1¢ cia cong ty la
750.000.000.000 VND. Tai ngay 31/12/2014, von diéu 18 da duge cic ¢b dong gop di, co cdu
vioon cu thé nhur sau:

3.445.409.737 3.519.184.801

Stt  |C dong Schppin | CHtricophin | (%)
. me
| P (nghin ding) | g
1 |Cé déng lém , 25.785.771 257.857.710 34,38
-] = 2 . 5 £ aw
2 |Coddng nam gilr tir 1% den dudi 18.414.187 184.141.870 24,55
5% co phieu co quyen biéu quyét _
ik = £z . . H
3 |Co dong nam gitr dudi 1% ¢0| 95 797 297 227.922.970 30,39
phicu ¢6 quyén biéu quyet
4 |Cb déng ngudi mrée ngodi 8.007.745 80.077.450 10,68
Cong 75.000.000 750.000.000 100

37
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CONG TY CO PHAN DICH VUJ VA XAY DUNG DJA OC PAT XANH Béio cio tai chinh hyp nhat
VACACCONGTY CON Cho néim tai chinh két thie ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cidc thuyét minh ndy I mot b phdn hop thanh va ceda dwoe doc ding thed voai bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Trong do, cac cd déng sang 13p cia cong ty gdm cée thanh vién sau:

Stt |Ch dong $6 cb phin ﬁfg:::;::; LTV 1@ (%)

| |Ong Luong Tri Thin 15.685.388 156.853.880 | 20,91

2 |Ong Luong Tri Ti 660.004 6.600.040 0,88

Cb phiéu _

S6 cudi nam S& dau nam

- S6 lugng cb phén dang ky phat hanh 75.000000 . 52.799.681
- S luong cé phan da ban ra cong chiing 75.000.000 N\ 52.799.681
- 86 luong cb phiéu duge mua lai 58.000 -
- 86 lugng cd phin dang lueu hanh 74.942.000 52.799.681

* Ménh gi4 b phiéu dang liru hanh 10.000 VND/cé phén,

Thay déi trong vin chii sé hiru

(*) Trong ndm 2014, Cong ty tién hanh 02 dot tang vén tir 527.996.810.000 VND Ién
1.007.000.000.000 VND.

Bt thir 01: Cén cir Nghi quyét dai hai dong cb dong s6 02/2013/NQ-BI IDCD ngay 14/09/2013
ciia Cong ty CO phin Dich vu va Xiy dung Pia dc Pat Xanh, Céng ty tién hanh ting von tir
527.996.810.000 VND 1én 750.000.000.000 VND

Hinh thirc ting von la phat hanh thém 22.200.319 ¢ phin phé théng, toan bd sb ¢b phin nay
duge ban cho ¢b ddng hién hitu va cic doi tac chién lrgc.

Céng ty da hoan tit vige ting von va thay doi gidy phép kinh doanh ngay 27/02/2014.

Dot thir 02: Can cir Nghi quyét dai hoi :il:mg o dong s6 01/2014/NQ- BHEI(LB ngay IEJ'UﬂfEﬂM
ciia Céng ty Co phan Dich vy va Xay dung Dia dc Pit Xanh, Céng ty tién hanh ting vin tir
750.000.000.000 VND [én 1.007.000.000.000 VND

Hinh thikc ting v6n la chio bén riéng Ié 25.700.000 c6 phan cho d5i tac chién luge dya trén tiéu
chi lwa chon theo Nghi quyét héi dong quan trj s0 41/2014/NQ-HPQT ngay 02/12/2014.

Céng ty da chao ban 25.700.000 ¢6 phan cho céc d6i téc chién lwge cin cir Nghij quyct hoi dong
qtéum tri s6 43/2014/NQ-HDQT ngay 12/12/2014 va dang trong giai doan hoan tit tha tuc ting
von

(**) Can cir Nghi quyét s6 01/2014/NQ-DHDCD ban hanh ngay 12/05/2014 cia Dai Hoi Ding
C6 dong thudmg nién quyét dinh viéc phan phdi lgi nhudn nam 2013, Cong ty da trich 1ip cac quy
nhu sau: trich quy khen thuéng 5% trén tong loi nhudn sau thué, trich quy phic lgi 2% trén tong
loi nhugn sau thué va trich quy dy phong tai chinh 2% trén téng lgi nhuan sau thué, thuong vuot
ké hoach kinh doanh cho Héi déng quéan trj va ban diéu hanh 1dn lrgt 13 10% trén phén loi nhuan
sau thué vugt ké hoach.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC PAT XANH Bio cdo thi chinh hop nhét
VA CAC CONG TY CON Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cie .thuye: minh ndy la mdt bg phin hop thimh va cdn dwee doc dong that var bdo cdo tdi chinh hop nhdt kém theo

4.19 Loiich ciia ¢ déng thiéu sb

NAim nay NAm truoc
VND VND
S6 du diu nam 30.481.793.032 23.858.045.247
Vién gop cia cd dong thidu sb tang trong nim 33.260.000.000 11.341.925.202
Vin gop cia cod déng thiéu sb giam trong nim (7.343.600.000) (7.828.196.000)
Lo nhudn thuan phén bo cho cd dong thiéu so 45.213.530 880 6.744.570.276
Dléu cl;inh loi r[hllﬁ" thuén phan bé cho cd dong 2.873.351.795 3.799.430.307
thiéu so trong ndm
C6 tire duge chia (35.017.700.000) (7.433.982.000)
S6 dwr cudi niim 69.467.375.707 30.481.793.032

un

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

5.1  Doanh thu thuin tir bin hang héa va cung cip dich vy

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

Nam nay Nam trudc

VND VND

Doanh thu e g cap dich vo 313.639.574.456 178.150.532.224

PRI S I aak doni chityen Al 164.466.211.285 160.501.180.987
bat déing sdn

Doanh thu xdy dung 44 573.090.903 4.048.492 277

Cac khoan giam trir doanh thu: (16.498.219.182) (109.065.000)

Heémg ban bj tra lai (16.498.219.182) r#) (109.065.000)

Ciong 5006.180.657.462 342.591.140.488

(*) Chi }féu 14 cde khoan gidm trir doanh thu vé ban quyén khai thac lgi thé can hé thuong mai

thudc du 4n Sunview 1 cia ba Tran Thj Tam véi gia tri 12.733.060.598.
52  Gid von hang ban

Nam nay Nim trurde

VND VND

Gia von cung cip dich vu 83.172.703.117 46.431.682.643

Cxa vol hogt.dong chuyén nhugng 89.069.918.857 $4.892.650.932
bat djng sin

Gia vén xidy dung 32.122.826.891 5.335.879.200

Cing 204.365.448.865 136.660.212.775
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CONG TY CU PHAN DICH VU VA XAY DUNG bla OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cio tai chinh hep nhit

Cho nim tdi chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Ciie thuyét minh nay la mot bg phdn hop thimh va cdn dupe doc dong thdi vi béo cdo tai chink hop nhdt kém theo

5.3 Doanh thu hoat djng tai chinh

54

3.5

5.6

Li tién giri, tién cho vay
Thanh 1y cac khoan dau tir
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi 13i vay
Cing
Chi phi ban hang

Chi phi nhén vién

Chi phi vit ligu, dung cu

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

Cong

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhin vién quéan ly

Chi phi vt liu quan Iy, dyng cu vin phong

Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dy phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

Phén bd loi thé thuong mai
Cing

MNam nay

MAU SO B 09-DN

NAam trudc

VND
16.485.096.578
67.418.087.107

VND
6.009.150.704
48.944.169.601

83.903.183.685

54.953.320.305

Nam nay Nam trude

VND VND
79.290.701 342.828.981
79.290.701 342.828.981
Mam nay Nam trude

VND VND
26.080.495.978 25.157.200.340
289.059.943 228.873.339
79047941 155.760.917
27.023.297.433 35.774.023.839
830.568.436 1.177.951.028
54.302.469.731 62.493.809.463
Nim nay Nam trude

VND VND
42.960.850.072 44.006.240.045
1.894.082.338 3.134.453.557
1.879.303.238 2.604.332.428
5.331.970.879 146.931.494
4.324.159.340 2.449.052.846
14.370.672.060 17.183.438.603
9.058.265.914 9.205.923.060
2.508.272.962 2.515.673.378
82.327.576.803 81.246.045.411




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cio tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyér minh nday I mdt bo phén hop thanh va cdn duwge doe dong thai vai bdo cdo tai chink hop nhdt kém theo

5.7 Thu nhip khic

Thu tién phat, bdi thuong

Thanh lv, nhugng ban tai san ¢b dinh
Thu nhip khac

Ciing

5.8 Chi phi khic

Chi phi phat, bdi thuimg, hanh chinh
Chi phi tai sén ¢o dinh da thanh ly
Chi phi khéc
Cing

5.9  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

- Loi nhuin/(L3) trwdc thué
- Piéu chinh cho thu nhip chiu thué
Cgng: Cac khoan diéu chinh ting
+ Lo clia cde cong ty con
+ Chi phi khing dwoc trie
Trir: Cac khoan dié¢u chinh giam
+ Cé tire vi lgi mhugn dwoc chia
+ Loi nhudgn/(15) ctia cong tv lién két

Trir : Chuyén 16 nim truée & cong ty con
Trir : Thu nhép tir chuyén nhwong bit djng sin
Cong: Anh hwing ciia cic bit todn hop nhét
khéng chiu thué
Thu nhip chju thué tir hoat déng kinh doanh va
hoat djng khic
Thué suét thong thuong
Chi phi thué TNDN tir hoat déng kinh doanh va
thu nhip khdc )
Céng khoan thué tir thu nhip chuyén nhugng bat
dong san
Diéu chinh chi phi thué thu nhip cua cac nam trirde

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép phai nép
trong nim
Thué thu nhip hoan lai

Cong thué thu nhip doanh nghiép

MAU SO B 09-DN

Nam nay Nam trirde
VND VND
2.531.961.411 896.363.287
- 1.387.175.090

463.473.670 1.264.814.276
2.995.435.081 3.548.352.653
Nam nay INam trudc

VND VND
1.021.774.551 367.800.017
- 1.302.029.787

258.617.271 111.867.278
1.280.391.822 1.981.697.082
MNim nay MNam trudc

VND VND
266.369.025.689 120.4586.043.871
10.385.271.010 19.554.511.788

1.596.036.705
8.759.234.305
75.869.580.211
60.224.652.828
15.644.927.383
(4.575.113.651)
36.735.866.598

57.894.170.813

219.700.957.074
22%

15.367.746.970)
4.186.764.818
44.857.008.737
42.739.184.600
2117824 137
1.458.931.478
48.546.367.519

29.098.663.726

74.276.911.651
25%

47.890.099.068

17.961.178.707

7.590.619.648 12.717.189.509

- TT.775.648
55.480.718.716 30.756.143.864
(2.159.713.532) -
53.321.005.184 30.756.143.8604
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BJA OC PAT XANH Béio cdo tai chinh hop nhit
VA CACCONG TY CON Cho ndm tai chinh ket thic ngéy 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép thev) MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh ndy 1a mot bg phdn hop thdnh vi can dwee doc dong thei vai bdo cdo tai chinh hop nhar kém theo
Viée xdc dinh thué thu nhip ciia Céng ty cin cit vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thévi ky va vige xdc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép thy thudc vio két qua kiém tra cia co quan thué cé thim qu}rén.

510 Lai co bén trén c6 phiéu

Nim nay Nim trude
VND VND
I & x £ N . -
ﬁﬁ“gfgﬁfg‘g“ﬂ?;‘;‘; NN (g ahwgn 167.834.489.625 82.763.993.612
2 « £ A a a
E;E':;f;f;gﬂi“;‘;iﬂa"g hew s 71.533.101 49.320.934
Lai cor ban trén ¢d phiéu 2.346 1.678

Loi nhuén thude ¢d dong cong ty me ndm nay tang 102,8% so v6i cling k¥ nam trudc. Bién dong
lgi nhuén na} chii yéu do hoat dt}ng kinh doanh bét dng san ting manh khi cac bt déng san
duge ban giao cho khach hang va chuyen nhtmrng, dur an Bt dong san thanh cong trnng nam,
Hoat dong dau tr tai chinh tir chuyén nhuong o phén, l4i tién giri ciing t&ng $0 Vi Lung kv
nim lnm{. Bén canh dﬂ khoan muc chi phi duge qué,n irj khoa hoe, h-:,rp l¥ nén the do gja tﬂng
chi phi vin thap hon tde d§ phét trién doanh thu, diéu nay gép mét phan khéng nhod vao viée gia
ting loi nhudn trong ndm.

5.11 Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu td

Nam nay Nam trudc

VIND VND

Chi phi nhin vién 139.525.550.634 88.796.418.043
Chi phi vit liéu quan Iy, dung cy viin phong 4.114.630.725 7.345.387.265
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 3.289.443.663 3.669.116.020
Thué, phi va 1¢ phi 5.331.970.879 146.931.494

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Phén b g thé thuong mai

Gia von hang hoa bat dgng san

Chi phi thi cdng cdng trinh xdy dung
Cong
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4.324.159.340
105.710.700.160
11.056.794.490
2.508.272.962
28.553.561.411
127.623.694.728

2.449.052.846
55.520.496.418
11.013.769.015
2.515.673.378
2.810.427.000
403.612.255.896

432.038.778.992

577.879.527.375




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DJA OC PAT XANH Béio cdio thi chinh hgp nhét
VA CAC CONG TY CON Cho nim tai chinh ket thiic ngdy 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy Id mdt bg phen hop thanh va cdn diege dpe dong thai véi bdo cdo K& chinh hop rhal kém theo

5.12 Trinh bay tai sian, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phin

Hoat déng san xuat kinh doanh chinh ciia Tédp Poan la cung cip cac dich vu méi gidi bat dong
san, dau tr bat dong san va xay dyng. Do dé Tap Doan con trinh by bdo cdo tai chinh hop nhat
theo cac linh vyre kinh doanh dé quan Iy.

Ngoai ra Tap doan hoat dong trai dai trén khip 03 (ba) mién cia dit nude: mién Nam, mién Béc
v mién Trung. Mic di cac céng ty con & mién Béc va mién Trung md&i thanh Lip nhung ngay
cang gop phin vio sy phét trién cia Tép Doan, nén ké tir 2012. Ban Tong Giam Déc con phén
chia bdo céo bd phin theo khu vye dja Iy dé phuc vy cho céng tac quan Iy.

Céc théng tin vé linh viyre kinh doanh va vé khu vue dia 1y cia Tép Doan nhu sau:

BO PHAN CHINH YEU THEO LiNH VUC KINH DOANH
Hoat déng chu }'éu cia ba bé phan Kinh doanh trén nhur sau:

¢ B phan Dich vy méi gidi bit dong san — méi giti san pham bat déng san cho khach hang va
cho san phim cia cong ty.

e B¢ phin Déu tu bat dong san — déu tu va kinh doanh bét déng san
e Bo phan Xay dung — cung cap dich vy xity dung

Cac théng tin bd phan vé hoat dong kinh doanh cia T ip Doan nhur sau:
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh hgp nhit
VA CAC CONG TY CON Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cidc thuyét mink néy 1& mgit bg phédn hop thanh vé cdn dhege doc dong thei viéi bdo cdo tai chink hop nhat kém theo

BQ PHAN THU YEU THEO KHU VUC BJA LY

Co cdu to chirc ciia Tap Doan duge phan b nhu sau:

¢ Mién Nam: gdm Cong ty me va 6 cong ty con & khu vire mién Nam
¢ Mién Béc: Cong ty CP Dijch Vy va Dja Oc Dét Xanh Mién Bic

e Mién Trung: Cong ty Cd Phan Pat Xanh Mién Trung

Céc thing tin b§ phan vé khu vire dja ¥ cia Tap Dodn nhu sau:

Béng ciin dbi ké todn hop nhit tai ngay 31/12/2014
DVT: triéu VND

Cong ty me va Cong ty CP Con ty Co

cic cong ty DiL:h Vur va Dia Phan E‘:ait Piéu chinh Téne o
condMién  OcDitXanh  XanhMién  hopnhdt  °MEFONE
Nam Mién Bic Trung
Tai san
Tai san bd phan 2.534.933 136.450 115.448  (957.657)  1.829.174
Péu tr vao Cong
skl 3.976 - : 327.303 331.279
Tai san khong i i
phan bo ) )
Soscmimep 2.538.910 136.450 115448 (630.355)  2.160.453
Mo phai tra
rl:‘h‘-;ﬁh“ bl 1.265.786 77.942 80.729  (336232)  1.088.225
N phai tra khéng
phan bd ) - - - -
Tong ny phai tra
s b 1.265.786 7942 80729 (33623)  1.088.225
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh ndy Id mgt bg phdn hop thinh va can due doc dong thai véi bdo cdo 1di chink hap rhit kém theo

Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit
Cong ty Cb Phan
Dich Vy va Dja
Oc Hﬁ! X:—l]?h
Mién Bac

Céng ty me va
céc cong ty con
& Mién Nam

Céng ty Co
Phan Dit
Xanh Mién
Trung

MALU SO B 09-DN

DVT: triéu VND

Diéu chinh
hop nhit

Téng cong

Doanh thu thuin

Doanh thu thuan
tir khach hang bén
ngodi

Doanh thu thuin
tlr ¢céc b phén - -
khac

361.863 154.670

69.954

(80.306)

506.181

Téng doanh thu 3nl.863 154.670

69.954

*

| (80.306)

i

506.181

Két qua hoat
ddng kinh doanh
K&t qua kinh

doanh b phin Chins

179.654

Doanh  thu  1ai
chinh

(-) Chi phi tai
chinh

(-) Chi phi ban
hang

(-) Chi phi quan
¥ doanh nghiép
{(-) Chi phi khéng
phén bd

Lo nhugn tir hoat
dgng kinh doanh
Phén lgi  nhugn
trong cdc cong ty . -
lién két

Li (18) khac

118.450 100
(7.197) 17

33.482 15.325

64.050 11.809

207.728 52.116

L1 359

Loi nhudn trude
thué

(-) Chi phi thué
thu nhdp doanh
nghiép

{(-) Chi phi thué
TNDN hoén lai
Loi nhuin trong
nam

(-) Lgi ich cb
déng thiéu sd
Thu nhip thuin

208.899 52.475

33.447 11.592

175.452 40,832

175.452 40.882

35.535

1.484

5.496

4313

47.211

33

47.244

10.441

36.803

36.803

Fy

(12.541)

(36.130)

7.259

2.116

(38.048)

15.645

152

(42.249)

(2.160)
(40.090)

45214
(85.303)

301.815

83.903
79
34.302

82.328

249.009

15.645

1.715

266.369

55.48]

(2.160)
213.048

45214

167.834

48



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio ¢do tai chinh hgp nhit
_ Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H{,IP NHAT {Tlép thea)

MAU SO B 09-DN

Cic thuyét minh néy 1& mot bé phdn hop thanh va cdn dege doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

6

6.1

NHUNG THONG TIN KHAC

Thiéng tin cic bén lién guan

Theo quy dinh ciia Chuan muc ké toan Viét Nam, cac don vi va cac ca nhén sau day duge xem 14

ciac bén cd lién quan vai Tap Dodn:

Tén bén lién quan

Cong ty C6 phdn Dau Tu va Phat Trién Pét

Xanh Tay Bac

Céng ty Cb phan Dia Oc Long Dién
Céng ty Cb phan Dit Xanh Dong A
Ong Luong Tri Thin

Ong Nguyén Quang Vinh

Ong Pham Linh

Ong Nguyén Khanh Hung

Ong Tran Viét Anh

Ong Trin Minh Toén

Ong Luwong Tri Thao

Ong L& Van Nhur Hai

Ong Luong Tri Ta

Moi quan hé

Cong ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két

Chu tich HPQT kiém Téng Giam déc

Phé Chi tich HPQT (Mién nhiém tir ngay
03/06/2014)

Thanh vién HPQT (B& nhiém tir ngay 03/06/2014)
Théanh vién HRPQT kiém Pho Téong Giam dic
Thanh vién HDQT (B& nhiém tir ngay 15/04/2014)
Thanh vién HDPQT (Mién nhiém tr ngay
15/04/2014)

Thénh vién HDQT

Phé Tong Giam dée

Co dong kiém Thi Quy

S6 dw véi cic bén lién quan

Phai thu theo gidy iy qu}*en ding tén hop déng
chuyén quyén sir dung dat

Luomg Tri Thao

Lieomg Tri Tl

Phai thu tai trg vén

Cong ty ("u phﬁ.’r:n Dia Oc Long Pién

Cong ty Ca phan Ddiu Tue vir Phat Trién Dat Xanh
Tay Bac

Phai thu tam (ng

Lwong Tri Thin

Nguyén Khdnh Hung

Lwong Tri Thao

Phai thu ngudi mua

Céong ty Cé phéin Ddu T va Phat Trién Dét Xanh
Tdy Bdc

Céng 1y C6 phan Xay dung Dt Xanh Déng A
Nguvén Khdnh Himg

Phai tra ¢d tirc
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S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
7.345.623.638 10.872.420.990
- 256.000.000

7.345.623.638 10.616.420.990
31.748.000.000 190.000.000.000
235.000.000.000 190.000.000.000
6. 748.000.000 -
13.415.670 2.149.006.454

- 1.622.991.412

13.415.670 273.015.042

- 233.000.000
0.861.896.542 2.928.706.614
2.799 880147 S06.107.871
7.062.016.395 187.382.162
- 2.235.216.581

. 326.791.500



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DJA OC PAT XANH Bdo cio tai chinh hyp nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cic thuyét mink néy I& mot bg phdn hop thanh va cdn dige dpe ddng thai vai bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo

Lucomg Tri Thin

Phai trd ngudi ban

Céng ty Cé phan Dia Oc Long Dién

Céng ty Cé phin Dédu Tu va Phdt Trién Dat Xanh
Tdy Bic

9.572.699.314
4.255.000.000

3.544.152.554

326.791.500
4.074.392.329

3.018.093.023

Céng ty Cé phéin Xdy dung Ddt Xanh Déng A 1.773.546.430 860.299.306
Luweng Tri Thin - 136.000.000
Lwong Tri Tu - GO, ()
Phai tra khac 60.000.000 613.659.000
Cang ty Co phan Dau Tuw va Phdt Trién Dar Xanh 60.000.000 y

Tdy Bac
Luong Tri Thin

42,000, 000

Lueerng Tri Thao - 571.659.000
Phai thu khac 5.240.250.936 20.823.084.443
Céng ty Cé phdn Pia Oc Long Pien 2.792.625.000 6.448.400.000
?g;zgg;i‘agkan Dau Tir va Phar Trién Dat Xanh 159,270,944 2 081 490,948
Céng ty Co phan Xy dung Pat Xanh Ding A 7 39.500.000
Lwong Tri Ti 2.258.354.992 11.333.693.495
Giao dich voi ciac bén lién quan:
Nam nay Nim trudc
VND VND
Cong ty CP Long DPién
Cung cép dich vy méi gidi - 26.970.909.090
Nhan cung cép dich vu méi gidi 1.062.346.873 -
Tai tro von 25.000.000.000 190.000.000.000
Cong ty CP DT va Phat Trién Dit Xanh Tiy Bic
Cung cap dich vu 696.720.837 -
Nhin cung eﬁp dich vu 2.039.823.689 -
Cong ty Cb Phin it Xanh Pong A
Cung cap dich vu 286.147.386 -
Nhin cung cap dich vu 4.271.298.051 -
Cac ca nhiin khic
Cung cép dich vu 5.376.665.376 2383643914
Nhin cung cép dich vy 5.219.065.376 384.250.000
Cie nghi€ép vu ¢o lién quan khac
Chi ¢é tirc 9.319.391.500 543.341.500
Gop von vao cong ty lién két 10.440.000.000 87.216.210.000
Thu hé 13.399.383.367 2.128.751.500
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
VA CAC CONG TY CON

Béo cdo tai chinh hgp nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) J
Cdc thugeét minkh néy la mgt bd phdn hop thanh va cdn degc dpe ddng thai vai bdo cdo tdi chinh hgp nhdt kém theo

6.2

Tra lai tién thu hd 2.321.324.703

Thu tam (g 3.266.264.238
Chi tam {mg 1.383.673.454
Phii thu ban hang 918.726.221
i thu ban hang 1.440.146.050
Phii tra mua hing 11.427.106.279
D tra mua hang 10.090.749.755
Thu lai khée 5.376.665.376
Chi hé :
Thu khac 46.924.665.376

Thii lao Hji dong Quan tri va thu nhip cia Ban Ting Gidam doc

MAU SO B 09-DN

1.188.917.000
1.982.328.931
2.426.820.000
29.668.000.000
29.667.141.000
390.575.000
399.750.000
60.489.068.710
290.725.400
6.739.125.400

Thi lao Hei drf:-ng (Quan tri va thu nhip Ban 'I‘éng Giam déc durge huémg trong ndm nhuw sau:

Nam nay Nim trudc
VND VND
Thi lao Hi dbng quan tri K08.000,000 827.000.000
Thi lao Hoi dong quén tri Cong ty me K08.000.000 716.000.000
Thii lao Héi dong quén tri cac céng ty con . 111.000.000
Thu nhidp Téng Gism Déc 6.401.797.045 4.913.362.282

869.488.994
53.532.308.05]
11.898.837.064

Thu nhip Téng Giam Péc Céng ty me
Thu nhip Téng Gidm Dde céc cong ty con
Thu nhip ciia cin b chi chét toan Tap Poan

Chi phi ldi vay vn héa

1.187.031.832
3.726.330.450
11.704.622.941

Chi phi lii vay tir hgp dong vay dai han nhu d néu tai thuyét minh muc 4.16 dwoc vén hoa vio
chi phi sin xuét kinh doanh dé& dang cia dy an Sunview Town, chi phi lai vay vén héa lay ké dén

ngay 31/12/2014 12 10.533.560.826 VND. Chi tiét cu thé nhu sau:

Ldi vay von héa

VND
Nam 2013 881.882.083
MNam 2014 9.651.678.743
Cing 10.533.560.826
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC DAT XANH Béo co tai chinh hgp nhit
VA CAC CONG TY CON Cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cede thgedt minh ndy 1d mgt bg phdn hop thamh va can duee dpe dong thai whi bdo cdo 1648 chinh hgp rhdt kém theo

6.3 Cam két thué hoat djng
Tai ngay 31/12/2014, Céng ty co cac khoan cam két thué hoat dgng (thué van phong) khimg hiy
ngang vai lich thanh toan nhu sau:

Sé cudi nam S6 diu nam

_ VND VND

Tir 01 ndm tr& xudng 5.939.172.400 4.154.790.096
Tir trén 01 nam dén 05 nim 3.002.815.000 3.018.078.400
Trén 05 nAm 300.300.000 577.500.000
Cing 9.242.287.400 7.750.368.496

6.4 Muyc dich va chinh sich qudin ly rui ro tai chinh
No phéi tra tai chinh cia Tép doan chi yéu bao gbm cac khoan vay dai han, céc khoan phai tra
ngudi ban va cic khoan phai tra khac. Muc dich chinh ctia nhitng khoan ng phai tra tai chinh nay
14 nhdm huy déng ngudn tai chinh phuc vu cac hoat déng ciia Tép doan. Tip doan khéng ndm giiy
hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh.
Tép doan co rii ro thi trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Nghiép vu quan Iy rii ro 1a nghiép vy khéng thé thiéu cho toan b hoat déng kinh doanh cia Tap
doan. Tap doan da xdy dung hé thong kiém soat nhim dam bao sy can bing & mic hop Iy giita
chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan 1y riii ro. Ban Téng Giam Dée lién tuc theo déi quy trinh
quan ly i ro cia Tép doin dé ddm bio sw cin bang hop 1y gifta rii ro va kiém soét rii ro.
Ban ’I'-:"'mg Giam Péc xem xét va thong nhat ap dung cac chinh sich quan Iy cho nhitng rii ro néi
trén nhur sau:
Riii ro thi trudng
Rui ro thj trudmg la rii ro ma gid trj hop 1y cia cdc ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai
chinh s& bién déng theo nhimg thay déi cia gi4 thi truong. Tap doan chju anh hudng cia rii ro
lién quan dén gia thi tredng 1a rii ro 1ai suit. Céng cu tai chinh bj anh huéng béi rii ro thi trudmg
bao gom cac khoan vay va ng, tién giri, cic khoan dau tu sin sang & ban.
Riii ro 1di sudt
Rui ro 1ai sut 14 rii ro ma gid tri hop 1y hodc cic ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cy tai
chinh s& bién djng theo nhimg thay dbi cia 13i suit thi truémg. Rii ro thj trwémg do thay dbi 1ai
suit ctia Tép doan chil yéu lién quan dén tién va céc khoén tién giri ngéin han ciia Tap doan. Day
1a céc khoan dau tw ngén han va khéng dugc eong ty nim giit nhim mue dich thu lgi tir sy tang
lén trong gid trj.
Tap doan quan 1¥ rii ro i sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truomng dé co
dugc cac 1di sudt ¢6 loi cho muc dich Tap doan vi nim trong gidi han quéan ly rii ro coa minh.
Tap doan quan 1y rii ro |4 sudt bing cach theo dai chit ch@ tinh hinh thi truémg c6 lién quan, bao
gom thi tredng tién té va kinh té trong nuéc va quée té. Trén co s& d6. Tap doan dy tinh va didu
chinh mirc don bay tai chinh ciing nhu chién lugc tai chinh theo tinh hinh hién tai.
Riii ro tin dung
Rai ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hodc hgp dong khich
hang khéng thye hién céc nghia vu cia minh, déin dén ton that tai chinh. Tép doan cé rii ro tin dung
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PJA OC PAT XANH Béo cdo tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dpe doc dong théi vdéi bdo edo t&i chinh hop nhdt kém theo

tlr cde hoat ding san xudt kinh doanh ctia minh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khéch hang) va
tir hoat ddng tai chinh ciia minh, bao gbm tién giri ngén hang va cac cong cu tai chinh khae.
Phai thu khach hang
Vige quan ly rii ro tin dung khich hang cia Tap doan dyra trén céc chinh séch, thu tuc va quy
trinh kiém sodt cta Tép doan cé lién quan dén viée quan 1y rii ro tin dung khach hang.
Tép doan thutmg xuyén theo déi cac khoan phai thu khach hang chua thu duge va tim cach duy
tri kiém soat chit ché dbi voi cac khoan phai thu tén dong. Ddi véi cée khach hang lén, cong ty
thye hién xem xét sy suy giam trong chat lwgng tin dung ctia timg khach héng tai ngay ldp béo
cdo. Trén co s& nay va vige cac khoan phai thu khach hing cia Tép doan cd lién quan dén nhiéu
khach hang khac nhau, rii ro tin dung khong bj tip trung dang ke vao khach hang nhat dinh.
Tién gtri ngdn hang
Tap doan cha yéu duy tri sd dur tién giri lai cde ngin hing dugc nhidu nguai biét dén & Viét Nam.
Rui ro tin dung ddi véi sd du tién gii tai cic ngan hang dwge quan 1y bdi bo phin ké todn cua
Cong ty va céc cong ty con theo chinh sich ciia Tép doan. Rii ro tin dung t6i da cia Tap doan
ddi véi cae khoan mue trong bang cén déi ké toan tai mdi ky lip béo cdo tai chinh hop nhét 1a gia
tri ghi s& nhur trinh bay trong thuyét minh sé 4.1, Tép doan nhin thﬁ}' mirc d¢ tip trung i ro tin
dung dbi véi ngdn hang la thép.
Clc cdng cu tai chinh khde
Ban Téng Giam Déc danh gid riing tdt ca céc tai san chinh déu trong han va khong bi suy giam vi
cdc tai sdn tai chinh ndy déu liégn quan dén céc khach hang cé uy tin va c6 kha ning thanh todn tot
ngoai trir cac khoan phai thu sau ddy dugc coi la qua han va da lip du phong ng phai thu khé doi
nhu di néu tai muc 4.2 trén diy.
Riii ro thanh khodin
Rii ro thanh khoan 13 rdi ro Tép doan gip khé khan khi thyc hién céac nghia vy tai chinh do thiéu
vén. Rii ro thanh khoén cta Tép doan chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai
tra tai chinh cé céc thii diém ddo han |&ch nhau.
Tdp doan gidm sat rai ro thanh khoan qua viéc duy tri mdt lugng tién mit va céc khoan twomg
dwong tién va cic khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Téng Gidm Péc cho la di dé dap (mg cho
cée hoat dong cia Téap doan va dé giam thiéu anh hwémg ciia nhimg bién dong vé ludng tien.
Bang dudi diy tong hop thai han thanh todn cia cée khoan no phai tra tai chinh cua Tap doan
dyra trén cdc khoan thanh toan dy kién theo hop dong trén co s chura chiét khiu:

Don vj tinh: VIND

o Dusi 1 nam Tir 1 — 5 nam Téng cong
Ngay 31/12/2014 '
Céc khoan vay va no 1.000.000.000  119.109.413.376 120.109.413.376
Phai trd nha cung cép 55.022.481.846 . 55.022.481.846
Chi phi phai tra 160.482.225.421 2 160.482.225.421
Céc khoén phai tra khac 359.762.570.124 307.369.245 360.069.939.369
576.267.277.391  119.416.782.621 695.684.060.012
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH Béo cdo tai chinh hgp nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nim tai chinh ket thuc ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cic thuyét minh néy la mit bii phdn hop théank vé can dege doc dong thai voi bdo cdo tai chinh higpy mhdt kém theo

Negay 31/12/2013

Cac khoan vay va ng - 69.714.000.000 69.714.000.000
Phai tra nha cung cép 21.303.074.194 2 21.303.074.194
Chi phi phai tra 240.868.146.345 - 240.868.146.345
Céc khoan phai tra khac 53.040.119.312 140.674.803 53.180.794.115

315.211.339.851 69.854.674.803 385.066.014.654

Tap doan cho rang mirc d§ tap trung rili ro ddi vai viée tra ng la thap. Tap doan c6 di khé ning
tiép cén cdc ngudn von v cdc khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6 thé duoc
tiép tuc véi cée bén cho vay hién tai.

Tai sin dam bsao

Tap doan khéng ndm giif tai san ddm bao cia mdt bén khic vao ngay 31/12/2013 va ngay
3171272014,

Gia trj hop Iy cia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugce phan anh theo gia tri ma cong
cu tai chinh cd thé dwoc chuyén doi trong mot giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir
truomg hop bit budc phai ban hodc thanh ly.

Tép doan sir dung phuong phép vé gia dinh sau diy dwoc sir dung dé ude tinh gid tri hop 1y:

*  Gia trj hop 1y cta tién mit va tién giri ngén han. cdc khoan phai thu khéch hang. céc khoan
vay va ng ngin han. cdc khoan phai tra ngudi ban. va ng phai tra ngin han khac trong
duong véi gid tr ghi s6 cia cac khoan muc nay do nhitng cong cu nay c¢é ky han ngan;

e Cac khoin vay ngan hang duge ghi nhén theo phwong phép chiét khau siv dyng ty 1¢ lai suat
thye té. Viée xdc dinh gia tri chiét khau cé tinh dén ce chiét khiu hodc phu trdi ciing nhu
céc khoan phi hoiic chi phi khac 12 mét phan khang thé tach réi coa l&i suat thie 1€, Tai ngay
31/12/2014. Tép doan danh gié rang gia trj hop Iy cia céc khoan vay ngén hang va trai phiéu
doanh nghiép twong dwong véi gié tri ghi s6 do céc khoan muc nay ¢é mire 1ai suét tha ndi
tuong dwong v 1di suét thj trudmg; va

e Gia trj hgp 1¥ etia cdc khoan du tu tai chinh ma gia tri hop 1y khéng the xéc dinh duoc mét
cach chdc chin do khéng c6 thi trromg ¢6 tinh thanh khoan cao cho cac khoan diu tu tai
chinh niy dugc trinh bay bang gia trj ghi sb. ngoai trir cac khodn déu tw vio cong ty lién két
duge trinh bay theo phuong phap von chi sé hiru nhu thuyét minh 3.4.

Béng duéi day trinh bay gi trj ghi sé va gia tri hep Iy cla céc cong cu tai chinh duge trinh bay
trong céc bdo cdo tai chinh hep nhat nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014 ciia Tép dodn:
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Bio cdo tai chinh hgp nhit
VA CAC CONG TY CON Cho niim tai chinh ket thiic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy la mét b phan hop thinh vé cdn due doc Jong thdi vii bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo

6.5 Céc sy kién quan trong trong nim

6.0

Ting von diéu 1¢

Trong nidm 2014, Coéng ty tién hanh 02 dot ting vén tir 527.996.810.000 VND lén
1.007.000.000.000 VND,

Bot thir 01: Can cir Nghi quyét dai hoi dong cb déng 50 02/2013/NQ-DPHBCPH ngay I4fﬂ‘}a’2ﬂ]'i
clia Cdng ty C6 phén Dich vu va Xay dung Dja d¢ Dit Xanh. Céong ty thong qua vige ting von
diéu ¢ Cong ty tir 527.996.810.000 VND Ién 750.000.000.060 VND.

A

Hinh thirc ting vén la phat hanh thém 22.200319 cb phén;
dirgre béan cho ¢ déng hién hiru va cic doi tac chién luoe.

1% thong. Todn b sé cd phdn nay
e A |

h ngay 27/02/2014,
14/NQ-DHDCD ngay 12/05/2014

|
Céng ty da hoan tat viée tang von va thay dbi gidy phép kmh@

Dot thir 02: Can cif Nghi quyét dai hoi dbng co dong 56 01
ciia Céng ty C6 phéin Dich vy va Xay dung Dia ¢ Dat Xanh.

Hinh thirc tang von la chao bén riéng le 25.700. Dﬂ{] ¢0 phéan cho déi téc chién lrge dya trén tiéu
chi lyra chon theo Nghj quyét héi déng quan trj sé 41/2014/NQ- -HBQT ngay 02/12/2014.

Long ty dé chéao ban 25.700.000 ¢d phan cho cac ddi tac chién lrge cin cir Nghi quvel héi déng
quan tri 50 43/2014/NQ-HDPQT ngay 12/12/2014 va dang trong giai doan hoén tat tha tye ling
van.

Nhing sir kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng ¢6 sy kién nao khdc phét sinh sau ngay két thic nim tai chinh cé anh huémg trong yéu
hodc ¢d thé giy anh huéng trong yvéu dén hoat dong cua Tép doan va két qua hoat dong coa Tap
doan sau ngay két thic nim tai chinh.

—= e

Trin Thj Phwong Loan D& Thi Thai :
Ngwdi lip biéu K& toin trwing Tong Gidm aécs?}w/

Ngay 05 thang 3 ndm 20135
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