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CONG TY CO PHAN DICH VI VA XAY DUNG PJA OC PAT XANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céong ty Co phan Dich vu va Xdy dyng Dija ¢ Dét Xanh (goi tit 12 “Cong ty™)
trinh bay béo cédo ndy cling véi bio cdo tai chinh riéng di kiém toan cia Céng ty cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2014.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi déng Quan tri,Ban kiém soat va Ban tong giam déc Cong ty da diéu hanh Céng
ty trong nim va dén ngay lip bdo cdo nay gf:m:

Hii dong Quin tri

Ong Luong Tri Thin Cha tich

Ong Nguyén Quang Vinh ~ Phé Chu tich (Mién nhiém tir ngay 03/06/2014)
Ong Pham Linh Thanh vién (B nhiém tir ngay 03/06/2014)
Ong Nguyén Khanh Hung Thanh vién

Ong Trén Viét Anh Thanh vién (B nhiém tir ngay 15/04/2014)
Ong Tran Minh Toan Thanh vién (Mién nhiém tir ngay 15/04/2014)
Ong Lucng Tri Thao Thanh vién

Ban kiém sodt

Ba Tran Thi Thiy Trang Truong ban

Ba Trinh Thi Ngoc Ha Thanh vién

Ong Nguyén Qudc Vy Liém  Thénh vién
Ban Tong Gidm dic

Ong Luong Tri Thin 'I':émg Giam déc
Ong Nguyén Khanh Hung ~ Phé Tong Giam ddc
Ong L& Van Nhu Hai Phé Tong Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty ¢ tréch nhiém l4p bdo cdo tai chinh riéng hing nim phén 4anh mét cach

trung thure va hop 1v tinh hinh tai chinh ciing nhe két qua hoat dong kinh doanh riéng vé tinh hinh lwu

chuyén tién té riéng cua Cong ty trong nam. Trong viéc lap cac bao cdo tai chinh riéng nay, Ban Tong

Giam déc duge yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quén;

» Dhra ra cac xét doan va udc tinh mot cach hop Iy va thin trong;

e Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop cé duge tuan thi hay khong, eé nhitng 4p dung sai léch
trong véu can duoc céng bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh riéng hay khong;

e Lap bao céo tai chinh riéng trén co s hoat ddng lién tye trir tredmg hop khang thé cho rang Céng ty
58 tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soét ndi bo mot céch hiru higu cho myc dich 1ap va trinh bay
bdo céo tai chinh riéng hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam doc Céng ty chiu trdch nhiém dam béo rang s6 ké todn duge ghi chép mét cach phi

hop dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao

ring bao cdo tai chinh riéng tudn thu cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va

cae quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

an 1oan cho tai san cia Cong ty va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac
hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Céng tv di tudn thi yéu céu néu trén trong viéc lip bao cao tai
chinh riéng .

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo v kién cia Ban Tong giam doc, bao cdo tai chinh riéng kém theo phan 4nh trung thue va hep 1y
tinh hinh tai chinh riéng ciua Céng ty cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2014, két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay phu hop
véi chudn myc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thii cc quy dinh phap Iy ¢6 lién
quan.

Béo cdo tai chinh riéng nay can duge doc cling véi bao céo tai chinh hop nhét cia Céng ty va céc Céng
ty con (“Tép doan™) vao ngay 31/12/2014 va cho nim tai chinh két thic cing ngay dé cé dugc théng tin
tong thé day di vé tinh hinh tai chinh hop nhit cia nam tai chinh cia tip doan vao ngay 31/12/2014,
két qua kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lru chuyén tién t€ hgp nhat cho nam tai chinh két thiic cing
ngay. |

o

Thay mit Ban Tong giam débc

Tong Giam doc

Neay 05 thang 03 ndm 2015
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Kinh giri:  Céc Cb dong
H{i dong Quin trj va Ban Tong Gidm ddc
Céng ty Cb phiin Djch vy va Xiy dyng Dia 6c Dat Xanh

Chiing tbi da kiém todn bdo cdo ti chinh riéng kém theo ciia Céng ty Cé Phén Dich vy va Xay dung
Dia 6c Dét Xanh, duge 1dp ngay 12/01/2015, tir trang 05 dén trang 48, bao gdm Bang cén déi ké toan
riéng tai ngdy 31/12/2014, Bdo cdo két qua hoat djng kinh doanh riéng, Bao cdo lru chuyén tién 18
riéng cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh riéng.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm Pic

Ban Tong Gidm ddc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thye va hop 1¥ bao cdo tai
chinh riéng ciia Céng ty theo chuin mue ké todn, ché dd ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y cé lién quan dén viéc 1dp va trinh bay béo céo tai chinh riéng va chiu trich nhiém vé kiém
04t ni by ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo
tai chinh riéng khong cd sai s6t trong yéu do gian ldn hodc nham 1an.

Trich nhiém ciia kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh riéng dya trén két qua ciia cudc kiém
todn. Chiing 16i d tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém todn Viét Nam. Céc chuin muc nay
véu céu ching i tudn thil chuin mye va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, I&p ké hoach va thuc
hién cuc kiém todn dé dat duge s dam bao hop 1§ vé viée lidu béo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty c6
con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gbm thyc hién cac thi tuc nhim thu thip cde bing chimg kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh riéng. Cée thi tuc kiém toan duoc lira chon dira trén xét dodn
ciia kiém todn vién, bao gbm ddnh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong bdo céo tai chinh riéng do gian
lan hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gid cdc rii ro ndy, kiém todn vién di xem xét kiém sodt ndi bd
ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop 1y nhim thiét ké
cde thi tye kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc &, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé
higu qua cila kiém sodt ni b ciia Céng ty. Cong viée kiém todn cling bao gdm dénh gia tinh thich hop
ciia cdc chinh séch ké todn duge dp dung va tinh hop 1y cia cac udc tinh ké todn cia Ban Téng Giam
déc ciing nhu danh gi4 viée trinh bay tong thé bdo céo tai chinh riéng.

Ching t5i tin tuéng rang céc bang chimg kiém todn ma ching t6i di thu thip duoc 1a diy da va thich
hop 13m co sé cho ¥ kién kiém todn cla chiing 1di.
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Y ki¢n cia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bio céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh riéng cia Céng ty Cé Phin Dich vu va Xy dung Dia éc Dét Xanh tai
ngay 31/12/2014, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng
cho ném tai chinh ket thie cing ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan (doanh nghiép)
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh riéng.

Vian dé khac

Ching 16i xin luu ¥ dén Thuyét minh s6 2.1 ciia bdo céo tai chinh riéng. Céng ty C& phan Dich vu va
Xay dyng Dija dc Dét Xanh cé céc cong ty con trong ndm 2014 va Cong ty ciing dd 1ap va phat hanh
bdo cdo tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014 theo cac chuén muc ké toan, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh béy bdo
c4o tai chinh hop nhat.Ching t6i da kiém toan béo cdo tai chinh hop nhét nay va béo cdo kiém todn cia
ching 161 ngay 05/03/2015 da dua ra y kién chip nhén toan phan déi vdi bao cao tai chinh hop nhat dé.

b
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NGUYEN LUONG NHAN PANG THI THUY TRANG

Giam dbc Kiém todn vién

Gidy chimg nhin dang ky hanh nghé Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé
kiém todn sb: 0182-2013-042-1 kiém toan sé: 2063-2013-042-1

Thay mdt va dai df{n
Céng ty TNHH Kiém todn DFK Viét Nam
Tp. HCM, ngay 05 thing 03 ndm 20135
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH

Bio cdo tai chinh riéng

Cheo néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
I. Tién va cdc khodn twong duong tién
1. Tién
2. Céc khoan twomg dirong tién
IL. Ciic khodn déu twr tai chinh ngdn han
I. Dau tu ngan han
2. Dy phong giam gia dau tu ngin han
IL Cic khodn phii thu ngin han
1. Phai thu khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban
3. Phai thu néi bé ngiin han
4. Phéi thu theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dyng
5. Céac khoan phai thu khéc
6. Du phong cac khoan phai thu ngin han khé doi
IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho
V. Tai san ngiin han khdc
1. Chi phi tra truéc ngin han
2. Thué gid tri gia ting duge khau trir
. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuée
. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phu

Lh e L

. Tai san ngan han khac

Ma Thuyét
s0 minh

100

110
111

112
120
121

129
130
131

132
133
134
135
139
140
141

149
150
151

152
154
157
158

4.1

4.2

4.3

4.4

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
S6 cudi nim S6 didu nam
1.400.077.143.537  443.363.727.954
708.266.611.218  43.702.812.081
114.382.877 467 4.370.473.043
593.883.733.751  39.332.339.038
310.227.862.552  209.282.218.814
55.500.674.596  78.256.670.748
80413485626  10.847.199.412
183.774.289.128  126.412.221.285
(9.460.586.798)  (6.233.872.631)
310.053.808.695  159.774.849.355
310.053.808.605  159.774.849.355
71.528.861.072  30.603.847.704
220.218.684 145.226.077
71.308.642.388  30.458.621.627

Ceic thuyét minh tic trang 13 dén trang 48 Ia b phén hop thanh cia bdo cdo 13i chink rfé}rg
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

Béo cdo tai chinh riéng

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+220+240+250+260)
I. Cac khodan phai thu dai han
1. Phai thu dai han cia khach hang
2. Vén kinh doanh & don vi trire thuge
3. Phai thu ndi bé dai han
4. Phai thu dai han khéc
5. Dy phémg phai thu dai han kho doi
IL Tai san ¢b dinh
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gia tri hao mon liiy ké
2. Tai san cé dinh thué tai chinh
- Nguvén gia
- Gid trj hao mon iy ké
3. Tai san c& dinh vé hinh
- Nguyén gid
- GGia tri hao mon Iy ké
4. Chi phi xay dyng co ban d& dang
III. Biit djng sin dau tw
- Nguvén gia
- Gi4 tr hao mon lay ké
TV. Céc khoin dau tw tai chinh dai han

1. Péu tu vio cdng ty con

2. Péu tir vao cong ty lién két, lién doanh

3. Péu tir dai han khac

4. Du phong giam gia dau tur tai chinh dai han

V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han
2. Tai san thué thu nhép hodn lai
3. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

MAU SO B 01-DN

) Don vi: VND
Téﬁ Tl:]l:]::t S6 cudi nim S6 dau nam
200 . 428.218.824.233  486.792.254.564
210 - -
211 : z
212 - -
213 z "
218 - -
219 - =
220 3.047.889.548 5.697.455.058
221 4.5 2.735.987.728 3.336.951912
222 B.221.312.489 7.701.760.489
223 (5.485.324.761)  (4.364.808.577)
224 - -
225 - -
226 - -
227 4.6 709.176.825 245.201.034
228 1.18(.949914 601.452.535
229 (471.773.089) (356.251.501)
230 4.7 202.724.995 2.115.302.112
240 4.8 22,784.283.063 23.660.601.627
241 26.289.557.319 26.289.557.319
242 (3.505.274.256) (2.628.955.692)
250 4.9 400.539.199.047 456.037.643.821
251 249 862.775.009  298.617.419.009
252 3.976.460.000 115.052.670.000
258 155.085.423.044 61.645.586.544
259 (8.385.459.006) (19.278.031.732)
260 4.10 1.247.452.575 1.396.554.058
261 535.284.115 790.332.298
262 - -
268 712.168.460 606.221.760
270 1.828.295.967.770  930.155.982.518

Cdc thuyét minh tie trang 13 dén trang 48 la bd phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH

Bdo cdo thi chinh riéng

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2014

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

NGUON VON

A. NQ PHAI TRA (300=310+330)

I. Nog ngﬁn han

1. Vay va no ngén han

2. Phai trd ngudi ban

3, Ngudi mua tra tién trude

4, Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc

5. Phai tra ngudi lao dong

6. Chi phi phai tra

7. Phai tra ndi b

8. Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop dong xdy dung
9. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khéc
10. Dy phong phai tra ngin han

11. Qu¥ khen thwong, phic lgi

I2. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh pha
II. Ngr dai han

1. Phéi trd dai han nguii ban

2. Phai tra dai han ndi bd

3. Phai tra dai han khac

4. Vay va ng dai han

5. Thué thu nhap hodn lai phai tra

6. Dy phong trg cdp mét viéc lam

7. Dur phong phai tra dai han

8. Doanh thu chua thuce hién

9. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Ma Thuyét
sé  minh

300
310
31l
312
313
314
315
il6
317
318
319
320
323
327
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

4.11
4.11
412
4.11
4.11

4.13

4.11

4.14
4.15

4.16

MAU SO B 01-DN

S6 cudi nim
861.819.241.371
726.141.087.421

28.234.891.028
209.134.728.175
20.059.837.374
2.868.963.674

467.785.780

463.709.819.635

1.665.061.755

135.678.153.950

307.369.245
119.109.413.376

16.261.371.329

DPon vi: VND

S6 diu nam

Cdic thuyét minh tie trang 13 dén trang 48 la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng

7

315.738.950.789
229.606.238.069
11.946.453.393
80.566.604.632
12.074.282.201
2.103.967.183
270.164.207

122.644.766.453

86.132.712.720

140.674.803
69.394.000.000

16.598.037.917



CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH

Béo céo tai chinh riéng

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngéy 31 thang 12 ndm 2014

NGUON VON

B. NGUON VON (400=410+430)
I. Vén chii sé hitu

. Vbn dau tu cia chi sé hiru

. Thang du vén cé phin

. Vén khéc coa chi so hitu

. Cé phiéu quv

. Chénh léch danh gia lai tai san

o o s ) —

. Chénh léch ty gia héi dodi

7. Quy dau twr phat trién

8. Qu¥ dy phong tai chinh

9, Qu¥ khic thudc von chi s hiru

10. Lgi nhuén sau thué chwa phan phéi

11. Ngudn vén dau tu XDCRB

12. Quy hé trg va sip xép doanh nghiép
I1. Ngudn kinh phi va quy khéc

1. Nguén kinh phi

2. Ngubdn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400)

Mi Thuyét
so  minh

400
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
430
432
433
440

4.17

MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND
$6 cudi nim S6 diu nidm
966.476.726.399  614.417.031.729
966.476.726.399  614.417.031.729
750.000.000.000  527.996.810.000
10.867.980.806  10.982.380.806
(580.000.000) :
683.261.215 683.261.215
10.766.187.818  9.110.907.946
194.739.296.560  65.643.671.762
1.828.295.967.770  930.155.982.518

Cde Fﬁr;_véf minh 1t trang 13 dén trang 48 la bg phdn hop thank ciia bdo cdo 1ai chink r:’éng
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CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nam 2014

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014
MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND
Thu}*et P T -
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN sk S50 cudi nim S0 dau nam
1. Tai san thué ngoai = | e
2. Vat tir, hang héa nhiin gilt hd, nhan gia cong F -
3. Hang hoa nhén bén h, nhén ky giri. ky cuge 2 =
4. Ny kho doi da xur by - _
5. Ngoai té cac loai z .
6. Du todn chi sy nghiép cac loai - b
1—""""';"
jﬂl}//
Truong Minh Chanh Pé Thi Thai : -
Nguévi Lip biéu Ké todn trwimg Tang Glam doc ;&r’

Negay 12 thang EL’ nam 20135

Cic thuyét minh tie trang 13 dén mrang 48 la bd phan hop thanh cua bdo cdo 1di chinh riéng ]
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

Béao cdo tai chinh riéng

_ Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho nam téi chinh két thic ngay 31/12/2014

MAU SO B 02-DN
Bon vi: VND

Nam trude

S Mi Thuyét
I
CHI TIEU o Nim nay
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 5.1 151.599.494.978
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 52 13.681.265.092
3. Doanh thu thuin vé bén hang vi cung cip djch
vu (10=01-02) 10 53 137.918.229.886
4. Gia von hang ban va dich vu cung cép 11 54 44.110.929.038
5. Loi nhudn gép vé ban hang va cung cip dich vu
(20=10-11) 20 03.807.300.848
6. Doanh thu hoat dong tai chinh X1 55 117809479625
7. Chi phi tai chinh 22 5.6 (7.274.304.769)
- Trong da: Chi phi Idi vay 23 21.583.333
8. Chi phi ban hang 24 57 10.064.354.233
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 58  47.755.311.069
10. Lo nhuéin thuén tir hoat déng kinh doanh
(30-20+(21-22)(24+25)) 30 161.071.419.940
11. Thu nhip khic 31. 59 1.256.926.650
12. Chi phi khac 32 510 789.565.733
13. Loi nhujin khic  (40=31-32) 40 467.360.917
A - = £ - - £
14. Tong lyi nhuiin ké toan trrde thue 50 161.538.780.857

(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51

16. (Thu nhép)/chi phi thué thu nhap doanh nghiép

hodn lai

17. Loi nhuéin sau thué thu nhép doanh nghiép

(60=50-51-52)

18. Lai co ban trén b phiéu

Trwong Minh Chanh
Ngwrivi 1ap biéu

52

60
70

511 23352195283

138.186.585.574
3.12 1.932

D6 Thi Thai
Ké todn truedng

30.737.024.245

80.737.024.245
29.692.858.003
51.044.166.242

89.139.945.598
14.160.492.876

31.866.667
10.752.671.625
39.891.509.887

75.379.437.452

170.846.242
55.000.031
115.846.211

75.495.283.663
9.629.100.643

65.866.183.020
1.335

Téng Giam déc "
Ngéy 12 thang 01 nam 2015

Céc thuyét minh tir trang 13 d@én trang 48 1a b phin hop thanh ciia bdo cdo 1ai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH

Béo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

CHI TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngeay 31/12/2014

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG

KINH DOANH

1. Loi nhudn trudc thué
2. Piéu chinh cho cic khodn:

Khéu hao tai san cé dinh

Céac khodn dur phong

(L&i)/16 chénh léch ty gia hdi doai chura thuce hién
(L&i)/16 tir hoat déng dau tr

Chi phi lai vay

3. Lgi nhudn tir hoat déng kinh doanh trudc thay

A. K -
doi von lru dong

(Tang)/gidm cac khoan phai thu

(Ting)/giam hang tén kho

Tang/(gidm) cac khoan phéi tra (khdng bao gbm lai
vay phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phéi nép)

(Tang)/giam chi phi tra trirde

Tién i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép di nép

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luru chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU

U

. Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD va cac ti sn

dai han khéc

. Tién thu tir thanh 1y, nhrong ban TSCD va céc tai

san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua coéng cu no cia don vj khéc
« A %a r . r - -
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia

don vi khac

5. Tién chi déu tu gép vén vio don vi khac

6. Tién thu hoi ddu tu gop vén vao don vi khac

7. Tién thu 13 cho vay, cd tirc va loi nhuén duge chia

Liru chuyén tién thusin tir hoat djng déu tw

Mi Thuyét
s0 minh

01

02
03
04
05
06

08

09
10

12
13
14
13
16
20

26
27
30

MAU SO B 03-DN

Nim nay

161.538.780.857

2.112.356.336
(7.665.858.559)

(150.399.022.175)
21.583.333

5.607.839.792

(43.141.287.611)
(140.627.280.597)

489.266.202.364

180.055.576
(9.337.591.982)
(19.859.180.551)
2.136.334.242
(48.753.113.710)
235.471.977.523

(1.300.386.879)

1.500.000.000

(48.290.728.800)
125.376.665.376

80.087.668.541
157.373.218.238

Ciic thuyét minh tir trang 13 d@én trang 48 la bg phdn hop thanh cia bdo cdo 13l chink riéng

11

Pon vi: VND

Nim trrde

75.495.283.663

2.081.363.760
14.377.645.579
(89.139.945.598)
31.866.667

2.846.214.071

31571.811.003
(155.886.664.789)

113.821.670.972

181.378.276
(31.866.667)
(5.390.753.146)
5818379 764
(15.541.971.780)
(50.611.802.296)

(531.526.452)

(248.612.819.209)
82.966.747.000
74.642.876.033

(91.534.722.628)




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh riéng
- - _ Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

= MAU SO B 03-DN

Bon vi: VND
. Mi Thuyét 3 :
) CHI TIEU i Nim nay Nim trwe
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
TAI CHINH
1. :l"1e1n l]}u tir phat hanh ¢o phieu, nhin von gép cia 3 227.003.190.000
chii s hiru
- s Tiénr chi tra vén gép cho cdc chi s& hiru, mua lai 13
c6 phiéu da phat hanh - .
3. Tién vay ngén han. dai han nhan dugc 33 74715413376  109.794.000.000
4. Tién chi tra ng gbe vay 34 (25.000.000.000)  (40.400.000.000)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
- 6. C6 tirc, loi nhudn da tré cho chi s& hiru 36 2 =
Liru chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 271.718.603.376 69.394.000.000
Liru chuyén tién thuén trong ky 50 664.563.799.137  (72.752.524.924)
) Tién va twong dwong tién diu ky 60 43.702.812.081  116.455.337.005
Anh huong ciia thay déi ty gia héi doai quy dbi - )
- ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 708.266.611.218 43.702.812.081

Trwong Minh Chénh
- Nguwoi lap biéu

Do Thij Thai
Ké todn truong

Tong Giim ﬂnc‘if/

Ngay 12 thang 01 nam 2015

Cde thuyét mink tir trang 13 dén trang 48 1 b6 phdn hop thanh cia bde cdo 16l chinh riéng
12



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ceie thuvél minh nay la moi bd phdn hop thank va can dwpe doc dc::wg thoi vert bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1.1

1.2

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé hitu von

Bio cdo tai chinh riéng

MAU SO B 09-DN

Cong ty Co phan Dich vy va Xiy dung Bia 6c Pat Xanh, dudi day gqu la “Cong ty”, la Cong ty
Cé phé.n dugc thanh lip do chuyén dbi tir Céng ty TNHH Dich vu va Xay dung Dja oc Pét Xanh
theo Giay chirng nhan dﬂng k¥ kinh d::-anh 50 4103008531 ngay 23/11/2007 do S& Ké Hoach va
Déu T Thanh Phé H& Chi Minh cip va Gidy chimg nhin thay déi lin thir 10 vao ngay

27/02/2014.

Trl,l S(r chinh Céng ty dit tai sb 27, dudmg Dinh B§ Linh, phuimg 24, quin Binh Thanh, thanh

ph{‘r Hé Chi Minh.

Vén diéu I¢ theo Gidy chimg nhén diang ky doanh nghiép 1a 750.000.000.000 VND.
Téng s6 nhén vién cia Céng ty tai ngay 31/12/2014 1a 234 (31/12/2013: 191).

Chi tiét cac cong ty con tai ngay 31/12/2014 nhu sau:

TEn Cong ty Vin diéu 1é Ty 1 s& hiru Hoat dong chinh

1. Coéng ty TNHH Xiv dung
Thuong mai Dich vu Hal 126.000.000.000 | 99,79% | Xay dung
Thuén Hing e
2. Céng ty Co phan Xay dung :
Dia 6c Long Kim Phit 54.000.000.000 100% Xiy dyng
3. Cong ty Cé phén Pia Oc . Kinh doanh va méi giai
Péng Blng Song Ciru Long 6.000.000.000 | 75% bt dong sn
4. Céng ty C6 phin Pit Xanh ' ; Kinh doanh va méi gi¢i
Pong Nam Bb 6.000.000.000 | 51% bit dong sin
5. Cong ty C6 phén Déu tw va Kinh doanh va méi gi¢i
Dich vy Dt Xanh Mién Nam | 10-000.000.000 | 51% | g
6. Cong ty C6 phan Dat Xanh ; Kinh doanh va méi gidi
Midn Trang__ 32.000.000.000 55% | bkt dong sin
7. Cong ty C6 phén Dich vy ' Kinh doanh v mi giéi |
va Dia Oc DAt Xanh Mién Bic| 50-000.000.000 1% biit ddng sin
8. Ca Co phén Xay d

DHE WO LAY SR 82% Xiy dung

ECI

50.000.000.000

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Nganh nghé kinh doanh cta eong ty la xdy dung, dich vu va thiremg mai

Hoat ddng chinh cla cong ty la:

» Kinh doanh nha, dich vu nha dit. Cho thué nha &, xudng, vin phong

» Mbi gigi bat dong san. Tur van bat déng san (trir cac dich vu mang tinh chét phap 1v). Dich vu

san giao djch bat djng san
« Tur vin dau tu.

* Stra chira nha. Hoan thién cdng trinh xdy dung

» Trang tri ndi that

» Lép du 4n ddu tu (bdo cdo tién kha thi, kha thi).

13
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH Bio cio tai chinh riéng
'Cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cic thuy 61 minkh ndy I mat b phdn hop thinh va edin dieore doc dong théi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

« San lap mat bing.

« Day nghé.

+ Khai thac d4. cat soi, dét sét (khdng hoat dong tai tru s&).

+ In &n (trir in trdng bao bi kim loai va in trén céc sin phdm vai, sqi, dét, may, dan).

* Dich vu lién quan dén in.

* Sao chép ban ghi cac loai.

« San xuét xi ming, véi va thach cao (khéng hoat dong tai tru s).

« San xuat bé téng va cac san phim tir xi mang va thach cao (khéng hoat dong tai try s&).

. Cit tao dang va hoan thién da (khéng hoat déng tai tru sa).

« San xuét sit. thép, gang (khéng hoat déng tai tru s&).

» San xudt giuémg, 11, ban ghé (khong ché bién g0, gia cong co khi, tai ché phé thai, xi, ma dién
tai tru s0).

+ Xay dung nha cic loai.

+ Lap dat hé thdng cap, thoat nwdc, 16 sudi va diéu hoa khéng khi.

« Lap dat hé thong xdy dung khac.

+ Ban budn vit liéu, thiét bi Ifap dat khac trong xdy dung.

« Bén ¢ d0 ngii kim, son, kinh va thiét b lap dit trong xay dung.

« Bién lé do dién gia dung, giwdmg, i, ban, ghé va dé ndi thit tromg ty, dén va bo dén dién, 46
dung gia dinh khac.

» Khach san (dat tiéu chuan sao va khong hoat ding tai try sd).

« Biét thy hofic can h kinh doanh dich vu luu tri ngin ngay: Nha khach, nha nghi kinh doanh
dich vy luu trid ngén ngéy: nha tro, phong tro va céc co so lru tri tuong ty (khéng hoat dong tai
thanh phé Ho Chi Minh).

* Hoat dong tur vén guan 1v (trir o van tai chinh, ké toan).

* Quang cdo.

» Nghién ciu thi trwdmg va tham doé dur ludn,

» Hoat déng nhiép anh.

» Piéu hanh tua du lich.

+ V¢ sinh chung nha cira.

= V¢ sinh chung nha cira va cac céng trinh.

+ Dich vu cham séc va duy tri canh quan.

» Dich vu hanh chinh van phéng téng hop.

+ Té chire giti thidu va xic tién thuong mai.

« Péo tao cao dﬁng; Dai hoc va sau dai hoc (khéng hoat dong tai tru sa).

» Gido duc khac: Cac khoa day vé phé binh dénh gia chuyén mén; Dao tao vé sy séng; Dio tao
k¥ néing néi trude cong chang.

« Dich vu hé trg gido duc.

« Hoat dong cia céc co so thé thao: Hoat dong cia cdc ciu lac bd thé thao.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC BAT XANH

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 3 Ithdang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIE[\G (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay i mét bg phdn hop thanh va can dwe doc ding thot vdi bdo cdo tai chink riéng kém theo

2.

2.1

2.2

23

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA KY KE TOAN
Muc dich ldp bdo cao tai chinh riéng

Cong ty Co phan Dich vy va Xay dyng Dia ¢ Dét Xanh la cong ty me ¢6 cic cong ty con nhu
dugc trinh bay tai thuyét minh s6 1.1 va thuyét minh sé 4.9. Cong ty da Iap bdo cdo tai chinh
riéng nay nham dap (mg cic yéu ciu vé cong bd théng tin guy djnh tai Théng tr 52/2012/TT -
BTC — Huémg dén vé viéc cong bé théng tin trén thi truomg chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai
Thong tu nay, Cong ty can Iép bao cdo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty va cac cong ty con vio
ngiy 31/12/2014 va cho nam ai chinh két thuc cung ngay. Cong ty da hoan thanh va phat hanh
bao cao chinh hop nhét nay vao ngay 05/03/2015

Ngudi sir dung bao cdo tai chinh riéng cin doc bép céo tai chinh riéng nay cing voi bao cao tai
chinh hop nhét cua Céng ty va cac cong ty con vao ngay 31/12/2014 va cho nim tai chinh két
thiic ket thiic ciing ngy dé ¢6 dugc diy di théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, Két qua hoat
dong kinh doanh hep nhét ciia Céng ty v cac cong ty con.

Co s ldp bdo cao tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén thc
gia goc va phi hc;rp v cde Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac guy
dinh hién hanh 6 lién quan tai Viét Nam.

Ché @) ké tosin ap dung, ki ké todn va hinh thirc sb ké todn

Cong ty ap dung ché dn Ké todn Viét Nam theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 va Théng tr s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cia Bd Tai Chinh.

Nam tai chinh bat déu tir ngay 01 théng 01 va két thac vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién té chinh thire sir dung trong ké toan la déng Viét Nam (VND).

Hinh thire 56 ké toén 4p dung dugc ding ky cia Cong ty li Nhat ky chung,

15



CONG TY CO PHAN DICH VI VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Bido cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 3 Ithang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIE NG [Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thei véi bdo cdo tdi chink riéng kém theo

3.

3.1

32

33

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la cac chinh sach ké todn chi yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc lap bao céo tai chinh:
Uére tinh ké todn

Viéc lap bao cdo tai chinh tudn tha theo cac Chuan myre ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét
Nam va cdc quy dinh hién hanh ¢é lién quan tai Viét Nam_yéu cau Tnng Giam Péc phai cé
nhimg udc tinh va gia dinh anh hmmg dén s liéu béo cao vé cing ng, t& san va wec trinh bay
cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay ldp bdo cdo tai chinh ciing nhir cac s6 liéu bao

cdo vé d{!&nh thu vé chi phi trong suot ndm tai chinh (kv hoat ddng). qua hoat déng kinh
doanh thuc té c6 thé khac véi cde wdc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién vé cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khéng k¥ han,
céc khoan dau tr ngin han, cé kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rii
ro lién quan dén vigc bién dong gi tri.

Cac khoan phii thu va dy phong ng phai thu khé doi

Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra truée cho ngudi ban va cac khoan phai thu khac tai
thiri diém béo cdo. néu:

e (6 théi han thu héi hodic thanh todn dudi 1 nim (hodc trong mdt chu k¥ sén xudt kinh doanh)
dugc phan loai 12 Tai san ngén han.

e (6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 nam (hoac trén mot chu ky san xudt kinh doanh)
duge phén loai 1a Tai san dai han.

Dy phong phai thu khé doi cia Céng ty dwoc trich 1ap theo Théng tu s6 228/2009/TT-BTC cia

B Tai Chinh ngay 07/12/2009. Theo dé, Cong ty duge phép lap di phong khoan phai thu khé

doi cho nhimg khoan phai thu da qué han thanh toan tir siu théng tr& 1én, hodc cac khoan phai thu

ma ngudi ng kho co kha nang thanh todn do bi thanh Iy, phé san hay céc khé khin tuong ty.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gid thip hon giita gid gbe va gia tri thudin cé thé thye hién
dugre.

Gia goe hang t6n kho bao gam chi phi nguyén vt ligu truc tlepﬁ chi phi lao dong tryc tiép va chi
phi san xuat chung (néu ¢6) dé ¢é duge hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai. Gia gbe
cia hing ton kho dwoc xac dinh theo phuong phép thuc té dich danh.

Gi4 trj thuan c6 thé thuc hién dugc du{m xdc dinh bing gi4 ban wc tinh trir céc chi phi wée tinh
dé hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thuémg xuyén @ hach toén hang tén kho.
Dy phang giam gid hang ton kho

Dy phong giam gid hing tén kho ciia Céng ty duoc trich 1ap theo Théng tu sb 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009. Theo dé, Céng ty duge phcp trich Iap Dy phong giam gié hang ton kho 16i thér,
hong, kém pham chat trong trrdmg hop gid tri thue té clia hang ton kho cao hon gia thi trudng tai
thoi diém két thic nién do ké toan.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nidm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG {Tlﬁp theo) MAU SO B 09-DN
Ctic thuyét mink néy la mér b phin hop thank va cdn deoe doc ddng thai véi bdo edo tai chink riéng kém theo

3.5

3.6

3.7

3.8

39

Tai sin cd dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san cé dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gi4 trir gia tri hao mon liy ké.
Nguyén g!a téi s4n co dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan bé cac chi phi khac lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh do ty lam, tw xay dung bao gbm chi phi xdy dyng. chi phi
san xuét thyrc té phét sinh cong chi phi lip dat chay thir.

Tai san co dinh hitu hinh dirge khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thai gian hiru
dung wdc tinh.

Théi gian khéu hao ude tinh cho céc nhém tai san nhu sau:

Nha xuéng va vit kién tric 05 ndm
May moc va thiét bj 05 — 10 nam
Thiét bi vén phéng 03 — 06 nam

Tai sin ¢6 dinh vé hinh vi khéu hao

Gié tri ban déu cia tai san ¢6 dinh vé hinh dwge ghi nhén theo nguyén gia, sau khi gh| nhén ban
déu, trong qua trinh sir dung, Tai san c6 dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, khau hao
liy ke va gia trj con lai.

Nguyén gia tai san cd dinh vo hinh 1a toan b chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé cé duoc tai
san ch d|nh vé hinh tinh dén théi diém dua tai san dé vao sir dung theo dur tinh.

Tai san ¢b dinh vé hinh dugc khdu hao theo phurong phap dudmg thing dua trén thai gian hiru
dung wic tinh,

Chi phi xay dung co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu myc dich san xuét, cho thué, quan trj hojic cho
bat kv muc dich nao khac duge ghi nhén theo gia gm: Chi phi niy bao gém chi phi dich vu va
chi phi 1ai vay ¢6 lién quan phi hcrp v&i chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh khau hao ctia
cde tai san nay duge ap dung gidng nhur véi cac tai sin khac, bit dau tir khi tai san & vao trang
thai sin sang sir dung.

Bét dong sin diu trr

Bat dong san dau tr 1a gi4 tri quyén sir dung dat va nha cia céc cin hd thu-:rng mai tai toa nha
Sunview 1 va 2, duémg Céy Keo, xa Tam Phi, quin Thi Dire, thianh phé Hoé Chi Minh, do céng
ty nam g,lu' nhim myc dich thu loi tir viée cho thué hodc cher ting gid, duge trinh bdy theo nguyén
gié trir gi tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia bat dong san dau tir ty xdy 1a gid tri quyét toan cong trinh hofic cac chi phi lién quan
truc tiép cua bt dong san dau tu.

Bét dong san dau tu duge khiu hao theo phuong phap dudmg thing trén thi gian hitu dung ude
tinh trong vong 30 ndm.

Piiu tir vao céng ty con

Céc khoan dau tr vao cong ty con ma trong do Cong ty ndm quyén kiém sodt dugce trinh bay theo
phuong phap gid goc trén bang can doi ké toan riéng.

Cac khoan phéan phm ler nhuan ma Céng ty nhan dirge tir sé loi nhuédn liiy ké cia cac cdng ty con
sau ngay Cdng ty ndam quyén ku‘&m soat duge ghi vao ket qua hoat dgng kinh doanh trong nam
ciia Cong ty. Céac khoan phin phm khac duge xem nhu phin thu hoi cia cac khoan diu tr va
duge trir vao gid tri ddu tur.



CONG TY CO PHAN DICH VI VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bio cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thac ngay 3 1thang 12 nam 2014

T HLYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIE'\I{r {Tlep thea) MAU SO B 09-DN
Cdc thuvér minh néy I mét bé phédn hop thimh va cin dwge doe ding théi vei bao cdo tai chink riéng kém theo

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Piéu tir vao cac cong ty lién két

Céc khoan dau tu vao céc cong ty lien két ma trong d6 Cung, ty cd anh huong dang ké
dugc trinh bay theo phuong phép gia goc trén bang can dbi ké toan riéng.

Cac khoan phén phoi lgi nhudn tir 50 lgi nhuén thuédn liy ké cia céc cong ty lién két sau
ngay Cong ty cd anh hudng dang ké dugc phan bd vao ké qua hoat dong kinh doanh
trong ndm cua Cong ty. Cac khoan phén phéi khac doc xem nhw phén thu hdi cdc khoan
déu tu va duoc trir vao gi4 tri déu tu.

Cic khoin déu tw chirng khodn va cdc khodn ddu tir khic

Péu tu chimg khodn va cic khoan ddu tr khac duoc ghi nhan theo gi4 mua thyc t€. Du
phong duge lap cho vige giam gia tri cla céc khoan dau twr vao ngay két thuc ky ké toan
theo huémg din cua Thong tr 228/2009/TT-BTC do Bé tai chinh ban hanh ngay
7/12/2009 va dugc sira doi, bd sung theo Thong tr 89/2013/TT-BTC do Bo tai chinh ban
hanh ngay 28/06/2013. Tang hay giam so du tai khoan du phong duoce hach toan vao chi
phi tai chinh ctia doanh nghigp trong nam.

Cac khodn tra trirdie dai han
Chi phi tra true dai han bao gom khodn tra trudc tién thué van phong va céc khoan chi phi tra
trurde dai han khac,

Tién thué vin phong thé hién sb tién thué van phong da dwge tra trude. Tién thué vin phong tré
truée duge phin bd vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudmg thing
trong ung vioi thad gian thué,

Céc khoan chi phi tra truée dai han khéc bao gbm gia tri cong cu, dung ¢y, linh kién loai nho da
xudt ding, cac chi phi quang cdo phat sinh trong giai doan trude khi Céng ty di vao hoat dﬁng
chinh thire va duoc coi la co kha nang dem lai lQn ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty vai théi
han tir m§t nam trd 1én. Cée chi phi nay duge von héa dudi hinh thirc cac khoan tra trude dai han
va duge phin bo vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thang
trong vong ba nam theo céc quy dinh ké todn hién hanh.

Cac khodn phai tra thwong mai va phai trd khac

Khoan phai tra nguéri ban, phai tra ndi bd, phéi tra khac, khoan vay tai thoi diém béo cao, néu:

¢ C6 thoi han thanh toan dudi mét (1) ndm (hodic trong 1 chu kv san xuét kinh doanh) dugc
phén loai 14 ng ngiin han.

e (o thoi han thanh toan trén mét (1) nam (hodc trén | chu k¥ san xuat kinh doanh) duge phin
loai la no dai han.

Chi phi trich trwdc

Chi phi trich trwdc ghi nhén sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa vi dich vu da

nhén duge khong phy thudce vao viéc Cong ty da nhin duoe héa don cua nhé cung cap hay chua.

Bio hiém xii hji, bio hiém y té va bao hiém thit nghiép

o Bao hiém xa héi duoge trich trén tién lwong co ban theo hgp déng lao déng, hach toan vao chi
phi hoat ding 14 18% va trir lwong can bd cong nhén vién 8%.

« Bao hiém y té dugc trich trén tién lwong co bén theo hgp dong lao dong. hach toan vao chi phi
hoat dong la 3% va trir lwong cén b cong nhén vién 1,5%.

* Bao hiém that nghiép duoc trich trén tién hrong co ban theo hop ddng lao dgng, hach todn vio
chi phi hoat déng 1a 1% va trir lrong can bd cong nhén vién 1%.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 3 1thang 12 nam 2014

THU‘\"ET MINH BAO CAO TAI CHINH I{IEMT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét mink nay 1a mot b phan hop thimh v cdn dwoe doc déng thei vii bao cdo tai chink riéng kém theo

d.16

3.17

3.18

Theo ludt Bao hiém xa héi va Béo hiém y té, mic déng béi mbi bén duge tinh bang ty 1é nhu da
néu trén cua mirc thap hon giira lvong co ban cta nhan vién hoic 20 lin mirc luong toi thiéu
chung dugc Chinh phi quy dinh trong timg thi ky.

Ngubn von chi sé hiru

Vén dau tr ciia chi s& hiru duec ghi nhén theo s6 von thire gop ciia chi sd hir

Ghi nhin ¢b tire

Cé tire duoe ghi nhan 13 mét khoan phai tra vao ngay céng bd cd tire.

Nguyén tic trich lip cdc quy dy trir tir lgi nhugn sau thué:

Loi nhuén sau thué truée khi chia co tirc cho ¢b déng theo ty 1¢ gop vén durge phén phéi nhu sau:
Quy du phong tai chinh trich lap 3% lgi nhudn sau thué,

*  Quy khen thudng, phic lgi trich 1ap theo nghi quyét Dai hoi cb dong.

Phin phéi loi nhuén

Loi nhudn thudn sau thué thu nhip doanh nghiép cé thé dugc chia cho cic nha diu tr sau khi

duge Hoi dong quan tri phé duyét theo Diéu Ié Cong ty va cac quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Ghi nhéfin doanh thu

Doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhin khi :if‘mg thi thoa man tat ca nam (5) didu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan Ién rii ro va lgi ich gén lién vdi quyén s& hiru san pham
hofc hang héa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khong con nam gilr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiu hang hoa hodic
guyen kiem soat hang hda;

(c) Doanh thu dugc xac dinh twomg déi chéc chén;

(d) Doanh nghiép s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang: va

(e) Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban héang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi ket qua cia giao djch ddé dwoc
xdc dinh mt cach dng tin cdy. Trudmg hop giao dich ve cung cap dich vy lién quan dén nhiéu
k¥ thi doanh thu duoc ghl nhén trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cia

Bang cén dﬂl ké todn cia ky dé. Két qué cia giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thoa
maén tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xdc dinh tuong d6i chic chin:

(b) C6 kha nang thu duge Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xac dinh duge phin céng viée di hoan thanh tai ngay cia Bang Cén déi ké toan; va

(d) Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cﬁp
dich vu dé.

Doanh thu hoat djng tai chinh, doanh thu hoat ddng khadc: duge ghi nhin khi théa man déng
théri hai diéu Iuen sau;

» (6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich dé;

* Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chin.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan trye Imp dén viéc mua, du tu xdy dyng hodc san xuit nhimg tai san cin
mét thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dira vao sir dung hodc kinh doanh dugc cdng vao

nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu
nhip phit sinh tir viéc dau tr tam théi khoén vay dwroe ghi giam nguyén gia tai san cd lién quan.

Tét ca chi phi i vay khac ghi nhén vao bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh khi phét sinh.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Biio edo tai chinh riéng

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH REEN(" (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh ndy la mét bg phen hp thanh va cdn duoe doc dong theri vii hao edo tai chink riéng kém theo

3,19 Chi phi thué

3.20

3.21

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tong gia tri cia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién taj duge tinh dua trén thu nhip chiu thué trong ndm. Thu nhap chiju thué
khac véi loi nhuédn thuan dugec trinh bay trén bao co két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap
chju thué khéng bao gnm céc khoan thu nhip hay chi ph1 tinh thué hDEE dugre khiu trir trong cac

nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu ¢d) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng chiu
thué hoac khéng dwge khiu trir

Thué thu nhap hoain lai dugc tmh trén cac khoan chénh léch giira gi4 tri ghi sb va co sé tinh thué
thu nhép cua cac khoan muc tai san hodc cdng ng trén bao céo tai chinh va duge ghi nhan Lher:-
phmmg phép bang cin dbi ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai duoc ghi nhén cho tit ca
cic khodn chénh léch tam th&i con tai san thué thu nhép hodn lai chi dige ghi nhén khi chic chin
¢ di loi nhudn tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thin.

Thué thu nhép hodn lai duoc xdc dinh theo thué suét dy tinh s& ap dung cho nfim tai san du-:;rr: thu
héi hay ng phai tra duge thanh toan. Thue thu nhép hodn lai duoc ghl nhén vao bdo cdo két qua
hoat dgng kinh doanh va chi ghi vao von chil s& hitu khi khoan thué dé c6 lién quan dén cac
kho&n myc duge ghi thang vao von chi sé hiru.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhap hoin lai phai trd duoe bu trir khi Céng ty ¢6
quyen hop phap dé bi trir glua tai san thué thu nhap h]f;n hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nnp va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan toi
thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy bai cung mdt co quan thué va Céng ty cd du dinh
thanh toan thué thu nhép hién hanh trén co sé thuén.

Theo huéng dn tai Cong van s6 3338/TCT-PCCS ngay 08/09/2006 cia Tong Cuc Thué vé viéc
chi phi hgp ly duge trir d& tinh thu nhip ch:u thué, Cong ty TNHH DV-XD Dia éc Dit Xanh, nay
14 Céng ty CP Dich vy va Xay dyng Pia 6c Dat Xanh, 14 cong ty mdi gidi phét sinh th phi
quang céo dé phuc vu cho khach hang (quang cho gidn tiép) thi chi phi d6 1a chi phi truc tjf:p sE
dwoc tinh toan bd vao chi phi hop ly ciia cong ty khi tinh thué thu nhap doanh nghiép néu cé di
héa don chimg tir hop phap theo quy dinh.

Viéc xéc dinh thué thu nhdp ciua Cong ty ¢an ¢l vo céc quy dinh hién héanh vé thué. Tuy nhién,

nhimg quy dinh nay tha} doi theo timg théri ky va viée xac djnh sau cung ve thué thu nhap doanh
nghiép tity thude vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thim quyén.

Cac loai thué khéc duge ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
Lii co bdn trén mdi c¢b phitu

Lai cor ban trén mdi o phiéu duge tinh bﬁng cach chia loi nhudn sau thué thude vé cac ¢ déng
s& hitu ¢6 phiéu phd théing ciia Céng ty cho so lugng cb phén phd théng dang luu hanh binh quan
trong nam.

Cing cu tai chinh
Ghi nhén ban déu va trinh bay

Theo Thong tw 210 /2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 huéng dan ap dung chuin muec ké toén qube
té vé trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin doi vdi cong cy tai chinh, tai san tai
chinh dugc phan loai mét cach phi hgp, cho myc dich thuyét minh trong bao céo tai chinh, thanh
tai san tai chinh dwge ghi nhén hop ly théng qua béo céo két qua hoat déng kinh doanh, cac
khoén cho vay va phai thu, cdc khoan déu tu giir dén ngay ddo han va tai san tai chinh sfn sang
dé ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén lan dau.
Tai thoi diém ghi nhin lan ddu, tai san tai chinh duoe xac dinh theo nguyén gia cong vai chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viée phat hanh,

Céc tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va cic khoan tién giri ngiin han, céc khoan phai
thu khéach hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay va céc cong cy tai chinh duoc niém vét va
khong duge niém vei.



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DPAT XANH Béo cdo tai chinh riéng

Cho n@m tai chinh két thiic ngay 3 1thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) 1 MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh ndy Id mor b phén hop thanh va cdn dieoe doc ddng théi vii bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Ny phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo
cao tii chinh, duge phén loai mgt cach phi hop thanh ng phai tra tai chinh duge ghi nhan thong
qua bdo cao ket qua kinh doanh, cac khoan no phai tra duge xéc dinh theo gié tri phin bé. Cong
ty xac dinh viéc phén loai cdc khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan ldn dau.

Tit ca cac khoan ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhin ban déu theo nguyén gid céng vai céc chi
phi giao dich tryrc tiép ¢ lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi bdn va cdc khoan phai tra
khéc, no va cac khoan vay ngan hang.

Gia tri sau ghi nhén lin diu

Hién tai khong c6 yéu cu xic dinh lai gia tri cdc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban déu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dm_:[c bl trir va gia tn thudn sé dugc trinh bay trén
bdo cdo tai chinh néu, va chi néu, don vi cé quvén hop phap thi hanh vige bu trir cac gia tri da
dwge ghi nhin ndy va co ¥ dinh bl trir trén co sd thuan, hode thu duoc cac tai san va thanh toan
ng phai trd dong thi.



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH

Bio cdo tai chinh rigng
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét mink niy I mot bé phdn hpp thank va cdn duge doe dong theri vii bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN
4.1 Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién mat

Tién giri ngan hing
Céc khoan twemg direng tién

S$6 cudi nam

VND
503.733.478
113.879.143.989
393.883.733.751

S6 d;iu nam
VND
114.181.735
4.256.291.308
39.332.339.038

Cing

708.266.611.218

43.702.812.081

(*) Céc khoan tién giri ¢6 ky han dudi 03 thang tai cac ngén hang.

Trong d6, Cong ty da thé chap khoan tién giri tai Ngin hang Thuong mai co phdn Viét A véi gia
tri la 138.638.311.098 VND dé dam béo cho khoan vay dii han tai Ngin hing nay (xem thuyét

minh myc 4.15) .
4.2  Céc khoan phai thu ngiin han

S6 cudi nam S$6 dau nam

VND VND

Phai thu khach hang 55.500.674.596 (a)  78.256.670.748

Tra trirée cho ngudd ban 80.413.485.626 (b) 10.847.199.412

Cac khoan phai thu khac 183.774.289.128 (¢) 126.412.221.285
Cing 319.688.449.350 215.516.091.445

Dy phong phai thu khé doi (9.460.586.798) (d)  (6.233.872.631)

Gis tri thuiin ciia cic khoan phai thu 310.227.862.552 209.282.218.814

(a) Bao gom cac khoan phai thu thuong mai phét sinh trong diéu kién kinh doanh binh thuong

ctia Cong ty. duge chi tiét nhu sau :

5 Lo
S0 cudl nam

£ A r
S0 dau nam

VND WVND
Phai thu khach hang ban dy 4n ciin ho 16.503.546.804 34.800.780.360
Phai thu kKhach hang dich vu méi gidi 12.107.471.644 30.888.936.887
Khach hang khac 26.889.656.148 12.566.953.501
Ciing 55.500.674.596 78.256.670.748
(b) Chi yéu 14 c4c khoan tra trirde cho cac ngirdi ban sau:
S6 cudi ndm S6 dau nam
WVND VND
Céng ty CP Phét Trién Ha Téng va Bat Déng San )
Théi Binh Duong (PPI) AR AN
Cdng ty TNHH Schindler Viét Nam 900.000.000
Céng ty CP TV DT XD KD Lién Toan Cau 767.777.777 906.666.666
Céng ty TNHH TM — DV - XD Thién Ly Lan 300.000.000 300.000.000
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Bdo cdo tai chinh riéng
_Cho nim tai chinh kﬁi thic ngay 3 1thdng 12 nam 2014

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minkh ndy Id mgt ba phan hgp thanh va cdn dwge doe déng théri véi bdo cdo 13i chinh riéng kém theo

Cong ty CP TV Xdy Dyng Anh Sang Phuong Nam
Cong ty CP SX va XD Hung Long Phudc

Céng ty TNHH Thiét ké XD Kién Phii Cuémg
Céng ty TNHH Xay Dung Vé Dinh

Trung tim do dac ban db

Cdng ty TNHH Doan Bu

Céng ty C6 Phan Co Dién Lanh Nam Thinh
Cong ty Cé Phan Xay Dyng Céng Nghiép
{Descon)

Cong ty TNHH TM Xay Dyng Bién Ddng Ning
Cong ty TNHH Xay Dyng Giao Théng Phi Son

(¢) Bao gém cac khodn phai thu khéac sau:

Phai thu Céng ty CP Piu tir va Phat trién Héng Ha -
hgp dong gép w:un dau tu xay dyng Can ho cao cép
Morning Star s6 011/08/HDGVDT ngay 08/03/2008

Phai thu theo cac glay iy quyén dimg tén hop déng
mua quyén sir dung dat
Phai thu tién img trrde cho bén bén nha va dét

F‘hal thu ¢ic cong ty con va lién két (chi ha, tai tro
von, murgn, 13i ti trg vén, khac)

Phai thu khac

Khoan tién gép von dau tr vao Cong ty CP XD Bja
dc Long Kim Phat

bt coe hgp téc kinh doanh dy 4n My Son Tower

Bt coc hop téc kinh doanh thude du an khu nhé &
hén hep chung cu két hop vin phang dich vy tai 16
Lé Van Thiém

Bt coc hop tac Kinh doanh dir an Viét Phat

bat cpe hgp tac kinh doanh du an Topaz City

Dt coc hop tac kinh doanh du an Hoang Van Thy

Pt coc hop tac kinh doanh dy 4n Five star Kim
Giang

Bt coe hop tac kinh doanh dur 4n Green City
Cing

47.732.760.949

20.563.148.111

220.000.000 820.000.000
- 5.188.961.674
- 1.051.800.000
9.474.084.276 893.596.083
215.990.479 215.990.479
406.521.000 276.381.818
4.450.000.000 -
6.140.183.428
8372.811.050 -
S00.000.000 115.500.000
Sé cudi naim S5 dau nam
VND VND
- 117.676.322
8.395.623.638 10.872.420.990
2 4.550.000.000

19.354.025.308

13.990.098.665

46.000.000.000 (*) 46.000.000.000

8.020.299.536 3.500.000.000

- 28.028.000.000

2.807.420.868 -

10.715.000.000 ¢
13.266.000.000

24.692.430.000 -

1.581.606.026 -

183.774.289.128 126.412.221.285

(*) Khoan tién gop von déu tir vao Céng ty CP XD Bia éc Long Kim Phét theo Nghi quyét hm
dong quan tri so 15/2013/NQ- -HBQT ngay UH!DBIEU]B vi Bién ban hop héi dbng quan trj so
25/2013/BB-HDQT ngay 08/08/2013. Viéc gia ting von g6p niy van dang trong giai doan thye

hién.



CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH

Béo cdo tai chinh riéng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RII:.NL (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cic thuyét minh nay la mét bg phdn hop thank vé cdn due doc ding thevi véi bdo cdo 147 chink riéng kém theo

(d) Bao gém dy phong ng phai thu khé doi céc khach hing sau:

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31thang 12 ndm 2014

S& cudi ndm $6 ddu nam
VND VND
Ba Duong Thi Thyc 3.000.000.000 3.000.000.000
Céng ty CP TV BT XD Kiém Binh Lién Toan Céu 767.777.777 906.666.666
Ong Ly Tén Tién 1.050.000.000 1.050.000.000
Céng ty CP Déu tr va Phét trién Dét Xanh Ty Béc 1.775.735.021 1.277.205.965
Céng ty TNHH DT Bia 6c Minh Thanh 400.000.000 :
Céng ty TNHH Thién Ly Lan 300.000.000 x
Céng ty TNHH Dia dc Gia Phi 2.167.074.000, -
Céng 9.460.586.798- 6.233.872.631
4.3 Hang tén kho
Sé cudinam S6 ddu nam
VND VND
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 304.239.261.293 (a)  153.625.405.510
Théanh pham ( Can hé Sunview 1) 547.688.189 -
Hang hoa bét dong san 5.266.859.213 (b) 6.149.443 845
Ciéng 310.053.808.695 159.774.849.355
Dy phong giam gi4 hang ton kho 2 i
Gi trj thuén ciia hiang ton kho 310.053.808.695 159.774.849.355
(a) Chi phi dau tur dyr 4n Sunview Town tai Quén Thi D, bao gém
S cudi nam S& dau nam
VND VND
Chi phi quyén sir dung dat 145.942.954.500 145.942.954.500
Chi phi xay dyng 114.945.180.974 361.590.910
Chi phi tu van thiét ké, giam sat 3.627.781.417 428.456.572
Chi phi ban quan 1y du én 2.800.514.859 104.112.727
Chi phi khac 1.187.153.026 130.761.365
Chi phi ban hang va quang cdo 25.202.115.691 5.775.647353
Chi phi lai vay 10.533.560.826 881.882.083
Cing 304.239.261.293 153.625.405.510

(b) Bao gom:

£ )
S0 cudi nAm

S6 dau nam

VND VND
Cac cdn hd cia dr an Morning Star 2 5.883.816.000
Dit nén M§ Phuéc — Binh Dwong 4.919.065.376 -
Hang hoa khac 347.793.837 265.627.845
Cong 5.266.859.213 6.149.443.845




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG P1A OC DAT XANH

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh k&t thilc ngay 3 1thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyér mink ndy la mét bg phén hop thianh va cdn dwoc doc ding thei véi bdo cde tai chink riéng kém theo

4.4

Tai sin ngin han khéc

Chi phi tra trude ngan han
Tai san ngén han khac
Cong

(a) Chi yéu la gia trj ¢dng cu dung cu ché phén bé.

Sé cudi nim S& ddu nam
VMND YND
220.218.684 (a) 145.226.077

71.308.642.388 (b)

30.458.621.627

71.528.861.072

30.603.847.704

(b) Bao gérm cac khoan:
$6 cudi nam S dau nam
VND VND
Tam img 2.103.720.930 4.056.319.550

Ky quy ky cuge ngin han

+ Khodn dgt coc cho hgp dong méi gici va bao
tiéu san pham du an khu ddn cie Phrdc Ly

+ Khoan ddt coc cho hgp dong cung cdp dich vu
va tiép thi dgc quyén dir dan C “hung Cur Linh Dong

+ Khoan dgt coc cho hop dong méi gici dje quyen
dur én chung cir cao tang 72-74 Lé Vin Chi, Linh
Trung, Thu Puee

+ Khoan ddt coc cho hop déng u_p thac mua ban
125 ¢din ho Block Al thuje dir én cao éc trung tam
thweeomg mai va cdn ho Thién Lic

t Khoan ddat coc cho hop doﬂg madi gidi doc quyen
dw 144 can ho thuge Block B thugce dir dn cao oc
trung tam thieomg mai va cdn hi Thién Loc
+ Khoan ddt coc theo Thoa Thugn H;rp Tdc 56
28/TTHT/2014/PVCR&NNP - DXG vé vige Xdy
dung ha tang ky thudt va ch;g?eﬂ nhigng OSD dit
thugc cum chung cuc 18 rang tai dyr dn T6 hop cin
ho va dich vy cong cong CT 15 Viér Himg, Long
Bién, Ha Nai
+ Cac khodn ddt coc mua dur dn khec

Cong
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69.204.921.458

26.402.302.077

4.440.324.409 3.365.449.677
19.635.809.409 3.105.684.000
3.095.820.000 3.095.820.000
10.616.145.400 10.616. 148,400

7.795.819.240

19.500.000.000 -
4.121.000.000 4.219.200.000
71.308.642.388 30.458.621.627




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH

Béo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thie ngay 31thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cde thuyét mink nay li mét bg phan hop thanh va cdn dige doc ding thdi véi bde cdo tai chink riéng kém theo

4.5

4.6

Tai siin ¢b dinh hiru hinh

MAU SO B 09-DN

Tai san ¢6 dinh hiru hinh ~ Phwong ti¢n vin tai

Thiét bj viin phong Téng

VND VND VND
N-guyéngi:i
S6 du dau nam 7.101.490.861 600.269.628 7.701.760.489
Tang trong ndm ( mua sim) 425.152.000 94.400.000 519.552.000
Giam trong nim - . -
S6 du cudi nim 7.526.642.861 694.669.628 8.221.312.489
Gia tri hao mon
liy ké
S6 du déu nam 3.914.304.082 450.504.495 4.364.808.577
Khéu hao trong nam 1.060.720.840 59.795.344 1.120.516.184
Giam trong nam ]
S6 du cudi nim 4.975.024.922 510.299.839 5.485.324.761
Gis trj con lai _ o o
S dir déu nam 3.187.186.779 149.765.133 3.336.951.912
Sé du cudi ndm 2.551.617.939 184.369.789 2.735.987.728

Nguyén gid Tai san ¢o dinh dd khau hao hét nhung vin con sir dung la 370.103.628 VND

Tai san c6 dinh vd hinh

Tai sin ¢b dinh vé hinh Trang Web Phé‘;{:‘ﬂiﬂ Khic Téng
VND VND VND VND
Eguyén gid
S6 dur ddu nam 385.166.005 108.851.930 107.434.600 601.452.535
Tang trong nim ( Mua sim) 57.000.000 522.497.379 579.497.379
Giam trong nam - =
Sb du cubi nam 442.166.005 631.349.309 107.434.600 1.180.949.914
Gia trj hao mon
liy ké
S6 du ddu nam 205.276.135 43.540.766 107.434.600 356.251.501
Khéiu hao trong nam 70.031.620 45.489.968 115.521.588
$6 dur cudi nam 275.307.755 £9.030.734 107.434.600 471.773.089
Gid tri con lai
S6 dur déu nim 179.889.870 65.311.164 245.201.034
S6 dur cudi nam 166.858.250 542.318.575 709.176.825
4.7 Chi phi xay dung co ban dé dang 202.724.995

Gia tri lap dat dé dang ciia cic phan mém quan 1Y va website.
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CONG TY CO PHAN DICH VI VA XAY DUNG PJA OC DAT XANH

Béo cdo tai chinh riéng
Cho niim 12i chinh két thic ngay 3lthang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (

4.8 Bat ddng sin dau tu

Tiép theo)

MAU SO B 09-DN
Cdc thuyeét minh nay la mét by phdn hop thank va cdn dge doc dong thei vii bdo cdo tai chink riéng kém theo

S6é déu nam Tﬁng Giam S6é cudi nam
Nguyén gid 26.289.557.319 - - 26.289.557.319
Hao mén liy ké (2.628.955.692) (876.318.564) - (3.505.274.256)
(314 trj con lai 23.660.601.627 - 876.318.564 22.784.283.063

4.9  Cac khoan déu tur tai chinh dai han

Pau tur vio cong ty con
Diu tu vao cdng ty lién két, lién doanh
Déu tr dai han khac

S0 cudi ndm

VND

S6 ddu nam

VND

249.862.775.009 (a) 298.617.419.009
3.976.460.000 (b) 115.052.670.000

155.085.423.044 (¢)  61.645.586.544

475.315.675.553

Céng 408.924.658.053
Dy phong giam gid ddu tu tai chinh dai han (8.385.459.006) (d) (19.278.031.732)
Cing 400.539.199.047 456.037.643.821
(a) Bao gdm céc khoan diu tir vio cac cdng ty con nhur sau:
S& cudi nam S6 dau nam
L Gi tr Ty 1é si Gid trj Ty 1é s
Céng ty Con (nghin ddng) hiru (%)  (nghin déng) i (%)
I. Cong ty TNHH Xéy dung Thurong mai
Dich vu Ha Thuan Hing 125.740.000  99.79 125.740.000 99,79
2. Céng ty CP Péu tu va Phat trién TP,
Hb Chi Minh (al) - 76.521.294 99,00
3. Cong ty CP Xy dyng Bja Oc Long 53.830.000 100,00 53.839.000 100,00
Kim Phat
4. Cong ty CP Bia 6c Dong Bang Song 2.700.000 75,00 2700000  75.00
Ciru Long
5. Cong ty CP bija Oc Pat Xanh Binh i : 8.973 350 57.00
Duong (a2)
b- g;’;g ty CP Diit Xanh Bong Nam B} 3.060.000 51,00 3.060.000 51,00
- A 5 s L
7. Cong ty CF Ban'turva Dich vy Dt 5.100.000 51,00 3.060.000 51,00
Xanh Mién Nam
8. Céng ty CP Dat Xanh Mién Trung 17.600.000 55,00 3.300.000 55,00
9. Céng ty CP Dich Vu & Dia Oc Dit
i Mk B 24909.100 51,00 4.509.100 51,00
10. Céng ty CP Xay dung ECI (ad) 16.914.675 82,00 16.914.675 82,00
Céng 249.862.775 © 298.617.419

(al) Can cir nghi quyet Hai dong quan trj so 48/2014/NQ-HDPQT ngay 24/12/2014 va hop dong
chuyén nhugng sé 181/HDKT/2014 ngdy 29/12/2014, Céng ty Cé phan Dich vu va Xay dyng
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 3lthang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyér minh ndy Ié mot b phdn hop thanh va cdn dwge doc diing théi vivi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

bia Oc Déat Xanh da Lhuven nhuo’ng toan bd cb phan tai Cong ty
TP.HCM cho ba Nguyén Thi Lan véi gid tri 1a 120.000.000.000 VND

CP Pau tr va Phat trién

{(a2) Can cir nghi quyet Héi déng quan tri s6 22/2014/NQ-HPQT ngay 03/07/2014 va hop dnng
chuyen nhucmg so 73/HDKT/2014 ngay 03/07/2014, Cong ty Cd phan Dich vu va Xay dyng
Dia 6c Pat Xanh da chuyén nhurgng toan b cé phén tai Cong ty Cb phén Pja Oc Pit Xanh
Binh Duong cho C}ng Luong Tri Thao vii gid tri 12 5.376.665.376 VND.

{33} Cén cif vao Giay chimg nhin dang ky doanh nghiép Cong ty CP s0 3602248878 thay d6i
lan thir 5 do S KH & DT Tinh Dong Nai cdp ngay 15/01/2014 déi tén Céng Ty CP Dat Xanh
Ddng Nai thanh Céng Ty CP Dét Xanh Ddng Nam Bdg.

(ad4) Can cir vao Gidy chimng nhén dang ky doanh nghi¢p Cong ty CP 56 0310790171 thay déi
lan thir 3 do S& KH & DT TP.HCM céip ngdy 12/12/2013 déi tén Cong ty CP Xay Dyng Dt
Xanh thanh Céng ty CP Xay Dung ECL.

(b)Bao gdm cac khodn diu tu vio cac cong ty lién két sau:

S6 cudi nam S6 diu nam
- - Gid tri Ty 1é so Gid tri Ty 1€ sér
Céng ty lién ket {nghin déng] hiru (%) {nghin dﬁng} hiru (%)
F 1 -
1. C[??g ty Co phan Dia Oc Long i i 111.716.210 49,00
Dién
2.Cong ty C6 Phan Péu Tu Va Phat
trién D4t Xanh Tay Bic 2.800.000 39,00 2.160.000 36,00
3.Céng ty CP Dét Xanh Pong A 1.176.460 36.00 1.176.460 36,00
Cong 3.976.460 115.052.670
(¢) Bao gdm cac khoan dau tir sau:
$6 cudi nam S6 déu nam
VND ' VND
Cho Cong ty CP Dau trr va Phat trién TP. Ho Chi X | 500.936.802

Minh vay dai han

Céng ty Cé phan Dia Oc Long Dién (c1) 121.516.210.000

Chi phi dau tr dé phit trién cac dy 4n sau:

+ Dy déin Cong ty TNHH Minh Himg

+ Dy éin Cong ty Ddu te Déng A

+ Dy an KDC Tanm Vii Minh 3B Binh Diwong (c2)
+ Dhe an khac

33.569.213.044
6.123.320.545
23.115.124.000

4.330.765.499

Cong

155.085.423.044

60.144.649.742
6.123.320.545
23.115.124.000
28.081.873.500
2.824.331.697

 61.645.586.544

{c1) Theo gm}r chimg nhén dang ky doanh nghiép sd 3602368420 lan thir 07 ngay 19/08/2014,
von diéu I¢ cua Céng ty C6 phan Bia Oc Long Bjcn la 750.000.000.000 VND, trong dé sb von
cia cong ty C6 phén Xay dung va Dich vu Dia dc Dat Xanh 1a 121.516.210.000 VND, chiém
16.20% von diéu 1é.

(c2) Toan bd dy 4n Tén Vi Minh di duoc Lhuyen nhirgng cho Céng ty Cé phan Pau tr Xay
dyng Pai Thinh Phat theo hgp dong khéng sé, ngay 31/03/2014
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

) Bio cdo tai chinh riéng
Cho nfim tai chinh ket thie ngay 31thang 12 nam 2014

MAU SO B 09-DN

Cuac !hr:_].-'é! minh niy Id mdt bg phdn hop thanh va can dwge doc d’ﬁng theri v&i bdo cde tai chinh riéng kém theo

4.10

(d) Bao gbm khoin trich lap du phong cho cac khoan déu tv sau:

Céng ty C6 Phan Péu tur va Phat trién Thanh phé
Hb Chi Minh

Cong ty C6 Phin Péu Tu Va Phat trién Dat Xanh
Téy Bic

Céng ty Cé Phan Dja Oc Dét Xanh Binh Duong
Céng ty Cé Phan Dat Xanh Déng A

Céng ty C Phan Dia dc Déng Béang Séng Ciru
Long

Céng ty Cé Phén Pét Xanh Déng Nam B
Céng ty Cé Phan Xay Dung ECI
Cong

Tai san dai han khac

Chi phi tra trede dai han
Tai san dai han khac

Ciong

$6 cudi nam S6 dau nam
YND YND
- 6.100.266.719
1.691.561.529 1.371.473.076
- 3.596.684.624
257.634.107 684.630.919
2.666.042.016 2.662.732.516
1.595.099.778 1.854.751.128
2.175.121.575 3.007.492.750
8.385.459.006 19.278.031.732
S6 cudi nam $4 dau nam
VND VND
535284115 (a) 790,332,298
712.168.460 (b) 606.221.760
1.247.452.575

1.396.554.058

(a) Chi phi tra trude dai han cha véu la gid tri cong cu dung cy dang sir dung chi phén bé.

(b) Bao gf}m:

Dit coc thué van phong tai toa nha s6 27 Pinh Bé

Linh, Phuémg 24, Quan Binh Thanh theo hop dong

thué viin phéng s6 20/2011/HD — NMN ngay
31/01/2011,

Pit coc thué van phong tai toa nha Licogi 16 sb
24A Phan Péang Luu, Quén Binh Thanh Theo HP
thué van phong s& 126/13 ngay 10/9/2013

Ky quy Taxi Vinasun
Cong
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$& cudi nam S ddu nam
VND VND
T07.168.460 575.544.960
- 30.676.800

5.000.000
712.168.460 606.221.760




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bdo ciio tai chinh riéng
Cho niim tai chinh két thic ngay 3 1thang 12 nam 2014

MAU 5O B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cde thuyét mink nay la mét bg phen hgp thank va cdn dwge dpe dong théi véi bdo cdo 16i chinh riéng kém theo

4.11 N ngiin han

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Phai tra nguiri ban 28.234.891.028 (a) 11.946.453.393
Ngudi mua tra tién trudc 209.134.728.175 (b) B0.566.604.632
Phai tra ngudi lao dong 2.868.963.674 2.103.967.183
Chi phi phai tra 467.785.780 (c) 270.164.207
Qu¥ khen thudéng, phic loi 1.665.061.755 (d) -
Ciong 242.371.430.412 94.887.189.415
(a) Chi yéu Ia cac khoan phai tra cho cdc ngudi ban sau:
So _u_:uéri niam Sé diu nam
VND VND
Céng ty TNHH XD - BT va KD Bja 6¢ Tén Vi 7 594.909.432 7 594009 432
Minh 2.594.909. 594,909,
Céng tv TNHH Xéy Dymg Diing Tién 10.095.491.743 :
Céng tv TNHH Xy Dung An Phong 6.495.628.797 -
Cong ty CP XD va TM Khing Gian Viét 426.829.748
Cong ty CP SX XD Hung Long Phudce 593.335.518 -
Cong ty CP Pat Xanh Déng A 1.756.139.057 423.001.251
Céng ty CP DT va Dich vu Pat Xanh Mién Nam - 2.951.803.115
Céng ty CP Dat Xanh Péng Nam Bé 1.589.835.478 1.372.402.997
Céng ty CP DT va PT Dét Xanh Tay Béc 2.876.864.999 2.783.646.281
(b) Bao gém cic khoan khéch hang tra trude tién cho cac du én sau :
S6 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
Dir 4n Sunview Town tai quan Thi Dibc 207.885370.617 10.311.604.632
Du an Sunview 1.2 994,357.558
Dwr an khu déan cir Tén Vi Minh - 70.000.000.000
Tra trude ve céc dich vu khac ~ 255.000.000 255.000.000
Cong 209.134,728.175 80.566.604.632
() Bao gf)m'.
S6 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
Trich truée chi phi 13i vay 335.670.094 -
Trich trrde chi phi dich vy 132.115.686 270.164.207
Cong 467.785.780 270.164.207




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Béo cdo tai chinh riéng
Cho ném tai chinh két thic ngay 3 1thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh ndy la mét bg phdn hop think vé edn dwoc doc déng thoi véi bde cdo tai chinh rigng kém theo

(d) Quy khen thudmg phic loi chi tiét nhw sau:

$& cudi nam S diu nam
VND VND
S6 dur déu nam 339.377.213

Trich lap trong nim

Sir dung trong ndm

7.693.479.553
6.028.417.798

2.255.065.000
(2.594.442,213)

S6 dwr cudi ndm

1.665.061.755

4.12 Thué va cac khodn phai njp nha nwéc
S6 cudi nam S$6 déu nam
N VND VND
Thué gia tri gia tang 6.422.090.226 2.871.324.018
Thué thu nhap doanh nghiép 12.801.615.190 8.614.576.937
Thué thu nhép c4 nhén 836.131.958 588.381.246
Cing 20.059.837.374 12.074.282.201
4.13 Cac khoan phai tra, phai njp ngiin han khic
S0 cuodl ndm 50 dau nam
VND N _WD
Kinh phi céng doan 534.644314 501.956.210
Egﬁié};ém x4 hoi, bao hiém v té, bao hiém that . 115.707.435
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 463.175.175.321 (%) 122.027.102.808
Cong 463.709.819.635 122.644.766.453

(*) Bao gom céc khoan phai tra khac sau:

S6 cudi nam S6 ddu nim
VND VND
Phai tra tién thu hé Céng tvy TNHH XD - TM - DV 57.649.383.714 61.763.094.075

Ha Thudn Hing
Phai tra tién thu hé Céng tv CP Quée té Nam Sao

Phai tra tién thu ho Céng ty CP Xay dung Dja Oc
Long Kim Phat

Phai tra tién thu hé Céng ty TNHH Thuong Mai va
Péu Tu Thién Léc

Phai tra tién hgp dong gop von mua dyr an Sunview
1. 2 cho khach hang

Phai tra phi bao tri va céc chi phi thu ho

33.360.502.708

17.698.198.884

1.310.578.345

8.474.926.180

1.863.883.472

26.008.470.156

17.698.198.884

1.135.137.985

8.495.786.679




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bio cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 3 1thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cide thuvét minh ndy I mot bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thai vai bdo cdo 1ai chinh riéng kém theo

4.14

4.15

Nhin tién dit coc Cong ty CP Dat Xanh Mién Trung  85.000.000.000

Tién gop vén cia cac c6 déng chién lugc 257.000.000.000 (**) -
Cac khoan phai tra khac 2.681.585.490 5.062. 53] 557
Cijng 463.175.175.321 121 HZT 11]2 808

(**) Cén ci Nghi quyét dai hdi dong co dong su 01/2014/NQ-DHDCD ngay iEJ"USf’EEIM cla
Céng ty C6 phan Dich vu va Xay dung Pia 6c Pat Xanh, C::rng t}' tien hanh ting vén tir
750.000.000.000 VND 1én 1.007.000.000.000 VND )

5 . - 3
Hinh thirc ting vén 1a chao ban riéng 1é 25.700.000 ¢b phan cho dol chién luge dua trén iéu
chi lra chon theo Nghi quyét hoi dong quan tri s6 41/2014/NQ- HDQT“B y 02/12/2014.

Cnng ty da chao ban 25.700.000 cb phén cho cac dbi tac chién lroc c{n cir Nghi quyat hoi dong
quan tri s0 43/2014/NQ-HPQT ngay 12/12/2014 va dang trong giai doan hoan tat thu tuc ting
von.

Chi tiét nhur sau:

Asia Invest Corp 90.000.000.000
Céng ty CP Péau Tu BBC 67.000.000.000
Céng ty CP Déu tr Thuong mai quéc té Ha Thanh 50.000.000.000
Céng ty Co phin Ngon Hai Pang 50.000.000.000
Cing 257.000.000.000
Phai tra dai han khic
S6 cudi nam $6 ddu nam
_ VND VND
Khoén ky quy, ky cuge dai han 307.369.245 140.674.803
Cing 307.369.245  140.674.803

Vay va ng dai han

Khoan vay ciia Ngdn hiang Thuong mai cb phan Viét A theo hop déng tin dyng trung han sé
09/13/VAB-SGD/HBTDTH ngay 01/10/2013.
Han mire vay duoe duyvét: 310.000.000.000 VND

Thiri han vay: 60 thang

Lii vay: Theo quy dinh ciia Ngén hang Thuong mai cd phan Viét A tai thivi diém gidi ngfn, thay
déi 06 thang/lan.

Muc dich vay: Dau tu dyr 4n chung cur Sunview Town thudc mét phan dy 4n khu nha & Hiép Binh
Phurée — Tam Binh, quan Thi Dire, thanh phé H6 Chi Minh

Tai san dam béo: khoan tién giri tai Ngén hang Thwong mai co phin Viét A, tdng gi4 tri tai san
dam bao 1a 138. 633 311.098 VND ciin cir hop dong cim ¢b tién giri tai Ngin hang Thuong mal
¢ phén Viét A s6 020 — 116/2014/V PLB.-’CC HDTG ngay 31/12/2014. Tai san thé chép la quyén
sir dung_ dat s6 BK476162 cia 8.359,5 m” dit va toan bd tai san hinh thanh tmng tLru:mg lai thuge
dv 4n Sunview Town, quén Thi Birc, thanh phé Ho Chi Minh theo hop dong thé chap tai san s
020-29/14/VAB-5GD/TCBDS ngay 27/02/2014 khéng con dung de thé chép tai Ngin hing
Thuong mai ¢d phdn Viét A can cir vao cong van gidi chip sé 3503/CV-SGD/2014 ngay
31/12/2014.

Sé du ng vay tai 31/12/2014: 119.109.413.376 VND.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bio cio tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngdy 3 Ithing 12 néim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cde thuyer minh nay la mét bi phan hop thanh va can dige doc dang thai vai bdo cdo 1ai chinh riéng kém theo

Ky han thanh toan nhur sau:

e _ - R y
Trén 1 nam déen Trén 3 nim Céng

i Tong ng vay 3 nam E
VND VND VIND VND
Vay dai han | )
ngan hang ! 119.109.413.376 71.465.648.040 | 47.643.765.336 | 119.109.413.376 |
TMCP Viet A |

4.16 Doanh thu chwa thuc hién

S6 cubdi nim ‘m dau nam

WND VND

Khach hang tra trude tien thué cac can hé thuong 16.261.371.320 16.508.037.917
mai & Sunview | va Sunview 2 SRR TR

Cing 16.261.371.329 16.598.037.917
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CONG TY CO PHAN DICH VI VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

T]ILYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay Ié mgt bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc ding thoi véi bdo cdo 13i chink riéng kém theo

(a) Trong nam 2014, Céng ty tién hanh 02 dot tang vén tir 527.996.810.000 VND Ién
1.007.000.000.000 VND,

Dot thir 01: Can cir Nghj quyet dai hdi déng co déng sb 02/2013/NQ- DHDCD ngay 14/09/2013
ctia Céng ty Co phan Dich vu va Xdy dung Dia éc Déit Xanh, Cong ty tién hanh tang vin tir
527.996.810.000 VND Ién 750.000.000.000 VND

Hinh thirc ting von 1a phat hanh thém 22.200.319 ¢b phén phé théng, toan bd sb cd phén nay
dwoc ban cho co dong hién hiru va cac ddi tac chién luge.

Céng ty da hoan tat viée ting von va thay doi giay phép kinh doanh ngay 27/02/2014.

Bot thir 02: Cén cir Nghi qu}et dai hdi dong cd dong s0 01/2014/NQ- DHDCD ngay IEI{ISF«"UM
clia Cong ty Co phan Dich vy va Xay dung Dia éc Dét Xanh, Cong ty tién hanh ting vén tir
750.000.000.000 VND lén 1.007.000.000.000 VND

Hinh thirc ting von la chao ban riéng le 25.700.000 cb phan cho di tac chién lvge dya trén tidu
chi lira chon theo Nghi quyét hji dong quén tri so 41/2014/NQ-HPQT ngay 02/12/2014.

Céng ty da chao ban 25.700.000 ¢ phan cho cac ddi tac chién luoe cin e N ghi quyet hdi déng

quan frj 56 43/2014/NQ-HPQT ngay 12/12/2014 va dang trong giai doan hoan tat th tyc tang
von.

(b) Cin cit Nghi quyét sd 01/2014/NQ-DHPCD ban hanh ngay 12/05/2014 cia Pai Hoi Pong Co
déng thuémg nién quyét dinh viée phén phm lgi nhudn nam 2013, Céng ty da trich ldp céc quy
nhu sau: trich quy khen thuong 5% trén tong l¢i nhuén sau thue trich quy phae lgi 2% trén tong
lgi nhudn sau thué va trich quv du phong tai chinh 2% trén mng lgi nhuan sau thué, thudmg vugt
ké hoach kinh doanh cho Hgi dbng quan trj va ban diéu hanh lan lugt 12 10% trén phén lgi nhuan
sau thué vurot ké hoach.

Vibn diéu 1¢ va von dau tr
Theo Giay chirng nhén dﬁng ky doanh nghiép da sira déi, von d!éu 1¢ cia cong ty la

750.000.000.000 VND. Tai ngay 31/12/2014, von diéu 1¢ da duge céc c6 dong gop di, co cdu
von cu thé nhur sau:

Stt |C3 db Shohphin | GticOphn | (%)
- F e
¢ dong PER | (nphinddngy | 7 TV
1 |CG déng lon 25.785.771 257.857.710 34,38
5 |CO dong ndm gidr tir 1% dén duoi 18.414.187 184.141.870 24.55
3% cd phlf:ll co quyen biéu quyét
3 |CO dong nim gilr dudi 1% cb 22.792.297 227.922.970 30,39
phicu cd quyén bidu quyét I _
4  |Co déng ngudi nuwde ngoai 8.007.745 80.077.450 | 10.68
Cong 75.000.000 750.000.000 100
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Béo cdo tai chinh riéng
_Cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) 1 MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét mink ngy 1a mot bg phdn hop thanh va can duge dpe ding thei véi bdo cdo t&i chink riéng kém theo

Trong d6, cac c6 dong séang 1ap cia Cong ty gdm céc thanh vién sau:

Stt ‘CE déng Sb cb phin ?:;::3; :;}“ | TV 1 (%)
I Ong Luong Trf Thin 15.685.388 156.853.880 20,91
2 |Ong Luong Tri Ti 660.004 6.600.040 0,88 |

Co phiéu
S6 cudi nam $6 ddu nim
- 86 lugng ¢6 phan ding ky phat hanh 75.000.000 52.799.681
- 86 lugng ¢6 phan da ban ra cong chiing 75.000.000 52.799.681
-S6 lugng cd phiéu duoc mua lai 58.000 -
- 86 lugng ¢ phan dang liru hanh 74.942 000 52.799.681

* Ménh gi4 6 phiéu dang lwu hanh 10.000 VND/cd phan.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

5.1 Doanh thu bin hang héa va cung cip dich vy

Nam nay Nam trude

VND VND
Doanh thu cung ¢ép dich vu 51.958.380.473

T0.208.224 783

71.167.716.700

Doanh thu hoat déng chuyén nhugng bét dong san 3.202.780.414

Doanh thu tir hoat dong khac 29.432 889,722 6.366.527.131
Cong 151.599.494.978 80.737.024.245
52 Cac khoan giam trir doanh thu

MNam nay Nam trirde
VND VND
Hls'mghbén l;':l| tra lai cia hoat dong chuyén nhugng 048 204.494 -

bit ddng san :
Giam doanh thu dich vu d3 cung cap 12.733.060.598 (%) -
Cing 13.681.265.092 -

(*) Cac khoan giam trir doanh thu vé ban quyén khai thac Igi thé cin hé thuomg mai thude dy 4n
Sunview 1 cta ba Tran Thi Tam.

5.3 Doanh thu thuin vé béin hang héa va cung cip dich vu

MNam nay Nim trudc

VND VND

Doanh thu thuén tir cung cap dich vu 39.225.319.875 71.167.716.700
gg_’:g“'; ::“ thudn 6 hoat d6ng chuyén nhugng bat (o 504 090 259 3.202.780.414
Doanh thu thuén tir hoat déng khac 29.432.889.722 6.366.527.131
Cing 137.918.229.886 80.737.024.245
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DI/NG DIA OC DAT XANH , B4o cdo tai chinh riéng
Cho ndim i chinh két thic ngay 31thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thei véi bdo cdo 1éi chinh riéng kém theo

54  Gid von hang ban
Nam nay Nam trurde
VND VND
Gia von cia hoat dong cung cap dich vy 5.782.535.36] 22.739.452.080
::: vén cia hogt dgng chuyén nhurgng bét dong 34.643.121.684 3.316.646.021
Gi4 von cla hoat dng khac 3.685.271.993 3.636.759.902
Cing 44.110,929.038 29.692.858.003
5.5 Doanh thu hoat dong tai chinh
Nam nay Nam trude
VND VND
Li tién giri, tién cho vay 14.297.973.625 5.908.663.449
Cb tire, 1o nhudn duoc chia 60.032.800.000 42.739.184.600
Lai thanh I¥ cde khoan dau tr tai chinh 43.478.706.000 40.492.097.499
Cong 117.809.479.625 89.139.945.598
5.6  Chi phi tai chinh
Nam nay Nam trroc
VND VND
Lai tién vay 21.583.333 31.866.667
L& thanh Iy cac khoan déu wr 3.596.684.624 .
Du phdng/(Hoan nhap) giam gid céc khoan ddutw  (10.892.572.726) 14.128.626.209
Cing (7.274.304.769) 14.160.492.876
5.7  Chi phi bin hang
Nim nay Nam trudc
VND VND
Chi phi nhén vién 7.368.591.632 6.081.820.310
Chi phi dung cy, d6 dung 5 18.822.144
Chi phi khiu hao tai san cé dinh 79.047.94] 49,523 496
Chi phi dich vy mua ngoai 2.481.460.379 4.522.571.699
Chi phi bing tién khac 135.254.281 79.933.976
Cong 10.064.354.233 10.752.671.625
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PJA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh riéng
- Cho ndm tai chinh ket thic ngay 3 1thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh ndy la mdt bi phin hop thinh vé can dwge doc dong thii véi bdo cdo 1ai chink riéng kém theo

5.8  Chi phi quan Iy doanh nghiép
MNam nay MNiam trude
VND VND
Chi phi nhén vién quén Iy 23.896.494 43 | 24.066.622.594
Chi phi d6 ding van phang 774.991.830 982.032.354
Chi phi khéu hao tai san c¢é dinh 1.156.989.831 1.155.521.700
Thué, phi va 1€ phi 5.219.560.277 46.264.971
Chi phi dy phang 3.226.714.167 249.019.370
Chi phi dich vu mua ngodi B.155.707.314 7.558.744.017
Chi phi bing tién khac 5.324.853.219 5.833.304.881
Cing 47.755.311.069 39.891.509.887
5.9 Thu nhip khic
Nim nay Nam trurde
VND VND
Thu tién phat, tién bdi thudng 1.110.380.080 167.727.124
Thu nhép khac 146.546.570 3.119.118
Cing 1.256.926.650 170.846.242
510 Chi phi khéc
Nam nay MNam trude
VND  VND
Phat vi pham hop déng kinh doanh 738.471.617 55.000.000
Chi phi khéc 51.094.116 31
Cing 789.565.733 55.000.031
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DPAT XANH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nim 2014

Béo edo tai chinh riéng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép thea)

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh ndy Id mgt bg phén hgp thanh va cdn dwge doc déng thai véi béo cdo tai chink Figng kém theo

5.11

Thué thu nhép doanh nghiép

Thue thu nhép doanh nghiép phai nép cho nam
hién tai
- Lo nhuém’{La} trirde thué
- Diéu chinh cho thu nhép chiu thué
Céng: Cac khodn diéu chinh ting
Trir: Céc khoan diéu chinh giam
Trir: thu nhdp tir chuyén nhirgng bat déng san

Thu nhép chju thué tir hoat dong kinh doanh va
hoat dgng khac

Thué suit théng thuimg

Chuyén 1 nam trude

Chi phi thué TNDN tir hoat déng kinh doanh va thu
nhip khac ) _

Cong khoan thué tir thu nhap chuyén nhugng bét
dong san

Diéu chinh chi phi thué thu nhap cia cic ndm trudc
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong
nim

Thué thu nhap hodn lai

Cing Thué thu nhip doanh nghiép

MNam nay

Nam trudc

VND

161.538.780.857

6.873.411.358
60.032.800.000
23.023.796.255

85.355.595.960

22%
(2.233.050.022)

18.778.231.112

4.573.964.171

23.352.195.283

75.495.283.663

3.379.496.349
42.739.184.600
(2.322.712.336)

38.458.307.748

25%

9.614.576.937

14.523.706

9.629.100.643

23.352.195.283

9.629.100.643

Viée xéc dinh thué thu nhap cia Céng ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thii ky va viée xac dmh sau clng ve thué thu nhip doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé tham quyén.

Lii co ban trén cd phan

Lai sau thué cia co déng cia Cang tv
S ¢d phan phd théng heu hanh binh quén trong
nam

Lii co ban trén ¢b phéin (EPS)

MNam nay

VND
138.204.760.387

71.533.101

1.932

NaAm trudc

VND
65.866.183.020

49.320.934

1.335

Lgi nhuan thude c¢d déng cong ty me ndm nay tang 109.8% so véi cung ky nam trudc . Bién
dong lgi nhuan nay chi yéu do hoat ding kinh doanh bat dong san tang manh khi cac bat déng
san duge ban giao cho khich hang va chuyen nhugng dy én Bat (dong san thanh cong trong nam .

Hoat déng déu tu tai chinh tir chuyén nhuong co phan, 1ai tién giri ciing tang so vai cung kv
nam trude. Bén canh do, khoan myc chi phi duge quan tri khoa hoe, hop 1y nén toc db gia ting
chi phi van thap hon tdc do phat trién doanh thu, diéu nay gép mot phan khéng nhé vao viée gia

ting lgi nhudn trong nam.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

. Biio cdo tai chinh riéng
Cho niim ti chinh két thic ngay 3 Ithang 12 ndm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MALU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mgt b phin hgp thanh va cdn dwoe doe ding thei véi bdo cdo tai chink riéng kém theo

5.13 Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu 16

MNam nay

Nam trude

Chi phi nhén vién

Chi phi 3 dung vin phang

Chi phi khau hao tii san co dinh
Thué, phi va 1é phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Chi phi thi cong cong trinh

Gi4 vén hang hoa bat déng san
Lii vay

VND
39.160.330.781
1.233.045.832
2.112.356.336
5.219.560.277
3.226.714.167
43.001.536.338
6.391.691.227
113.993.975.011
28.553.561.411
9.651.678.743

VND
32.001.492.994
1.000.854.498
2.081.363.760
46.264.971
249.019.370
33.002.232.141
5.913.238.857
153.625.405.510
2.810.427.000

Cing

252.544.450.123

230.730.299.101

6. NHUNG THONG TIN KHAC
6.1 Thing tin cic bén lién quan

Theo quy dinh cia Chuan muc ké toan Viét Nam, céc don vi va cic ca nhan sau diy durgre xem 13

céc bén cd lién quan voi Cong ty:

Tén bén lién quan

Cong ty TNHH Xéy dyng Thueng mai Dich vy Ha Thuin Hing

Céng ty Co phan Xay dung Dia dc Long Kim Phat

Céng ty C6 phan Pat Xanh Péng Nam Bo

Céng ty Cb phéan Déu tr va Dich vy Dt Xanh Mién Nam
Céng ty Cé phan Dich vu va Pia Oc Dat Xanh Mién Bic
Céng ty Co phan Déat Xanh Mién Trung

Céng ty Co phan Pia Oc Dong Bang Sang Ciru Long
Céng ty Co phan Xay dyng ECI

Céng ty Cd phin Dau tir va Phat trién Dit Xanh Téy Béc
Céng ty C6 phan Pat Xanh Déng A

Moi quan hé
Cong ty con
Céng tv con
Cong ty con
Céng ty con
Cong ty con
Cdng ty con
Cong ty con
Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két

Chu tich Hi dong quén tri
kiém Tong Giam doc
Phé Cha tich Hoi dong quan tri

Ong Luong Tri Thin

Ong Nguyén Quang Vinh (Mién nhiém tir 03/06/2014)
Ong Pham Linh (B4 nhiém tir 03/06/2014) Thanh vién Hoi déng quan tri
Thanh vién Hoi déng quan trj
kiém Phé Tong Giam dic
Thanh vién Hi ddng quan tri

Ong Nguyén Khanh Hung

Ong Tran Minh Toan (Mién nhiém tir 15/04/2014)
Ong Trin Viét Anh (B6 nhiém tir 15/042014)
Ong Luong Tri Thao

Ong Lé Van Nhur Hai

Ong Lwong Tri Ti

Thénh vién Hbi déng quan tri
Thanh vién Hoi ddng quén trj
Phé Tong giam déc

C6 dong kiém Tha Quy
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH Bio cio tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thie ngdy 3 Ithing 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cede thuyer mink nday Ia mar bg phan hap thanh va cdn duge doc ding thdi voi bdo cdo iai chinh riéng kém theo

Trong nam, Cdng ty da ¢ cic giao dich sau vl cdc bén lién quan:

Doanh thu mbi giéi, hop tac déu tu

Céng Ty C6 phan Dau Tu Va Phdt Trién Dii
Xanh Tay Bac

Cong Ty CP Dich Vu Va Xay dumg Dat Xanh Tay
Nam

Céng ty Co phan Pt Xanh Dang Nam Bj

Céng ty Co phan quy hoach Kién Triic Viét

Cong ty Co phin Dau tw va Dich vu Dat Xanh
Mién Nam

Céng tv Cé phédn Ddt Xanh Mién Trung

Cdng ty Cé phdn xdy dumg ECI

Céng tv C6 phan Dich vu va Pia Oc Ddt Xanh
Mién Bdc

Céng tv Cé phdn Ddt Xanh Dong A

Doanh thu chuyén nhwong bit djng sin

Nguyén Khdnh Hung

Lai tai trg vin

Céng Ty CP Ddu Tw Va Phdt Trién Det Xanh Tay
Bac

Céng Ty CP Déu Tuw Va Phdt Trién TPHCM

Cong ty Co phcfn Déu ne va Dich vu Pat Xanh
Mién Nam ]

Cdng Ty CP Dich Vu Va Dja Oc Ddt Xanh Mién
Bac

Céng ty Cé phin Xdy dung Dia ¢ Long Kim Phdt
Céng 1y CP dja oc Long Dién

Chi phi méi giéi

Cdng Ty CP Ddu Tir Va Phdt Trién Dat Xanh Tdy
Bac

Cang 1y Cé phdan Pau te va Dich vu Ddt Xanh
Mién Nam

Céng Ty CP Dich Vu Va Xdy dung Ddi Xanh
Bding A

Céng ty Co phan Dér Xanh Ding Nam B

Céng ty C6 phan dia éc Long Dién

Gép von vao cac bén lién quan

Céng tv Co phan Pia Oc Péng Bdng Séng Ciru
Long

Cong tv INHH Xdy dumg Thiong mai Dich vu Ha
Thudn Hing

Cdng ty co phdn Dia éc Long Pién
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Nim nay Nam trirdc

VND VND
70.906.394.918 15.792.737.476
696.720.837 32.510.743

- 149.634.112

21.913.610.032

7.272.631.654
13.763.093.561

27.121 833.985
138.484.819

2.829.476.195
14.851.195
22.000.000

2.792.625.000
9.431.929.133

115,828,949
1.097.642.073

4.105.167.554

3.050.943.654
1.062,346,873
46.540.000.000

2.040.000.000

9.800.000.000

1.153.099.250
2.837.842.713

172.533.012
11.344.004.541

83.112.805

2.383.643.914
2.383.643.914
1.279.531.811

189.090.944
76.836.067
17.588.095

979.319.446
16.197.256

19.620.639.185
4,321,650,298

9.675,011,078

4.451,241,328
1,172,736,481

294.252.616.609
900.000.000

100.000.000.000
87.216.210.000



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH : Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 3 Ithang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyér minh néy I mit bd phdn hop thanh vé cdn duoe doc ding thei v&i bdo cdo tai chink riéng kém theo

Cdng tv CP xdy dung ECI : 19.014.675.009
Céng ty Cé Phdn Dia Oc Dat Xanh My Phudc - 3.373.350.000
Céng ty CP DV & Dja Oc Dat Xanh Mién Bac 20.400.000.000 1.911.824.600
Cong ty TNHH DL TM SX & XD Ly Khoa Nguyén - 79.636.557.000
Céng tv Co phan Pat Xanh Mién Trung 14.300.000.000 2.200.000.000
Chi tam ing 1.213.037.251 2.050.837.000
Lueng Tri Thin 1.150.170.000 1.976.150.000
Neuyén Khanh Himg 210.418.256 74.687.000
Thu tam ing 3.243.179.040 1.641.345.931
Lieong Tri Thin 3.201.873.740 1.571.861 246
Nguyén Khinh Himg 41.305.300 69.483.685
Chi tai tro vin 45.612.018.358 13.466.031.000
Céng ty CP DV & Dia Oc Pdt Xanh Mién Béc 19.808.021.200 8.014.985.000
g;:gf g::.r J{; n{: 6 phan Dau e va Dick vy Bar Xanh 11.457 708 .
Cong tv INHH DL TM SX & XD Ly Khoa Nguyén - 100.000.000
fj’: g ty Cé phdn Dja Oc Péng Bing Séng Ciru 150.000.000
E;:g Ty CP Dau T Va Phat Trién Dar Xanh Tay i 5.136.846.000
Céng ty CP xdy dung ECI 600.000.000 i
Cdéng Ty CP Béu Tu Va Phét TP.HCM 192.539.450 64.200.000
Céng ty Cé phén dia éc Long Dién 25.000.000.000 .
Cb tirc dwoc chia 60.032.800.000 41.208.780.850
Céng tv Co phén dia éc Long Dién 3.351.600.000 6.448.400.000
Cong ty CP Pau e va DV Ddr Xanh Mién Nam 2.152.200.000 1.254.600.000
Cong tv CP DV & Dia Oc Ddt Xanh Mién Béc 21.476.100.000 2.622.776.250
Céng ty C6 phdn Dét Xanh Mién Trung 15.052.900.000 3.025.000.000
Céng ty Cé phdn Xdy dung Pja 6c Long Kim Phdt 18.000.000.000 24.000.000.000
Céng ty Cé phdn xdy dung ECI - 2.940.000.000
Céng tv C6 phén Ddt Xanh Tay Nam - 2.448.000.000
Sé dur véi cic bén lién quan:
S6 cudi nam S6 déu nam
VND VND
Phai thu ngwéi mua 26.889.656.148 10.752.872.315
Céng ty CP DV & Dja Oc Pdt Xanh Mién Béc 943.281.686 9.478.405.325
Céng ty C6 phén xdy dung ECI 15.012.236.331 112.305.464
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bio cdo thi chinh riéng

Cho néim tai chinh két thic ngay 3 Ithang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyér mink nay la mot b phin hap thanh va can dwge dpe dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Céng ty Cé phan Xdy dung Pia ¢ Long Kim Phdt
Céng Ty CP Ddu Tur Va Phat Trién Dét Xanh Tay
Bac

Cdng ty Cé phan Dat Xanh Hong Nam Bj

Céng ty CP Pau tw va DV Dér Xanh Mién Nam
Congty CP Ddt Xanh Mién T FURE

Phai thu tai tre' von

Céng ty CP DT va PT TPHCM

Céng ty Co phan dia éc Long Dién

Phii thu eb tire va i hé trg vén

Céng ty CP BT Va PT Théimh Pho Hé Chi Minh
Céng Ty CP Pau Tu Va Phat Trién Ddt Xanh Tdy
Bac

Céng ty CP Pt Xanh Mién Trung

Cdng ty Cé Phan Dich Vu va Dia éc Dédt Xanh
Mién Bac

Céng Ty Co Phan Bia 6c Long Dién

Phii thu tam ng

Lieong Tri Thin

Nguyén Khdnh Himg

Phai thu theo cic gidy Gy quyén dimg tén
quyén sir dung dat

Lvweomg Tri Tui

Phai trd ngwdi ban

Céng ty CP Dau tiwva DV Ddt Xanh Mién Nam
Céng Tv C6 Phan Dér Xanh Béng a

Céng Ty Cé Phan it Xanh Péng Nam B

Cdng Tv CP Ddu Tuw Va Pht Trién Ddt Xanh Tdy
Bae

Phii thu von gép hop tac kinh doanh

Céng tv CP Dau twva DV Ddr Xanh Mién Nam
Céng ty CP DV & Dja Oc Dat Xanh Mién Béic
Cdng ty Cé phan Pdt Xanh Mién Trung

Phai thu vé déu tw von

Céng ty CP xdy dung dia 6c Long Kim Phet
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460.262.527
2.514.700.669

132.872.056
7.062.016.395
764.256.484
18.782.568.918
3.782.568.918
25.000.000.000
8.102.192.031
4.044.196.057

189.270.944

1.076.100.000

2.792.625.000
13.415.670

13.415.670
9.603.978.630

9.603.975.630
6.290.150.179

67.310.645
1.756.139.057
1.589.835.478

2.876.864.999
61.102.756.430
13.542.420.868
45.978.729.536
1.381.606.026

46.000.000.000
46.000.000.000

676.350.696

485.810.830

3.590.029.468
3.590.029.468

12.793.872.086
4,029,344,892
189,270,944
825,000,000
1,301,856,250

6,445, 400,000
1.890.803.139
1.622.991.412

267.811.727

11.333.693.495
11.333.693.493
7.530.853.644
2.951.803.115
423.001.25]1
1.372.402.997

2.783.646.28]

31.528.000.000

31.528.000.000

46.000.000.000
46.000.000.000



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH Bdo céo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cie thuyét minh ndy lé mgt bg phen hop thanh va cdn dge doc dong thii véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

6.2

6.3

6.4

Thii lao Hji dong Quin tri va thu nhép cia Ban Téng Gidm dbc

Thit lao Héi dong Quan tri va thu nhap Ban Téng Giam dbc duge hwong trong ndm nhu sau:

Nim nay Niam trudc

VND ~ VND

Thu nhép ctia Tf}ng Giam Pdc 86U 488 994 1.187.031.832
Thu nhép ciia cac nhan vién cha chdt 4,744 410221 6.267.498.830
Thi lao Héi déng Quan tri & Ban Kiém soat £08.000.000 716.000.000
Cong 6.241.899.216 8.170.530.662

Chi phi ldi vay von haa

Chi phi 1ai vay tir hgp ddng vay dai han nhu da néu tai thuyét minh myc 4.15 duoc vin héa vao
chi phi san xuét kinh doanh d& dang ctia dy 4n Sunview Town, chi phi 1ai vay von hoa liy ké dén
ngay 31/12/2014 1 10.533.560.826 VND. Chi tiét cu thé nhwr sau:

Lai vay vén hoa

VIND
Nam 2013 881.882.083
Nam 2014 9.651.678.743
Cong 10.533.560.826

Cam két vé thué hoat déng
Tai ngdy 31/12/2014, Céng ty ¢ céc khoan cam két thué hoat déng (thué van phéng) khéng hay
ngang v lich thanh toan nhur sau:

$6 cudi ndm S6 déu nam

VND VND

Tir 01 nam tro xudng 3.516.030.000 1.831.072.896
Tir trén 01 nam dén 05 nam 1.758.015.000 223.104.000
Trén 05 nam - _
Cing 5.274.045.000 2.054.176.896

Muc dich va chinh sich quan I¥ rui ro tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty chi yéu bao gdm cac khoan vay ngan han, cic khoan phai tra
ngudi ban va cac khoan phai tra khéc. Myc dich chinh cia nhl.mg khoan ng ph.n tra tai chinh na}
la nham huy di;.-ng ngudn tai chinh phuc vy cac hoat ddng cua Cong ty. Cong ty khéng nam giir
hay phat hanh cong cu tai chinh phéi sinh.

Cong ty ¢o rii ro thi trrdmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Nghiép vu quan 1y rii ro la nghiép vu khnng thé thiéu cho todn bé hoat dong kinh doanh cia
Cong ty. Cong ty da xdy dl,rng h¢ théng kiém soat nham dam bao su cén bang & mirc hop 1y giira

chi phi riii ro phat sinh va chi phi quan 1y rii ro. Ban Tong Giam Déc lién tuc theo dai quy trinh
quén ly rii ro ciia Cong ty dé dam béo sy cén bang hep 1y gira riii ro va kiém soat rii ro.

Ban Tdng Gidm Déc xem xét va thong nhat ap dung céc chinh sich quan ly cho nhitng rii ro néi
trén nhur sau:
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH Biio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31thing 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIFNG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwec doc dang thei vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Ruiii ro thi treomg
Rui ro thj trudmg la rui ro ma gia trj hop 1y cia cdc ludng tien trong tuong lai cua mét cnng cu tai
chinh sé bién dong theo nhimg tha} doi cia gia thi truémg. Cong ty chju anh hudéng cia ri ro

lién quan dén gia thi truomg 14 riii ro ai suit. Céng cy tai chinh bi anh hudng béi rii ro thi truomg
bao gom cac khoan vay va ng, tién @i, cic khoan dau tir sin sang dé ban.

Riii ro ldi sudt

Rui ro 1ai suat la rai ro ma gia trj hop 1y hodc cac iuung tién trong twong lai cia mot cdng cy tai
chmh s& bién dong theo nhimg thay doi cua lai suat thi truong. Rui ro thi trrdmg do thay déi lai
sudt cia Cong ty {:hu yéu lién quan dén tién va cac khoan tien aui ngiin han cia Cong ty. Day la
céc khoan d4u tu ngin han va khang dugc cong ty ndm giir nham muc dich thu loi tir sy tang lén
trong gia tri.

Cong ty quan ly rui ro lai sudt bang céch phén tich tinh hanh canh tranh trén thi tnn:mg dé co
duge cac 1ai suat co loi cho muc dich cia Céng ty va van ndm trong gidi han quéan Iy rii ro cia
minh.

Cong ty quan ly rui ro I suit hang cach theo doi chit ché tinh hinh thi truémg co lién quan, bao
gom thi truémg tién ¢ va kinh té trong nuéce va quée €. Trén co si do, Co ong ty dy tinh va diéu
chinh mirc don bay tai chinh ciing nhwr chién lugc tai chinh theo tinh hinh hién tai.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rai ro ma mét bén tham gia rong mot ::nng cu tai chinh hodc hop ﬂnng khach
hang khéng thye hién céc nghia vu ciia minh, dan dén lén that tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dung
tir cic hoat déng san xuat kinh doanh cta minh (chi véu dbi véi cée khoan phai thu khach hang) va
tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao gém tién giri ngan hang, va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Viéc quan ly rii ro tin dung khach hang cua Lcmg ty dyra trén cac chinh sach, tha tue va quy trinh
kiém soat ctia Céng ty co lién quan dén viéc quan Iy i ro tin dung khach hing.

Céng ty thudng xuyén theo déi cac khoan phai thu khach hang chwa thu dugce va tim céch duy tri
kiém soat chat ché déi véi cée khoan phai thu tén dong. Déi voi cac khach hang Iém, edng ty thue
hién xem xét sy suy giam trong chét lugng tin dung cua timg khach hang tai ngay 1ap bao céo.
Trén co sor nay va viée cac khoan phai thu khach hang ciia Cong ty ¢6 lién quan dén nhiéu khach
hang khac nhau, rii ro tin dung khéng bj tip trung dang ké véo khach hang nhit dinh.

Tién gui ngdn hang
Céng ty chi yéu duy tri so dur T.]én giri tai cac ngan hang dugc nhidu ngudi biét dén & Viét Nam.
Rui ro tin dyng d6i voi so du tién gui tai cac ngén hang dugc quan 1y bdi bd phan ké todn cia

Cong ty va cdc cong ty con theo chinh sach ciia Cong ty. Cong ty nhén thay mirc dé tip trung rii
ro tin dung d6i v&i ngén hang 1a thép.

Cdc cdng cu tai chinh khdc

Ban Téng Gidm Ddc danh gia rang tat cd cdc tai san tai chinh déu trong han vi khéng bi suy
giam w céc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang c6 uy tin va co kha nang thanh
todn 16t ngoai trir cac khoan phai thu sau day duoc coi 1a qua han va da lap dy phong ng phai thu
khé doi nhur d& néu tai muc 5.2 trén déiy.

Rii ro thanh khodn

Rii ro thanh Khoan la rii ro Cong ty gép khn khan khi thye hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
von. Rui ro thanh khoan cia Céng ty chi yéu phét sinh tir viée cac tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh ¢6 céc thai diém dao han léch nhau.

Cong ty giam sat rui ro thanh khoan qua vige duy tri mét lugmg tlcn mdt va cic khoan tuong
duong tién va céc khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Téng Giam Déc cho la du dé dap img cho
céc hoat ddng cia Cong ty va dé giam thiéu anh hiémg cia nhirg bién dong vé ludng tién.

Bang duoi diy tcmg herp thér han thanh toén cia cic khodn ng phéi tré tai chinh cia Céng ty dya
trén céc khoan thanh toan dur kién theo hgp déng trén co s& chua chiét khéu:
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC DAT XANH B#o cdo tai chinh riéng

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuvet minh nay [a mot bg phin hop thanh va can dwge doc ding thei voi bdo cdo téi chinh riéng kém theo

Bon vi tinh: VND

Du6i 1 nam Tir 1 - 5 nam Tong cong

Ngay 31/12/2014 '
Céc khoan vay va ng - 119.109.413.376 119.109.413 376
Phai tra nha cung cap 28.234.891.028 - 28.234.891.028
Chi phi phai tra 467.785.780 " 467.785.780
Céc khoan phai tra khéc 463.175.175.321 307.369.245  463.482.544.566

491.877.852.129  119.416.782.621 611.294.634.750
Ngay 31/12/2013
Cac khoan vay va ng - 69.394.000.000  69.394.000.000
Phai tra nha cung cép 11.946.453.393 - 11.946.453.393
Chi phi phai tra 270.164.207 - 270.164.207
Cac khoan phai tra khac 122.027.102.808 140.674.803 122.167.777.611

134.243.720.408  69.534.674.803 203.778.395.211

Céng ty cho rang mirc d§ tip trung rui ro déi véi viée tra no la thap. Cong ty ¢6 du kha ning tiép
cdn cac ngudn von va cie khoan vay dén han thanh toan trong véng 12 thang ¢6 thé dugre tiép tuc
vai cac bén cho vay hién tai.

Tii sdn dam bao

Céng ty khéng nam gilr tai san dam bdo cua mét bén khac vao ngay 01/01/2014 va ngay
31/12/2014.

Gia trj hop 1y cla céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh duge phan 4nh theo gia tri ma cong
cu tai chinh ¢6 thé duoc chuyén déi trong mdt giao dich hién tai giira céc bén tham gia, ngoai trir
trirémg hop bit bude phai ban hoac thanh 1y,

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau day dwge sir dung dé wéc tinh gia tri hop Iy

Gié trj hop Iy cia tién mat va tién giri ngin han, cc khoan phai thu khach hang, céc khoan
vay va ng ngin han, cac khoan phéi trd ngudi ban, va ng phai trd ngin han khéc twong
duong vdi gid tri ghi s6 cia cac khoan muc nay do nhitng cdng ey niy ¢6 ky han ngan;

Cée khoan vay ngan hang duge ghi nhén theo phuwong phap chiét khéu sir dung ty 1€ 13 suét
thue té. Viée xdc dinh gia tri chiét khau cé tinh dén céc chiét khau hodc phy tréi ciing nhu
cac khoan phi hodic chi phi khac 1a mdt phan khéng thé tach rivi cia 1ai sudt thye té. Tai ngay
31/12/2014, Céng ty khong cé sd du céc khoan vay ngan hang va trai phiéu doanh nghiép;
vi

Gi4 trj hp 1y cia céc khoan déu tir tai chinh ma gid tri hop ly khéng thé xac djnh duge mot
cach chic chin do khéng cé thj truémg c6 tinh thanh khoan cao cho céc khoan du tu tai
chinh nay duoc trinh bay bang gia tri ghi sb.

Bang duéi day trinh bay gia tri ghi s6 va gid tri hop IV cia céc edng cu tai chinh duge trinh bay
trong céc bdo cdo tai chinh ky tai chinh két thic ngay 31/12/2014 cia Céng ty:

46



Lt

IITS6EBLIEOT  OSLPEIPOT IO - LITS6EBLLEOT - 0SLPEIF6TT19 dudd Bug,
LI9LLLLIUTTL 998 FPS T8Y E9F = 19LeLtoreel - 995 brS TRY E91 BN B 1BY ]
LOTFI1°0LT 08L'S8L LOY “ LOT¥91'0LT 4 08L'S8L LIV en reyd yd 1y
E6LCSHOP6' L BTO' 168 PET ST 2 COL'ESTOPO' Il - 870168 ¥ET'8T dgo Funa gyu e 18y
000°000P6£°69  9LEEIT 601611 ¢ 000000 ¥6E£69 - GLEEIV 601611 wey ep OU gA ABA
- - - - - - ugy :ﬂm: Ou BA ABA
quiy 1%y g0 feyd ON
LIO'BIFERL'E0E  SRILIF'991°€60°1 (LE9°TLR'EETY)  8S906TLIOOIE  (86L'98S09'6)  986'L66'9T9°T0T'] Budo Bug,
EVO €LY OLE ¥ LYV LL8TRE P - EV0 ELY OLE Y 2 LIV LLETREFLI uaL,
PPS98S°SKO 19 bO'ETH S80'SSI - b O8SSHO'19 - PROETISR0'SST ) :ﬁuﬂﬁ nw_ﬁmw ;Mﬁ
CRTITTTIFITI  8TI'68TvLL ESI 5 S8T1TTTIFITL - RZ1'68T PLL €8I B Ny 1eyg
LII'86LTTOTL 6L L8O OF0 9T (IE9TLYEETY)  BPLOLYISTBL  (B6L98S°09Y'6) 965 +L900S'SS BUgY YORY Ny 1RY
8E0'6EETEL 6L [SL'EEL €88 €68 e BEOGEELTEL6E - [SLEEL €88 E6S gy ugsu g ugly,
quiyd 1) UES 1g],
Fuoyd gy 208 pI0) Fuoyd ngg 208 BIn)
£10T/TI/1E PIOT/TI/E E10T/TI/1E PIOT/TI/E
A1 doy i vin o8 143 in e1n

(NA ‘Yun is uog
Ot} w3y UL U JD) OB 0BG 1A L0if] SUOP 20p 2068p upd pa yupy) doy upyd oq 10w o} Apu yuiw 1a4ng1 0pD

NO-60 8 QS DY (02 d11L) ONITY HNIHD 1YL OVD OV" HNIW LIANHL

Bugut yunp 1w opd ovg

HNYX LY@ D0 Vig ONAA AYX YA 1A HOIG NYHd 0D AL ONQD
_ i [ [ _ _

_ _ [ i . i i _ _



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DBIA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh niy lé mét bo phdn hop thanh va cdn dwoe doc ding thii véi bdo cdo 1di chinh riéng kém theo

6.5 Cac sy kién quan trong trong nim
Ting von diéu 1
Trong nam 2014, Coéng ty tién hanh 02 dot ting vén tir 527.996.810.000 VND lén
1.007.000.000.000 VND.

Dot thir 01: Cién cir Nghj quyét dai hoi dong co dfmg 50 02/2013/NQ-BHBCDH ngay 14/09/2013
clia Cong ty Co phan Dich vu va Xay dung Dia ¢ Dét Xanh.

Hinh thire tang von la phat hanh thém 22.200.319 c¢b phén phé théng, toan bd sé cd phan nay
diroe ban cho ¢6 déng hién hiru va cac dbi tac chién lurgre.

Céng ty da hoan tit viéc tang von va thay déi gidy phép kinh doanh ngay 27/02/2014. ; A )

Dot thir 02: Can cir Nghi quyét dai hoi dng cd dong s6 01/2014/NQ-DHDCD ngay ]; 5/2014
ciia Céng ty Cé phan Dich vy va Xéy dung Dia dc Dat Xanh. '

Hinh thirc ting von la chao ban riéng lé 25.700.000 co phan cho ddi téc chién luge du
chi lya chon theo Nghi quyét hoi dnng quén trj s& 41/2014/NQ-HPQT ngdy 02/12/2014.

Céng ty da chao ban 25.700.000 ¢6 phan cho cac déi tac chién luoc can cir MNghi Ciu}'él héi dong

quan trj s0 43/2014/NQ-HDQT ngay 12/12/2014 va dang trong giai doan hoan tat tha tuc ting
von.

6.6  Sw kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng co su kién nao khac phit sinh sau ngay két thiic nam tai chinh c6 anh hudmg Irc;)ng véu
hodc ¢ thé gdy anh hudng trong véu dén hoat ddng cia Cong ty va két qua hoat dong cua Céng
ty sau ngay két thiic ki nam chinh.

Trwong Minh Chinh D6 Thi Thai Liwrong Tri Thin
Ngwii lap biéu Ké todn truémg Téng Giam dbe 2
Ngiy 12 thang 01 nam 2015
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