

























































































Céng ty Cb phan Tap doan Pat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC*A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho ky ké toan sau thang két thlic cling ngay

12. HANG TON KHO (tiép theo)

B09a-DN/HN

(i) Khodan nay thé hién gia trj cac 16 dat ma Tap doan d4 mua nham muc dich ban lai trong

twong lai.

Chi phi 13i vay vén héa

Trong ky, Tap doan da vén hoa chi phi di vay voi tong sé tién la 47.731.957.789 VND (ky ké
toan sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2018: 49.949.402.302 VND). Céc khoan chi
phi di vay nay lién quan dén cac khoan vay nhdm tai tre cho viéc xay ding va phat trién cac

dw an bat dong san dang trién khai cia Tap doan.

13. CHI PHi TRA TRUGC

Ngéan han
Coéng cu, dung cu
Chi phi thué van phong
Khac

Dai han
Chi phi hoa héng méi gi¢i, nha mau
Céng cu, dung cu
Chi phi thué dat
Chi phi stra chita van phong
Khéac

TONG CONG

29

VIND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018
70.846.440.360 36.823.583.566
6.141.954.016 7.817.443.573
1.694.588.129 2.092.773.835
5.246.696.937 3.775.216.462
83.929.679.442 50.509.017.436
83.202.130.635 104.536.599.794
19.436.765.552 25.700.854.427
15.205.330.799 -
9.605.313.029 3.125.440.472
8.152.412.434 2.984.925.592
135.601.952.449 136.347.820.285
219.531.631.891 186.856.837.721
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Coéng ty C6 phan Tap doan Pat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay

16.  BAT DONG SAN PAU TV

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018

Két chuyén tir dau tw xay dung co ban dé& dang
Mua mai

Két chuyén tir hang tén kho

Vao ngay 30 thang 6 nam 2019
Gia tri khdu hao liiy ké:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018
Khéau hao trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2019
Gia tri con lai:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018
Vao ngay 30 thang 6 nam 2019

Thuyét minh bé sung:

B09a-DN/HN

VND

Nha ctra va
vat kién tric

49.782.198.221
200.360.269.407
31.454.545.455
8.440.043.773

290.037.056.856

(2.754.318.988)
(2.860.594.992)

(5.614.913.980)

47.027.879.233

284.422.142.876

Cac khoan doanh thu cho thué va chi phi hoat déng lién quan dén bat déng san dau tw

duwoc trinh bay nhuw sau:

Cho ky ké toan
sau thang két thac

ngay 30 thang 6
nam 2019
Thu nhap cho thué bat déng san dau tw 2.520.507.117
Chi phi hoat dong kinh doanh truc tiép cla cac
bat dong san dau tw tao thu nhap cho thué
trong nam 836.028.116

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thuc
ngay 30 thang 6
ndm 2018

2.262.099.596

641.511.862

Céc khodn tién thué thu dwoc hang ném trong twong lai dwoc trinh bay trong Thuyét minh

sb 35.

Gia tri hop ly clia bat déng san dau tw chwa dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thie
tai ngay 30 thang 6 nam 2019. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué thwe té va gia th
trwérng cla tai san, Ban Téng Giam dbc tin twdng réng gia tri hop Iy clia bat dong san dau

tw I&n hon gia tri con lai tai ngay nay.
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Cong ty C6 phan Tap doan Pat Xanh B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2019 va cho ky ké toan sau thang két thac cung ngay

17.  CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2019 ndm 2018

Dy &n Toa nha van phong Vo6 Van Kiét 55.631.851.565 28.336.280.030
Dy an Opal Tower 27.877.311.935 27.683.0563.969
Dy an Toa nha van phong Vicco - 132.939.571.829
Chi phi dw an khac 18.475.774.744 10.554.011.609
TONG CONG 101.984.938.244 199.512.917.437

18.  PAU TU TAI CHINH DAI HAN

VND
Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 théng 12
nadm 2019 nam 2018
BAu trr vao cong ty lién két
(Thuyét minh s6 18.1) 1.1568.299.277.073 1.100.366.004.321
bau tw gop von vao don vi khac
(Thuyét minh sé 18.2) 127.000.000.000 76.000.000.000
TONG CONG 1.285.299.277.073  1.176.366.004.321
18.1  Pau tw vao céng ty lién két
Chi tiét khoan dau tw vao cong ty lién két nhw sau:
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018
Linh vuc Ty lé Gia tri Ty lé Gia trj
kinh doanh lgi ich ghi sé loiich ghi s6
% VND % VIND
LDG Kinh doanh BBS 42,63 1.158.299.277.073 42,96 1.100.366.004.321

Tai ngay 30 thang 6 nam 2019, toan b6 s6 ¢ phan cia LDG thudc s& hiru cla Tap doan
dwoc diing 1am tai san thé chap dé phat hanh trai phiéu (Thuyét minh sé 26.3).
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Céng ty C6 phan Tap doan DAt Xanh

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

18.  DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

18.1  PAau tw vao céng ty lién két (tiép theo)

Chi tiét tang gidm khodn dAu tw vao cong ty lién két dwoc trinh bay nhuw sau:

Gia gbc khoan dau tw:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va ngay 30 thang 6 ndm 2019

Phén lgi nhuén lity ké sau khi mua céng ty lién két:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018

Phan Igi nhuan tir cong ty lién két trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2019
Gia tri con lai:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018
Vao ngay 30 thang 6 nam 2019

18.2  Dau tw gép vén vao don vi khac

Chi tiét vé& khodn dau tw gép vén vao don vj khac nhw sau:

Linh vire
kinh doanh

Phu Lac Phi Quéc Dich vu

du lich

Pautw ha
tang khu
cbng nghiép

Cong ty C6 phan
Green |-Park (*)

TONG CONG

VND

564.988.410.000

535.377.594.321
57.933.272.752

593.310.867.073

1.100.366.004.321

1.168.299.277.073

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
nam 2019 nam 2018

Ty lé Ty le
biéu Giatrj  biéu Gia trj
quyét ghisé  quyét ghi sb
% VND % VND
19 76.000.000.000 19 76.000.000.000
17  51.000.000.000 - -

127.000.000.000

76.000.000.000

(*) Khodn nay thé hién khoan dau tw vao cong ty Cb phan Green I-Park (‘Green I-Park”)
theo Nghi quyet Hoi qéng Quan tri s6 04/2019/NQ-HPQT ngay 21 thang 2 nam 2019,
phé duyét ké hoach dau tw vao Green |-Park vé&i ti [& s& hiru dw kien 1a 17%.
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Cong ty Cb phan Tap doan Dat Xanh

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BOQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho ky ké toan sau thang két thic cuing ngay

19.  LOQI THE THUWONG MAI

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va ngay 30 thang 6 nam 2019

Phén bé liy ké:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2018
Phan bd trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2019

Gia tri con lai:

VND

122.217.983.114

(21.740.981.657)
(6.110.899.152)

(27.851.880.809)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018
Vao ngay 30 thang 6 ndm 2019

20.  PHAITRA NGUOI BAN NGAN HAN

Phai tra bén thir ba

Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai
Van Tai Buong Thiy Mién Nam

Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai
Djch vu An Thién Phi

Céng Ty TNHH Kim Huwng Phét

Coéng ty TNHH Xéy dung Binh Dinh
Céng ty C6 phdn Péu tw va Xay dung
Hung Long Phat

Coéng ty TNHH Xay dung va Xay lap dién
Thé Minh

Céng ty C6 phén Siéu thj Vit liéu Xay
dung Thé gi6i Nha

Céng ty C6 phén Vinaconex 25

Khéc

Phai tra bén lién quan (Thuyét minh s6 34)

TONG CONG

35

Ngay 30 thang 6
ndm 2019

456.106.269.394

100.477.001.457

94.366.102.305

VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2018

580.824.242.993

34.107.226.334 =
28.944.971.378 37.407.113.956
27.723.443.686 15.480.104.875
24.088.977.635 52.257.990.064
19.528.857.883 36.774.364.298
15.916.152.974 25.127.016.790
14.375.045.150 31.306.072.348
9.841.228.300 27.106.705.859
281.580.366.054 355.364.874.803
367.975.313 149.599.872
456.474.244.707 580.973.842.865




Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho ky ké toan sau thang két thic cting ngay

21.

22,

23.

24.

NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUIOC NGAN HAN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2019 ndm 2018

Ca nhan mua can ho va dat nén tra tién trwde 422.573.981.153 906.385.679.742

Khach hang khac tra tién trwdc 9.375.353.463 31.314.918.182
Bén lién quan tra tién trwéc

(Thuyét minh sé 34) 125.329.232.785 91.304.807.283

TONG CONG 557.278.567.401  1.029.005.405.207

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

Ngay 31 thang 12

VND
Sé phéi nép S6danép  Ngay 30 thang 6
frong ky frong ky nam 209

87.250.970.767 (120.486.612.963) 52.069.702.918

182.479.887.766 (282.795.740.226) 246.548.459.564

54.479.291.982 (67.821.846.364) 20.055.652.197
1.432.015.134  (1.416.134.924) 32.816.576

nam 2018
Thué gia tri
gia tang 85.305.345.114
Thué
TNDN 346.864.312.024
Thué thu
nhap ca
nhan 33.398.206.579
Khac 16.936.366
TONG
CONG 465.584.800.083

325.642.165.649 (472.520.334.477) 318.706.631.255

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi xay dwng dw an
Phi méi gici

Chi phi 1ai vay

Khac

TONG CONG

VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2019 ném 2018

333.985.315.509 340.572.757.459
42.242.598.591 35.081.791.153
25.993.381.227 32.311.611.625
24,998.229.123 27.632.541.757

427.219.524.450 435.598.701.994

DOANH THU CHUA THY'C HIEN NGAN HAN

Doanh thu tir dich vu bat déng san

Doanh thu vé phi quan ly
TONG CONG

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
ndm 2019 ndm 2018
21.657.831.819 11.726.656.113
3.564.372.561 7.612.206.223

25.222.,204.380 19.338.862.336
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Cong ty C phan Tap doan D4t Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho ky ké toan sau thang ket thiic ciing ngay

25,

26.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Thu ho tién cho chi dau tw dw an
Nhan vén gop HPHTKD
- Coéng ty TNHH Pau tw va Phat trién
Du lich Khang Hung
- LDG
-  Khac
Nhan ky quy, ky cwoc ngén han
Nhan dat coc clia khach hang ca nhan mua
can hd
Phai tra cac khoan du tw
- Cong ty Cé phén Péu tw Ha tang va
D6 thi Dau khi
- Khéc
Thu hd phi bao tri
C6 tirc phai tra
Khac

TONG CONG

Trong doé:
Phéi trd bén khéc ) )
Phai tra bén lién quan (Thuyét minh sé 34)

VAY VA NQ'

Ngén han
Vay ngén hang (Thuyét minh s6 26.1)
No dai han dén han tra
(Thuyét minh s6 26.2)

Dai han
Vay ngéan hang (Thuyét minh sé 26.2)
Tréi phiéu (Thuyét minh s6 26.3)

TONG CONG

Tinh hinh tdng giam céc khoan vay nhw sau:

Sé dau ky

Vay trong ky

Tra no gbc vay

Chi phi phat hanh trai phiéu

Phan bb chi phi phat hanh trai phiéu

Sb cubi ky

37

B09a-DN/HN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2019 ndm 2018
2.595.148.495.917 1.196.045.090.689
634.650.841.255 375.916.635.455
407.555.099.500 368.500.000.000
190.866.645.000 -
36.229.096.755 7.416.635.455
122.952.231.744 56.727.972.816
65.039.758.345 86.506.284.108
52.270.631.143 52.358.786.778
46.726.595.200 46.726.595.200
5.544.035.943 5.632.191.578
40.493.227.400 62.298.278.210
10.323.116.926 94.486.049.253
53.424.715.619 65.650.543.660
3.574.303.018.349 1.989.989.640.969

3.309.293.641.286

1.988.703.750.289

265.009.377.063 1.285.890.680
VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2019 ndm 2018
845.215.863.821 471.425.076.235
724.231.754.309 470.721.457.975
120.984.109.512 703.618.260
2.200.437.921.270 2.394.395.462.491
169.603.655.069 116.608.697.257
2.030.834.266.201 2.277.786.765.234
3.045.653.785.091 2.865.820.538.726
VIND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
s4u thang két thic  séu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
nam 2019 ndam 2018

2.865.820.538.726
1.134.490.981.551
(953.705.236.153)
(5.5637.303.306)
4.584.804.273

2.529.404.653.968
759.571.553.036
(593.309.836.880)

2.813.068.182

3.045.653.785.091

2.698.479.438.306




Cong ty Cb phan Tap doan Dat Xanh B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

26.

26.1

VAY (tiép theo)

Cac khoan vay ngdn han tor ngan hang

Chi tiét cac khodn vay ngén han tir ngan hang dwoc trinh bay nhw sau:

Ngay 30 thang Ky han Muc dich Hinh thae
Ngén hang 6 ndm 2019 tra géc vay dam béo
(VND)

Ngan hang Thwong mai Cé phan Céng Thwong Viét Nam - Chi nhanh Quéang Nam

Khoan 150.000.000.000  Tir ngay 14 thang B& sung vén Quyén st dung dat cla
vay 1 6 nam 2019 dén lwu ddng 2016 dat thuoc khu do
ngay 12 thang 6 thi Pha My An tri gia

nam 2020 203.746.000.000 VND

Ngan hang Thwong mai Cé phan Viét Nam Thinh Vwong

Khoan 145.698.488.283 T ngay 9thang 7 B6 sung Khoan tién gt tri gia
vay 1 n&m 2019 dén vén lwu dong  33.641.798.028 VND
ngay 9 thang 3
nam 2020

Ngén hang Thwong mai Cé phan Sai Gon - Chi nhanh Sai Gon

Khoan 91.104.292.355 T ngay 18 thang BA sung von Khodn hang héa,
vay 1 11 ndm 2019 dén lu dong quyén ddi no va cac
ngay 10 thang 12 khoén phai thu

nam 2019
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Cong ty Cb phan Tap doan Dat Xanh B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

26.

26.1

VAY (tiép theo)

Céc khoan vay ngdn han tir ngan hang (tiép theo)

Chi tiét cac khoan vay ngén han tir ngan hang dwoc trinh bay nhw sau: (tiép theo)

Ngay 30 thang Ky han Muc dich Hinh thdre
Ngéan hang 6 ndm 2019 tra gbc vay dam béo
(VND)

Ngén hang Thwong mai Cé phan Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Tha Thiém

Khodn 78.339.228.800  Ngay 12 thang 4 B6 sung Tin chép
vay 1 nam 2020 vén lwu dong

Khoan 52.904.539.120 T ngay 29 thang B sung Khoan tién g tri gia

vay 2 3ndm 2019 dén von lwu dong  26.191.317.307 VND;

ngay 29 thang 3 Khoan phai

nam 2020 thu tir di an Hai Au, du

an Marina va may moéc
thiét bi v&i gia trj con lai

la 3.007.665.475 VND

Khoan 31.674.894.055 T ngay 4 thang 7 Bdsung Khoan phai thu tir cac
vay 3 n3m 2019 dén von lwvu déng  hop ddng moi gici Dur
ngay 5 thang 12 an Eco Green va dw an

nam 2019 khac tri gia

12.988.000.000 VND;

Khoan tién gt tri gia

4.000.000.000 VND

Khoan vay 4 30.000.000.000 Ngay 18 thang 1 Bb sung Khodn tién gi¥i tri gia

nam 2020 vén lwu dong  27.000.000.000 VND

Ngan hang Thurong mai Cé phan Déu tw va Phét trién Viét Nam

Khoan 53.809.822.647  Tir ngay 29 thang B6 sung vén Tin chép
vay 1 7 ndm 2019 dén Iy dong
ngay 30 thang 12
nam 2019

Ngan hang Thwong mai Cé phan Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Thang Long

Khoan 39.911.905.000 Tir ngay 4 thang Bb sung Khoan tién gi tri gia
vay 1 12 nam 2019 dén vén lvu dong  14.060.715.893 VND
ngay 24 thang 1
nam 2020

Ngén hang Thuong mai C6 phan Ky thuwong Viét Nam - Chi nhanh Thing Loi

Khoan 25.381.217.620 Tirngay 6thang 9 B& sung vén Khoan hang hoa,
vay 1 nam 2019 dén lbuddng  quyén dodi no va cac
ngay 28 thang 12 khoan phai thu

nam 2019

Ngéan hang Thwong mai C6 phan Tién Phong

Khoan 16.797.000.000 Tir ngay 28 thang BoOsungvén  Khoan tién g tri gia
vay 1 8 ndm 2019 dén lu dong 8.896.069.082 VND
ngay 14 thang 9
nam 2019
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Coéng ty C6 phan Tap doan Pat Xanh B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

26.

26.1

26.2

VAY (tiép theo)

Céc khoan vay ngdn han tir ngan hang (tiép theo)

Chi tiét cac khodn vay ngén han tir ngan hang dwoc trinh bay nhw sau: (tiép theo)

Ngay 30 thang 6 Ky han Muc dich Hinh thie
Ngén hang ndm 2019 trd géc vay dam béo
(VND)

Ngan hang Thwong mai C6 phan Céng thwong Viét Nam - Chi nhdnh KCN Bién Hoa

Khoan 5.950.533.100 T ngay 3 thang 9 B sung vén Tin chdp
vay 1 nam 2019 den ngay Iy dong
22 thang 10 nam 2019

Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Céan Tho’

Khoan 1.194.750.000 Tl ngay 24 thang 5 B sung vén Phuwong tién van tai

vay 1 nam 2019 dén ngay leu dong véi gia tri con lai
23 thang 5 nam 2024 1.696.684.617 VND

Ngéan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Hai Ba Trung

Khoan 881.500.000 T ngay 27 thang 4 BG6 sung von  Phuong tién van tai

vay 1 nam 2019 den ngay lwu déng v&i gia tri con lai
26 thang 4 nam 2020 1.154.672.908 VND

Ngén hang Thuwong mai C6 phan Tién Phong - Chi nhanh Nghé An

Khoan 583.583.329 Ngay 5 thang 6 Mua phwong Phuwong tién van tai

vay 1 ndm 2019  tiénvantai  voigia tricon laila

862.325.000 VND
TONG
CONG 724.231.754.309

Cac khoan vay ngan han ngan hang dwoc tinh theo 18i suét thj treong ap dung cia tirng
ngan hang thwong mai.

Cac khoan vay tor ngan hang dai han

Chi tiét cac khodn vay dai han tlr ngan hang duoc trinh bay nhw sau :

Ngay 30 thang 6 Ky han Muc dich Hinh thire
Ngén hang nam 2019 tré goc vay dam bao
(VND)

Ngan hang Thwong mai Cé phan Viét Nam Thinh Vwong
Khoan 115.650.000.000 Tirngay 9thang  Taitro cac Quyén st dung dg”it
vay 1 4 nam 2020 dén ngay dwandang va tai san khac gan
9 thang 7 ndm 2021 phét trién lién voi di an
Sunview Sky

Trong d¢:
Vay dai han

dén han trd  20.000.000.000
Ngén hang Thwong mai C6 phan Tién Phong

Khoan 70.660.073.060 Pénngay25 Taitrocac Quyén s dung dat
vay 1 thang 3 ndm 2021  dw an dang tai 92 16 dat thudc
phattrién  Khu dan cw d6 thi

Yén Thanh
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Cong ty Cb phan Tap doan Déat Xanh B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

26.

26.2

VAY (tiép theo)

Céc khoan vay dai han tir ngan hang (tiép theo)

Chi tiét cac khoan vay dai han tir ngan hang dwoc trinh bay nhw sau (tiép theo):

Ngay 30 thang 6 Ky han  Muc dich Hinh thac
Ngén hang ném 2019 tré goc vay dam béo
(VND)

Ngén hang Thwong mai Cé phan Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Tha Thiém

Khoan vay 1 3.032.050.000 Tl ngay 25 thang 7 Tai trg Phuwong tién
nam 2019 dén dw an van tai tri gia
ngay 11 thang 1 4,237.942.600 VND
nam 2022
Trong do6:
Vay dai han
dén han tra 460.680.000

Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong - Chi nhanh Hoan Kiém
Khoan vay 1 517.455.737 Tur ngay 26 thang 7 Mua Phuwong tién van tai
nam 2019 dén phwrong voigia tri con lai la
ngay 12 thang 12 tiénvantai 973.234.572 VND

nam 2020
Trong do:
Vay dai han
dén han tra 344.970.492
Khoan vay 2 341.333.324 Tl ngay 26 thang 7 Mua Phuwong tién van tai
nam 2019 dén phirong  vé&i gia trj con lai la
ngay 21 thang 2 tiénvantdi 591.998.666 VND
nam 2022
Trong do:
Vay dai han
dén han tra 128,000,004

Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - Chi nhanh Ha Ngi

Khoan vay 1 386.852.460 Tir ngay 25 thang 1 Mua Phuwong tién van tai
nam 2019 dén phuwong  véi gia tri con lai la
ngay 31thang 12 tiénvantai 122.916.667 VND

nam 2020

Trong do:
Vay dai han
dén han tra 50.459.016

TONG CONG  _190.587.764.581

Trong do:
Vay dai han
dén han tra 20.984.109.512
Vay daihan  169.603.655.069

Cac khoan vay dai han ngan hang dwgec tinh theo lai suét thi treérng ap dung.
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Cong ty Co phan Tap doan Dat Xanh B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GILPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho ky ké toan sau thang két thiic ciing ngay

26. VAY (tiép theo)

26.3  Trai phiéu

Chi tiét cac khoan trai phiéu dwoc trinh bay nhw sau:

T6 chie thu xép Ngay 30 thang 6
phét hanh nam 2019 Ky han Muc dich Hinh thire dam bao
(VND)
Ngan hang Thwong mai C6 phdn Quéc té Viét Nam - Chi nhanh
Thanh phé H6 Chi Minh
Ngay phat hanh 31 680.000.000.000 4 ndm Taitrg cac Quyén st dung dét
thang 7 nam 2018 dw an dang _va tai san khac
trién khai gén lién véi dy an
duwoc tai tre
Ngay phat hanh 23 470.000.000.000 2 nam Bé sung  Hai (2) quyén st dung
thang 10 n&m 2018 vbn lwu  dat tai Phwéng An Phu,
déng  Quan 2, thanh phé H6
Chi Minh
Chi phi phat hanh trai (7.053.030.304)
phiéu chwa phan b
Ngay phat hanh 24 250.000.000.000 2 nam Bésung  Hai(2) quyén sl dung
thang 8 nam 2018 von lwu  dét tai Phuedng An Pha,
déng Quan 2, thanh phé
H& Chi Minh

Chi phi phat hanh trai  (2.914.847.670)
phiéu chwa phan bd

1.390.032.122.026

Ngéan hang Thwong mai C6 phén Tién Phong

Ngay phat hanh 22 420.000.000.000 4 ndm BO sung vén 4 quyén sir dung déat
thang 12 nam 2017 lwu ddng tai Phuwérng Hiép Binh

e i . .. Chanh, Quan Tha Brc,
Crl;lilézhérﬂ:t T\Z?]hbt(’rﬁal (7.752.840.907) thanh phé Hé Chi Minh
P 2 thudc s& hiru clha
412.247.159.093 Saigon Riverview;

Quyén sl dung dat va
tai s&n gan lién vai dat
hinh thanh trong
twong lai thudc s@ hiru
cua Vicco Saigon;

Toan bd s6 cb phan

phé théng LDG thudc s&
htku clia Cong ty va cac
cong ty con

Ngén hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vwong

Ngay phat hanh 24 100.000.000.000 3 nam Taitrg cac  Quyén st dung qét va
thang 4 nam 2017 dy an dang tai san khac gan lien voi
trién khai dw an duwoc tai tro
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Coéng ty C6 phan Tap doan Dat Xanh B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

26.  VAY (tiép theo)

26.3  Trai phiéu (tiép theo)

T6 chirc thu xép Ngay 30 théng 6
phat hanh nam 2019 Ky han Muc dich Hinh thirc dam bao
(VND)

Céng ty C6 phan Chirng khoan Ban Viét

Ngay phat hanh 28 234.000.000.000 5ndm B sung vén Tin chap
thang 5 nam 2019 (*) Ivu dong

Chi phi phat hanh trai  (5.445.014.918)
phiéu chwa phan bd

228.554.985.082

TONG CONG 2.130.834.266.201
Trong do:
qu dai han
den han tra 100.000.000.000
Vay dai han 2.030.834.266.201

Khoan trai phiéu dwoc tinh theo Iai suét thi trvong ap dung theo Hop dong dat mua trai
phiéu.

(*) Day |a trai phiéu tri gia 234 ty VND voi ménh gia 1ty VND/trai phiéu phat hanh cho
Cong ty Korea Investment & Security Co., Ltd, v&i cac Digu khoan va Diéu kién phu
hop v&i phu'o'ng an phat hanh da dwoc cac cd dong théng qua theo Nghi quyét Dai
h6i Péng cb dong sb 02/2018/NQ-DHBCD ngay 11 thang 12 nam 2018, Nghi quyét
Pai hoi Bdng cb déng sb 01/2019/NQ-DHDCP ngay 16 thang 3 nam 2019 va Nghi
quyét Hoi ddng Quan tri s6 07/2019/NQ-HPQT ngay 10 thang 4 ndm 2019, nhu sau:

- Ngay d@én han: 5 nam keé tir ngay phat hanh.

= Chuyén dbi: Trai phiéu co thé dwoc chuyén déi toan bo hodc mét phan, sau
tron 1 ndm ké tir ngay phat hanh.

- Lé&isuét 7%/Mmam

- Gia chuyén dbi: 29.228 VND/cb phiéu va sé duoc diéu chinh khi xay ra cac Sw
kién Diéu chinh.

- Quyén mua lai trede han: Trong khodng théi gian sau khi tron 37 thang dén
tron 48 thang cia thoi han phéat hanh trai phiéu, Céng ty duwoc quyen mua lai
trieéc han véi téng gia tri khong vuwrot qua 20% ménh gia trai phiéu. Lai suat ap
dung d@bi v&i trai phiéu dwoc mua lai trwede han la 10.5%/ndm.

- Muc dich: Phat trién quy dat, bd sung vén lvu dong va co cu lai ngudn vén
hoat dong ctia Cong ty.
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Cong ty Cb phan Tap doan D4t Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

27.

27.2

27.3

VON CHU SO HMU (tiép theo)

Céc giao dich vé von véi cac chi s& hiku

Vén da gép cia chu sé hitu
S6 dau ky
Cb tirc bang cb phiéu
S6 cudi ky
Cé tirc dd cong bo trong ky béo céo
C6 tukc trén co phiéu phé théng

C6 tirc bang cb phiéu da cong bd

Cb ttrc d4 tra cho chd s& hivu

Cé& tirc da tra cho cd dong khong kiém soat

Cé phiéu phé théng

C4 phiéu dwoc phép phat hanh

C phiéu d& phat hanh va gop vén day at
Cé phiéu phé théng

Cé phiéu quy
Coé phiéu pho théng

C6 phiéu dang Ivu hanh
Cé phiéu phé thong

46

Cho ky ké toan
sau thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2019

3.500.714.120.000

B09a-DN/HN

VND

Cho ky ké toan
sdu thang ket thic
ngay 30 thang 6
ndm 2018

3.031.926.860.000
393.787.260.000

3.500.714.120.000

3.425.714.120.000

321.898.336.878

Ngay 30 thang 6
ndm 2019

S4 cé phiéu

350.071.412

350.071.412

(250.056)

349.821.356

393.787.260.000
42.275.000
242 142.870.575

Ngay 31 thang 12
ndm 2018

S6 ¢6 phiéu
350.071.412
350.071.412

(250.056)

349.821.356



Cong ty C6 phan Tap doan DBat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cling ngay

27.

27.4

VON CHU SO H'U (tiép theo)

Lai trén c6 phiéu

L&i co ban va suy gidm trén cé phiéu dwoc tinh toan nhw sau:

Loi nhuan sau thué (VND)
Trir: Quy khen thwéng, phuc lgi (VND) (i)

Loi nhuan thuan sau thué phan bé cho cb
dong s& htru cb phiéu phd thong (VND)
Anh huéng suy giam do chi phi 1&i vay phat
sinh tir tréi phiéu chuyén doi

L¢i nhuén thuan sau thué phan bb cho cb
ddng sé& hivu co phleu pho théng sau khi
da didu chinh cho céac yéu té suy giam

S6 lwgng ¢b phiéu phd théng Iwu hanh
binh quan

Anh hwéng suy gidamdo
Trai phiéu co thé chuyén déi

Binh quén gia quyén clia s6 co phneu
phé thong da diéu chinh cho cac yéu té
suy giam.

Lai co ban trén cd phiéu (VND/cé phiéu)
Lai suy giam trén cd phiéu (VND/c6 phiéu)

1.220.646.575

B09a-DN/HN

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thic  sdu thang két thac
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2019 ndm 2018
556.386.597.461 432.152.536.831
556.386.597.461 432,152.536.831

557.607.244.036 432.152.536.831
349.821.356 342.321.356
8.006.022 -
351.325.250 342.321.356
1.590 1.262

1.587 1.262

() Loi nhuan dung dé tinh 14i trén cb phiéu cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30
thang 6 nam 2019 chwa dwgc diéu chinh gidam cho khoan trich quy khen thwéng, phic
Igi ttr loi nhuan sau thué ctia ndm 2019 do phan phéi lgi nhuan nam 2019 chua duoc

thong qua.
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Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2019 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

28.

281

28.2

29,

DOANH THU

Doanh thu vé ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu tir ban can hé,

nha phé va dat nén

Doanh thu dich vu bat déng sén
Doanh thu tir hop dong xay dwng
Doanh thu tir dich vu quan ly, cho thué
Doanh thu tir ban bat dong san dau tw

TONG CONG

Trong do:
Doanh thu véi bén khac
Doanh thu véi bén lién quan
(Thuyét minh s6 34)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Thu nhap tir thanh Iy khodn dau tw
Thu nhap tir 14i cho vay, I3i tién givi

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén ban can hd, nha phé va dat nén
Gia vén dich vu bat déng san

Gia vén hgp dbéng xay dwng

Gia vén dich vu quan Iy, cho thué

Gia vbn ban bat dong san dau tw

TONG CONG

Cho ky ké toén
sau thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2019

1.015.486.699.235
1.038.133.107.248
269.520.096.588

B09a-DN/HN

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thiic
ngay 30 thang 6
ndm 2018

806.133.231.261
931.828.597.580
199.866.886.084

17.563.606.584 6.833.640.588
- 2.737.036.895
2.340.703.509.655  1.947.399.392.408

2.227.491.601.274

113.211.908.381

Cho ky ké toan
séu thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2019

219.980.650.000
18.751.195.071

1.836.510.669.300

110.888.723.108

VND

Cho ky ké toan
séu thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2018

150.696.904.917
22.881.765.311

238.731.845.071

173.578.670.228

Cho ky ké toén
sau thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2019

673.902.168.102
229.154.486.594
250.809.414.628

10.1156.271.770

VND
Cho ky ké toan
sdu théng két thiic
ngay 30 thang 6
nam 2018

516.836.279.027
202.860.414.992
183.671.863.323
5.492.502.475
2.372.513.925

1.163.981.331.094

911.233.573.742




Cong ty C& phan Tap doan Dat Xanh B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay
30. CHI PHi TAI CHINH
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sdu thang két thic  sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ndm 2019 ndm 2018

Chi phi di vay
Chi phi phat hanh trai phiéu
Khac

TONG CONG

94.476.231.843
4.584.804.273

68.490.342.359
2.813.068.182
191.383.081

99.061.036.116

71.494.793.622

31.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
- Chi phi lveng
- Chi phi méi giéi, quang cao
- Chi phi khau hao va hao mon
- Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
- Chi phi lwong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi kh&u hao va hao mon
- Chi phi lgi thé thwong mai
- Chi phi dw phong
- Chi phi khac

TONG CONG

32. THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
- Thu nhap tir phat vi pham hop ddng
- Khac
Chi phi khac
- Chi phi phat
- Chi phi thanh ly tai sén c6 dinh
- Khac

LO'I NHUAN KHAC

49

Cho ky ké toén
séu thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2019

233.734.740.244
112.258.526.430
82.307.825.011
7.169.451.222
31.998.937.581

218.506.694.160
124.632.830.222
41.673.922.989
8.047.630.123

VND

Cho ky ké toan
sdu thang két thiic
ngay 30 théng 6
nam 2018

179.503.819.512
88.469.004.756
'67.703.136.844
512.053.070
22.819.624.842

150.348.873.701
82.529.152.051
28.047.786.152
3.421.132.550

6.110.899.152 5.694.309.229
696.872.811 4.942.975.775
37.344.538.863 25.713.517.944
452.241.434.404 329.852.693.213
VND

Cho ky ké toan
séu thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2019

56.253.705.440
50.961.092.480
5.292.612.960

7.197.462.753
5.080.738.612

2.116.724.141

Cho ky ké toén
sdu théng két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2018

9.205.454.405
6.424.270.192
2.781.184.213

1.813.961.815
344.071.505
399.060.446
1.070.829.864

49.056.242.687

7.391.492.590




Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho ky ke toan sau thang ket thiic cling ngay

33.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Tap doan la 20% thu
nhap chiju thué.

Céac bao céo thué cua Tap doan sé chiu sty ki&m tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué co thé duoc glal thich theo nhiéu cach khéc nhau, sb thue duwoc
trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhét co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung

clia co quan thué.

33.1  Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Diéu chinh thué TNDN trich (thira) thiéu
trong nhitng ky trudre

(Thu nhap) chi phi thué TNDN hoén lai
TONG CONG

Cho ky ké toén

séu thang két thuc

ngay 30 thang 6
nam 2019

184.264.792.932

(1.784.905.166)
(746.959.602)

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thic
ngay 30 thang 6
ndm 2018

161.232.167.048

740.637.580
854.423.224

181.732.928.164

162.827.227.852

Dwai day la ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla téng loi nhuan ké toan trwdc thué

nhan vai thué suét thué TNDN:

Téng loi nhuin ké toan trwéc thué

Thué TNDN theo thué suat 20% ap dung cho
Tap doan

Céc khodn diéu chinh:
Chi phi khéng dwoc trie
L6 thué trong ky chuwa ghi nhan thué hoan lai
Phan bd Igi thé thu-o’ng mai
Thu nhap d4 chiu thué trong cac ky trwdc
Didu chinh thué TNDN trich (thtra) thiéu
trong nhirng ky truwdc
Diéu chinh hgp nhét
(Loi nhuan) 16 tir cong ty lién két

Khac
Chi phi thué TNDN

33.2 Thué TNDN hién hanh

Cho ky ké toan

séu thang két thuc

ngay 30 thang 6
nam 2019

971.141.068.551

VND

Cho ky ké toan
séu thang két thac
ngay 30 thang 6
ndm 2018

813.091.165.060

194.228.213.710

1.078.649.649
1.791.112.991
1.222.179.830
(2.721.324.500)

(1.784.905.166)

(11.586.654.550)
(494.343.800)

162.618.233.012

1.105.038.444
590.981.606
1.138.861.846

740.637.580
(3.905.990.554)
539.465.918

181.732.928.164

162,827.227.852

Thué TNDN hién hanh phai nop dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Tap doan khac véi thu nhap dwoc béo cao trong bao cao ket qua
hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién dd vi thu nhap chiu thué khong bao gbm céac
khoan muc thu nhap chiu thue hay chi phi dwgc trir cho muc dich tinh thué trong cac ky
khac va cling khong bao gdm céac khoan muc khéng phal chiu thué hay khéng dweec trir cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai ndp cta Tap doan dwoc tinh theo thué suat
da ban hanh dé&n ngay két thac ky ké toan.
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Cong ty Cb phan Tap doan Dat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

33.

33.3

33.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

B09a-DN/HN

Tap doan da ghi nhan khoan tai san thué TNDN hodn lai voi cac bién dong trong ky bao
cao va ky trvéc nhw sau:

Lei nhuan ndi bd
chwa thwe hién
Chi phi phéi trd
Dw phong cac
khoan phai thu
Thué TNDN da
nop tlr cac khoan
tién thanh toan
theo tién d6 clia
khach hang (*)

Tai san thué thu
nhép hoan lai

Bang cén déi ké toan hop nhat
gitka nién dé

VD

Béo céo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat gitta nién dé

Cho ky ké toan  Cho ky ké toan

sau thang ket sdu thang két

thac ngay 30 thac ngay 30

Ngay 30 thang Ngay 31 thang théng 6 thang 6

6 ndm 2019 12 ndm 2018 nam 2019 nam 2018

22.045.610.335 8.286.131.667 13.759.478.668 1.022.272.271

7.558.442.651 7.768.086.135 (209.643.484)  (173.539.648)

299.200.797 299.200.797 - -

1.500.479.960 14.303.355.542 (12.802.875.582) (1.703.155.847)
31.403.733.743 30.656.774.141

Thu nhép (chi phi) thué hoan lai tinh vao béo céo
746.959.602  (854.423.224)

két qua kinh doanh hop nhét gitra nién do

(*) Day la khoan tam nop thué clia cac khoan tién nhan dwoc tir khach hang mua bAt dong
san theo quy dinh cla Théng tw s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 ndm 2014 do Bo
Tai Chinh ban hanh va cé hiéu lyc tir ngay 2 thang 8 nadm 2014,

Thué thu nhap hoan lai chwa dwec ghi nhéan

Tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwec ghi nhan dbi v&i cac khoan muc sau do tinh

khéng chac chan ctia thu nhap chiu thué trong twong lai:

Cac chénh léch tam thoi

L& chuyén sang céc ky sau clia cac cong ty con
D phong phai thu ngan han kho doi

TONG CONG
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VND

37.087.537.153
1.979.066.323

39.066.603.476




Cong ty Co phan Tap doan Déat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho ky ké toan sau thang két thiic cuing ngay

34.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN/HN

Nhtrng giao dich trong yéu clia Tap doan véi cac bén lién quan trong ky nay va ky trudc

bao gom:

Bén lién quan Méi quan hé
LDG Cong ty
lien két

Cong ty C6 phan
PAu tw Xay dwng
Dai Thinh Phat
(“Pai Thinh Phat")

Bén lién quan

Cong ty C& phan
Pau tw va Phat
trién Bia b¢c

Nam Sai Gon
(“Nam Sai Gon”)

Bén lién quan

No6i dung
nghiép vu

Nhan vén gop
HDHTKD
Ung truéc
HBPHTKD
Vén gop

HDPHTKD dai han

Doanh thu dich
vu BBS
Doanh thu dich
vy xay dwng
Lai tlr cho vay

Doanh thu dich
vy xay dwng

Doanh thu dich
vy xay dwng

Cho ky ké toén

sau thang két thic

ngay 30 thang 6
nam 2019

190.866.645.000
100.000.000.000
74.930.478.058

35.663.045.552

61.209.425.334

16.339.437.495

VND
Cho ky ké toén

séu thang két thic

ngay 30 thang 6
nam 2018

13.972.872.720
30.654.452.442
1.933.000.001

51.667.698.400

14.593.699.546

Vao ngay két thic ky ké toan, cac khoan phai thu cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Néi dung
nghiép vy

Phai thu ngdn han cta khach hang

LDG Cong ty

lien két
Nam Sai Gon Bén lién quan
Ong Lwong Tri Thanh vién
Thao HPQT
DAt Xanh Bén lién quan
Premium

Ong Lwong Tri Tu Cb déng

Doanh thu
dich vu BBS
Doanh thu dich
vy xay dwng

Doanh thu djch
vu xay dwng

Doanh thu ban
can hd

Doanh thu djch
vu BBS

Doanh thu
ban can ho
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Ngay 30 thang
6 ndm 2019

41.159.631.657

1.240.097.200

9.578.688.195

1.844.871.879

134.839.559

73.506.490

VND
Ngay 31 thang
12 ndm 2018

10.940.817.461

1.240.097.200

73.506.490

54.031.634.980

12.254.421.151






















