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DAT XANH GROUP

CONG TY

Cong ty C& phan Tap doan DAt Xanh (“Cong ty”) 1a mdt cong ty c6 phan duge thanh ldp theo Luét
Doanh nghi¢p cta Viét Nam theo Gidy Chimg nhin DPang ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) 56
0303104343 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hd Chi Minh cdp ngdy 23 thang 11 nim 2007, va
cdc GCNDKKD diéu chinh sau dé.

Cé phiéu ciia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh phé H Chi Minh (“HOSE”)
theo Quyet dinh s6 161/QD-SGDHCM ngay 14 thang 12 nam 2009,

Hoat dong kinh doanh chinh trong ndm hi¢n tai ciia Cong ty la xdy dung, kinh doanh bit dong san
(“BBS”), dich vu méi gidi bat dgng san va céc dich vu khéc.

Cong ty c6 tru s¢ chinh déng ky tai S6 2W, Pudong Ung Vian Khiém, Phudng 25, Quan Binh Thanh,
Théanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam.

HOQI DPONG QUAN TRI
Céc thanh vién Hoi dong Quan tri trong ndm va vao ngay lap bdo céo nay nhu sau:
Ong Luong Tri Thin Chu tich
Ong Tréan Viét Anh Thanh vién Tir nhiém ngay 18 thang 03 ndm 2022
Ong Buii Ngoc Dirc Thanh vién
Ba D6 Thi Théi Thanh vién
Ong Ha Dirc Hiéu Thanh vién
Ong Nguyén Pham Anh Tai Thanh vién B nhiém ngay 28 thang 05 niim 2022
UY BAN KIEM TOAN
Céc thanh vién Uy Ban kiém toan trong niim va vao ngay 1dp bdo cdo nay nhu sau:
Ong Tran Viét Anh Chu tich Tir nhiém ngay 18 thang 03 nam 2022
Ong Nguyé&n Pham Anh Tai Chu tich B& nhiém ngay 21 thang 06 nam 2022
Ong Ha Dirc Hiéu Thanh vién
BAN TONG GIAM POC '
Céc thanh vién Ban Tong Giam doc trong ndm va vao ngady ldp bdo cdo nay nhu sau:
Ong Buii Ngoc Birc Téng Giam dbc
Ba P4 Thi Thai Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Trudng Son Pho Téng Giam dbe
Ong Duong Vian Bic Phé Téng Gidm ddc
Ong Luong Tri Thao Phé Téng Giam dbc
Ong L& Vin Hung Phé Téng Giam déc
Ong Lé Hao Phé Tong Giam déc
Ba Bui Thanh Thao K¢ todn trudng



), DAT XANH GROUP

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong ky va vao ngay 1ap béo céo nay la Ong Bui Ngoc Bitc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tong Gidm dbc chiu trach nhiém dam bao béo céo tai chinh riéng cho timg ném tai chinh phan anh
trung, thuc va lwp ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh ueng va tinh hinh iuu

chuyén tién te; riéng ctia Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1ap bao céo tai chinh riéng nay, Ban Téng
Giam ddc can phai:
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o lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cc chinh sach ndy mdt cach nhat quéan;
o thuc hién cdc dénh gid va wdce tinh mdt cach hop ly va than trong;
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o néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 duge tudn thi hay khong va tat ca nhirng sai
A A ) ~ \ ' b [ ’ . . 54 ’
[éch trong yéu so v&i nhitng chuén myc ndy dé dwoc trinh by va gidi thich trong bao cdo tai chinh
riéng ; va

e 14p bdo cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén thc hoat dng lién tuc trir trudng hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tyc hoat dong,

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam béo vige cée sb sach ké toan thich hg‘p duge luu gur dé phan

anh tinh hinh ta1 chinh riéng ciia Cong £y, v6i mire dd chinh xac hop ly, tai bt ky thoi diém nao va dam
béo ring cic so sach ké todn tudn thi véi ché do ké toan di duge 4p dung. Ban Tong Gidm dbc ciing c}uu
trach nhiém vé viéc quan ly céc tai san cua Cong ty va do d6 phai thye hi¢n céc bién phap thich hgp aé
ngin chin va phét hién cdc hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.
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Ban Tong Giam doc cam két da tudn thu nhirng yéu cau néu trén trong vige lap bao cdo tai chinh riéng
keém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Tong Giam dbc, béo cdo tai chinh riégng kém theo phan anh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 30 thang 06 nim 2022, két qua hoat dong kinh doanh
neng va tinh hinh luu chuyén tién t¢ neng cho giai doan tai chinh két thic cung ngay phu hgp véi cac
Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viée 4p va trinh bay bao cdo tai chinh riéng.

Cdng ty co cac cong ty con nhu dugc trinh ba;r trong béo céo tai chinh ueng Cong ty da lap béo céo tai
Chillh ridng nay nham dap Gmg céc yeu ciu vé cong bd thong tin, cy thé 13 theo quy dinh tai Théng tu
s6 155/2015/TT-BTC - HLrO'ng dan v viée cong bo thong tin trén thi tr wdng chimg khodn. Ciing theo
quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty ciling da 1ap bo céo tai chinh hop nhat ctia Cong ty va céc cong
ty con (“Tap doan”) cho giai doan tai chinh két thac ngay 30 thang 06 nim 2022,

Ngum str dung béo cdo tai chinh riéng nén doc béo cdo nay cun% véi bao céo tai chinh hop nhat néi
trén dé cé duge céc thong tin day dii vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat va tinh hinh liu chuyén tién & hop nhét ctia Tap doan.
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A DAT XANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH

2W Ung Vin Khiém, Phudng 25, Quéin Binh Thanh, TP, HCM

Mau s6 B 0la— DN
(Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

QUY I NAM 2022
TAINGAY 30/06/2022
Pon vi tinh: VND
TAI SAN Mi | Thuyét Tai ngay Tai ngay
s6 | minh 30/06/2022 31/12/2021

A- TAI SAN NGAN HAN 100 2.778.503.828.930 | 4.368.370.397.220
L Tién va cic khoan twong dwong tién 110 | 5.1 101.212.991.680 330.872.484.671
1. Tién 111 21.212.991.680 |  210.872.484.671
2. Céc khoan twong duong tidn 112 80.000.000.000 120.000.000.000
IL Pau tir tai chinh ngfin han 120 15.230.000.000 15.230.000.000
1. Pau tw ndm giit dén ngay déo han 23| 52 15.230.000.000 15.230.000.000
IV. Céc khodn phai thu ngfin han 130 1.008.602.200.239 | 2.083.330.966.785

1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 53 208.811.587.921 203.258.295.434
2. Tra trwée cho ngudi ban ngén han 132 5.4 291.091.791.671 159.879.090.872
3. Phai thu ndi bb ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng 134 - -
xdy dung
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 5.5 20.760.934.820 2.035.934.820
6. Phai thu ngén han khac 136 | 5.6 529.935.798.788 | 1.760.705.558.620
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 (41.997.912.961) (42.547.912.961)
8. Tai san thiéu che xir ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 5.7 1.649.739.301.127 | 1.923.712.112.635
1. Hang tdn kho 141 1.649.739.301.127 | 1.923.712.112.635
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Tai sén ngén han khic 150 3.719,335.884 15.224.833.129
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 1.503.212.908 15.224.833.129
2. Thué gié tri gia tang dwgc khéu trir 152 2.216.122.976 =
3. Thué va céc khoén phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha | 154 - -
S. Tai san ngén han khéc 155 - -
4



)A\DAT XANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH

2W Ung Viin Khiém, Phuong 25, Quén Binh Thanh, TP. HCM

Mau s6 B 0la— DN
(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

QUY II NAM 2022
TAINGAY 30/06/2022
Pon vi tinh: VNb
TAI SAN Ma | Thuyét Tai ngay Tai ngay
o s0 | minh 30/06/2022 31/12/2021
B- TAI SAN DAI HAN 200 11.712.980.470.460 | 10.445,270.248.427
I. Cac khoan phai thu dai han 210 1.530.463.000 3.655.463.000
1. Phai thu dai han ctia khich hang 211 - -
2. Phai thu vé cho vay dai han 215 - 2.125.000.000
3. Phai thu dai han khac 216 1.530.463.000 1.530.463.000
IL. Ti san ¢6 djnh 220 8.324.342.651 9.999.381.646
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 5.8 6.730.208.242 7.893.830.816
Nguyén gia 222 26.784.649.543 26.522.484.087
Gid tri hao mon luy ké 223 (20.054.441.301) (18.628.653.271)
2. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 5.9 1.594.134.409 2.105.550.830
Nguyén gia 228 8.883.412.007 8.883.412.007
Gid tri hao mon luj ké 229 (7.289.277.598) (6.777.861.177)
IIL Bét dong san dAu tw 230 | 5.10 66.769.397.447 69.455,197.484
Nguyén gid 231 73.250.101.616 75.492.863.966
Gi4 trj hao mon luy ké 232 (6.480.704.169) (6.037.666.482)
IV. Tai sdan dé dang dai han 240 23.622.327.086 1.892.724.995
1. Chi phi san xuat. kinh doanh d& dang dai han | 241 - -
2. Chi phi x4y dyng co ban d¢ dang 242 23.622.327.086 1.892.724.995
V. Piu tw tai chinh dai han 250 11.536.436.617.314 | 10.214.281.720.358
1. Bau tu vao céng ty con 251 5.1 11.373.229.460.682 | 10.232.358.927.425
2. Dau tr vo cdng ty lién doanh, lign két 252 | S.12 166.496.340.000 -
3. Dur phong dau tu tai chinh dai han 254 (3.289.183.368) (18.077.207.067)
VI. Tai sén dai han khac 260 76.297.322.962 145.985.760.944
1. Chi phi tra trude dai han 261 | 5.13 74.856.515.415 140.017.742.751
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 | 5.14 50.807.547 4.578.018.193
3. Tai san dai han khéc 268 1.390.000.000 1.390.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 14.491.484.299.390 | 14.813.640.645.647
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phudng 25, Quén Binh Thanh, TP, HCM

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Miusé B 0la—-DN
(Ban hanh theo Thdng tur s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bj Tai chinh)

QUY II NAM 2022
TAINGAY 30/06/2022
Pon vi tinh: VNP
NGUON VON Mi |Thuyét Tai ngay Tai ngay
s0 | minh 30/06/2022 31/12/2021

A-NOQ PHAI TRA 300 5.995.774.784.114 | 7.233.658.255.753
I. No' ngéin han 310 1.967.856.766.201 |  4.669.208.594.026
I Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.15 119.981.858.110 123.702.688.633
2. Nguoi mua tré tidn trude ngin han 312 5.16 5.080.754.339 432.301.815.686
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nuée 313 5.17 224.027.163.820 251.146.684.265
4. Phai tra nguoi lao dong 314 10.052.907.995 8.578.224.968
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | 5.18 72.433.371.627 25.904.726.686
6. Doanh thu chua thue hién ng%"m han 318 5.19 3.452.037.762 24.875.742.042
7. Phai tra ngéin han khac 319 | 5.20 208.187.859.389 | 1.421.335.952.745
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.21 1.272.845.813.438 | 2.352.127.280.387
9. Quy khen thuwdng, phic lgi 322 51.794.999.721 29.235.478.614
IL Ng dai han 330 4.027.918.017.913 |  2.564.449.661.727
1. Phai tra dai han khéc 337 | 5.20 2.748.452.938.366 | 2.001.477.389.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.21 1.279.465.079.547 562.972.272.727
B- VON CHU SO HU'U 400 8.495.709.515.276 | 7.579.982.389.894
L. Von chii s& hivu 410 | 5.22 8.495.709.515.276 | 7.579.982.389.894
1. Vén gép cta chi s& hitu 411 6.092.768.760.000 |  5.977.730.480.000
- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 41la 6.092.768.760.000 |  5.977.730.480.000
2. Thang du vén ¢b phan 412 55.419.700.806 10.677.980.806
3. C6 phiu quy 415 (2.500.560.000) (2.500.560.000)
4. Quy dAu tu phat trién 418 100.091.658.398 76.946.451.83 1
5. Lgi nhugn sau thué chua phan phéi 421 2.249.929.956.072 1.517.128.037.257
- LN sau thué chura phén phéi ném triede 42la 1.459.265.020.840 129.304.748.742
- LN sau thué chiea phén phéi ky nay 421b 790.664.935.232 | 1.387.823.288.515
IL Ngudn kinh phi v quy khac 430

TONG CONG NGUON VON 440 14.491.484.299.390 | 14.813.640.645.647

NGUOI LAP BIEU
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AASDAT XANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH

2W Ung Viin Khiém, Phudng 25, Quén Binh Thanh, TP, HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN 1510
(THEO PHUONG PHAP 'GIAN TIEP)

Mau s6 B 03a — DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia BO Tai chinh)

QUY II NAM 2022
Bon vj tinh: VND
CHI TIEU Mi [Thuyét Nim nay Niam trwée
s6 | minh

L. Lwu chuyén tién tw hoat dgng kinh doanh
L. Loi nhugn trieée thué 01 820.431.567.800 1.516.873.695.381
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCD va BPSDT 02 2.652.486.747 3.450.479.489
- Céc khoan dy phong 03 (15.338.023.699) (110.199.756.884)
- Li, 16 chénh lé&ch ty gid 110[ dodi do danh gid lai | 04 - -

cac khoan muc tién té co goc ngoai (¢
- Li, 13 tir hoat dong ddu tu 05 (703.277.266.148) | (1.492.532.679.949)
- Chi phi lai vay 06 118.343.453.330 79.807.249.533
- Cac khoan didu chinh khac 07 - -
3. Loi nhrgm tir hogt dpng kinh doanh truée 08 222.812.218.030 (2.601.012.430)
thay doi von lru dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 1.092.614.651.201 113.166.451.495
- Tang, giam hang ton kho 10 273.972.811.508 (60.958.727.399)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 13i vay | 11 (980.358.273.286) (170.462.094.889)

phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Téng, giam chi phi tra trude 12 78.882.847.557 (15.883.912.524)
- Téng, giam chirmg khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (35.686.739.728) (48.460.142.164)
- Thué thu nhép doanh nghi¢p da ndp 15 (30.287.907.199) (2.144.374.381)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (12.158.288.743) (8.442.556.066)
Luu chuyén tién thuin tiv hogt dpng kinh doanh | 20 609.791.319.340 |  (195.786.368.358)
IL Lwu chuyén tidn tir hoat dong diu tw
L. Tién chi dé mua sim, xay dyng TSCP vi céc 21 (10.692.094.286) (2.012.977.271)

tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va cac | 22 100.639.814 2.268.175.984

tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng ctia don 23 (16.600.000.000) (440.569.700.000)

vi khéc
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu no 24 = 80.213.178.897

ctia don vi khéc
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khic 25 (1.806.874.903.257) | (4.840.724.000.000)
6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khic 26 499.528.230.000 |  4.734.867.548.000
7. Tién thu l4i cho vay, cd tirc va loi nhuan duoc 27 702.587.315.398 8.538.138.444

chia
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 30 (631.950.812.331) |  (457.419.635.946)

Cdc thuyét minh dinh kém la mt bé phdn khéng tdch roi ciia béo cdo tai chinh riéng
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AAADAT XANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH

Méu s6 B 03a — DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC

2W Ung Viin Khiém, Phudng 25, Quén Binh Thanh, TP. HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
(THEO PHUONG PHAP GIAN TIEP)

Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh)

QUY II NAM 2022
DPon vj tinh: VND
CHI TIEU M3 | Thuyét Nim nay Néam trwée
s6 | minh

IIL Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén 31 70.000.000.000 -

gop ctia chi s¢ hitu
2. Tién chi tra v6n gop cho céc chii sé hitu. 32 - -

mua lai c6 phiéu ctia doanh nghiép da phat

hanh )
3. Tién vay ngéin han, dai han nhan duoc 33 7.1 . 1.815.900.000.000
4. Tién chi tra no gbc vay 34 72 (277.500.000.000) (226.000.000.000)
5. Tién chi trd ng thué tai chinh 35 - -
6. C tirc, loi nhugn da tra cho cht s& hitu 36 - -
Luwu chuyén tién thudn tie hoat dong tai chinh | 40 (207.500.000.000) 1.589.900.000.000
Laru chuyén tién thuén trong ky 50 (229.659.492.991) 936.693.995.696
Tién va twong dwong tién dAu ky 60 | 5.1 330.872.484.671 126.085.142.343
Anh hudng cia thay dbi ty gi4 hdi doai quy ddi | 61 - -
ngoai té
Tién va twong dwong tidn cubi ky 70 | 5.1 101.212.991.680 |  1.062.779.138.039

thang nam 2022
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG _
W
i
LE THI THANH HUONG HANH THAO
9



Méu s6 B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC

A DAT XANH GROUP Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH
2W Ung Viin Khi¢m, Phudng 25, Quén Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 ndm 2022
(Thé hign bang ddng Viét Nam, ngoal trir truéng hgp cé ghi chi bang dong tién khéc)

Biéng thuyét minh nay 13 mot bd phan khong thé tach rdi va dugc doc cuing vdi bdo céo tai chinh dugc dinh kém

1.
1.1.

1.2

13,

1.4

STT

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite s& hitu von

Céng ty Co phan Tap Poan D4t Xanh (duéi day goi tit 1 “Cong ty”) la cong ty cd phan duge thanh
lap do chuyén ddi tir Céng ty TNHH Dich vu Xay dyng Pja 6c Dat Xanh theo Gidy Chimg nhan
Dang ky Kinh doanh Céng ty C§ phan s6 4103008531 ngay 23/11/2007 do Phong ding ky kinh
doanh - S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd H& Chi Minh cép;

Vén diéu 18 theo Gidly chimg nhan ding ky doanh nghi¢p Céng Ty C5 Phin sé 0303104343 ngay
15/04/2022 14 6.092.768.760.000 d(’ing.

Try s& chinh duge dit tai s6 2W Ung Van Khiém, Phudng 25, Quén Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi
Minh, Viét Nam.

Linh vyre kinh deanh

Bét dong san.

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwing

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty la 12 thang.

CAu tric doanh nghigp

Tén cong ty con Linh vye kinh doanh Ty 1€ lgi Quyén
. bitu
ich X
quyet
Coéng Ty CP Dich Vu Bt Pong San Dit Xanh Kinh doanh BDS 60,33 60,33
(‘IDXSH)
Céng ty Cb phéan Vicco Sai Gon Kinh doanh BDS 99,99 99,99

(“Viceo Sai Gon”) (19

Cong Ty Cb Phin PAu Tu Bét Dong San Kinh doanh BDBS 99,90 99,90

Mién Bic (“DXI”) (trude day la Cong ty
TNHH Dau Tu BDS B4t Xanh) (9

Céng ty CP Péu Tu Kinh Doanh BDS Ha An Kinh doanh BDS 99,99 99,99
(“Ha An”)

Cong ty C& Phan Sai Gon Riverview Kinh doanh BPS 99,99 99,99
(“Sai Gon Riverview”) 1%

Coéng ty TNHH MTV B4t Xanh Tech Cong thong tin 100 100
Céng ty TNHH Pat Xanh Finance Kinh doanh BDBS 100 100
Cong ty TNHH Athena Invest Kinh doanh BBS 100 100
Cong ty TNHH Patheon Holdings Kinh doanh BBS 100 100
Céng ty TNHH Pau Tu DHG Kinh doanh BBS 99,99 99,99
Céng ty C6 Phan Xay Dyng E&C Xay dung 75,79 75,79

10



A DAT XANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khigm, Phudng 25, Quin Binh Thanh, TP, HCM

Méu s6 B 09a— DN
(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2022
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngom trir trudng hop co ghl chu bfmg ddng tién khac)
Bang thuyét minh nay 1a mdt bd phén khong thé téch rdi va duge doc cling voi bao cdo tai chinh dugce dinh kém

STT Tén cong ty con

12.

13.

14,

15.

16.
17.

18.
19.
20.
21
22.
23.
24.
25.
26.

217.

28.
29.

30.

31

32.
33.

34

Cong Ty CP Diu Tu va Dich Vu Pét Xanh
Mién Nam (“Dat Xanh Mién Nam”)

Cong Ty CP Dich Vu Va Dja (:)c Pét Xanh
Mién Bic (“Dét Xanh Mién Bfc”) ©

Cong Ty C6 Phan Dét Xanh Mién Tr ung (“Dat
Xanh Mién Trung”) ¥

Céng ty Cd phan DVwva DT Dit Xanh Mién
Téy (“D4t Xanh Mién Tay”) ®

Cong ty Cb Phan Dich Vy Nam Bé Invest

Cong Ty CP Cong nghé BDS Viét Nam
(TERA)™

Céng ty CP PT Bja Oc Nam Trung Bo O
Céng ty CP DXMD Viét Nam®

Céng ty CP Cong Nghé Thouzz

Céng ty CP DV Tai Chinh BDS Tulip ®

Céng ty CP Bat Pong San Linkgroup @

Céng ty CP Dét Xanh Premium(“Premium”)
Céng ty CP Bat Dong San Dit Xanh Plus
Céng ty C6 Phin DV B4t Dong San Quéc &0

Céng ty C phén Dia Oc Viethomes
(“Viethomes”) @

Céng ty C6 phan BDS S-Homegroup (trude
day la Cong ty CP Dja Oc Vinahomes)®

Céng ty C6 Phian BPS Béc Trung Bo @

Céng ty C6 phan BDS Duyén Hai (“D4t Xanh
Duyén Hai”) @

Cong ty Cé Phan DV Quén Ly Tai san va Péu
tu Asahi Japan®

Céng ty CP Bat Pong San Bic Bo®@

Céng ty CP DV va BT BPS Kinh Béc @

Céng ty C6 Phin DV va BT BDS Hing
Vuong @

Céng ty CP Tu Van Dau Tu S-Advices @

11

Linh vye kinh doanh

Kinh doanh va méi gi¢i BDS

Kinh doanh va méi giGi BBS
Kinh doanh va méi gi¢i BDS
Kinh doanh va méi giéi BDS

Kinh doanh va méi gi¢i BBS
Cong théng tin

Kinh doanh va méi giéi BDS
Kinh doanh va méi gi6i BDS
Cong thong tin

Dich vu tai chinh

Kinh doanh va méi gi¢i BDS
Kinh doanh va méi gi¢éi BDS
Kinh doanh va méi gigi BDS
Kinh doanh va méi gi¢i BBS
Kinh doanh va méi gi¢i BBS

Kinh doanh va méi gi¢i BBS

Kinh doanh va méi gi¢i BDS
Kinh doanh va méi gigi BBS

Kinh doanh va méi gi¢i BDS

Kinh doanh va méi gi¢i BBS

Kinh doanh va méi gi¢i BBS
Kinh doanh va méi gigi BDS

Hoat dong tu van quan ly

Ty 1€ loi
ich

39,21
38,30
33,18
36,80

38,00
30,76

42,83
36,80
32,30
36,20
48,55
35,59
33,18
39,15
19,54

33,33

19,54
19,54

19,73

19,54

21,95
20,78

37,719

Quyén
biéu

A
quyet
65

63,50
55
61

63
50,99

71
61
53,54
60
80,47
59
55
64,90
51

87

51
51

51,52

51

57,30
54,26

98,66



A\DAT XANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phucrng 25, Qudn Binh Thanh, TP. HCM

Méu s6 B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN $510)

Cho giai dogn tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 théng 06 nam 2022
(Thé hi¢n bang ddng Viét Nam, ngoal trir trrdng hop 6 ghi chi bing ddng tién khéc)
Bang thuyét minh nay la mdt bd phén khong thé tach rdi va dugce doc cung véi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

STT Tén cong ty con

33
36.
a7
38.
39.

40.

41.
42,

43.

44,
45,

46.

47.

48,
49,

50.
51,
52.

53.

54.

35

56.

57.
58.

Céng ty TNHH Tu Vén S-Media @
Céng ty TNHH Nha O Ngay Viét Nam®
Céng ty TNHH S-O Farm @

Cong ty TNHH Céng Nghé S-Tech @

Céng ty C6 Phan D6 Thi Théng Minh Viat
Nam ©

Cong ty Cb Phan Bét Dong San Nam Mién
Trung (“PAt Xanh Nam Mién Trung”) ®

Céng ty TNHH MTV Smart City @
Céng ty CP Phat Trién B4t Dong San
Emerald®

Céng ty TNHH MTV Phat Trién P Thi
Quang Ngai®

Céng ty TNHH PT D6 Thj Quang Binh ©
Cédng ty TNHH Regal Food @

Céng ty Cb phan Bau Tw va Dich Vy Sai
Gon Real (“Saigon Real”) @

Cong ty Cb phan Pau Tu va Dich Vuy City
Real (“City Real”)®

Céng ty TNHH Dt M6i Minh Hung ©
Cong ty CP DT va DV BBS Binh Nguyén
Res®

Céng ty CP BT va DV BDS Central Real®
Céng ty CP BT va DV BBS Mekong Real ©

Céng ty TNHH Xdy Dung TM DV Ha Thuén
Huing @ (“Ha Thuan Hing”)

Cong ty Cb phan In Néng Nghigp ©

(“In Nong Nghiép™)

Céng ty Cb phan Dau tw D4t Vién Pong ©)
(“Vidoland”)

Céng ty TNHH Pau tu Sai Gon Riverside ©
(“Sai Gon Riverside™)

Céng ty Cb phan Dau Khi Thing Long ©
(“Thang Long Petrol”)

Cong ty TNHH Charm & CI Viét Nam ©
Céng ty CP Pau Tu BDS Tay Nam Bo®

12

Linh vye kinh doanh

Quang cao

Tu vén, moi gioi, déu gia
Tréng trot, chan nudi

Xuét ban phan mém

Kinh doanh va méi gié¢i BBS

Kinh doanh va méi gi¢i BDS

Kinh doanh va méi gi¢i BDS
Kinh doanh va moi giéi BDS

Kinh doanh va méi gi¢i BDS

Kinh doanh va méi gi¢i BDS
Kinh doanh hrong thwe va

thyre phdm
Kinh doanh va mai gi¢i BBS

Kinh doanh va méi gi¢i BDS

Kinh doanh va méi gidi BBS
Kinh doanh va méi gi¢i BDS

Kinh doanh ve‘i mdi gidi BDS

.....

Xay dung
Kinh doanh BDS
Kinh doanh BDS
Kinh doanh BBS

Kinh doanh BDS

Pau tu KD Bt Dong San
Kinh doanh va méi gigi BDS

Ty 1€ loi
ich

37,93
37,93
37,76
38,31
16,92

16,92

33,18
16,92

33,18

33,18
33,18

23,53
23,53

39,21
19,99

21,19
19,99
99,98

99,99

99,99
74,99

99,90

99,99
99,99

Quyén
biéu
quyét
99

99
98,57
100

51

51

100
51

100

100
100

60
60

100
51

51
51
99,98

99,99

99,99
74,99

99,90

100
100



CONG

2W Ung Vin Khiém, Phudng 25, Quén Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

)ﬂDAT XANH GROUP

o
A ey

TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH

Méu s6 B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2{)22
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir truong hop ¢6 ghi chi bang ddng tién khac)
Bang thuyét minh nay 12 mot bd phan khéng thé tach rdi va duge doc cling véi béo céo tai chinh duge dinh kém

STT

59.
60.

61.

62.
63.
64.
65.
66.
67.

68.
69.

70.
71.
72.
73.
74.
!
76.
77.
78.

79.

80.

81.

82.
83.

84.
85.
86.

Tén cong ty con

Coéng ty TNHH Dau Tu BBS Ha An Land®
Céng ty Cb Phan BT KD BDS Péng Nam
Bo®)

Coéng ty C6 Phan Hoi An Invest (“Pét Xanh
Hoi An”)®

Cong ty CP Piu tv BBS Mién Péng ©
Céng ty Cb Phan Dau Tu Phudc Son®
Cong ty C6 Phan Dau Tu Diamond Tower ©
Céng ty C6 Phian Dau Tu Ruby Tower ©
Cong ty C6 Phan Bat Pong san Can Tho ©

Cong ty Cb Phan DV B4t Dong San Nam
Mién Tay ©

Cong ty CP Bt dong san Bic Mién Tay ©
Céng ty C6 Phan Dich Vy Bt Déng San
Duyén Hai Mién Tay ©

Céng ty Cb Phén Ciru Long Homes ©
Cong ty BDS VN Smarthomes ©

Cong ty C6 Phan BPS Ecohome ®

Céng Ty CP Dich vu va Pau tu Linkland ®
Céng Ty TNHH Péu Tu Linkland ®

Cong ty TNHH DT XD Ngoc Lé ®

Cong ty TNHH Néng Nghiép Lifarm®
Céng ty Cb Phan Propcom ©

Cong ty Cb Phan Bat Pong San LinkHouse
Tay Nam (¥

Cong ty C6 Phan Bt Dong San LinkHouse
Mién Trung (10

Cong ty Cb Phan DT Bét bong San Thuén
Thién Phat 09

Céng ty C6 Phan Céng Nghé Dich Vy Mbi
Gidi Ohio (9

Cong ty Cb Phan Xay Dyng FBV(D

Cong ty CS Phan Bét Pong San LinkHouse (2

Cong ty TNHH Smart Property (¥
Cong Ty CP Dau Tu Dau Khi Nha Trang 9

Cong ty C l"hi“lll Pau Tu Kinh Doanh B4t
bdng San Bong Nai (14

13

Linh vye kinh doanh

Kinh doanh va méi giGi BDS
Kinh doanh va méi giGi BDS

Kinh doanh BPS

Kinh doanh va méi gigi BBS
Kinh doanh BPS
Kinh doanh BDS
Kinh doanh BBS
Kinh doanh va méi gioi BDBS
Kinh doanh va méi gi¢i BDS

Kinh doanh va méi gioi BDS
Kinh doanh va moi gidi BBS

Kinh doanh va méi giéi BDS
Kinh doanh va méi gi¢i BDS
Kinh doanh BDS -Xiy dyng
Kinh doanh va méi gi¢i BBS
Kinh doanh va moéi giéi BDS

Xay dyng

Nong nghiép

Cong nghé thong tin

Kinh doanh va méi giéi BDS

Kinh doanh va méi gi¢i BDS
Kinh doanh va moéi gigi BDS

Kinh doanh va méi gigi BDS

Xay dung
Kinh doanh va méi gigi BDS
Kinh doanh va méi gi¢i BBS

Kinh doanh va méi gi¢i BBS
Kinh doanh BBS

Ty 1€ lgi
ich
99,99
99,99

99,99

99,99
99,99
99,99
99,99
18,77
18,77

18,77
18,77

18,77
20,79
48,55
24,76
48,55
36,41
48,55
31,97
12,63

12,63
24,76

17,41

64,79
24,76

33,18
99,84
99,8

Quyeu
bleu
quyet
100
100

100

100
100
99,98
99,98
51

51

ol
51

51
56,48
100
51
100
75
100
99

51

51
100

70,31

61,74
51
100

99,87
100



Miu s6 B 09a—DN
(Ban hénh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
) DAT XANH GROUP Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH
2W Ung Viin Khigm, Phudng 25, Quén Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN 1510

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2022
(Thé hién bing dong Viét Nam, ngoal trir trwdmg hop c6 ghi cha béng ddng tién khac)
Bang thuyét minh nay 1a mot bo phan khong thé tach rdi va dugce doc cung vai bdo cdo tai chinh dugce dinh kém

STT Tén cong ty con Linh vye kinh doanh Ty 1€ lgi Quyén
. biéu
ich £

quyet

87.  Cong ty C6 Phan Pau Tu Kinh Doanh BAt Kinh doanh BBS 99,97 99,75

Dong San Binh Phuéc 9
88.  Céng ty C6 Phan Pau Tu Kinh Doanh Bt Kinh doanh BDS 99,97 99,75
Pong San Binh Thuan @9

89.  Céng ty C6 Phan Pau Tu Pdng Nai (19 Kinh doanh BDS 99,99 100

90.  Céng ty C6 Phin Pau Tu DN Premium(® 18,15 51

91.  Congty CP BBS City Invest (" Kinh doanh BDS 33,52 55

92,  Congty CP Pia Oc Tay Nguyén @ Kinh doanh BDS 36,17 51

(1)  Céng ty me s& hitu gian tiép théng qua cong ty DXS.

(2)  Congty me s& hitu gién tiép théng qua cong ty DAt Xanh Mién Bic.
(3)  Cong ty me s& hitu gién tiép thong qua cong ty DAt Xanh Mién Trung,.
(4)  Cong ty me s& hitu gidn tiép thong qua céng ty Pat Xanh Mién Nam.
(5)  Cong ty me s& hitu gian tiép théng qua cong ty Ha An.

(6)  Codng ty me s& hitu gian tiép théng qua cong ty DAt Xanh Mién Tay.
(7)  Céngty me s& hitu gian tiép thong qua cong ty Nam Trung Bg.

(8)  Cong ty me s& hitu gién tiép thong qua cong ty Linkgroup

(9)  Congty me s& hitu gian tiép théng qua cong ty Cong nghd thong tin BDS Viét Nam
(10) Céng ty me s& hitu gian tiép théng qua cong ty LinkHouse

(11) Cong ty me s& hitu gian tiép thong qua cong ty E&C

(12) Céng ty me s& hitu gian tiép thong qua cong ty Linkland

(13) Céng ty me s& hitu gién tiép thong qua cong ty Smart city

(14) Céng ty me s& hitu gian tiép thong qua céng ty Ha Thuan Hing

(15)  Céng ty me s& hitu gian tiép théng qua cong ty Hgi An Invest

(16) Cong ty me s& hitu gian tiép thong qua cong ty Premium

(17) Céng ty me s& hitu gian tiép thong qua cong ty DXMD

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH, KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE
TOAN
2.1. Ky ké todn nim
Niim tai chinh bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2.2, Dom vj tién t¢ si dung trong ké toin
Don vj tién t¢ sir dung trong ké toén la ddng Viét Nam (VND).

14



M3u s6 B 09a — DN

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phuong 25, Quén Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN $510)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2022
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoal trir turérng hop c6 ghi chi bﬁng dong tién khéc)

(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
) DAT XANH GRUUP Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

Bang thuyét minh nay 1a mot bo phan khong thé tach roi va duge doc cung véi bdo céo tai chinh duge dinh kém

3 CHUAN MUC VA CHE PO K TOAN AP DUNG

3.1. Ché dd ké toan ap dung

Cong ty &p dung ché d¢ ké toan Viét Nam theo Thong tu 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bb Tai

chinh.

3.2, Co s 1ap bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phii hop véi cac Chudn mye ké todn Viét Nam. Hé thong ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién

hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Céc bdo céo tai chinh kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 18 ké toan duoc chép nhan chung

tai cdc nude khac ngoai Viét Nam.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la cc chinh séch ké toan chi yéu duge Cong ty 4p dung trong viée 1p bao cdo tai chinh.

4.1, Udec tinh ké toan

Viée 1ap béo céo tai chinh tuéin thu theo cic Chudn myc ké todn Vl¢t Nam. Hé thong ké toan Viét
Nam va céc quy dinh hién hanh c6 [len quan tai Viét Nam yéu ciu Tong Giam Déc phai c6 nhiing
udc tinh va gia dinh anh hudng dén sé lidu bao céo vé cdng ng, tai san va vige trinh bay cac khoan
cong ng va tai san nem tang tai ngay lap bao cdo tai chinh ciing nhu cac s6 ll¢u bdo cdo vé doanh thu
va chi phl trong sudt nim tai chinh. K&t qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khéc véi cic ude

tinh, gia dinh dit ra.

4.2, Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong dwong tién bao gom tién mit tai quy, cc khoan tién giri khong ky han, cac
khoan diu tu ngin han ¢6 thoi han thu héi khong qua 3 thang, ¢6 kha ning thanh khoan cao, dé dang

chuyén déi thanh tidn va it rii ro lién quan dén vigc bién dong gia tri.

4.3, Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tu tai chinh

r » A e 7
Céc khoan dau tur tai chinh bao gdm:

a.  Chitng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh bao gdm cac loai chlmg khoén theo quy dinh cua phap luat ndm gilr vi
muc dich kinh doanh (ké ca chimng khoén c6 thoi gian ddo han trén 12 thang mua vao béan ra dé kiém

1o4).
Ching khoan kinh doanh bao gdm:
- C6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thj truong chirng khoan;

- Céc loai chirng khoan va cong cy tai chinh khéc.

15



Méu sb B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC

AA\DAT XANH GRDUP T\}gay 22/12/2014 cia B) Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phuwdng 25, Quén Binh Thanh, TP. HCM

Bang thuyét minh nay 13 mot bd phan khong thé téch rdi va duge doc cling véi béo cdo tai chinh duge dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU'A NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2022
(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoal trir trucmg hop ¢6 ghi chii bing ddng tién khéc)

b.

d.

€.

Cic khoan diu tw nim giit dén ngay dao han

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han bao gbm céc khoan tién gul co ky han, trai phteu cd
phiéu wu d&i bén phat hanh bét bude phai mua lai tai mot thdi diém nhét dinh trong ttr(mg lai v céc
khoan cho vay nim git dén ngdy do han véi muc dich thu I3 hang ky va cac khoan dau tw nam giit
dén ngay d4o han khéc.

Tai thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh, can cir vao ky han con lai dé trinh bay c4c khoan dau tr nim giir
dén ngdy ddo han 14 tai san ngan han hojc dai han.

Céc khoan cho vay

Cac khoan cho vay bao gom céc khoan cho vay theo khé wéc giita cdc bén nhnmg khéng duoce giao
dich mua, ban trén thij tr wong nhw chitg khoén, Tuy theo timg hdp dong, cac khoan cho vay theo
khé wée ¢6 thé dwoc thu hdi mot lan tai thoi diém ddo han hogic thu hdi din tirng ky.

Piu tw vao cong ty con

Cong ty con la don vi c6 tw cdch phap nhan. hach toan doc lap, chiju sy kiém soét ciia Cong ty (cong
ty me). Céng ty m¢ ndm giir trén 50% quyén bidu quyét va ¢ quyen chi phdi c4c chinh sach tai
chinh va hoat dong ciia Cong ty con nhim thu duoc loi ich kinh té tir c4c hoat dong ciia cdng ty con.

Trudng hgp Cong ty tam thoi ndm giir trén 50% quyén biéu quyet tai dofn Vi nhung khong dy dinh
thue thi quyen bicu quyet do myc dich dau t 13 mua — ban cong cu von dé kiém 1oi thi khéng theo
d&i khoan dau twr nay 14 du tw vao cong ty con.

Cong ty ndm git it hon 50% quyén bidu quyét tai cdng ty con vén duge ghi nhan 14 diu tr vao cong
ty con trong cac trudng hop sau:

- Céc nha dau trr khéc thoa thuan danh cho cong ty mg hon 50% quyén biéu quyét;
- Cong ty me ¢6 quyén chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa thuén;

- Cong ty me c6 quyén bd nhiém hodic bai midn da sb c4c thanh vién Hbi dong quan trj hoic cép
quan ly twong duong;

- Cong ty me c6 quyén bo da sé phibu tai cac cude hop ctia Hi ddng quan tri hodic cdp quan ly
twong duong,.

DAu tw vao Cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢é anh hu'cmg dang ké nhung khéng phal 14 cong ty con
hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao vigc dua ra
cac quyet dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan diu tu nhung khong c6 anh hudng
vé mit kidm soat hosic dong kiém soat nhitng chinh sich nay.

Khoan ddu tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan theo nguyén tic gi gdc trén bang can dbi ké toan
riéng,.

Céc khoén phén phoi im nhudn tir s6 lgi nhuan thudn liiy ké ctia cac cong ty lién két sau ngay Coéng
ty c¢6 anh hudng dang ké duge phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh tloug ndm cua Cong ty.
Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhu phén thu hdi ciia céc khoan diu tu va duge trlr vao gia trj
dau tu,
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Bang thuyét minh nay 1a mot bd phan khong thé tach rdi va duge doc ciing vdi bdo cédo tai chinh duge dinh kém

f.

4.4,

4.5.

Piu tw vao cong cu von cia don vi khic

Diu tu vao cong ou von ctia don vi khéc phan 4nh c4c khoan dau tu cong cu von nhlmg Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hoic c6 anh hudng dang ké ddi véi bén duge dau tu.

Phwong phap ghi nhén va 1ap dy phong cdc khoan diu tw tai chinh

Céc khoan déu tu tai chinh trén duqc phan anh theo nguyen gia. Dy phong giam gia dAu tu duge lap
khi gid thi trudng cuia céc khoan dau tu giam xuong thap hon nguyen gla ho#c néu cong ty nhan dau
tw bj 18. Sau khi khoan dy phong ndy dwgc 14p, néu gié tri c6 thé thu hdi cia khoan dau tu tang lén
thi khoan dir phong s& dugc hoan nhép.

Nguyén tic ghi nhén cic giao djich hgp ddng hop tic kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la théa thuan bang hgp ddng cua hai hodc nhidu bén dé cling
thye hién hoat dong kinh té nhung khong hinh thanh phép nhan dgc lap.

Néu BCC quy dinh céc bén khac tham gia BCC dugc huéng mot khoan lgi nhuan ¢d dinh ma khong

phy thugc vao két qua kinh doanh ctia hop dong, trudng hop ndy ké todn theo ban chit ciia hop ddng
1a thué tai san.

Néu BCC quy dinh cdc bén khéac trong BCC chi dugc phén chia lgi nhugn néu két qua hoat dong cuia

BCC c6 i, dong thoi phai ganh chiu 15, truong hop nay ké toén theo ban chit cia BCC la chia
doanh thu. chi phi.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céac khoan phal thu khach hang, khoan tra trude cho ngudi ban va céc khoan phai thu khac tai thoi
diém béo céo, néu:

o C6 thoi han thu hdi hodic thanh toén dudi mdt (1) nam (hogc trong mdt chu ky san xuét kinh doanh)
dugc phan loai 1a Tai san ngén han.

o C6 thoi han thu hdi hogc thanh toén trén mot (1) nim (hofic trén mot chu ky san xudt kinh doanh)
dugce phén loai la Tai san dai han.

Céc khoan phai thu dugce hach toan theo nguyén téc gia gdc va céc khoan du phong.

Tai ngay lap bdo céo tai chinh, Céng ty xédc dinh céc khoan ng phai thu khé doi cé kha ning khong
doi duge dé trich 1ap hodic hoan nhap khoéan dyr phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc lap cho nmg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua han
ctia cac khoan ng hoic dy kién mirc tdn thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

o Dbi véi ngy phal thu qua han thanh toan:
- 30% gla tri d01 v6i khoan ng phai thu qua han tir trén sau (6) thang dén dudi mot (1) nam;
- 50% gla tri dbi v&i khoan ng phai thu qué han tir mt (1) nam dén dudi hai (2) nam;
- 70% gaa trj di voi khoan no phai thu qua han tir hai (2) nam dén duéi ba (3) nam;
- 100% gia tri dbi voi khoan ng phai thu qua han trén ba (3) nam.

o D01 v0i ng phai thu chwa qué han thanh todn nhung kho6 c6 kha nang thu héi: cin cir vao dy kién mirc
ton that dé 1ap dy phong.
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4.6. Nguyén tic ghi nhén hang ton kho
Phuong phép tinh gid trj hang ton kho

Gi4 gbe cua hang tdn kho dwoc xdc dmh theo phlrcmg phép thye té dich danh va bao gdm tat ca cac
chi phl phat sinh dé c6 dll'Q’C hang tdn kho & dia diém va trang thai hle;n tai. Ddi v6i thanh pham va
san pham do dang, gi4 gbc bao gdm chi phi nguyén vét ligu trye tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuét chung da duge phan bd.

Gié trj thudn c6 thé thye hién dugc dqurc xac dinh bang gi4 ban wdc tinh trir céc chi phi wéce tinh dé
hoan thanh san phdm cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phuong phap hach toan hang tén kho
Cong ty ap dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho.
Phwong phap 1ap dy phong giam gia hang tdn kho
Tai ngay lap bdo cdo tai chinh, khi cé nlurng bang chung dang tin cay ve SU suy giam cua gia tri
thuan cé thé tiu,rc hién dugce so véi gia goc cua hang tdn kho Céng ty tién hanh trich lap dy phong
giam gia hang ton kho.
4.7. Nguyén tic ghi nhin va cic khiu hao TSCD, bt dong san diu tw
Tai san ¢6 djnh hitu hinh va khiu hao
Tai san cd dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia trj hao mon liiy ké.

Nguyen gié tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd c4c chi phi khac lién quan tryec tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyen gia tai san ¢d dinh hitu hinh do ty lam, ty xay dung bao gbm chi phi xdy dyung, chi phi san
xuat thyc té phat sinh cong chi phi l&p dit va chay thir.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
wde tinh.

Yoo s £ £ r - v A
Thoi gian khau hao wée tinh cho ¢dc nhém tai san nhu sau:

Phuong tign vén tai truyén dén 05— 10 ndm
May méc va thiét b 05— 10 ndm
Thiét bj vin phong 03 — 06 nam

+s o A e Apy - A
Tai sdan ¢o dinh v6 hinh va khau hao

Gia trj ban dAu cua tai san ¢ dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gi4, sau khi ghi nhan ban dau,
trong qua trinh sir dung, TSCD v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, khau hao liiy ké va gi4 trj
con lai.

Nguyén gia tai san c¢b dinh v6 hinh 13 toan b chi phi ma Céng ty phai bé ra dé cé duge tai san cb
dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao sir dung theo dy tinh.

Thei gian khAu hao wée tinh nhw sau:

A A . N oA ALY ; -
Phan mém, website va tai san v hinh khac 03 - 06 nam
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Bét dong san diu tw

Bét dong san dau tu ciia Cong ty 1a gié trj quyen sir dyng dit va nha cta céc cin ho thlrang mai do
Céng ty nim gm nham myc dich thu lgi tr viéc cho thué, duge trinh bay theo nguyén gia trir gid tri
hao mon liiy ké.

Nguyen gla bat déng san dau tu ty xay la gia trj quyét toan cong trinh va céc chi phi lién quan tryc
tiép ctia bt dong san dau tu.

Bit ddng san du tw duge khiu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung uée tinh
trong vong 30 ndm.

Cong ty khong trich khau hao d6i véi bét dong san dau tw nim gt chdy ting gia. Truong hop céd bang
chiing chic chén cho thiy bt dong san dau tur bj giam gia so voi gla tri thi trudng va khoan giam gia
dugce xac dinh mdt cach déang tin cly thi ddnh gia gidm nguyén gia va ghi nhin khoan ton thit vao
gia vén hang ban.

4.8. Nguyén tic ké toan thué TNDN hodin lai

Thué thu nhap hoén lal dugc tinh theo pluro’ng phap bang cén d6i ké toan cho cac chénh léch tam
thoi giita gi4 tri ghi s6 cho myc dich béo céo tai chinh va gia tri sir dung cho myc dich tinh thué cia
cac khoan muyc tai san va ng phai tra.

Co sor tinh thué thu nhép ciia tai san 12 gié trj s& duoc trir khoi thu nh@p chiu thué khi thu hdi gia tri
ghl s clia tai san. Co so tinh thué cia ng phai tra 1a gia tri ghl s6 clia né trir di gia tri s& duoc khiu
trlr vao thu nhdp chju thué khi thanh toén ng phai tra trong céc ky tuong lai.

Chénh léch tam thoi duoc khiu trir 1a cdc khoan chénh léch tam thoi lém phat sinh cac khoan duge
khau trir khi x4c dinh thu nhap chiju thué trong twong lai khi gi trj ghi s ctia cdc khoan muc tai san
dugce thu hdi hodc ng phai tra duge thanh toén,

Thué suét ap dung khi tinh thué thu nhép hodin lai 12 mirc thué suét ¢6 hiéu lyc tai thoi diém dy kién
s& hoan nhép tai san thué thu nhap hoan lai.

4.9. Nguyén tic ké todn chi phi tra trwée

Chi phi tra truée bao gdm khoan tra trude tién thué vin phong, chi phi thanh 1ap va céac khoan chi
phi tra trude khac,

Tién thué vin phéng thé hién s6 tién thué van phong da dwoc tra truéce. Tidn thué vin phong tra
trude duge phan bd vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thang tuong
(g vai thoi gian thueé.

Chi phi thanh I4p bao gom cac chi phi phat sinh trong qua trinh thanh lap cac Cong ty trude ngay co
Gidy chimg nhan dau tr va duge danh gla 14 c6 kha néng dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho
Céng ty. Chi phi thanh lap dugce phan bd vio bao co két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phap duong thing trong vong ba nam ké tir ngay cac Cong ty chinh thirc di vao hoat dong.

Cac khoan chi phi tra truée dai han khac bao gom gié trj cong cuy, dung cy, linh kién loai nhé da xuét
dung, céac chi p111 quéng cao phat sinh trong giai doan tl wde khi cadc Cong ty di vao hoat dong chinh
thirc va dugc coi la cé kha ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho cdc Céng ty véi thoi han
tor mdt nadm trd lén. Céc chi phl nay duge von héa dudi hinh thirc cac khoan tra trude dai han va
dugc phan bd vao béo cdo két qua hoat dng kinh doanh, sir dung phuong phép dudng thing trong
vong ba nidm theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
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4.10. Nguyén tic ké toan ng phai tra

4.11.

Cac khoan phai tra thwong mai va phai tra khac:
Khoén phai tra nguoi ban, phai tra ni bd, phai tra khac, khoan vay tai thoi diém béo cdo, néu:

¢ Co thoi han thanh toan dudi mdt (1) ndm (hogic trong 1 chu ky san xuat kinh doanh) duge phan loai
12 ng ngén han.

*  C6 thoi han thanh todn trén mot (1) ndm (hogc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh) dugc phan loai
la no dai han.

Béo hiém xa hoi, bao hiém tai nan, bao hidm y t& va bao hiém thét nghiép:

* Bao hiém x& hoi duge trich trén tidn lwong co ban theo hop dong lao déng, hach toan vao chi phi
hoat dng la 17,5% va trir luong can bd cong nhin vién 8%.

* Béo hiém tai nan duge trich trén tién lwong co ban theo hgp ddng lao dong, hach toan vao chi phi
hoat dong 13 1%.

* Bao hiém y t& dugc trich trén tidn lvong co ban theo hop ddng lao dong, hach toan vao chi phi
hoat dong 14 3% va trir lwong cén bd céng nhan vién 1,5%.

* Bao hiém thét nghiép duge trich trén tién lrong co ban theo hop déng lao ddng, hach toan vao
chi phi hoat dong la 1% va trir lvong can bd céng nhan vién 1%.

Theo ludt Béo hiém xa hdi va Bao hiém y t&, mirc déng bdi mdi bén duoc tinh bﬁng ty 1& nhu da néu
trén clia mirc thap hon gitra lvong co ban ciia nhan vién holic 20 l3n mirc lwong tdi thiéu chung ddi
v6i bao hiém xa hoi, bao hiém tai nan, bao hiém y t& va 20 1in mic lrong t6i thidu viing dbi véi bao
hiém thit nghiép.

Nguyén tfic ghi nhén vay va ng phai tra thué tai chinh

Cdc khodn c6 thoi gian trd ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh dwoe trinh bay la
vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir thoi
diém Iép Bdo céo tai chinh dugc trinh bay Ia vay va ng thué tai chinh ngén han.

86 du ng thué tai chinh 1a tong s6 tién phai tra duge tinh bang gi4 trj hién tai cia khoan thanh toan
tidn thué t6i thidu hogic gia tri hop Iy clia tai san thug.

4.12. Trai phiéu chuyén abi

Trai phiéu chuyén dbi 1a loai trai phiéu ¢6 thé chuyén ddi thanh ¢ phiéu phd théng ctia cling mét td
chite phat hanh theo cac dicu kién da dugc xc dinh trong phuong an phat hanh.

Tai thoi diém ghi nhan ban diu, Cong ty tinh todn va xéc dinh riéng biét gia tri cdu phan ng va cdu
phén vén ciia trai phiéu chuyén ddi theo phuong phap lai suat thyc té. Phin ng gbe duoge ghi nhén la
ng phai tra; cau phan von (quyén chon ¢ phiéu) dugc ghi nhén 12 vén chir s& hitu, Sau khi ghi nhan
ban dau, dinh ky Cong ty ghi nhan I4i trai phiéu theo lai suét thyc t8. Céc chi phi phét hanh trai
phiéu khi phét sinh duoe ghi giam phan ng gdc, dinh ky phan b vao chi phi tai chinh/ vén héa theo
phuong phap dudng thing,

I3
A
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von ¢o phan ma khong phu thuge vao viée ngudi ndm giir trai phicu c6 thyre hién quyén chuyén doi
thanh ¢d phiéu hay khéng.

. - A A A LS . A A L A . A \ -
Khi déo han, cau phan von 1 gia trj quyén chon cb phiéu dwgc chuyén sang ghi nhan la thing du
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4.13.

4,14,

4.185.

4.16.

4.17.

4,18.

Nguyén tdc ghi nhén va von héa cic khoan chi phi di vay
Chi phi di vay dugc ghi nhan [a mét khoan chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh,

Cac chi phi di vay lién quan tryc tiép dén khoan vay va chi phi 1ai vay phat sinh tir khoan vay ueng
cho myc dich dau tur, xay dung hojc san xudt tai san d& dang thi dwoc vén héa va ghi nhan vao
nguyén gia clia céc tai san nay.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phm trd bao gdm cac khoan phai tra cho hang héa, (‘[lC]l vu dd nhan duge tir ngudi ban hodc
da cung cap cho ngudi mua trong ky bdo céo nhu‘ng thire té chua chi tra do chua ¢6 héa don hoic
chua dii hd so, tai lidu ké toan, dwge ghi nhn vao chi phi san xuat kinh doanh cta ky bao cdo va céc
khoan phaa trd cho nguoi lao dong tiong ky nhu phai tra vé tién lwong nghi phép va cic khoan chi
phi san xuét, kinh doanh ctia ky bao céo phai trich trude.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén ciac khoan dy phong phai tra

Gla trj dugc ghi nhin ctia mot khoan dy phong phai tra la gla trj duge wdc tinh hop Iy nhét vé khoan
tién s& phai chi @& thanh toan nghia vy ng hién tai tai ngay két thiic ky béo cdo.

Céc khoan dy phong phai tra bao gdm:
- Dy phong phai tra tai co ciu doanh nghiép;
- Dy phong phai tra bao hanh san phim;
- Dy phong bao hanh céng trinh xay dyng;
- Dy phong phai tra khac.
Nguyén tic ghi nhén doanh thu chua thure hién

Doanh thu chua thi,rc hi¢n gom doanh thu nhén truéc nhu: S6 tién ciia khach hang da tré trude cho
mét hogic nhidu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan I&i nhén truée khi cho vay vbn hojic mua céc
cong cu ng; Va cac khoan doanh thu chwa thye htf;n khéc nhu: Khoan chénh léch gitra gla ban hang
trd chim, trd gop theo cam két véi gla ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong (g vdi gia trj hang
héa. dich vu hodic s6 phai chiét khau giam gi4 cho khach hang trong chwong trinh khéch hing truyén
théng...

Nguyén tic ghi nhin vn chi s& hiru
A 5 P . A A A . > DRI
Vén dau tu ciia cht s& hitu dugce ghi nhan theo s8 vén thye gop cua chi sd hiru.
. A A A L . an x A 2 35 3 8 3 A A A
Ghi nhén ¢0 tire: CO tirc duge ghi nhan 12 mét khoan phai tra vao ngay cong bé ¢b tie.

Nguyén téc trich lap cac quy dxr trir tir loi nhuan sau thué: Quy dau tu phat trién, Quy khen tlmong,

phiic 101 trich 1ap theo nghi ﬂuyet Dai hoi ¢d dong dya trén loi nhudn sau thué truée khi chia ¢ tirc
cho cb dong theo ty 18 gép von.

Phan phdi loi nhuén: Loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho céc cd
déng sau khi duge Hoi ddng quan trj phé duyét theo Piéu 1§ ctia Cong ty va céc quy dinh ctia phap
ludt Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi dong thoi thda man tht ca nim (5) diéu kién sau:
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Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2022
(Thé hign bing ddng Viét Nam, ngogu trir truimg hop ¢6 ghi cht bang dong tién khéc)
Bang thuyét minh ndy [a mdt b phan khdng thé tach rdi va duge doc cling vdi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

o Cong ty di chuyén giao phén 16n rui ro va loi ich gén lién véi quyén s hiru san phﬁm hoiic
hang héa cho ngudi mua;

o Cong ty khong con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s hitu hang héa hojc
quyén kiém soat hang héa;

o Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén;

e Cong ty sé& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch bén hang; va

e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu ctia giao djch vé cung cép dich vu duge ghl nhéin kh| két qua cia giao dlch do6 duge xac
dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hap giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu dwgc ghi nhan ttong ky theo két qua phan cong vige da hoan thanh tai ngdy clia Bang cin
dbi ké toan cuia ky dé. Két qua cia giao dich cung cap dich vy duge x4c dinh khi thoa mén tét ca bén
(4) diéu kién sau:

¢ Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén;
o C6 kha niing thu duoc 1¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
e Xéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngdy clia Bang Can ddi ké toan; va

e Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vy do.

Doanh thu tir hp déng xay dung ctia Cong ty duge ghi nhan theo chinh sach ké toan ctia Cong ty vé
hop ddng xay dung (xem chi tiét duéi day).

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lal tién giri duge ghi nhan trén co s& don tich, duge xbc dinh trén s6 du c4c tai khoan tidn gii va lai
suét 4p dung.

Lai tir céc khoan dau t duge ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhén khoén Ii.
Doanh thu hgp ddng xiy dyng

Khi két qué thyre lm;n hop dong xay dyng c6 thé duogc ude tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhén tuorng {ing v6i phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
két thic nién do ké toan duoc tinh bing ty ¢ phén trim gura chi phi phat sinh cta phan cong vige da
hoan thanh tai thoi diém két thic ky ké todn so véi tdng chi phi dy todn ctia hop dbng, ngoai triv
trudng hop chi phi nay khong twong duong vai phan khoi Im;mg xay lap da hoan thanh, Khoan chi
phl ndy c6 thé bao gdm céc chi phi phy thém, cac khoan bdi thudng va chi thudng thl,rc hién hgp
ddng theo thoa thusn véi khéch hang,

Khi két qua thye hién hop ddng xay dung khong thé duqc udce tinh mt cach dang tin cdy, doanh thu
chi dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc dwoc hoan tra la
twong dbi chéc chin.

Thu nhip khac

Thu nhép khac la khodn thu nhip khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao
gom:
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