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ADATXANH GROUP

CcONG TY

Cong ty Cb phin Tap doan D4t Xanh (“Céng ty”) la mét cong ty ¢b phén duoc thanh lap theo Luét
Doanh nghiép cta Vlet Nam theo Gidy Chung nhén Ping ky Kinh doanh (“GCNDPKKD”) sb
0303104343 do S& K& hoach va PAu tu Thanh phd H5 Chi Minh cdp ngay 23 thang 11 ndm 2007, va
cdc GCNPKKD didu chinh sau do.

C4 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd H3 Chi Minh (“HOSE”)
theo Quyét dijnh s6 161/QD-SGDHCM ngay 14 thang 12 ndm 2009.

Hoat dong kinh doanh chinh trong ndm hién tai cia Cong ty la xdy dung, kinh doanh bat dong san
(“BPS™), dich vu méi gidi bat dong san va cac dich vu khéc.

Cong ty co tru s& chinh diing ky tai S6 2W, Puong Ung Viin Khiém, Phuong Thanh M§ T4y, Thanh
phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:
Ong Bui Ngoc Diic Chn tich B6 nhiém tir ngay 16/04/2026
Ong Luong Ngoc Huy Chu tich Mién nhiém tir ngay 16/04/2026
Ong Luong Tri Thin Thanh vién
Ong Luong Ngoc Huy Thanh vién B nhiém tir ngay 16/04/2026
Ong Ha Pic Hiéu Thanh vién
Ong Nguyén Huy Hoang Thanh vién B nhiém tir ngay 17/04/2026
Ong Nguyén Pham Anh Tai ~ Thanh vién Mién nhiém tu ngay 17/04/2026

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy Ban kiém toén trong ndm va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau:
Ong Nguyén Pham Anh Tai  Chu tich Mién nhiém tir ngay 17/04/2026
Ong Nguyén Huy Hoang Chu tich B& nhiém tir ngay 17/04/2026
Ong Ha Pic Hiéu Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong nam va vao ngay lap béo cdo ndy nhu sau:
Ong Bui Ngoc Dic Tong Giam dbc Mién nhiém tir ngay 16/04/2026
Ba D3 Thi Théi Ph6 Téng Giam déc  Mién nhiém tir ngay 14/04/2026
Ong Nguyén Trudong Son Téng Giam dbc B& nhiém tir ngdy 16/04/2026
Ong Luong Ngoc Huy Pho6 Tong Giam doc
Ba Bui Thanh Thao Ké toan trudng

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phéap lut cia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén Truong
Son.
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TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm d6c chju trach nhiém dam béo béo céo tai chinh riéng cho tirng ndm tai chinh phan 4nh
trung thuc va horp Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh ueng va tinh hinh hru
chuyén tién téri€ng cia Cong ty trong ndm. Trong qué trinh 1ap béo céo tai chinh riéng nay, Ban Tbng
Giam dbc cin phai:

* Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach ndy mot cach nhét quan;
e Thuyc hi¢n cac danh gia va ude tinh mét cach hgp ly va than trong;

e Néurd cac chuan muyc ké todn ap dung cho Cong ty c¢6 dugc tudn thi hay khong va tAt ca nhiing sai
1&ch trong yéu so vai nhiing chuén myc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bio cao tai chinh
riéng ; va

e Lap bao céo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sb sach ké toan thich hop duge luu giii dé phan
anh tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty, v6i mirc d chinh xac hop Iy, tai bit ky thoi diém nao va dam
bao ring cic so sach ké toan tufin thi véi ché do ké toan da duoc 4 ap dung. Ban Tong Giam dbc ciing chiu
trach nhiém vé viée quan Iy céc tai san ciia Cong ty va do d6 phai thyc hién céc bién phép thich hop dé
ngin chin va phat hi¢n cac hanh vi gian 1an va nhiing vi pham khac.

Ban Tong Giam doc cam két da tudn thi nhitng yéu cau néu trén trong viée 14p béo c4o tai chinh riéng
kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo ¥ kién ciia Ban Téng Giam déc, béo c4o tai chinh riéng kém theo phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty vao ngay 31 thang 03 ndm 2026, két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho giai doan tai chinh két thiic ciing ngay phi hop véi cac
Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bio céo tai chinh riéng.
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Thanh pho H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay L{l\thang L{ nam 2026
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(K&m theo Thang tur sb 99/2025/TT-BTC ngay
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
2W Ung Van Khiém, Phuwong Thanh My Tay, TP, HCM

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

e

/[ o

QUY I NAM 2026
TAINGAY 31/03/2026
Don vj tinh: VND
\ , Ma Thuyét
TAI SAN 6 wilnk Tai 31/03/2026 Tai 31/12/2025
A. Taisan ng:fm han 100 3.829.998.578.834 4.100.691.181.654
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 4.1 597.876.645.172 1.519.759.117.748
1. Tién 111 128.476.645.172 153.359.117.748
2. Céac khoan tuong duong tién 112 469.400.000.000 1.366.400.000.000
II. Csc khodn dAu tw tai chinh ngin han | 120 402.321.197.411 100.266.402.890
1. Dau tunidm giii #én ngay ddo han ngin 3 42 402.321.197.411 100.266.402.890
han
I11. lelc khoan phai thu 130 652.918.850.179 397.303.065.392
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 43 148.503.306.690 146.425.523.642
2. Tra trude cho ngudi ban 132 4.4 515.306.147.624 261.817.960.792
3. Phaithu nngm han khac 135 4.5 255.868.374.480 255.818.559.573
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 136 (266.758.978.615) (266.758.978.615)
IV. Hang ton kho 140 4.6 2.173.373.593.749 2.077.227.658.004
1. Hang tén kho 141 2.173.373.593.749 2.077.227.658.004
V. Taisan sinh hoc nga"m han 150 1 .
VI. Taisan ngin han khac 160 3.508.292.323 6.134.937.620
1. Chi phi chd phén bb ngén han 161 3.508.292.323 6.134.937.620
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phudrng Thanh My Ty, TP. HCM

Méu s6 B 01 — DN
(Kém theo Thong tu 56 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nam 2025 ciia B trudng B Tai

chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHiNH RIENG G1UA NIEN DO

QUY I NAM 2026
TAINGAY 31/03/2026
Pon vj tinh: VND
s Mi | Thuyét
TAI SAN o itk Tai 31/03/2026 Tai 31/12/2025
B. Taisan dai han 200 18.195.902.487.641 17.966.065.056.055
I. Cac khoan phai thu dai han 210 9.393.827.950 9.393.827.950
1. Phai thu dai han khéc 215 9.393,827.950 9.393.827.950
II. Taisan c6 dinh 220 5.221.008.622 5.489.892.533
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 4.7 1.332.883.290 1.489.091.201
- Nguyén gia 222 26.142.397.022 26.142.397.022
- Gid tri hao mon lup ké 223 (24.809.513.732) (24.653.305.821)
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 = =
3. Tai san cb dinh vé hinh 227 4.8 3.888.125.332 4.000.801.332
- Nguyén gid 228 17.859.032.007 17.538.932.007
- Gidi trj hao mon lup ké 229 (13.970.906.675) (13.538.130.675)
III. Tai sdn sinh hgc dii han 230 - =
III. Bét ddng san dAu tw 240 4.9 97.415.327.325 98.066.030.081
- Nguyén gia 241 110.848.773.812 110.848.773.812
- Gi4 trj hao mon lu§ ké 242 (13.433.446.487) (12.782.743.731)
IV. Taisdn dé dang dai han 250 88.372.511.023 87.237.331.023
1. Chi phi xay dung co ban dé dang 252 88.372.511.023 87.237.331.023
V. Cic khoén déu tw tai chinh dai han 260 16.449.713.804.863 16.449.713.804.863
1. Dau tu vao cong ty con 261 4.10 16.460.322.308.699 16.460.322.308.699
2. Du phong déu tu tai chinh dai han (*) 264 (10.608.503.836) (10.608.503.836)
VI. Tai san dai han khac 270 1.545.786.007.858 1.316.164.169.605
1. Chi phi chd phan b dai han 271 4.11 1.481.188.136.620 1.261.497.301.024
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 272 4.12 64.597.871.238 54.666.8608.581
TONG CONG TAI SAN 280 22.025.901.066.475 22.066.756.237.709
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phuirng Thanh M§ Ty, TP. HCM

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BDQ

Mu s6 B 01 - DN
(Keém theo Théng tu s0 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 ndm 2025 cia Bo trudng Bo Tai

chinh)

QUY I NAM 2026
TAI NGAY 31/03/2026
Don vj tinh: VND
. . Ma | Thuyét

NGUON VON ob minh Tai 31/03/2026 Tai 31/12/2025
C. No phai tra 300 8.731.018.109.303 8.721.762.489.866
I. No ngin han 310 8.728.940.720.303 8.598.564.061.450
1. Phai tra ngudi bdn ngén han 311 4.13 395.668.797.035 668.141.341.654
2. Nguodi mua tra tién trudc ngén han 312 5.887.108.587.043 4,982.139.244.680
3. Phai tra c6 tiic, loi nhuan 313 80.034.700 80.034.700
4, Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 314 4.14 129.586.801.358 255.695.586.789
5. Phai tra nguoi lao dong 315 7.552.029.058 7.146.343.317
6. Chi phi phai trd ngén han 316 4.15 26.468.703.797 28.575.120.988
7. Phai tra ngén han khac 320 4.16 2.245.302.945.290 2.468.662.983.578
8. Vay va no thué tai chinh ngéin han 321 4.17 = 139.000.000.000
9. Quy khen thudng, phic lgi 323 37.172.822.022 49.123.405.744
II. Ng dai han 330 2.077.389.000 123.198.428.416
1. Phai tra dai han khéc 338 4.16 2.077.389.000 123.198.428.416
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(Keém theo Théng tr 6 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 ndm 2025 cua BY trudng Bo Tai
chinh)

A&\DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phwong Thanh My Tay, TP. HCM

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN $510)

QUY I NAM 2026
TAI NGAY 31/03/2026
Don vi tinh: VND
g . Ma | Thuyét
NGUON VON <& iind Tai 31/03/2026 Tai 31/12/2025
D. Nguon vén chii sé hitu 400 13.294.882.957.172 13.344.993.747.843
1. Vén gép ciia chi sé hitu 411 4.18 11.141.316.750.000 11.141.316.750.000
- C6 phiéu phd thdng ¢6 quyén bidu 411a 11.141.316.750.000 11.141.316.750.000
quyét )

2. Thing du vén 412 1.105.726.834.322 1.105.726.834.322
3. Cb phiéu mua lai ciia chinh minh *) 415 (2.500.560.000) (2.500.560.000)
4. Quy diu tu phat trién 418 107.828.707.986 107.828.707.986
5. Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 420 942.511.224.864 992.622.015.535

- LNST chuea phdn phdi lity ké dén cudi
kp trude 4204 992.622.015.535 1.113.398.071.691
- LNST chita phdn phdi kp nay 420B (50.110.790.671) (120.776.056.156)
TONG CONG NGUON VON 440 22.025.901.066.475 22.066.756.237.709

. ) ) . Phé, gupét, ngaquﬂ?ang b nam 2026
NGUOT LAP BIEU KE TOAN,TRUONG Al DIEN TH/E\%/
\ ) DAT XAGROUP <
TRAN THI ANH BUIT THAO {TRUONG SON
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Mau s6 B 03 - DN
(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nim 2025 cua B trudng B Tai chinh)

, DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

2W Ung Vin Khiém, Phuwong Thanh M§ Tiy, TP. HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PQ
(THEO PHUONG PHAP GIAN TIEP)

QUY I NAM 2026
Pon vi tinh: VND
Liy ké tir dAu nim dén cudi quy 1
A
Chi ticu M 1;1'1‘:1’;1“ Niim 2026 Niim 2025
S0 VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Loi nhugn trwée thué 01 (50.110.790.671) (45.284.066.795)
2. Diéu chinh cic khodn (10.867.652.811) 30.757.278.874
Khéu hao TSCP va BDSPT 02 1.239.686.667 1.308.828.471
L4i, 18 chénh 1&ch ty gia hdi doai do danh gia lai | 04 - 123.398.000
cac khoan muc tién té co géc ngoai té
Lai, 15 tir hoat dong déau twr 05 (13.413.777.835) (592.840.083)
Chi phi l3i vay 06 1.306.438.357 29.917.892.486
3. Loi nhugin tie HD kinh doanh trueée thay déi 08 (60.978.443.482) (14.526.787.921)
vén lien dpng
Téng, giam cac khoan phai thu 09 (255.615.784.787) 84.935.842.369
Téang, giam hang ton kho 10 (96.145.935.745) (8.711.778.679)
Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké lai vay | 11 145.714.515.569 (30.690.401.599)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
Téng, giam chi phi tra trude 12 (217.064.190.299) (3.699.222.672)
Tién lai vay d tra 14 3.254.246.576 (25.123.897.929)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - (2.500.000.000)
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (11.950.583.722) (3.690.913.264)
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh | 20 (492.786.175.890) (4.007.159.695)
I Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi d& mua sfim, x4y dung TSCD va céc 21 (1.455.280.000) (188.248.000)
TSDH khac
Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cua don 23 (300.000.000.000) -
vi khéc
Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25 - | (1.559.930.000.000)
Tién thu 1i cho vay, ¢d the va loi nhudn duge 27 11.358.983.314 625.943.809
chia
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu e 30 (290.096.296.686) | (1.559.492.304.191)

Cdc thuyét minh dinh kém la mt b phan khong tach réi ciia bdo cdo tai chinh riéng

8




ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh My Tiy, TP. HCM

Méu sb B 03 - DN

(K&m theo Théng tir sb 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 ndm 2025 cia B§ truong B Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PQ

(THEO PHUONG PHAP GIAN TIEP)
QUY I NAM 2026

Bon vj tinh: VNP

~ A g A 3 3 A -
Liiy ké tir dau nam den cuoi quy 1

Chi tiéu 1\&5 1::::.3;.& Nim ‘2;1?3 Niim \2%»,3
I1L Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép | 31 -| 1.801.758.576.000
cua chu sd& hiiu
Tién thu tir di vay 33 6.1 . 30.500.395.000
Tién trd ny gdc vay 34 6.2 (139.000.000.000) (86.003.016.313)
Luru chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 (139.000.000.000) | 1.746.255.954.687
Luwru chuyén tién thuin trong nim 50 (921.882.472.576) 182.756.490.801
Tién va twong dwong tién diu nim 60 4.1 1.519,759.117.748 93.372.601.566
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4.1 597.876.645.172 276.129.092.367

NGUOT LAP BIEU

TRAN THI ANH

BUI THANH THAO

pnyét, ngay Jﬂ thang £ ném;}?}(x

NGUOI PAI DIEN THEO

12\

Z il
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Mu s6 B 09 - DN
(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay

DATXANH GROUP 27 théng 10 nim 2025 cia Bo truong Bo Tai
— \ chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phutng Thanh My Ty, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN 1510)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop 6 ghi chi bang ddng tién khac)
Bang thuyét minh nay 1a mét bd phén khong thé tach roi va dugc doc cing v&i bao cdo tai chinh duge dinh kém

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1. Hinh thitc s& hitu von
Cong ty Co phan Tap Poan Dét Xanh (dui day goi tit 1a “Cong ty”) 1a cong ty cb phan dugce thanh
lap do chuyen dbi tor Cong ty TNHH chh vu X4y dyng Dia oc Pit Xanh theo Glay Chirng nhén

bang ky Kinh doanh Cong ty C6 phin s 0303104343 ngay 23/11/2007 do Phong ding ky kinh
doanh - S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hd Chi Minh c4p;

Cé phiéu cia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H& Chi Minh
(“HOSE”) theo Quyét dinh sé 161/QD-SGDHCM ngay 14 thang 12 nam 2009.

Vén diéu 18 theo Gidy chiing nhén dang ky doanh nghi¢p Cong Ty Cb Phin sb 0303104343 ngay
31/12/2025 14 11.141.316.750.000 dong.

Cong ty c6 tru s¢ chinh dang ky tai S6 2W, Pudng Ung Vin Khiém, Phuong Thanh M§ Téy, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

S6 lugng nhén vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2026 la 184 (ngay 31 thang 12 nim 2025:
176)

1.2.  Linh vue kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty 13 kinh doanh bat ddng san, dich vu mdi
gigi bat dong san va céc dich vu khac.

1.3.  Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong ciia Cong ty 1a 12 thang.

1.4. Cau tric doanh nghiép

; . ar . Quyén
STT Tén cong ty con Linh vye kinh doanh Ty le;ﬁ: biéu
quyét
Céng ty CH phén Dich vy Bat dong san Dt Kinh doanh va mdi gigi
O Xanh (“DXs”) pps %00 59,00

Céng ty C6 phan Pau tu Kinh doanh BAt dong

02. san Ha An (“Ha An™) Kinh doanh BPS 100,00 100,00
Céng ty TNHH MTV DAt Xanh Tech (“Dit Kinh doanh va méi giéi

03. Xanh Tech™) BDS 100,00 100,00

04. Cpng ty”TNHH bat Xanh Finance (“Dat Xanh Kinh doanh va mdi giGi 100,00 100,00
Finance™) BDS

05.  Céng ty TNHH Athena Invest (“Athena”) Kinh doanh va ‘"6‘5%‘2 100,00 100,00

06.  Cong ty TNHH Patheon Holdings (“Patheon” Kinh-dogntrya mOLESl 100,00 100,00

07.  Cong ty TNHH Piu tv DHG (“DHG”) Kinh doanh BDS 92,65 85.00
Céng ty TNHH P4u Tu Bét dong sén Phic Kinh doanh va méi giéi

08. Hung Phat BDS 10600 Tag,00
Coéng ty ch phén Dich vu va Dia 6c DAt Xanh Kinh doanh va méi gidi

03 Mién Bic (“Pét Xanh Mién Béc”) BbS 37440 g3:30

10



DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
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M4u s6 B 09 - DN

(K&m theo Thong tir s& 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nim 2025 cua Bo truong B Tai

chinh)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chi bing dong tién khac)
Bang thuyét minh nay 1a mdt bd phén khéng thé tach rdi va duoc doc cling v6i bao cdo tai chinh duge dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

STT

10.

Il

12.

13.

14.

L5

16.

17.

18.

19.

20,

21.

22.

23,

24,

25.

26.

217.

Tén cong ty con

Céng ty Cd phén Regal Group (“Dét Xanh
Mién Trung”)
Cdng Ty C& Phan Cara Group (“Dat Xanh
Mién Tay”)
Céng ty Cb phan Céng Nghé Bat dong san
Viét Nam (“Céng Nghé BDS”)
Cong ty Cb phan Phét Trién Dija Oc Nam
Trung B¢ (“Dat Xanh Nam Trung B§”)
Cong ty C6 phin DXMD Viét Nam (trudc day
1a Céng ty CO phan Dau tu va Dich vu Pat
Xanh Mién Pong (“Dat Xanh Mién Dong”)
Cong ty C6 phan Cong nghé Thouzz (“Cong
nghé Thong tin BDS™)
Céng ty Cb phan Dich vu Tai chinh Bét dong
san Tulip (“Tulip™)
Cong ty Co phan Bét dong san Linkgroup
(“Linkgroup”)
Cong ty C6 phan Bit dong san GPT (“Dét
Xanh Premium”)
Cong ty C6 phan Tiptek (truge day 1a Cong ty
Cb phan Dich vu Bat dong san Quoc TE”)
Céng ty C6 phan Dau tu va Dich vu Bét dong
san Tdy Nam
Céng Ty Cb Phan BAt Pong San Dét Phét
Hung (trude day la Céng ty C6 phan Dat Xanh
Commercial™)
Céng ty CO phén Dja 6¢ Viethomes
(“Viethomes™)
Céng ty Cb phan Bat dong sin S-Homes
Group (“S-Homes™)
Coéng ty (;5 phan Bét dong san Béc Trung B
(“BDBS Bac Trung B§™)
Cong ty C6 phan Bat dong san Duyén Hai
(“Pat Xanh Duyén Hai”)
Cong ty Cb phan Dich vu Quan ly Tai san va
bau tu Asahi Japan (“Asahi’”)
Cong ty C4 phan Bt Pong San Béc Bo (“BDS
Bic B§”)
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Linh vye kinh doanh

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDbS

Cdng théng tin

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va mdi gidi
BDS

Cbng thong tin

Dich vy tai chinh
Kinh doanh va méi gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Tu van, moi gidi, dau gia

BDS, d4u gia QSDDP
Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va moi gidi
BBS
Kinh doanh va méi gidi
BbS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va moi gidi
BDS

Ty 1¢ loi
ich

32,45
35,99
30,08

41,89

35,99

31,58

40,46

47,48

34,81

38,29

33,34

41,30

20,61
19,11
19,11
19,11
19,11

19,11

Qnyén
biéu
quyét
55,00
61,00
50,99

71,00
61,00

53,54
60,00
80,47
59,00
64,90

56,50
70,00

55,79
87,00
51,00
51,00
51,00

51,00

T iy ||
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DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phuong Thanh My Tay, TP. HCM

Méu s6 B 09 - DN

(Kém theo Théng tur s& 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nim 2025 cia B trudng Bo Tai

chinh)

Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoal trir ttuorng hop c6 ghi chi bang ddng tién khac)
Béng thuyét minh nay 1a mot bo phan khong thé tich rdi va duge doc cing vai bdo cdo tai chinh duge dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

STT Tén cong ty con

28.

29.

30.
31.
32.

33.
34,

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41,

42.

43,

44,

45.

46.

Coéng ty C(z)’phén Dich vy va DPAu tu Bit dong
san Kinh Bdc (“Kinh Bac”)

Céng ty C phén Dich vu va Dau tu Bét dong
s&n Hang Vuong (“Hing Vuong”)

Cong ty C6 phan Tu van Pau tu S-Advices
(“S-Advices™)

Cong ty TNHH Tu vin S-Media (“S-Media”)
Cong ty TNHH Nha O Ngay Viét Nam (“Nha
O Ngay”)

Cong ty TNHH S-O Farm (“S-O Farm™)

Coéng ty TNHH Cong nghé S-Tech (“S-Tech”)
Céng ty CH phan Dich vu Bt dong san DMH
Group

Cong Ty ‘cé phén kinh doanh va dau tu DAt
Xanh Mién Trung (“P6 Thi Thong Minh™)
Cong ty C(’:} phén Bit dong san Nam Mién
Trung (“Dat Xanh Nam Mién Trung”)

Cong ty TNHH MTV Smart City (“Smart
City”)

Cong ty Co p,he}in Phat trién Bat dong san
Emerald (“Pat Xanh Emerald”)

Céng Ty TNHH M6t Thanh Vién Phat Trién
D6 Thi Quang Ngéi (“Pat Xanh Quang Ngii™)
Céng ty TNHH Pht trién D6 thi Quang Binh
(“Pat Xanh Quang Binh™)

Coéng ty TNHH Regal Food (“Regal Food™)

Cong ty TNHH MTV Regal Hotels&Resort
Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich
vy Ha Thudn Hung (“Ha Thudn Hung”)

Cong ty TNHH Dau tu Sai Gon Riverside
(“Saigon Riverside™)

Céng ty C6 phian Pau tu Dau khi Thing Long
(“Thang Long Petrol”)
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Linh vue kinh doanh

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Hoat déng tu vén quan ly

Quang cao

Kinh doanh va méi gioi
BDS

Hoat ddng dich vy trdng trot
Xuét ban phan mém

Kinh doanh BBS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va mbi gigi
BbS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gioi
BbS

Kinh doanh va mdi gidi
BDS

Kinh doanh luong thye va
thyc pham

Kinh doanh co s¢& luu tri du
lich

Xay dung

Kinh doanh va moi gioi
BDS

Kinh doanh va moi gidi
BDS

Ty 1€ loi
ich

26,79

32,68

36,71
19,11
37,08

36,71
19,11
24,40

35,99
20,42
32,45
21,23

32,45
32,45
32,45
32,45
51,00
100,00

100.00

Quyen
biéu

A
quyet

83,00

84,81

98,00
99,00
98,98

98,00
100,00
65,12

61,00
56,75
100,00
59,00
100,00
100,00
100,00
100,00
51,00
81,42

100.00
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(Kem theo Thang tu sb 99/2025/TT-BTC ngay
27 théng 10 nam 2025 cia B trudng B Tai
chinh)

p &DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
2W Ung Vin Khigm, Phwdng Thanh My Tay, TP. HCM

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

_Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 théang 03 ndm 2026
(Thé hign bang dong Viét Nam, ngoai trir truong hop cb ghi chi bang dong tién khéc)
Bang thuyét minh ndy 1a mot by phén khdng thé téch rdi va dugce doc cing véi bdo céo tai chinh duge dinh kém

Tylglgi  QuYen
STT Tén cong ty con Linh vye kinh doanh vl ich bieu
quyét
Cong ty TNHH Charm & CI Viét Nam Tl Forbai ;
47, (“Charm & CI”) Pau tv KD Bat Pdng San 100,00 100,00
Coéng ty CO phan Dau tu Bat dong san Tay Kinh doanh va méi gidi
g Nam B¢ (“BDS Tay Nam B§”) BBS LG LDO.00
i s A s e . e
49, C’ong Ey Co phan Af)et‘u tu Km}] doanh BafPong Kinh doanh va méi gidi 100,00 100,00
san Pong Nam B0 (“BPS Dong Nam B§™) BDS
50, —ongrCoiphin Hotannvest (hotan Kinh doanh BBS 100,00 100,00
Invest™)
Cong ty Cb phan Bau tu Bt dong san Mién Kinh doanh va méi gioi
31 Péng (“BDS Mién Dong”) B, o08 - d00.00
52.  Congty C4 phin Du tu Phuéc Son ilb qant BEsG qul;eg 100,00 100,00
53. (E“onlg ty Co”phan Pau tu Diamond Tower Kinh doanh BPS 100,00 99.98
(“Diamond™)
54.  Congty C6 phin Dau tu Ruby Tower (“Ruby”) Kinh doanh BBS 100,00 99,98
55.  Cong ty C4 phan du tu Emerald Tower S iidaniiy, mo‘ngg 100,00 100,00
56.  Cong ty Cb phin DAu tu Sapphire Tower Kinhdogni va mO'ngg 100,00 100,00
57.  Céng Ty Cb Phan DAMC Kinh doanh BBS 100,00 100,00
Cong Ty C6 Phin Djch Vu Dit Xanh Mién Kinh doanh va moi gioi
8. Tay (“BDS Cin Tho”) By =) ol
59 Cong ty C6 phan Dich vu Bét déng san Nam Kinh doanh va méi gioi 21.19 65.00
* Mién Tay (“BDS Nam Mién Tay”) BDS ? :
60. Cong ty TNHH Thuong mai va Phat trién Kinh doanh va méi gidi 100,00 100,00
Eastern Lotus BDS
61 Cong ty Cb phén Djch vu Bat déng san Duyén Kinh doanh va m&i gidi 21,51 66.00
" Hai Mién Tay (“Duyén Hai Micn Tay”) BbS ’ ’
6. C?ng T3f TNHH Pau Tu Kinh Doanh Bat Kinh doanh BDS 47.48 100,00
DPong San Lan Anh
63. C‘I‘ong ty Co”phan Bat dong san Ecohome Kinh doanh va méi gioi 47,48 100,00
(“Ecohome™) BbS
64. Céng Sy TNHH DPau tu Linkland (“Linkland Kinh doanh va méi gioi 4748 100,00
Invest”) BDS
Céng ty TNHH Dau tu Xy dung Ngoc Lé Kinh doanh va méi gidi
65. (“Ng@c Lé”) BDS 46,27 84,75



DATXANH GROUP

2W Ung Viin Khiém, Phudong Thanh My Tiy, TP. HCM

Méu s6 B 09 - DN

(Kém theo Théng tur sb 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nim 2025 cia B trudng B Tai

chinh)

.Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
_ (Thé hién bang dong Vigt Nam, ngoai trir trudng hop cé ghi chi bing dong tién khac)
Béng thuyét minh nay 1a mét bd phan khdng thé tach roi va duge doc cling véi bao cdo tai chinh duge dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN O

STT 'Tén cong ty con

66.

67.

63.

69.

70.

71:

2

73.

74.

15,

76.

77,

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

Cong ty TNHH Noéng nghiép Lifarm
(“Lifarm™)

Céng ty Cé pl{li}il] Propcom (trude diy la Cong
ty Co phan Bat dong san Redvn) (“Propcom™)
Cong ty Cb phan Bét dong san Linkhouse
Mién Trung (“Linkhouse Mién Trung”)

Coéng ty CS phan Dau tu Bt dong san
Linkhouse (“Linkhouse”)

Cong ty Cb6 phan Pau tr Déu khi Nha Trang
(“Dau khi Nha Trang”)

Céng ty C6 phin Piu tu Kinh doanh Biét dong
san Dong Nai (“BDS Pdng Nai”)

Céng ty Cé phan Pau tu Kinh doanh Bit dong
san Binh Phudc (“Binh Phude™)

Cong Ty C6 Phén Dich Vu Bt Pong San
DPoéng Bac Bo Homes

Coéng ty C6 phan Dau tu Pdng Nai (“PAu tu
Ddng Nai*)

Cong ty C6 phan Vicco Sai Gon (“Viceco
Saigon™)

Cong ty C6 phin Pau ti B4t dong san Mién
Béac (“DXI™)

Cong ty C6 phan Péu tu va Dich vu DN
Premium (“DN Premium”)

Céng ty Cb phén Bat déng san City Invest
(“City Invest™)

Cong ty C6 phan PAu tu it Vién Péng
(“Vidoland™)

Cong ty TNHH Pau tu Bt dong san Ha An
Land (“Ha An Land”)

Cong ty C6 phan djch vy Asahi Luxstay

Cong Ty C6 Phan Thuong Mai Dich Vu Viét
Nhat Cares

Cong Ty TNHH MTV Cara Legend

Cong Ty TNHH MTV Cara Smart City

Céng Ty Cb Phin PAu Tu Va Phat Trién Bat
Dong San Ngoc Khanh
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Linh vue kinh doanh

Trdng trot

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va mdi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh va méi gidi
BDbS

Kinh doanh va méi gidi

BDS

Kinh doanh BDS
Kinh doanh BDS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDBS

Hoat dong tu vin quan ly

V¢ sinh chung nha cura
Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gioi
BDS

Kinh doanh va méi gioi
BbS

Ty 1€ loi
ich

47,48
31,27
12,35
24,21
99,87
72,08
100,00
13,11
100,00
100,00
100,00
17,75
20,84
51,00

100,00
9,74
16,60
35,99

35,99

100,00

Quyén
bi€u
quyét
100,00
99,00

51,00
51,00

99,87
56,97

99,75
51,00
99,98
100,00

99,90
51,00
55,00
100,00

09,95
51,00
51,00
100,00

100,00

99,99
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g i i ik (Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay
. DATXANH GROUP 27 théng 10 ndim 2025 ciia Bo truong B Tai

chinh)

CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phwdng Thanh My Tiy, TP. HCM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 théng 03 nam 2026

(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chi bang ddng tién khac)
Béng thuyét minh nay 1a mdt by phén khéng thé tach roi va duge doc ciing v6i bdo cdo tai chinh duge dinh kém

5 AL Quygn
STT Tén cong ty con Linh vue kinh doanh Iyle il::)l: biéu
quyét
86. Congty TNHH Phat trién BDS Orchid Land Kinh doanh BBS 100,00 99,95
87. Cobngty CP Bao vé Minh An Hoat dong bao vé ca nhan 19,11 51,00
88.  Cong Ty TNHH Magnolia Southern Holdings Kinh doanh BBS 100,00 100,00
89. Céng Ty TNHH BDS Hoa Phugng Do Kinh doanh BBS 100,00 100,00
90. Céng ty Cb Phin Bit Dong San Thudn An City Kinh doanh BBS 100,00 100,00
91. Céngty TNHH DPiu Tu Lé Gia Newland Kinh doanh BDS 24,11 67,00
~ A A . + . B )
92. f{‘)’l‘]‘g o Bran el Yg vkl Che TiRog Kinh doanh BBS 11,57 51,00
A 2 A A ek
gy, Congity CbPhan B T Bt Xanh Kinh doanh BPS 100,00 100,00
Commercial
CO SO TRINH BAY

2.1. Muc dich lap bao cdo tai chinh riéng

Cong ty co céac cong ty con nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.10 va Cong ty ciling da lap bao
céo tai chinh hop nht ciia Cong ty va cac cong ty con (“Tap doan”) cho ky ké toan két thiic ngay 31
thang 03 nam 2026 dugc lap cling ngay.

Ngudi sir dung bdo cdo tai chinh riéng nen doc bao céo nay cling v4i bdo cdo tai chinh hgp nhit néi
trén dé c6 duge cac thong tin day du vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién 8 hop nhét ciia Tap doan.

2.2. Chuln mwe va Ché dd ké toan ap dung

B4o cdo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc trinh bay bang dbng Viét Nam (“VND”) phu hop véi Ché
d6 k& toan doanh nghiép Viét Nam cac Chudn myc ké toan Viét Nam khéac do Bd Tai chinh ban hanh
theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bdn Chuén myc
ké toan Viét Nam (Dot 1);

o Q}lyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nim 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muyc
ké toan Viét Nam (Dot 2);

° Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vé viéc ban hanh séu Chuén muyc
ke toan Viét Nam (Dot 3);

e  Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn myc ké
toan Viét Nam (Dot 4); va

° Q}iyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 v& viée ban hanh bén Chudn muc
ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bdo cdo tai chinh riéng duge trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao céo nay khong

danh cho céc dbi tuong khéng duge cung cép céc théng tin vé cac thi tuc va nguyén téc va thong 1é

ké toan tai Viét Nam va hon nita khong dugc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua
15



Méu s6 B 09 - DN
(Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay

DATXANH {?g%g‘ 3% } 27 thang 10 ndm 2025 cia B truong Bo Tai

chinh)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP. HCM

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GITUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop c6 ghi cha bang ddng tién khéc)
Bang thuyét minh ndy 12 mot bd phan khéng thé tach rdi va duge doc cung vai bao cdo tai chinh duge dinh kém

hoat dong kinh doanh riéng va hru chuyen tién té lleng theo cac nguyén tac va thong 18 ké toan duoc
chap nhan réng rai & cde nuGe va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

2.3. Hinh thire s6 ké toan ap dung
Hinh thic s6 ké toan dugc ap dung ctia Cong ty la Nhat ky chung.

2.4. Ky ké todn nim
Ky ké toan ndm ctia Cong ty 4p dung cho viée 1ap bao cdo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1 théang 1
va két thiic vao ngay 31 thang 12.

2.5. Pon vi tién té trong ké toan

Béo cdo tai chinh riéng duwoc lap bing don vi tién té trong ké toan ciia Cong ty 12 VND.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1. Tién va cic khoan tuong dwong tién

Tlen va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién gii ngén hang, cic khoan dau tu
ngén han c6 thai han goc khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén dbi d&
dang thanh céc luong tién xac dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Viéc phan loai céc khoan tuong c‘l‘uorng tién duge thyc hién trén co s§ ban chit cia khoan diu tu,
muc dich nim gii va kha nang chuyén ddi tai thoi diém bao céo, ddng thoi c6 xem xét cac han ché
trong viée sir dung (néu c6) nham dam bao phan anh phu hop tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.

3.2. Hang tén kho
Heémg héa bat dong san

Bét dong san duge mua hoic duoc xdy dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thuorng cta Cong
ty, khong phal dé cho thué hodc cho ting gid, dugc ghi nhén 1a hang hoa bit dong san theo gid thép
hon giita gi4 thanh dé dua mdi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thudn c6 thé thuc
hién dugc.

Viéc xac dinh gi4 tri thuén c6 the thye hién duge duge thyce hién trén co s¢ cac thong tin thi tmcmg
hién c6 tai ngay bao cdo, cac giao dich gan nhit va céc gia dinh hop ly vé diéu kién thi tr uong va kha
ning tiéu thy san phdm, nhdm dam bao phan anh pht hop gia tri c6 thé thu héi ctia hang ton kho.

Gi4 thanh ciia hang hoa bét dong san bao gdm:
e  Chi phi tién sir dung dét va tién thué dt;
e  Chi phi x4y dung tra cho nha thau; va

e Chi phl 14i vay, chi plu tu van, thiét ké, chi phi san 14p, d&n bu giai phong mit bang, phi tu vén,
thué chuyén nhuong dit, chi phi quan ly xdy dung chung, va céc chi phi lién quan khac.

Gia tri thun c6 thé thyc hién dugc [a gi4 ban wéc tinh cua hang héa bét dong san trong didu kién
kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi truong vao ngay béo cdo va dugc chiét khéu cho gia tri thoi
gian ctia dong tién, néu dang ké, va trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.
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Bang thuyét minh nay 12 mot bd phan khong thé tach rdi va duge doc cling véi bio céo tai chinh duge dinh kém

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

_Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trir trudng hgp c6 ghi chii bang dong tién khac)

3.3.

3.4.

Viéc xac dinh gla ban wéc tinh va céc chi phi lién quan duge thuc hién trén co so cac thong tin thi
truomg hién cé, cac giao dich gn nhat, chinh sach ban hang ciia Céng ty va cac yéu tb cung ciu ciia
thi trudng bt dong san tai thoi diém 1ap bdo céo.

Gi4 von cha bat dong san da ban duge ghi nhén trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng dua
trén cac chi phi truc tiép tao thanh bt dong san d6 va chi phi chung dugc phan bd trén co sa dién
tich twong ting ctia bit dong san do.

Hamg ton kho khdc

Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia thap hon giita gia thanh dé dua m4i san pham dén vi tri va didu
kién hién tai va gia tri thuan c6 the thuc hién duoge.

Gia tri thuan c6 thé thue hién duogc 14 gid ban uée tinh cia hang ton kho trong didu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéce tinh.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia trj duoc xéac
dinh nhu sau:

Hang hoa - chi phi mua theo phuong phép thuc té dich danh

Coéng cu dung cu - chi phi mua theo phuong phép binh quén gia quyén

Du phong giam gid himg ton kho

Du phong glam gia hang ton kho dugc trich 1ap cho phan gia tri dy kién bj ton thit do cac khoan suy

giam trong gla tri (do giam gid, hu hong, kém pham chit, 131 thoi v.v.) ¢6 thé xay ra dbi v6i hang ton
kho dua trén bing ching hop 1y vé su suy giam gié tri tai ngay két thic ky ké toan nam.

Viéc trich lap du phong dugc thye hién trén co s& d‘anh gid riéng cho tirng du an hodc timg san pham
bat dong san, cé xem xét dén tinh trang phap 1y, tién do trién khai, kha nang tiéu thy va dién bién cia
thi truong tai ngay két thic nam tai chinh.

A 4w - +2 5 3 s [ \ A , \ T A \ ’ A
SO ting hodc giam khoan du phong giam gia hang ton kho dugc hach toan vao gia von hang ban trén
- - A 5 A . “a
bdo céo két qua hoat ddong kinh doanh riéng.

Cac khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén béo céo tai chinh riéng theo gié tri ghi sb cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cdc khoan du phong duge lap cho cdc khoan phai thu
kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién
khong c6 kha ning thu hoi tai ngay két thic ky ké toan nam. Ting hodc giam sb du tai khoan dy
phong dugce hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bdo cdo két quéa hoat déng kinh doanh
riéng.

ve 2 K 3 ~ 3
Tai san c¢o dinh hitu hinh
Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj khau hao lily ké.

A~ srogat o A : ~ 3 A .5 3 ~ : roor 1A s A A
Nguyén gia tai san co dinh hitu hinh bao gébm gida mua va nhiing chi phi ¢6 li€n quan tryc ticp dén
viéc dwa tai san vao hoat dong nhu du kién.
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Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thing 01 dén ngay 31 thang 03 ndm 2026
(Thé hign bing dong Viét Nam, ngoai trir truong hop c6 ghi chu bang dong tién khac)
Bang thuyét minh nay 12 mot b phén khong thé tach roi va duge doc ciing véi bdo cdo tai chinh duge dinh kem

Céc chi phi mua sdm, ning cAp va ddi méi tai san cb dinh duoc ghi ting nguyén gia cia tai san va
chi phi bao tri, sira chita dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phéat
sinh.

Khi tai san ¢é dinh hitu hinh duge ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai
san (1a phan chénh léch giita tién thu thudn tir viée ban tai san véi gia tri con lai ciia tai san) dugc
hach to4n vio béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Cong ty thuc hién xem xét céc déu hiéu suy glam gid tri cla tai san tai mdi ky bao cdo dé xac dinh
gid tri c6 thé thu hdi va ghi nhan ton thit suy giam (ndu co).

3.5. Taisan c6 dinh v hinh
Tai san co dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir di gia tri hao mon liiy keé.

Nguyén gla tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm gia mua va nhiing chi phi 6 lién quan tryc tiép dén viéc
dua tai san vao sir dung nhu du kién.

Céc chi phi ning cép va d6i méi tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi ting nguyén gia cla tai san va céc
chi phi khac duge hach toan véo bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh vé hinh duge ban hay thanh ly, cac khoan ldi hodc 16 phét sinh do thanh ly tai san

(12 phan chénh léch giiia tién thu thuin tir viéc béan tai san véi gia tri con lai coa tai san) dugc hach
todn vao bao c4o két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Cong ty thuc hién xem xét cac dau hi¢u suy glam gid tri cva tai san tai mbi ky béo cao dé xac dinh
gié tri ¢ thé thu hdi va ghi nhan tn that suy giam (néu co).

3.6. KhéAu hao va hao mon

Khéu hao tai san c¢d dinh hitu hinh va hao mon tai san vé hinh dugc trich theo phuong phap duong
thang trong sudt thoi gian hitu dung ude tinh ctia cac tai sin nhu sau:

Phuong tién van tai 5-10 nam
Thiét bj vin phong 3 -6 ndm
Pham mém may tinh, trang web 3 -6 ndm
Tai san khac 3 -6 ndm

Thoi gian hitu dung va phuong phap khiu hao ca tai san dugc xem xét dinh ky va diéu chinh khi
céin thiét nhdm phan anh phu hop véi didu kién st dung thyc té cta tai san.

3.7. Bét djng san diu tw

Bit dong san dau tu dugc thé hién theo nguyen gid bao gom ca cac chi phl giao dich lién quan trir di
gia tri hao mon [uy ké. Pbi véi bat dong san ddu tu ndm gifr cho ting gia, Cong ty khong trich khéu
hao ma x4c dinh ton thit do giam gia tri.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toén
vao gid tri con lai cta bat dong san dau tu khi Céng ty ¢ kha nang thu dugc céc li ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng duge danh gia ban déu cia bt dong san dau tu do.

Khéu hao bit dong san dau tu duge trich theo phuong phap khiu hao dudng thing trong sudt thoi
gian hitu dung udc tinh ciia cac bat dong san nhu sau:

Nha cira va vat kién triic 30 ndm
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
'Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 théang 03 ndm 2026
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3.8.

3:9.

Bét dong san diu tu khéng con duge trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng sau khi da ban hodc
sau khi bit dong san dau tu da khéng con duge sir dung va xét thiy khong thu dugce lgi ich kinh té
trong tuong lai tir viéc thanh 1y bAt dong san dau tu d6. Chénh 1éch giia tién thu thuan tir viée ban tai
san vai gia tri con lai coa bét dong san déu tu duoc ghi nhin vao bao céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng trong ky thanh ly.

Viée chuyén tir bt dong sén chi s& hitu st dung hodic hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi
khi c¢6 sy thay d6i vé muc dich st dung nhu truong hop chu so hitu chém dit sir dung tai san do va
bét dau cho bén khéc thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong
san dAu tu sang bat dong san chi s& hitu st dung hay hang t6n kho chi khi ¢ su thay (1‘01 vé muc
dich sir dung nhu cac tluong hop chi sé hiru bat dau siy dung tai san nay hodc bat déu trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyen tir bét dong san déu tu sang bat dong san chi s& hitu st dung hodc hang
t6n kho khong lam thay doi nguyén gia hay gié trj con lai clia bit dong san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lii tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay cua Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi trong nam khi phat sinh ngoai trir cac khodn duge vén héa
nhu theo ndi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc ttep dén viéc mua sim, xay dung hodc hinh thanh mot tai san cu thé can
cd mot thoi glan du dai dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trude hoiic dé ban duge von
hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi ché phan b

Chi phi cho phan b6 bao gdm céc chi phl chd phan bd ngan han hoic chi phi chd' phan bd dai han
trén bang bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng va duge phén bd tr ong khoang thoi gian tra trudc hoac
thoi gian céc loi ich kinh té twong ting dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Viée phan bd chi phi duoc thyc hién trén co s& ban chat cia ting khoan chi phi va mirc d6 thu dugc
loi ich kinh té trong tuong lai, ddng thoi duge xem xét dinh ky dé dam bao phii hgp véi tinh hinh
thye té.

Céc logi chi phi sau ddy dugc hach ton vao chi phi ché phan bé dai han dé phan bo dén tir 2 dén 3
ndm hoiic ghi nhan pht hop véi doanh thu vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng:

b Cong cu dung cu xudt dimg voi gid tri I6n va dwoc sir dung trén mot ndm,;

v Nha mau; va

v Chi pht hoa hong méi gidi.

Chi phi hoa hdng mbi _gioi duge phan bb phi hop v6i doanh thu lién quan, trén CO 80 cdc

diéu khoan cuia hop ddng va tién do thuc hién giao dich, nham dam bao nguyén tac phu hop
gitra doanh thu va chi phi.
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Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bing dbng Viét Nam, ngoai trir truong hop c6 ghi chi bang ddng tién khac)
Bang thuyét minh nay 1a mét b phan khong thé tach roi va duge doc cling vdi bdo cdo tai chinh dugce dinh kém

3.10. Cac khoin dau tw
Pdu ti vio cdc céng ty con

Céac khoan dau tu vao cong ty con ma trong d6 Cong ty nam quyén kiém soat duge trinh bay theo
phuong phap gié géc.

Cac khoan phéan pl‘lOl ma Coéng ty nhan dugc tir 6 loi nhudn thuén liy ké cia cong ty con sau ngay
Coéng ty ndm quyén kiém soat duge ghi nhin vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng cia
Cong ty. Céc khoan phan phéi khac duge xem nhu phén thu hdi ctia cac khoan dau tu va duoge trir
vao gié tri dau tu.

Ddu tir vao cdc cong ty lién ket

Céc khoan diu tu vao cong ty lién két ma trong dé Cong ty c¢6 anh hudng dang ké duoc trinh bay
theo phuong phap gia goc.

Céc khodn phan phéi tir lgi nhun thudn Iiiy ké cia cong ty lién két sau ngay Cong ty c6 anh hudng
dang ké duoc ghi nhén vao bao cao két qua hoat djng kinh doanh riéng cia Cong ty. Céac khoan phén
phdi khac duoc xem nhu phén thu hdi céc khoan déu tu va duogc trir vao gia tri dau tu.

BPdu tw gép von véo don vi khdc
Dau tu gop von vao don vi khac duge ghi nhén theo gia goc.
Pdu twr nam giii den ngay dao han

Céc khoan du tu niim giif dén ngay ddo han duoc ghl nhan theo gia gde. Sau khi ghi nhan ban dau,
céc khoan dau tu nay duoc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi.

Viée xédc dinh gid tri c6 thé thu hdi dugc thuc hién trén co s¢ danh gia kha nang thu héi ciia khoan
déu tu tai thoi diém bao cdo. Cac khoan suy giam gia tri ciia khoan déu tu néu phat sinh duge hach
toan vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng va giam trir truc tiép gia
tri dau tu.

D phong giam gida fri cdc khoan dau tw gép von

Dy phong cho viéc giam gia trj ctia cac khoan dau tu duge 1ap khi c6 bang chiing chic chén cho thiy
c6 sy suy giam gia tri clia cac khoan dAu tu nay vao ngay két thic ky ké toan nam.

Téng hodc giam sé du dy phong duge hach toan vao chi phi tai chinh trong bao co két qua hoat
dong kinh doanh riéng.

3.11. Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc
Céc khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vy dd nhin duge khong phy thuge vao vige Cong ty da nhan dugc hoa don ciia
nha cung cép hay chua.
Gia tri cAc khoan phai trd va chi phi trich trude duge xac dinh trén co s& ude tinh hop ly vé sb tidn
phai thanh toan, pht hop véi cac diéu khoan ciia hop dong va cac théng tin c6 lién quan tai thoi diém
bao céo.

3.12. Co phiéu quy
Céc cong cu vén chit s¢ hitu dwge Cong ty mua lai (¢b phiéu qui) duge ghi nhan theo nguyén gia va
trir vao von chu s hitu. Cong ty khéng ghi nhén cac khoan l4i hay 16 khi mua, ban, phat hanh hoic
hity céc cong cu von chii s¢ hitu ciia minh,
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Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop cé ghi chi bang dong tién khac)

3.13. Phan chia lgi nhuin

3.14,

Loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm l4i tir giao dich mua gia ré) c6 thé
duoc chia cho cac ¢ dong sau khi duge Pai hoi dong c6 dong phé duyét va sau khi da trich lap cac
qu¥ du phong theo Diéu 1€ ciia Cong ty va cac quy dinh ctiia phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy dy phong sau tir 1oi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong
ty theo d& nghj cia Hbi dong Quan tri va dugc cac ¢ déng phé duyét tai Pai hoi dong cb dong
thuong nién:

v Quj dau tu phat trién
Qu¥ nay dugc trich 1ap nham phuc vu viée mé rgng hoat dong hodc dau tu chiéu siu cia Cong ty
b Quy khen thuong, phic loi

Qu¥ nay dugc trich lap dé khen thuong, khuyén khich vat chét, dem lai loi fch chung va nang
cao phuc lgi cho cong nhan vién, va dugc trinh bay nhu mdt khoan phai tra trén bang cin doi ke
toan riéng,.

Viéc ghi nhian qu§ dugc thyc hién trén co sé nghia vu hién tai cia Cong ty phat sinh tir cac quyét

dinh dd dugc phé duyét theo quy dinh.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhdn khi Céng ty cé kha nang nhdn dugc cac loi ich kinh té ¢6 thé xac dinh
duoe mét cach chic chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia trj hop 1y ciia céc khoan da thu hodic s&
thu duge sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.
Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap tmg khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu dich vu méi gici bdt dong san va dich vu khac
Doanh thu duoc ghi nhan khi dich vu d cung cép va hoan thanh.
Doanh thu ban cdn ho

A R A 3 A r e A 3 A \ s A . A
Doi véi can hé ma Cong ty ban sau khi dd xdy dyng hoan tat, doanh thu va gia von duoc ghi nhan
. A ¢ g 4 3 P ‘a A - A e A . A e
khi phan Ién rii ro va lgi ich lién quan dén cén hd da duoc chuyén giao sang ngudi mua.

Doanh thu tiv tién 16

Doanh thu dugc ghi nhén khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai san dem
lai) trtr khi kha niing thu hdi tién 1di khong chéc chan,

Co tirc

. A . A ~n 5 r A g ) n r A
Doanh thu duge ghi nhan khi quyén duge nhén khoéan thanh toan c6 tirc ctia Cong ty dugce xac lap.
Doanh thu tir tién cho thué

Thu nhép tur tién cho thué tai san theo hop dﬁng thué hoat ddng dugc hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh riéng theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi gian cho thué.
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3.15. Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhip va thué thu nhéap phai nép cho nim hién hanh va cc nim trude duge xac dinh
bang sé tién du kién duge thu hdi tir hodc phai nop cho co quan thué, dya trén cac mirc thué suét va
céc luét thué c6 hiéu lyc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhin vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh 1leng ngoal trlr
truomg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi thang vao von chu so
hitu, trong truong hop nay, thué thu nhdp hién hanh ciing duge ghi nhan truc tiép vao vén chii s
hitu.

Céng ty chi duge bu trir cdc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ngp khi
Céng ty c6 quyén hop phap duge b trir gitia tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién
hanh phai ngp va Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhép hign hanh phai ndp va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuén.

Thué thu nhédp hoan lai

Thué thu nhép hodn lai dugc xc dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké toan
nam giita co so tinh thué thu nhip cta céc tai san va ng phai tra va gia tri ghi so ctia cac khoan muc
nay trong bao cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhin cho tit ca cac khoan chénh l&ch tam thoi chiu thué,
ngoai trir:

»  Thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban déu ctia mot tai sén hay ng phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng c¢6 anh hudng dén lgi nhudn ké toan va lgi nhuén tinh
thué thu nhédp (hoéc 16 tinh thue) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

»  Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khoan dau tu vao céc cong ty con va cong ty
n A . A P 5 - <A - e . ~ n 2 n n nb
lién ket khi Cong ty co kha niang kiém soat thoi gian hoan nhdp khoan chénh léch tam thoi va
chac chan khoan chénh léch tam thoi s& khéng duge hoan nhip trong tuong lai c6 thé du doan.

Tai san thué thu nhédp hoan lai cln duoc ghi nhén cho tAt ca cac chénh léch tam thoi duge khiu trir,
gia trj dugc khiu trir chuyén sang cac nam sau ciia cac khoan 15 tinh thué va cac khoan wu dai thué
chua sir dung, khi chic chin trong tuwong lai s& ¢6 loi nhuén tinh thué dé sur dung nhiing chénh léch
tam thoi duge khéu trir, cac khoan 18 tinh thué va cac uu dii thué chua st dung nay, ngoai tru:

»  Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ciia mdt tai san hodc ng phai tra tir mot giao
dich ma giao dich nay khéng c¢6 anh hwdng dén lgi nhuin ké toan va lgi nhuén tinh thué thu
nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

b Dbi v6i cac chénh 1&ch tam thoi dugce khéu trir phat sinh tir cac khoan diu ti vao céc cong ty
con va cong ty lién két, tai san thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhén khi chéc chén la chénh
Iéch tam thoi s& dugc hoan nhép trong tuong lai c6 thé dy doan dugc va ¢6 loi nhudn tinh thué
dé str dung dugc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi s6 cia tai san thué thu nhép hoén lal phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan
ndm va phai giam gid trj ghi sb chia tai san thué thu nhép hoén lai dén muc bao dam chéc chén ¢6 da
loi nhudn tinh thué cho phép lgi ich ciia mot phén hogc toan bo tai san thué thu nhap hoén lai duge
str dung. Céc tai san thu€ thu nhép hodn lai chua duge ghi nhén trude day duge xem xét lai vao ngay
két thic ky ké todn nam va du rgc ghi nhan khi chéc chin c6 di lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé
¢6 thé sir dung céc tai san thué thu nhap hofn lai chua ghi nhan nay.
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2W Ung Vin Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Bang thuyét minh nay 1a mot bd phén khdng thé tich rdi va duoc doc cling véi bdo cdo tii chinh duge dinh kém

_Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chi bing ddng tién khac)

3.16.

Tai san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhap hoén Ial phai trd dugc x4c dinh theo thué suét dy tinh
s& ap dung cho ky ké toan nam khi tai san duge thu héi hay no phai tra dugc thanh todn, dua trén cac
murc thué suét va luat thué c6 hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhép hoéin lai dugc ghi nhén vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh :1eng ngoal trur
trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao von chu s¢
hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing duge ghi nhén truc tiép vao vén cha so hitu,

Coéng ty chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoin lai phdi tra khi
Cong ty co quyén hop phap dugc bu trir gilia tai san thué thu nhép hién hanh v&i thué thu nhép hién
hanh phéi ndp va cdc tai sin thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phal trd nay lién quan
tGi thué thu nhép doanh nghi¢p dugc quan ly béi cing mét co quan thué dbi véi cung mot don vi
chiu thué hoic Cong ty du dinh thanh toéan thué thu nhép hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sa thuin hoao thu héi tai san ddng thoi véi viée thanh todn no phal tra trong ting
ky tuong lai khi cac khoan trong yeu ctia thué thu nhap hoén lai phai tra hodc tai san thué thu nhap
hoéin lai dwoc thanh todn hoic thu hi.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan cua Cong ty néu mot bén c6 kha nang, truc tiép hodc gian tiép,
kiém soét bén kia hodic gdy anh hudng déng ké toi bén kia trong viée ra céc quyét dinh tai chinh va
hoat dong, hodic khi Céng ty va bén kia ciing chiu su kiém soat chung hodc anh huéng dang ké
chung. Cac bén lién quan néu trén co thé 1a céc cong ty hodc cc ca nhan, bao gdm ci céc thanh vién
mat thiét trong gia dinh cia ho.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH

2W Ung Viin Khiém, Phuong Thanh My Ty, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thdng 01 dén ngay 31 thdng 03 ndm 2026
_ (Th€ hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop ¢ ghi chi bing ddng tidn khac)
Bang thuyét minh nay 1a mét b§ phén khdng thé tach roi va dugce doc cling vai bao cdo tai chinh duge dinh kém

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI K
TOAN

) ) Don vj tinh: VND
4.1. Tién va cic khodn twong dwong tién

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
ncm 2026 ndm 2025
Tién mat 155.950.557 86.531.484

153.272.586.264
1.366.400.000.000

1.519.759.117.748

128.320.694.615
469.400.000.000

597.876.645.172

Tién giri ngan hang
Céc khoan tuong duong tién (*)
TONG CONG

(*) Céc khoan tuong duong tién thé hién cac khoan tién giri ngén han c6 ky han gbc khéng qua ba
(3) thang tai cac ngdn hang thuong mai va hudng l4i suat tir 4,2 — 8,1%/ndm
4.2. Déu tw nim giit dén ngay ddo han

Péu tu nim giit dén ngay déo han 14 cac khoan tién gui co ky han trén ba (03) thang va ky han con
lai khong qua muoi hai (12) thang ke tir thoi diém bao céo tai cac ngln hang.

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025

100.230.000.000 100.230.000.000

Tién gtri ¢6 ky han

Phai thu cho vay 300.000.000.000 =
Phai thu 1ai vay 2.091.197.411 36.402.890
TONG CONG 402.321.197.411 100.266.402.890

4.3. Phai thu ngiin han cia khdch hang
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
ndam 2026 nam 2025

102.678.168.873
43.747.354.769

102.678.168.873
45.825.137.817

Phai thu khach hang mua céin hd
Phai thu khach hang khac

TONG CONG

Du phong phai thu ngén han ctia

khach hang

Gid tri thudn
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148.503.306.690

146.425.523.642

(38.463.114.371)

(38.463.114.371)

110.040.192.319

107.962.409.271
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir truong hop cé ghi chi bang ddng tién khac)
Bang thuyét minh ndy 1a mot b phén khdng thé tach rdi va duge doc cling véi béo cdo tai chinh duge dinh kém

DATXANH GROUP

4.4, Tra trwée cho ngwdi ban ngian han

Tdng Cong Ty Xay Dung Thiy Loi 4
Céng Ty CP Tép DBoan Xay dung Hoa Binh
Trung Tam Phat trien Quy Dat Tinh Hau
Giang

Céng ty TNHH Xay Dung Trung Qudc
(Péng Nam A)

Cong ty CP Téap Doan TDI

Céc khoan tra truéc cho nha cung cip khac
TONG CONG

Du phong tra truée cho ngudi ban ngén han

.r . A
Gia tri thuan

4.5. Phai thu ngin han khac

Ky cuge, ky quy

Tam Gng dau tu

Tam ng nhén vién

Gop vbn hop tac kinh doanh
Cac khoan khac

TONG CONG

Dy phong phai thu ngan han khac

s . A
Gia tri thuan
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Ngay 31 thang 03
ndam 2026

91.490.048.921
147.459.252.271

6.000.000.000

Ngay 31 thdang 12
ndam 2025

91.490.048.921
140.106.386.076

6.000.000.000

100.788.499.315 -
139.952.894.000 -

29.615.453.117 24.221.525.795
515.306.147.624 261.817.960.792

(97.330.063.921)

(92.330.063.921)

417.976.083.703

169.487.896.871

Ngay 31 thang 03

nam 2026

39.562.349.323
70.930.914.000
8.131.244.825
134.646.377.826
2.597.488.506

Ngay 31 thang 12
nam 2025

43.283.177.273
68.250.647.640
8.070.595.503
134.646.377.826
1.567.761.331

255.868.374.480

255.818.559.573

(130.965.800.323)

(82.365.800.323)

124.902.574.157

173.452.759.250




DATXANH GROUP

s
et S v

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

2W Ung Viin Khiém, Phudrng Thanh My Tay, TP. HCM

Mau s B 09 - DN
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chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

_Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trlr trudng hgp c6 ghi chi biang dong tién khac)
Bang thuyét minh ndy 12 mt b phéin khong thé tach rdi va duge doc ciing véi bdo céo tai chinh duge dinh kém

4.6. Hang ton kho

Bét dong san do dang

Bat dong san thanh phim

Hang hoa

Cong cu dung cy

TONG CONG

Du phong giam gi4 hang ton kho
Gia tri thuin

4.7. Ting, Giam tai sin ¢ djnh hivu hinh

Nguyén gia:
S6 du ddu nam
Mua trong ky

Ngay 31 thang 03
nam 2026

2.149.435.720.855
21.629.164.024

Ngay 31 thang 12
ndam 2025

2.054.624.071.748
21.629.164.024

257.542.159 257.542.159
2.051.166.711 716.880.073
2.173.373.593.749  2.077.227.658.004
2.173.373.593.749  2.077.227.658.004

Phuong tiE::ll van  Thiét b, dung cu TSCP khac Tdng cong
tai, truyén dén quan ly

13.640.924.625 11.535.978.177 965.494.220  26.142.397.022

13.640.924.625 11.535.978.177 965.494.220  26.142.397.022

SO dur cudi ndm

Gi tri khiu hao liiy ké:
S6 du ddu nam
Khéu hao trong ky

(13.093.234.263)
(65.905.518)

(10.594.577.338)
(90.302.393)

(965.494.220) (24.653.305.821)

(156.207.911)

SO du cudi ndm

(13.159.139.781)

(10.684.879.731)

(965.494.220) (24.809.513.732)

Gia tri con lai
So du dau nam

547.690.362

941.400.839

- 1.489.091.201

A F T
SO du cudi ndm

481.784.844

851.098.446

- 1.332.883.290
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Miu s6 B 09 - DN
(Kém theo Thong tur so 99/2025/TT-BTC ngay

27 thang 10 nam 2025 cua BJ trudng By Tai
chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 théang 03 nam 2026

(Thé hién bing déng Viét Nam, ngoai trr truomg hop co6 ghi chi bang ddng tién khac)
Bang thuyét minh nay la mot bd phan khong thé tach rdi va duge doc cling véi béo céo tai chinh duge dinh kém

4.8. Tang, Giam tai san ¢6 dinh v hinh

4.9.

Phdn mém Trang web Khac Tong cong
Nguyén gia:
S6 du dau ky 16.165.031.402  1.063.166.005  310.734.600 17.538.932.007
Mua trong ky 320.100.000 - - 320.100.000
S6 du cudi ky 16.485.131.402  1.063.166.005 310.734.600 17.859.032.007
Gia trj hao mon liiy
ké:
S6 du du ky (12.164.230.070) (1.063.166.005)  (310.734.600) (13.538.130.675)
Kh4u hao trong ky (432.776.000) - - (432.776.000)
S6 du cubdi ky (12.597.006.070) (1.063.166.005)  (310.734.600) (13.970.906.675)

Gia tri con lai:
So du dau ky

4.000.801.332

4.000.801.332

A As 1o
So du cuoi ky

3.888.125.332

3.888.125.332

Bét dong san dau tw

Nguyén gia:
S6 du dau ky
S6 du cubi ky

Gia tri khiu hao liy ké:

S6 du diu ky
Khéu hao trong ky
S6 du cudi ky

Gia tri con lai:
Péu ky
Cubi ky

27

Nha cira vat kién triic

110.848.773.812

110.848.773.812

(12.782.743.731)

(650.702.756)

(13.433.446.487)

98.066.030.081

97.415.327.325

S xCONG 1
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DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

2W Ung Van Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 théang 03 nam 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chii bang dong tién khac)
Béng thuyét minh ndy la mot b phan khong thé tach r&i va duoc doc cling véi bdo céo tai chinh duge dinh kém

Méu s B 09 - DN
(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nam 2025 cua B¢ trudng B Tai chinh)

4.11. Chi phi ché phéan bé dai han

Chi phi hoa hong, méi gidi, nha mau cac du an

Cong cu dung cu va chi phi tra trude dai han khac

TONG CONG

4.12. Tai san thué TNDN hodn lai

Thué suét thué TNDN

Ngay 31 thang 03
nam 2026

1.477.804.584.821
3.383.551.799

Ngay 31 thang 12
ndam 2025

1.258.210.594.057
3.286.706.967

1.481.188.136.620

1.261.497.301.024

Thué TNDN tam ndp tinh trén sb tién thu duogc

ciia hoat dong chuyén nhwong BPS cac du an

TONG CONG

4.13. Phai tra ngudi ban ngin han

Ngay 31 thang 03

Ngay 31 thang 12

Coéng ty CP Tap doan Xay dung Hoa Binh

Céng ty CPTD TDI

Cong ty TNHH Xay Dung Binh Dinh
Khéc

TONG CONG

ncam 2026 nam 2025

20% 20%
64.597.871.238 54.666.868.581
64.597.871.238 54.666.868.581
Ngay 31 thdang 03 Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
86.429.730.539 52.057.992.679

5.866.666.667
10.181.578.903
293.190.820.926

5.866.666.667
8.589.231.575
601.627.450.733

A a r > se A 5 r
4.14. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc

Ngay 31 thdng 12
ndam 2025

Thué GTGT 218.292.228.712

S6 phai ngp trong

395.668.797.035 668.141.341.654
Sé dd nop trong Ngay 31 thang 03
ky ky ndam 2026

64.204.042.286
9.931.002.657
1.878.656.245

200.129.647.077

1.992.839.542

82.366.623.921
43.894.767.177
1.407.833.472
1.917.576.788

Thué TNDN 33.963.764.520
Thué TNCN 1.522.016.769
Khac 1.917.576.788
TONG CONG 255.695.586.789

76.013.701.188

202,122.486.619

129.586.801.358
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(Kém theo Thong tur s6 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 ndm 2025 cta B§ truong B Tai chinh)

DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phudong Thanh My Tiy, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN 1510)

Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 théng 01 dén ngay 31 thang 03 ndm 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir truong hop o ghi cha bang dong tién khac)
Bang thuyét minh nay 1a mdt bd phéan khong thé tach rdi va duge doc cling v&i bao céo tai chinh duge dinh kém

4.15. Chi phi phai tra ngin han

Chi phi trich truée dé hoan thanh céc du 4n
Chi phf trich teude vé lai vay

Chi phi trich trude khac

TONG CONG

4.16. Phai tra khac

Phii tra ngan han khac

Phai tra cac khoan dau tu

Nhan dit coc mua san phfim cac du an
Thu h§ phi bao tri cie du an

Nhén ky quy, ky cuge ngén han

Thu hd tién cho cht diu tu d 4n
Nhén vén gép tir HDHTKD

Khac

Phai tra dai han khac

Nhén ky quy, ky cuge dai han
Nhan vén gop tir HDHTKD

TONG CONG

4.17. Vay va ng thué tai chinh

Ngin han

Vay 16 chiic, cd nhdn khdc
Dai han

Vay ngdn hang
TONG CONG

Ngay 31 thang 03
nam 2026

23.502.736.701

Ngay 31 thang 12
nam 2025

23.502.736.701

183.015.006 2.130.823.225
2.782.952.090 2.941.561.062
26.468.703.797 28.575.120.988
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
2.245.302.945.290 2.468.662.983.578
406.551.337 406.551.337
1.725.387.336 4.425.387.336
538.440.802 544.615.996

2.081.410.207.200
2.570.149.982

121.121.039.416
37.531.169.217

2.077.389.000

2.077.389.000

2.412.032.818.200
2.570.149.982

48.683.460.727

123.198.428.416

2.077.389.000
121.121.039.416

2.247.380.334.290

2.591.861.411.994

Ngeay 31 thang 03
nam 2026

Ngay 31 thang 12
ndam 2025

139.000.000.000
139.000.000.000

139.000.000.000
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Miu s6 B 09 - DN
A i (Kém theo Thdng tu so 99/2025/TT-BTC ngay
DATXANH GROUP 27 thang 10 nam 2025 ciia BO trong Bo Tai chinh)

B

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh M§ Ty, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nim 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir truong hgp c6 ghi cha bang ddng tién khéc)
Bang thuyét minh nay 12 mét b phan khong thé tach rdi va duge doc ciing véi bio céo tai chinh duge dinh kém

Tinh hinh ting gidm céc khoan vay nhu sau:
Cho kp ké todn Cho ky ké todn
két thiic ngay 31 két thilc ngéy 31
thang 03 nam 2026 thdng 03 ndm 2025

S6 déu ky 139.000.000.000  1.556.056.398.684
Vay - 30.528.446.380
Tra ng gbe vay (139.000.000.000)  (86.031.067.693)
Phan b chi phi phat hanh trai phiéu . 39.534.093
S6 cudi ky - 1.500.593.311.464
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Mau s6 B 09 - DN
(Kém theo Thong tu so 99/2025/TT-BTC ngay
17 théang 10 niim 2025 cua B§ truong Bo Tai chinh)

, DATXANH GROUP

A -w:"ﬂg."

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phuong Thanh My Tay, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ

_Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thdng 03 nam 2026
(Thé hién bing dong Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chi bang dong tién khac)

Bang thuyét minh nay 1a mdt b phan khéng thé tach roi va duge doc cling véi bao céo tai chinh duoc dinh kém

- . . A _ A re o or a2 ~
b. Cic giao dich ve von véi cic chii s6' hitu

Vén diu tw di gdp cita chii sé hitu
S6 du dau ky

Cb phiéu ESOP cho nhén vién

S6 du cudi ky

A A
c. Co phieu

Cb phiéu duge phép phat hanh

C6 phiéu da phat hanh va gbp vén diy di
C6 phiéu pho théng

Cb phiéu quy
C3 phiéu phé thong

Cb phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé théng

Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh

d.  Cic quy ciia doanh nghiép

Quy dau tu phat trién

33

Tir ngay Tir ngay
01/01/2026 0170172025

dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
11.141.316.750.000 7.224.509.210.000
- 1.501.465.480.000
11.141.316.750.000 8.725.974.690.000
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
ndam 2026 ndam 2025

S6 ¢ phiéu S6 ¢o phiéu

1.114.131.675
1.114.131.675
(1.747.486)

1.112.384.189
10.000

Ngay 31 thang 03
nam 2026

107.828.707.986

1.114.131.675
1.114.131.675
(1.747.486)

1.112.384.189
10.000

Ngay 31 thang 12
nam 2025

107.828.707.986



), DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phudong Thanh My Tiy, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nim 2026

(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop ¢ ghi cht bang ddng tién khéc)

MAu s B 09 - DN

(Kém theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nam 2025 cia B§ trudong B) Tai chinh)

Bang thuyét minh nay 1a mot bo phan khong thé tach rdi va duoce doc cling vdi béo cdo tai chinh duoc dinh kém

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

A A - 3 5 K .
5.1. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

Tong doanh thu

Trong do:

Doanh thu hang héa bt dong
san

Doanh thu thanh pham bt
dong san

Doanh thu dich vu tu vén,
quan ly, cho thué

Doanh thu tir BBS déu tu
Cac khoan giim trir doanh thu
Hang ban tra lai

DOANH THU THUAN

5.2. Gia von hang ban

Gia von thanh phim bat
déng san

Gia von dich vy tu vén,
quan ly, cho thué

Gia von bat dong san dau tu

TONG CONG

Quy I
nam 2026

3.657.493.160

2.244.545.454

1.412.947.706

Quy 1
nam 2025

3.520.383.027

2.329.090.909
1.191.292.118

Liiy ké
nam 2026

3.657.493.160

2.244.545.454
1.412.947.706

Liiy ké
nam 2025

3.520.383.027

2.329.090.909
1.191.292.118

1.943.333.068
657.928.556

1.844.163.421
518.122.187

1.943.333.068
657.928.556

3.657.493.160 3.520.383.027 3.657.493.160 3.520.383.027
Quy [ Quy I Liiy ké Liiy ké
nam 2026 ndnm 2025 ncm 2026 nam 2025

1.844.163.421
518.122.187

2.601.261.624

2.362.285.608

2.601.261.624

2.362.285.608

34



I AN

DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Van Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 ndm 2026

(Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trir truong hop cé ghi chi bang ddng tién khac)

Mau s& B 09 - DN

(K&m theo Thang tu s6 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nam 2025 cia B trvdng By Tai chinh)

Béng thuyét minh nay 1a mdt b phan khéng thé tach rdi va duge doc ciing véi béo cdo tai chinh dugc dinh kém

5.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri, cho vay
TONG CONG

5.4. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Phén bd chi phi phat hanh tréi

phiéu
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Oup I Ouy 1 Lity ké Lily ké

nam 2020 ndam 2025 ndam 2026 nanm 2025
13.413.777.835 592.840.083 13.413.777.835 592.840.083
13.413.777.835 592.840.083 13.413.777.835 592.840.083
Quy I Quy I Liiy ké Lity ké

ndam 2026 ndam 2025 nam 2026 ndam 2025

1.306.438.357

29.878.358.393

1.306.438.357

29.878.358.393

5.5. Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang
Chi phi lvong
Chi phi méi gidi

Chi phi quang céo, ho tro l3i
A

suat

Chi phi khdu hao va hao
mon

Chi phi khac

Chi phi quan Iy doanh
nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéu hao TSCD,
CCDC

Chi phi bing tién khéc

TONG CONG

- 39.534.093 - 39.534.093

- 226.528.137 - 226.528.137
1.306.438.357 30.144.420.623 1.306.438.357 30.144.420.623
Quy I Quy I Lity ké Lity ké

nam 2026 ndam 2025 ndam 2026 nam 2025
31.578.263.169 1.381.197.176  31.578.263.169 1.381.197.176
1.266.471.329 618.831.894 1.266.471.329 618.831.894
30.157.949.090 704.222.426  30.157.949.090 704.222.426
30.005.851 19.999.999 30.005.851 19.999.999
123.836.899 38.142.857 123.836.899 38.142.857
29.075.457.309 14.351.227.826 29.075.457.309 14.351.227.826

22.076.845.015
2.686.006.655

2.773.078.337
1.539.527.302

10.901.603.021
1.424.450.894

1.215.743.370
809.430.541

22.076.845.015
2.686.006.655

2.773.078.337
1.539.527.302

10.901.603.021
1.424.450.894

1.215.743.370
809.430.541

60.653.720.478

15.732.425.002

60.653.720.478

15.732.425.002
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Méu s6 B 09 - DN
(Keém theo Théng tu sb 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nam 2025 ctia B§ truong B Tai chinh)

, DATXANH GROUP
h

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phudng Thanh My Ty, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

_Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 31 thang 03 ndm 2026
. (Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trir truong hop co ghi chi bang dong tién khac)
Bang thuyét minh nay 1a mdt by phan khong thé tach roi va duge doc cling véi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

5.6. Thu nhép va chi phi khac

Quy T Qup T Liiy ké Liiy ké

nam 2026 ndam 2025 nam 2026 nam 2025

Thu nhép khac 409.171.830 8.750.000 409.171.830 8.750.000
Tién phat thu dugc 408.621.830 5.000.000 408.621.830 5.000.000
Cac khoan khac 550.000 3.750.000 550.000 3.750.000
Chi phi khac 3.029.813.037 1.166.908.672 3.029.813.037 1.166.908.672

Chi phi phat cham ndp

thué

(LO) LOI NHUAN

KHAC

3.029.813.037

1.166.908.672

3.029.813.037

1.166.908.672

(2.620.641.207)

(1.158.158.672)

(2.620.641.207)

(1.158.158.672)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

6.1. S6 tién di vay trong ky

Liiy ké Liiy ké

nam 2026 ndam 2025

Tién thu tir di vay theo khé uge théng thuong = 30.500.395.000

Téng cong - 30.500.395.000
6.2. SO tién da tra géc vay trong ky

Liiy ké Liiy ké

nam 2026 ndam 2025

A 5 A A r A \
Tién tra ng goc vay theo khé udc thong thuong

Téng cong
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139.000.000.000

86.003.016.313

139.000.000.000

86.003.016.313




ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

2W Ung Viin Khiém, Phudong Thanh M§ Ty, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 théng 03 nim 2026

Mau s6 B 09 - DN

(K&m theo Théng tir s6 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nam 2025 cia B trudng B Tai chinh)

(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai triy truong hop ¢6 ghi chi bang ddng tién khac)
Bang thuyét minh nay 1a mot by phan khong thé tach rdi va dugc doc cling vdi béo céo tai chinh duge dinh kém

7.  NHUNG THONG TIN KHAC

7.1. Théng tin v& cic bén lién quan

e A £ A [N 3 3 A . A . . ” e - 2 r “a
Ngoai cac s6 du véi bén lién quan duge trinh bay tai cac thuyét minh khéac clia Bao céo tai chinh riéng
gilra nién do, trong ky nay va ky trude Cong ty cé céac giao dich trong yéu véi cac bén lién quan nhu

sau:

Bén lién quan Méi quan hé  Ngi dung nghiép vu Lity ké 2026 Liiy ké 2025
Vicco Sai Gon Cdng ty con Tién thué vin phong 1.411.338.654 705.669.327
DXS Tré tién phi dich vu - 241.278.468

Hoan tién booking cho
KH dit ché DA The 800.000.000 -
Prive
Pia 6¢c Nam Trung A Thu hoan tién gop von
Bé Cong ty con HTKD - 1.000.000.000
Gop vbn - 1.559.000.000.000
Hoan tra khoan vay - 86.000.000.000
hY C" n
g o ong ty con Ciserls £, chao> thias 2244545454  2.138.181.818
miit bang
Thu tién dich vu 2.468.999.999 2.352.000.000
Lai vay 2.054.794.521 4.589.315.069
Hoan coc 331.700.000.000 -
e 139.915.403.468 -
Prive
Thanh toan phi dg‘(;:: 47.138.035.159 .
Cho vay 300.000.000.000
Khac 654.996.296 .
DAt Xanh Tech Céng ty con Gop vbn - 660.000.000
Athena Invest Cbng ty con Gop von " 320.000.000
DXI Cong ty con Hoan tra phai tra khac - 1.675.000.000
r A A
Cong nghé Thouzz Céng ty con Phi cung cap phAan 2.066.580.000 -

mem
Tra tién phi phan mém

Cén trir cOng ng

1.499.940.000
856.980.000

Asahi Japan

Phi dich vy quan ly
van hanh

Tré tién phi dich vu
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708.977.926
1.028.243.044



: ﬁ\DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phudng Thanh My Tdy, TP. HCM

Miu s6 B 09 - DN
(Kem theo Théng tir sb 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nim 2025 cua B) truong B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 31 théng 03 ndm 2026

(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir truong hop c6 ghi chu bang ddng tidn khéc)
Béng thuyét minh nay 1a mot bd phén khong thé tach roi va duge doc cling vdi bao céo tai chinh duoc dinh kém

Ha Thuin Hing Cdng ty con

Thu tién 1ai cho vay

L&i vay

Hoan tra khoan vay

Hoan tra ldi vay

1.306.438.357

139.000.000.000

3.254.246.576

33.103.726

Céng Ty C6 Phan Bat

Pdng San Linkgroup Céng ty con Hoan tién ky qu§ 500.000.000 -
Ngudi ¢6 lién
C4 nhén e den Thu tién ban cin hd 338.184.948 -

ngudi ndi b
ctuia Cong ty

Thu nhap va thii lao ctia cac thanh vién cia Hoi ddng Quan tri, Ban Tdng Giam déc va cac thanh vién quan

ly chi chot:

Téng Giam Ddc

Cac thanh vién quan ly khac

Téng cong

Liiy ké
nam 2026

1.545.978.000
1.075.477.425

Lily ké
nam 2025

1.254.347.992
1.606.360.946

2.621.455.425

2.860.708.938

7.2. Nhiing sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khong co su kién nao khac phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan c6 anh hudng trong yéu hoc c6 thé
gdy anh hudng trong yéu dén hoat dong cta Cong ty va két qua hoat dong cua Cong ty sau ngay két

thic ky ké toan.

7.3. So liéu so sanh

Sb liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan va thuyét minh twong ting 1a sd liéu cia Bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 da dugeCong ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam kiém toén. S6 liéu trén Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién té va cac
thuyét minh tuong g la sé lidu ciia Béo cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
31/03/2025. Mot s6 chi tiéu trén Bao c4o tinh hinh tinh chinh (trugc dy la Bang can doi ké toan) da
duge Cong ty diéu chinh phi hdi t6 theo Théng tu sb 99/2025/TTBTC ngay 27/10/2025. Anh hudng

ctia viée diéu chinh phi hdi t nhu sau:
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DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phudmg Thanh M§ Tay, TP, HCM

M#u sé B 09 - DN

(K&m theo Thong tur s6 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nam 2025 cia B truong Bo Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2026
(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoal trir tr ucmg hop c6 ghi chi bang déng tién khac)

Béng thuyét minh nay 1a mot bo phan khong thé tach roi va duoc doc cling véi bao cdo tai chinh duge dinh kem

Cac chi tiéu trén Béo cao tinh hinh tai chinh riéng:

Tai ngay

31/12/2025

(da kiém toan)

Dau tu ndm gitr dén ngay d4o han 100.230.000.000
Phai thu ngén han khac 255.854.962.463

Phai tra ngan han khac -
54 1 A . A
Phai tra co tic, loi nhuén =

NGUOI LAP BIEU

TRAN THI ANH

39

Tai ngay
Phén loai lai 31/12/2025
(dugc phan loai lai)

36.402.890 100.266.402.890
(36.402.890) 255.818.559.573
(80.034.700) 2.468.662.983.578

80.034.700 80.034.700

Phé duyés, ngaySthang A ndm 202
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