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Kinh thua quy vi

Trai qua gan 19 nam hoat doéng, véi su
nhanh nhay trong nam bat xu thé, nd luc
khong ngung trong cai tién chat luong san
phdm va dich vy cung tam huyét mang
lai nhing gia tri t6t dep cho khach hang,
cong dong va Quy c6 dong da dua Dat
Xanh vuon tam, tré thanh mot trong nhiing
thuong hiéu bat dong san I6n manh nhét
Viét Nam. 19 nam clia mét doi ngudi la mot
chang ducng dai, nhung véi mét doanh
nghiép, day chi la su khéi dau cho hanh
trinh chinh phuc nhiing dinh cao mdéi.

Tu giai doan dau, chung toéi luén trung
thanh véi hudng di va su ménh da lua
chon: tao lap cudc séng uu viét, tao lap
moi truong lam viéc chuyén nghiép — chinh
truc — nhan van. Tu do, dem lai Igi nhuan
cho Tap doan va loi tic thda dang cho ¢cé
doéng, dong thoi, cong hién tam suc va tai
luc dung xay dét nuéc ngay cang giau
dep hon.

Vi lé do, nam 2021 la mét nam chung kién
Tap doan Déat Xanh da gat hai duoc khong
it thanh qua néi troi, nham thiét 1ap nhanh
chong céac khuon khé hanh dong trong boi
canh “binh thuong mdi”, thuc hién dong
thoi hai muc tiéu “thich ung tét” va “phat
trién bén vang”, thong qua nhang chién
lugc trung va dai han, cu thé:

. Ngay tu nhiong ngay dau nam 2021,
chung toi da thuc hién thanh cong ké
hoach IPO Cong ty C8 phan Dich Vu Bat
dong san bat Xanh - thuong hiéu Dat
Xanh Services, nay duoc biét dén trén
thi truong voi ma chung khoan DXS.

. Thang 08 nam 2021, khi chinh quyén
TP.HCM thuc hién quyét liét cac bién
phap gian cach xa hoi, tuan thd quy
dinh cing nhu bao vé stc khoe nguoi
lao dong, Tap doan Dat Xanh nhanh
chong chuyén déi hoat dong tu truc tiép
sang truc tuyén nho ép dung van phong
dién ti va hé théng quan tri nguon luc
doanh nghiép - ERP. Bay cing la co hoi
kiém chung céac ung dung cong nghé
béat dong san do chinh céc don vj trong
Tap doan phat trién nhu Real Agent,
Careplus....

« Con nguoi la tai san quy gia nhat cua
doanh nghiép, Hoc vién chién luoc
duoc thanh lap ngay khi CBNV Dat Xanh
c6 thé lam viéc truc tiép tai van phong,
nham dao tao thé hé nhan su tinh hoa,
phuc vu cho muc tiéu chién luoc dai han
clia hé théng Tap doan.

. Cubi nam 2021, Dat Xanh chinh thuc
cong bd viéc tai co cau Tap doan sang
mo hinh holdings véi hé sinh thai bat
dong san khép kin, tan dung thé manh
hién cé cung nam nhom nganh chién
lupc mai nhon, bao gom phat trién bat
dong san, dich vy bat dong san, xay
dung, dau tu - tai chinh, cong nghé. bay
la budc chay da hoan hao, la nén tang
viing chac giup Dat Xanh budc vao ki
nguyén mai.

Vd&i nhing thanh tich ruc ré, chung toi tu
hao vi da cung nhau viét nén moét 1oi két tét
dep cua Dat Xanh cho nam 2021.

Nam 2022, chung t6i sé gidi thiéu dén thi
truong nhing du an khu doé thi vdi trung
tam la phat trién nha & va céc tién ich,
dich vu di kem nham kién tao khong gian
s6ng déng cap cho cac khach hang va cu
dan. Déi véi mang dich vy, Dat Xanh tién
phong trong ung dung cong nghé dé phat
trién hé sinh thai dich vu bat dong san,
gil ving vi thé théng linh thi truong. Phat
huy hon ntia mé hinh kinh doanh déc dao
6 mang xay dung, chung t6i da va dang
cung cép dich vu phat trién b&t dong san
toan dién bao gém: phap ly du an, giai
phap tai chinh, quy hoach, thiét k&, xay
dung, ban hang va dich vu hau mai cho
céc chu dau tu. Linh vyc tai chinh sé giup
Tap doan t6i uu hoa loi ich tai chinh va dau
tu cho tat ca cac tac nhan tham gia vao
hé sinh thai bat dong san. Tat ca cac hoat
dong trén sé duoc phat trién trén nén tang
cong nghé, véi muc tieu chuyén hoa cac
mo hinh kinh doanh truyén théng thanh moé
hinh kinh doanh trén nén tang céng nghé,
nang cao ty trong kinh té s@, san sang dua
Tap doan bat Xanh bay cao bay xa va
phat trién manh me.

Hién tai, t6ng tai san cua Tap doan da lén
dén hon 28.000 ty dong, doanh thu nam

2021 can méc 10.000 ty dong va loi nhuan
thuoc c6 dong Cong ty me dat 1.157 ty
dong, nhung voi téi nhing con s6 nay
chi thod man 1 — 2% muc tiéu tham vong
cla bat Xanh. Trong tuong lai, chung toi
hudng dén viéc tro thanh tap doan kinh té
da nganh ving manh & Viét Nam, va 20
nam tiép theo chinh la chang ducng but
pha dé Dat Xanh “cét canh” va vuon ra
thé gidi.

T6i tin tuéng voi su hd tro cla hé sinh
thai khép kin, D&t Xanh sé& phat trién bén
ving, 1a Nha phaét trién BDS uy tin hang
dau Viét Nam; dua ra thi truong cac san
pham vuot troi, tu do dong gop thiét thuc
cho cong dong. Voi nhiing gia tri do, Dat
Xanh khang dinh c6 du tiém Iuc vuon tam
thé gidi, dé khi dung canh nhing “nguoi
khéng 16" qudc t&, Dat Xanh van cé thé tu
hao ban than luén mang trong minh nhiing
tinh hoa ban sac Viét.

Chung t6i khéng dinh sé tiép tuc theo dudi
nhing chién lugc da dé ra. Thoi gian vua
qua, Dat Xanh ty hao khi luén la don vi tién
phong déi madi trong phuong phap quan
ly, phuong an kinh doanh hay ky thuéat,
cong nghé, nhung moi cai tién déu phai
dua trén su ménh va triét ly kinh doanh
khong bao gio thay déi. Vi chung toi hiéu
rd rang nhing nén tang do da hinh thanh
nén gia tri cét 16i co tinh quyét dinh cho su
phat trién bén ving cua D&t Xanh.

Thay méat Ban lanh dao cung toan thé can
bd cong nhan vién Tap doan Dét Xanh,
t6i xin gui 16i cam on chan thanh vi sy tin
tudng, Ung ho clia Quy khach hang, Quy
¢ dong, Nha dau tu va cac doi téc trong
19 nam via qua. Co thé khang dinh rang
VG vi thé va moi nguon luc da duoc chuén
bi san sang, hy vong rang, Quy vi sé tiép
tuc danh su tin nhiém cao nhat va ké vai
sat canh cung chung téi trén hanh trinh
“cét canh” téi nhing dich dén xa hon nta,
chinh phuc nhting muc tiéu cao hon, vi dai
hon trong nhiéu thap ky ti€ép theo.

Kinh chuic Quy vi suc khoe, hanh phuc va
thanh cong!

Trén frong
Chu Tich H6i Déng Qudn Tri

LUONG TRI THIN
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DAT XANH OFFICE

GIGI THIEU
CONG TY

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6: 0303104343 dang ky lan dau ngay 23/11/2007,
thay d&i lan thu 24 ngay 22/10/2021

Vén diéu lé tai ngay 31/12/2021: 5.977.730.480.000 VND

Gia tri von hoa tai ngay 31/12/2021: 20.860.894.670.000 VND

Dia chi: 2W Ung Van Khiém, Phucng 25, Quan Binh Thanh,
TP. H6 Chi Minh

S6 dién thoai: 028. 6252 5252 - 028. 6285 3896

Website: www.datxanh.vn

Email: ir@datxanh.com.vn

Ma c6 phiéu: DXG
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Tré thanh tap doan kinh té toan cau.

Da nganh nghé - Ba s6 htu - Da qudc gia.
Hiéu qua - Truong ton — Vi dai.

SU ME

=
Cung cép san pham va dich vu uu viét,
nang cao gia tri cudéc séng cho con nguai.

() GIA TRI COT LOI

KHAT VONG
CHINH TRUC
CHUYEN NGHIEP

NHAN VAN
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CHANG DUONG 18 NAM
BAT NEN MONG >

DE VUNG VANG CAT
CAN

Nén mong tu hoat déng
dich vu viing chac, C -
X . on ngu’dl
xay dung mang ludi )
bag pht]gvél du;? nhat phat trién doi nga lanh
trén thi truong, thi phan de_}o, ]gc [uong k’e trlua
moi gidi hién tai chiém ’ire, tai Q?ng, maAu Il;ﬁ,'
ao nguodn nguyén khi
o/ .
33% ca nusc. I6n cho Tap doan.

Quy dat dang phat trién

4.100 ha

o

Khéang dinh vi thé

cong nghé

Top 5 ddn Vi quan tri, mé hinh quan
» . ~ tri xuyén su6t tu Tap

phat trien Bat doan dén cac cong ty
dong san uen con trong hé thong

truong, san phdm duoc
thi truong don nhan.

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021 !

Nén tang vé
tai chinh
Téng tai san
vuct 1ty USD

nam 2021
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NHUNG DAU AN

HINH THANH
& PHATTRIEN &

2003

Thanh lap Cong ty TNHH Dich vy va
Xay dung Dia 6¢ Dat Xanh

Vén diéu lé ban dau: 800 trieu dong
va 10 nhan vién

Hoat déong vdi vai tro la nha phan
phdi cac du an béat dong san tai
TP.HCM, Bong Nai va Binh Duong.

2004

Tién phong khai sinh khai niém
“Siéu thj chung cu”.

2005
Phat trién mo hinh siéu thi can ho
chung cu dau tién tai Viet Nam.

2006

Gidi thieu phuong thuc ban hang
mdi - “Phuong thuc ban hang tap
trung” va dugc thi truong ap dung
cho dén ngay nay.

2007

Chuyén déi thanh Cong ty ¢ phan;
Chinh thtic mé rong hoat déng sang
[inh vuc dau tu véi hang loat cac du
an quy mo Ién va duoc khach hang
don nhan néng nhiét.

2008

Phat trién thi trusng bat dong san 6
bong Nai va Ba Ria Ving Tau;

Khéi cong du an Sunview 1&2 (Thu
Duc), du an Phu Gia Hung (Quan
Go Vép) vaéi tu cach la chi dau tu.

2009

Khéi cong du an Phu Gia Hung
Apartment tai Quan Go Véap, TP.Ho
Chi Minh.

Niém yét c6 phiéu trén Sé giao dich
Chung khoan TP. H6 Chi Minh vdi
ma DXG.

2010

Ban giao can ho Sunview 1&2 cho khach
hang sém hon du kién.

Md rong hoat dong kinh doanh sang céac
[inh vuc Xay dung.

Ma rong hé théng cong ty dich vu ra toan
quéc. Tré thanh coéng ty bat dong san co
hé théng phan phéi manh nhat Viet Nam
v6i gan 20 chi nhanh, Cong ty thanh vién,
Cong ty lien két, Cong ty lién doanh hoat
dong trén khap ca nudc.

2011

Chuyén déi hoat dong theo moé hinh tap
doan.

2012

Khéi cong xay dung du an Gold Hill tai
bong Nai.

Ban giao canho Phu GiaHung Apartment;
Tham nhap, md rong thi truong Quang
Ninh, Hai Phong, Phu Quéc, Khanh Hoa.
Tién phong xay dung mang ludi cong ty
lien két trong kinh doanh bat déong san,
phat trién mé hinh cong tac vién truc
tuyén.

2013

Khéi cong khu dan cu phuc hop
thuong mai Sunview Town tai Tha D,
TP.HCM.

Sang 1ap lién minh G5 - Lién minh bat
dong san manh nhét thi truong hién
nay tai phia Bac.

Tai cau truc Tap doan theo mé hinh
quan tri hiéu qua véi muc tiéu tré thanh
tap doan da nganh “Dau tu - Xay
dung - Dich vu”, tang truéng dot pha
va trién khai nhting du an do thj I6n.

2014

Thuc hien M&A dé tao lap quy dat
théng qua viéc mua lai cac du an nhu:
Opal Riverside, Palm City.

Chu tich Tap doan dugc vinh danh
Top 10 Sao Do Viét Nam.

Nhan giai thuéng quéc té “San phdm
chét luong cao” (du an Sunview Town)
thuoc Top 3 Khu céan ho tét nhat Viét
Nam (theo South East Asia Property
Awards).

2015

Ddy manh hoat dong M&A Vi
cac thuong vu nhu: Luxcity, Opal
Garden, Gem Riverside, Lux
Riverview, Lux Garden.

2016

Tang vén dieu lé tu 1.173 ty dong
lén 2.530 ty dong.

Khéi dong cac du éan Opal
Riverside, Opal Garden.

Thuc hién M&A dé mé rong quy dét
théng qua viéc mua lai du an Gem
Riverside, Opal City.

2017

Tang von diéu lé tu 2.530 ty dong
lén 3.032 ty dong.

Coéng b6 cac du an: Lux Garden,
Gem Riverside.

2018

Tang von diéu lé tu 3.032 ty dong
len 3.501 ty dong.

Thuc hién ban giao 03 du an quy
moé I6n: Opal Riverside, Opal
Garden va Lux Garden.

Dai tén cong ty thanh Cong ty C6
phan Tap doan Dat Xanh. Khai
truong Van phong lam viéc tai dia
chi 2W Ung Van Khiém, P.25, Binh
Thanh, TP. H6 Chi Minh .
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2019

Gidi thiéu ra thj truong 03 du an gom:
St. Moritz, Gem Sky World va Opal
Skyline.

Chu tich Tap doan dugc vinh danh *
Doanh nhan bat dong san clia nam”.

Tiép tuc thuc hién M&A va banh truéng
dé git viing vi thé s6 maét trong mang
moi gidi Bat déng san.

Tang von diéu lé tu 3.501 ty dong 1én
5.200 ty dong.

Tai cdu tric mang dich vu dudi phap
nhan DXS, cung cép giai phap BDS
toan dién.

Lan san vao linh vuc Béat dong san khu
cong nghiep.

bau gia thanh cong l6 dat “vang”
92,2ha tai xa Long Duc, huyén Long
Thanh, tinh Béng Nai.

2020

Gidi thiéu ra thj truong 03 du an gom:
St. Moritz, Gem Sky World va Opal
Skyline.

Chu tich Tap doan ducc vinh danh
Doanh nhan bat déong san ctia nam”.

Tiép tuc thuc hién M&A va banh truéng
dé git vang vi thé s6 mot trong mang
moi gidi Bat déng san.

2021

Tang von diéu lé tu 5.200 ty dong 1én
5.977 ty dong.

Cham méc vén hoa 1ty USD.

Coéng bd chién luoc 10 nam 2021 —
2030 hudng t6i hé sinh thai Bat dong
san hoan thién va dinh hudng vén hoa
10 ty USD vao nam 2030.

Coéng b6 chién lugc hop tac chuyén
d6i s6 voi Tap doan FPT va Tap doan
Dét Xanh khéi dong du an chuyén doi
s6 bét dong san vai ky vong thay doi
khung xuong séng van hanh va kinh
doanh.

>
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COMPANY VI ETNAM
10 BEST PLACES

TO WORK 2021

TOP 500 DOANH NGHIEP LON NHAT VIET NAM (VNR500) L
anphabe

Tap doan Dat Xanh ti€p tuc ducgc
vinh danh trong bang xép hang
Top 500 Doanh nghiép Ién nhat Viét
Nam (VNR500) do bao VietnamNet
két hop cung cong ty cé phan Béo
cao Danh gia Viet Nam (Vietham
Report) binh chon va cong bd, mot
lan ntia khéng dinh tam voc va vi thé
cla thuong hiéu bat Xanh trong gidi
Doanh nghiép Viét Nam noi chung
va nganh Béat dong séan ndi riéng.
Awards).

TOP 100 NOI LAM VIEC TOT NHAT VIET NAM

Day la nam thu 3 lien ti€p Tap doan D&t Xanh vinh du duoc nhan giai thuong ‘Top 100 noi lam viéc t6t nhét
Viet Nam’ do t6 chuic tu van chau A vé ngudn nhan luc (Anphabe) cong bo.

V6i gan 100 cong ty thanh vién trén ca nudc cung s6 luong CBNV Ién téi hon 10.000 nguoi, viéc ducc
binh chon Top 100 noi lam viéc tét nhat Viet Nam minh chung cho chd truong xuyén suét clia Ban lanh
dao Cong ty trong viéc tao lap moi trudng lam viéc nang dong, chuyén nghiép, sang tao cho ngudi lao
doéng cung ché do phuc loi hdp dan ducc danh gia cao trén thj truong.

Saigon Times CSIE. 25,
DOANH NGHIEP VI CONG DONG 9.\

DOANH NGHIEP Vi CONG PONG

Nhan thdy tieu chuédn thanh cong clia moét doanh ' Sigaw Times C51¢ ¥4, 1
nghiép khong con ndm goi gon trong nhiing con sé Wi . i

tai chinh ma viéc dong hanh véi su phat trién cua
cong dong, dat nudc cung la mot thuée do quan
trong. Day khong chi la trach nhiém ma con la loi
ich thiét thuc cua doanh nghiép.

V6i dién bién phuc tap cda lan song COVID - 19
lan thu 4, Bat Xanh mong muén doéng gop mot
phan suc luc chung tay cung cac chinh quyén dia
phuong thuc hién céng tac phong chéng dich hiéu
qua, lan tda tinh thuong yéu dén cong dong.

Dugc vinh danh Doanh nghiép vi cong dong la su

ghi nhan tran quy, ti€p thém dong luc cho Cong ty
trong tuong lai.

L& ToN vin - eRiT ceremony Srfgon L ames CSIE 20024

£ TEIA BN - SERHAR 1

b (S v phatt dricn ben g : Muon di xa Hi di clong il
v {s.fum:.'nnr.-mmbh development: ‘10 20 far. go logether
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HE SINH THAI

BAT PONG SAN &

TOAN DIEN

|
Vién gach hoan thién duong bang

& B 2 o b . - -
2 - L i T R e W Bs wa
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Tu ngay dau thanh lap, Nha sang lap doanh nghiép — Doanh nhan Luong Tri Thin da dinh hudng xay dung doanh nghiép

theo hudng:

Xuét phat tu dich vu bat
doéng san nhung Bat Xanh
khéng ngung tim kiém, :
nghién cuu va phat trién ¢ ba

sang cac nganh khac, ng‘anh nghé
dem lai gia tri gia tang cho
xa hoi

Da
quoc gia

Khong chi phat trién tai thi
truong Viét Nam, Déat Xanh
dinh hudng vuon ra khu : R
vuc Dong Nam A va toan . ....................... :
cau trong tuong lai gan.

: Dat Xanh hudng t6i viéc :
i da dang hoa va mé rong :
: quy mo6 sé htu bao gom ca :
: nhan, phap nhan, cac dinh :
i ché tai chinh trong va ngoai :
: nuéc nham tang quy mo :
: von diéeu le. :

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

Tréi qua 18 nam, vuot 1én trén moi kho khan, tha thach, nhang bién déi cla tinh hinh kinh t& x& hoi, Tap doan
P&t Xanh ngay cang Ién manh va minh chiing cho dinh hudng dung dan clda Chu tich Hoi dong quan tri.
Nam 2021, dé hoan thanh budc chuyén minh, vuon ra thé gici, D&t Xanh da hop tac véi cac don vi tu van uy
tin qudc t& dé hoan thién Chién lugc phat trién cho 10 nam tiép theo 2021 — 2030 trén co s6 khai thac thé
manh, tan dung cac mang hoat dong cét 16i hién cé, lam ban dap dé xam nhap vao thi trusng maéi ngoai bat
doéng san. Viéc 1an san sang Iinh vuc kinh doanh khac sé tao ra su da dang va tang cuong ty trong doanh
thu, nang cao chat luong loi nhuan. Thay déi tu duy tU phat trién san phdm don 1é, DXG tap trung xay dung
hé sinh thai dé tang cuong kha nang phuc vu khéch hang hién hau va khai thac céc Iinh vuc tang truéng co
su cong hudng voi hoat dong san xuat kinh doanh hién tai. Hai hoa tu nhiing muc tiéu trén, DXG da dat xong
vién gach cudi cung, hoan thanh dusng cét canh, ky vong sé tang truéng manh mé dé dat vén hod it nhét
10 ty USD vao nam 2030.

Theo dinh hudng chién luoc madi, Tap doan Bat Xanh hoat dong da nganh véi 5 linh vuc chinh:

o Phat trién bat dong san, khu do thi — Dat Xanh Homes
9 Dich vu bat dong san — Dat Xanh Services

©  Xay dung- Dat Xanh E&C

@© Tai chinh - dau tu - Dat Xanh Finance

9 Cong nghé — Dat Xanh Tech.

Vi 05 nganh chién lugc mai nhon da va dang hoan thién hé sinh thai khép kin ctia Tap doan, don dau nhiing
da tang truong mai clia nén kinh t&, dua Dat Xanh tré thanh mét trong nhting Tap doan kinh té da nganh viing

manh nhat Viét Nam.

DATXANH GROUP

) ) ) ) )
L. L. L. L. 2.

DATXANH HOMES DATXANH SERVICES DATXANH E&C DATXANH FINANCE DATXANH TECH

BAO CAO THUGONG NIEN DATXANH GROUP 2021



! BAO CAO THUGONG NIEN DATXANH GROUP 2021

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021 !

PHAT TRIEN BAT DONG SAN,
KHU PO THI

PHAT TRIEN KHU DO TH| THUONG MAI
PHAT TRIEN KHU DO THI CONG NGHIEP
PHAT TRIEN KHU DO TH| DU LICH

PHAT TRIEN KHU DO TH| NONG NGHIEP

DICH VU

BAT DONG SAN

A MOIGIOISO CAP
A8 MOI GIOI THU CAP
Cﬁg DICH VU TAI CHINH

giii%

DICH VU THU PHI

-2 0

XAY DUNG

DICH VU NHA PHAT TRIEN
DU AN

XAY DUNG DAN DUNG
HA TANG

VAT LIEU XAY DUNG

&
%

s

TAIA‘CHI'NH
PAU TU

DICH VU TAI CHINH
CHO KHACH HANG

QUY DAU TU PHAT
TRIEN BAT DONG SAN

GIAI PHAP DAU TU BDS
CHO NDT TRONG VA

NGOAI NUOC

N

CONG NGHE

VIEN NGHIEN CUU -
NGHIEN CUU Y TUONG
KINH DOANH CONG NGHE

TRIEN KHAI DU AN
CONG NGHE

VENTURE FUND -
DAU TU VAO CAC
STARTUP CONG NGHE



T —

I

!mfll' |§]|!; | I. '

7




BAO CAO THUGONG NIEN DATXANH GROUP 2021 BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

HANHTRINH @&
VUON RA THE GIOI

Tu khéi dau la mot doanh nghiép Nham kién tao manh ghép dang cép cho hé sinh thai Dich vu B4t dong san toan
chuyén vé dich vy bat dong san, dién, ngay 23/04/2021, Cong ty CP Dich vu BDS Quéc té (VIRES) dugc chinh thuc
trdi qua réat nhiéu thach thic va ra mat. Su kién danh ddu budc di viing chac dau tién trong chién luoc toan cau hoa
kho khan, cho dén nay, D&t Xanh hé théng ti€p thi va phan phéi bat déng san ctia doanh nghiép, déng thoi mé ra co
da tré thanh mot tap doan hung hoi dau tu Bat dong san hai chiéu bén ving - phan phéi Bat déng san Viet Nam cho
manh, c6 maét trén tat ca nhing khach hang quéc té va Bat dong san quéc té cho nguoi Viét Nam.

linh vyc kinh t€ quan trong nhu ]

A phat trién bat dong san, dich vu Cung hé théng doi tac chién lugc rong khap tai Hong Kong, Tai Pei, Shang Hai,
bat dong san, xay dung, tai chinh Shen Zhen, Nan Ning ... VIRES dang la don vi uy tin vé thdm dinh du an, tu van
dau tu va cong nghé. dau tu, moi gidi va quan ly bat dong san tai Viet Nam cho nha dau tu quéc té.

Trong tuong lai gan, VIRES c6 ké hoach mo rong mang ludi chinh thuc tai nhing
Vi hé théng gan 100 don vi thanh thi truong chién lugc nay.

vién phan bd trén ca nudc, Dt
Xanh luén tu hao la thuong hiéu
phan phéi Bat dong san hang dau
Viét Nam.

DON VI THANH VIEN

78 :

CONG TAC VIEN

100.000

HONG KONG
2 TAIl PEI

SHANG HAI
SHEN ZHEN
NAN NING




HE THONG &
CONG TY THANH VIEN

ettt

A .i'-'a'.'{{"_- L ”ﬂ{f{f '-f':“

RO

e W

STT Tén coéng ty con

Linh vuc kinh doanh

Ty 1é biéu quyét %

STT Tén cong ty con

Linh vuc kinh doanh

Ty 1é biéu quyét %

1 Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Bat dong san Ha An Kinh doanh BDS 99,99
2 Congty C6 phan Vicco Sai Gon Kinh doanh BDS 99,99
3 Congty C8 phan Hoi An Invest Kinh doanh BDS 99,99
4 Congty C6 phan Sai Gon Riverview Kinh doanh BDS 99,99
5 CHDSES ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Ha Thuan Kinh doanh BDS 99,98
6 Congty TNHH Dau tu Sai Gon Riverside Kinh doanh BDS 75

7 Congty C6 phan Dau tu Dau khi Thang Long Kinh doanh BDS 99,9
8 Congty C6 phan In Nong Nghiép Kinh doanh BDS 99,99
9 Congty C6 phan Dau tu Dat Vién Dong Kinh doanh BDS 99,99
10 Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Ha An Land Kinh doanh BDS 100

11 Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san Tay Nam Bo Kinh doanh BDS 99,99
12 Cong ty C6 phan Dau tu Dau khi Nha Trang Kinh doanh BDS 99,87
13 Congty TNHH Charm & CI Viéet Nam Kinh doanh BDS 100
14 ﬁgrr:quté C6 phan Dau tu Kinh doanh Bat Dong san Dong Kinh doanh BOS 99.99
15 Congty C6 phan Dau tu Bat dong san Mién Dong Kinh doanh BBS 99,99
16 Congty TNHH MTV Smart City Kinh doanh BDS 100
17 Cong ty C6 phan Bat dong san Bac Mién Tay Kinh doanh BDS 51
18 Congty C8 phan Bét dong san Bac Bo Kinh doanh BDS 51
19 Congty C6 phan Dau tu B&t dong san Mién Bac Kinh doanh BDS 99,9
20 Cong ty TNHH bau tu Xay dung Ngoc Lé Kinh doanh BDS 75
21 Congty C6 phan Dia éc Indochine Kinh doanh BDS 52,75
22 Congty C6 phan Dau tu Phudc Son Kinh doanh BDS 100
23 Congty C8 phan Dich vu Bat dong san Déat Xanh Kinh doanh va méi gisi BDS 60,33
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STT Tén cong ty con

Linh vuc kinh doanh

Ty 1é biéu quyét %

24 Cong ty C8 phan Dich vu Bat dong san Quéc té Kinh doanh va moéi gi¢i BDS 64,9
25 Congty C8 phan Déat Xanh Mién Trung Kinh doanh va méi gisi BDS 55
26 Congty C6 phan Dich vu va Dia 6c Dat Xanh Mién Bac Kinh doanh va méi gici BDS 63,5
27 Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vy D&t Xanh Mién Nam Kinh doanh va méi gici BDS 65
28 Cong ty C6 phan Dich vu va Dau tu D4t Xanh Dong Nam B6  Kinh doanh va moéi gidi BDS 70
29 Congty C6 phan Dich vu va Dau tu Dat Xanh Mién Tay Kinh doanh va méi gisi BDS 61
30 Cong ty C6 phan Dia éc Viethomes Kinh doanh va méi gi¢i BDS 51
31 %?;ggtégé phan Dich vu B4t Dong San D&t Xanh Nam Kinh doanh va moi gi6i BDS 71
32 Congty C8 phan Bat dong san Bac Trung Bo Kinh doanh va moéi giéi BDS 51
33 Congty C6 phan D6 thj Théng minh Viet Nam Kinh doanh va méi gici BDS 51
34 Cong ty C6 phan Bat dong san Nam Mién Trung Kinh doanh va méi gisi BDS 51
35 Congty C6 phan B4t dong san Duyén Hai Kinh doanh va méi gisi BDS 51
36 Congty C6 phan Dat Xanh Nam Bo Kinh doanh va méi gici BDS 63
37 Congty C6 phan Dau tu va Dich vu City Real Kinh doanh va méi gici BDS 60
38 Congty C6 phan Dau tu va Dich vu Saigon Real Kinh doanh va méi gi¢i BDS 60
39 Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Emerald Kinh doanh va moi giéi BDS 51
40 Cong ty TNHH MTV Phaét trién D6 thi Kinh doanh va moi gici BDS 100
41 Congty C6 phan Dau tu va Dich vu D4t Xanh Mién Dong Kinh doanh va méi giéi BDS 61
42 Cong ty C6 phan Bat dong san Can Tho Kinh doanh va méi gisi BDS 51
43 Cong ty C6 phan Dich vu B4t dong san Nam Mién Tay Kinh doanh va méi gisi BDS 51
44 Cong ty TNHH MTV Smart Property Kinh doanh va méi gici BDS 100
45 CngpngBté C6 phan Dich vy va Dau tu Phat trién Nha Dong Kinh doanh va moi gisi BDS 51
46 Cong ty C6 phan Dich vy va Dau tu Dia 8¢ Binh Thuan Kinh doanh va méi gici BDS 70,34
47 Cong ty TNHH Phat trién D6 thi Quang Binh Kinh doanh va moéi gici BDS 100
48 Cong ty C6 phan Bat dong san S-Homes Group Kinh doanh va méi gi¢i BDS 87
49 Congty TNHH Tu van S-Media Kinh doanh va méi gici BDS 99
50 Cong ty C6 phan Tu van Dau tu S-Advices Kinh doanh va moi giéi BDS 98.66
51 Congty TNHH S-O Farm Kinh doanh va méi gi¢i BDS 98.43

52 Cong ty C6 phan Dat Xanh Premium Kinh doanh va moi gi¢i BDS 59
53 Congty C6 phan BDS D4t Xanh Plus Kinh doanh va moéi gi¢i BDS 55
54 Cong ty C6 phan Bat dong san Linkgroup Kinh doanh va moéi giéi BDS 80,47
55 Cong ty TNHH Dau tu Linkland Kinh doanh va méi gici BDS 100
56 Congty C6 phan Dau tu B&t dong séan Linkhouse Kinh doanh va moi gi¢i BDS 51
57 Coéngty C6 phan Bat dong san Linkhouse Mién Trung Kinh doanh va méi gisi BBS 51
58 Congty C6 phan Bat dong san Linkhouse Tay Nam Kinh doanh va moéi giéi BDS 51
59 Coéngty C6 phan Dau tu Bat dong san Thuan Thién Phat Kinh doanh va méi gisi BDS 100
60 Congty C6 phan B4t dong san Ecohome Kinh doanh va méi gisi BBS 99,99
61 Congty C6 phan Bat dong san Két N6 Kinh doanh va méi gi¢i BDS 51
62 Congty C6 phan Dich vu va Dau tu Hung Vuong Kinh doanh va moéi gi¢i BDS 62,2
63 Congty C6 phan Dich vu va Dau tu Bat dong san Kinh Bac  Kinh doanh va moi gici BDS 57,3
64 Congty C6 phan Dich vu Bét dong san Duyén Hai Mien Tay  Kinh doanh va moi giéi BDS 51
65 Congty TNHH Regal Food Kinh doanh va méi gic¢i BDS 100
66 Cong ty TNHH bat Méi Minh Hung Kinh doanh va méi gi¢i BDS 100
67 Congty C6 phan Mat Troi Cliu Long Kinh doanh va moi gi¢i BDS 55
68 Congty C6 phan Bat dong san Redvn Kinh doanh va moi giéi BDS 99
69 Congty C6 phan Céng nghé Dich vu Méi gidi Ohio Kinh doanh va méi gici BDS 90
70 Congty C6 phan Dau tu Dong Nai Kinh doanh va méi gisi BBS 100
71 Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh B&t dong san Dong Nai  Kinh doanh va moi gici BDS 100
72 Cong ty C6 phan Cong Nghé Bat dong san Viet Nam Phat trién cong nghé 50,99
73 ﬁgnmg ty C6 phan Cong nghé Thong tin Bat dong san Viét Phét trién cong nghe 53
74 L?;;;gnty Cd8 phan Dich vu Quan ly Tai san va Dau tu Asahi Quan Iy tai san va dau tu BDS 51,52
75 Cong ty C8 phan Dich vu Tai chinh B4t dong san Tulip Dich vu tai chinh 60
76 Cong ty C6 phan Dat Xanh E&C Xay dung 75,79
77 Cong ty C6 phan Xay dung FBV Xay dung 61,74
78 Congty TNHH Nong nghiép Lifarm Noéng nghiép 100
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HOI PONG QUAN TRI &

ONG LUONG TRI THIN
Chu tich HDQT

Nam 2003, Ong sang lap nén Cong
ty TNHH Dich vu va Xay dung Dia 6c
bat Xanh, tién than cla Tap doan
bat Xanh ngay nay.

V6i hon 20 nam kinh nghiém quan
tri cung nhtng quyét dinh tdo bao,
tam nhin xa va nam bat co hoi kinh
doanh, Ong da xay dung nén thuong
hieéu Dat Xanh tré thanh mot thuong
hiéu bat dong san uy tin va I6n manh.
Trong gan 20 nam qua, Ong la ngudi
chiu trach nhiém vé dinh hudng tam
nhin, quan tri chién lugc cing nhu
tryc tiép chi dao, diéu hanh dé dua
Tap doan Bat Xanh lan luct vuoct qua
nhlng song gio cua thi trudng va gat
hai nhiéu thanh cong.

Ducc danh gia la chuyén gia am hiéu
va nhay bén vdi thi truong tai chinh
va bat dong san, Ong Luong Tri Thin
khong chi la mot nha quan tri gidi, co
tam nhin chién lugc, ma Ong con la
biéu tuong cla niém dam mé cong
viéc, hoai bao I6n va y chi quyét tam
khong ngung nghi.

ONG TRAN VIET ANH

Pho Chu tich HBDQT
Thanh vién déc lap HDQT
Chu tich Uy ban Kiém toan

Ong Tran Viét Anh c6 gan 20 nam
kinh nghiém va dat nhiéu thanh coéng
trong Iinh vuc Tai chinh ngan hang
va phat trién bat dong san du lich -
nghi dudng.

bong hanh cung bat Xanh tu nam
2017 vai vai tro thanh vién doéc lap
Hoi dong quan tri dén nam 2020 6ng
dam nhiém them vai tro Cha tich Uy
ban kiém toan cong ty. Suét nhiém
ky vla qua, v6i nhiing dong gop tich
cuc, Ong da gop phan nang cao tinh
cobng bang, minh bach trong hoat
déng quan tri tai Tap doan Bat Xanh.

ONG BUI NGOC BUC

Thanh viéen HDQT
kiém Téng Giam déc

Ong t6t nghiép nganh ky su xay
dung cua Truong Pai hoc Kién
tric TP.HCM, t6t nghiép khoa dao
tao vé quan ly Master of Business
Administration (MBA) tai Truong Dai
hoc M& Malaysia.

Ong da c6 hon 21 nam kinh nghiém
trong linh vuc quan ly, xay dung cac
du an quy mo I6n. Ong tung quan ly
vatham gia phat trién nhiéu du an co
quy mé I6n, duoc phat trién boi cac
tap doan qudc té 16n tai Singapore,
Uc, Han Quéc, Indonesia.

Trong qua trinh lam viéc tai Tap
doan D4t Xanh, Ong Bui Ngoc Duc
da co nhiéu dong gop quan trong
cho Dat Xanh trong viéc thiét ké va
trién khai cac du an, xay dung mdi
qguan hé véi cac doi tac chién luoc,
cac nha cung cép, cac nha tu van
dong hanh cung Déat Xanh.

Nam 2021, Ong Bui Ngoc Duc dam
nhiém thém vi tri Chd tich HDQT
Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh
Bat dong san Ha An, phu trach
mang nganh Phat trién Bat dong
san cla Tap doan.
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BA PO THI THAI
Thanh vién HDQT
Kiém Pho Téng Giam déc

Ba D& Thi Thai da dong hanh cung
Dat Xanh tu nam 2004 va dam
nhiém vi tri K& toan Truéng, chiu
trach nhiém quan ly toan bo hoat
dong ké toan clia Cong ty va cac
thanh vién trong Tap doan.

Vi trinh dé chuyén mén cao, tinh
than trach nhiém va hon 16 nam
kinh nghiém thuc té trong Iinh vuc
ké toan, Ba da tich cuc céng hién
khong mét maéi gop phan xay dung
bd may ké toan cuia Tap doan ngay
cang ving manh, phuc vu tét cho
cong tac quan tri, cong boé thong
tin va bao cao vdi cac co quan nha
nudc.

ONG HA BUC HIEU
Thanh vién HBQT
Kiém Thanh vién

Uy ban Kiém toan

Ong Ha buc Hiéu la Thac si nganh
Tai chinh ngan hang, cé gan 18 nam
lam viéc trong linh vuc tai chinh,
chung khoan. Gan bo véi Dat Xanh
tU nhong ngay dau, Ong da dam
nhan nhiéu chuc vy quan trong tai
Tap doan Dat Xanh: Pho Giam déc
Tai chinh, Giam déc Tai chinh, Giam
déc Tai chinh cép cao va Pho Téng
Giam déc Tai chinh.

Tham gia Hoi dong quan tri DXG tu
nam 2021, 6ng Ha Duc Hiéu sau do
nhan thém nhiém vu Trudng Ban
Dau tu Tai chinh truc thudéc HDQT,
dong thoi giti chuc vy Téng Giam
ddc tai Cong ty C8 phan Dat Xanh
Captial, két n6i khai Dau tu va khoi
Tai chinh dé Tap doan D&t Xanh
co thé ndm bat duoc nhiéu co hoi
dau tu madi, nhanh chong va hiéu
qua hon. Bong thoi, mang Dat Xanh
Capital sé ho tro duoc cho cac cong
ty thanh vién tao dudc su canh tranh
t6t hon trén thi truong.
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Uy BAN &
KIEM TOAN

Véi vai tro la tuyén phong thd cudi cung trong mé hinh Quan tri rdi ro 03 tuyén
phong tha, Uy ban Kiém toan 1a “cénh tay néi dai” ctia HDQT, thuc hién chuic nang
chu yéu la dam béo tinh doc lap cua kiém toan trong pham vi Cong ty, hé tro dac
luc cho HDQT trong viéc lua chon va dam bao chat luong kiém toan, dam bao
thong tin tai chinh tin cay duoc gui dén tay ¢6 dong.

Uy Ban kiém toan DXG hién c6 02 thanh vién, trong dé Ong Tran Viét Anh — Thanh
vién doc lap HDQT dam nhiém vai tro Chu tich va 6ng Ha Duc Hiéu — Thanh vién
Hoi déng quan tri khong digu hanh tham gia véi vai tro thanh vien Uy ban. Cac
Thanh vien Uy ban kiém todn déu la nhiing ngudi cé chuyén mon cao, ¢ kinh
nghiém lau nam trong linh vuc Tai chinh, da thé hién vai trdo khong thé thay thé
trong viéc hd tro Hoi dong quan tri thuc hién cong tac kiém soat tinh minh bach
trong hoat dong Tai chinh cda coéng ty.
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ONG TRAN VIET ANH
Pho Chu tich HPQT

Thanh vién doc lap HBDQT
Chu tich Uy ban Kiém toan

Ong Tran Viet Anh c6 gan 20 nam
kinh nghiém va dat nhiéu thanh cong
trong inh vuc Tai chinh ngan hang
va phat trién bt dong san du lich -
nghi duéng.

bong hanh cung Dat Xanh tu nam
2017 vdGi vai tro thanh vién déc lap
Hoi dong quan tri dén nam 2020 6ng
dam nhiém them vai tro Cha tich Uy
ban kiém toan cong ty. Su6t nhiém
ky vua qua, véi nhiing dong gop tich
cuc, Ong da gop phan nang cao tinh
cong bang, minh bach trong hoat
dong quan tri tai Tap doan Dét Xanh.

ONG HA BUC HIEU

Thanh vién HDQT

Kiém Thanh vién

Uy ban Kiém toan

Ong Ha buc Hiéu la Thac si nganh Tai
chinh ngan hang, cé gan 18 nam lam
viéc trong linh vuc tai chinh, chung
khoan. Gan bo vadi Dat Xanh ti nhing
ngay dau, Ong da dam nhan nhigu
chuc vu quan trong tai Tap doan Dat
Xanh: Phé Giam déc Tai chinh, Giam
déc Tai chinh, Giam déc Tai chinh cap
cao va Pho Téng Giam déc Tai chinh.

Tham gia Hoi dong quan tri DXG tu
nam 2021, 6ng Ha Duc Hiéu sau do
nhan thém nhiém vy Truéng Ban Dau
tu Tai chinh truc thuéc HDQT, dong thoi
gitr chuc vy Téng Giam ddc tai Cong
ty C8 phan Dat Xanh Captial, két noi
khéi Dau tu va khdi Tai chinh dé Tap
doan D&t Xanh co thé nam bat duoc
nhiéu co hoi dau tu méi, nhanh chong
va hiéu qua hon. Doéng thoi, mang Dat
Xanh Capital s& hd tro dugc cho céac
cong ty thanh vién tao duoc su canh
tranh t6t hon trén thj truong.
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BAN PIEU HANH

ONG BUINGOC bUC
Toéng Giam déc

Ong t6t nghiép nganh ky su xay dung cla Truong Dai hoc Kién truc
TP.HCM, t6t nghiép khoa dao tao vé& quan ly Master of Business
Administration (MBA) tai Truong Dai hoc M& Malaysia.

Ong da c6 hon 21 nam kinh nghiém trong linh vuc quan ly, xay
dung céc du an quy maé I6n. Ong tling quan ly va tham gia phat trién
nhiéu dy an coé quy mo Ién, duoc phat trién béi cac tap doan qudc
té€ 16n tai Singapore, Uc, Han Quéc, Indonesia.

Trong qua trinh lam viéc tai Tap doan D&t Xanh, Ong Bui Ngoc Duic
da co nhiéu dong goép quan trong cho Déat Xanh trong viéc thiét ké
va trién khai cac du an, xay dung méi quan hé véi cac doi tac chién
lugc, cac nha cung cép, cac nha tu van dong hanh cung Bat Xanh.

Nam 2021, Ong Bui Ngoc Duc dam nhiém thém vi tri Chd tich HDQT
Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Bat dong san Ha An, phu trach
mang nganh Phat trién B4t dong san cua Tap doan.

ONG LUONG TRi THAO
Pho Téng Giam déc

Hon 21 nam kinh nghiém trong Iinh vuc
Bat dong san, phu trach Khéi Phap ly du
an va Déi ngoai cta Tap Doan.

Nam 2021, Ong dam nhiém vai trdo Chu
tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan
bat Xanh E&C, don vi phu trach mang
xay dung cua Tap doan. V6i mé hinh
kinh doanh doc dao la nha cung cép giai
phap phat trién du an bat dong san va
téng thau xay dung tron goi dau tién o
Viét Nam, Dat Xanh E&C dugc ky vong
dem téi lgi nhuan vuct bac cho déi tac
va gop phan hién thuyc héa hanh trinh cét
canh ty do ctia DXG.
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BA DO THI THAI
Pho Téng Giam déc

Ba Db Thi Thai da dong hanh cung bat
Xanh ti nam 2004 va dam nhiém vi tri K&
toan Trudng, chiu trach nhiém quan ly
toan bo hoat dong ké toan cua Cong ty
va cac thanh vién trong Tap doan.

V6i trinh d6 chuyén moén cao, tinh than
trach nhiém va hon 16 nam kinh nghiém
thuc té trong Iinh vuc ké toan, Ba da tich
cuc cong hién khong mét maoi gop phan
xay dung bé may ké toan clia Tap doan
ngay cang ving manh, phuc vu tét cho
cong tac quan tri, cong bd thong tin va
bao cao vai cac co quan nha nudc.
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BAN PIEU HANH

ONG NGUYEN TRUONG SON
Pho Téng giam déc

Ong Nguyén Truong Son t6t nghiép nganh
Quan tri Kinh doanh truong Dai hoc Thuong
mai Ha Noi va MBA trusng Maastricht Ha
Lan. Ong da c6 hon 16 nam kinh nghiém
thuc t& vé phan tich, tham dinh va dau tu
phat trién du an béat dong san. Ong gia
nhap Dat Xanh tu nam 2011 va da dam
nhiém nhiéu vi tri quan ly khac nhau. Hién
tai, 6ng Son dang dam nhiém vi tri Pho
Téng Giam déc phu trach mang Dich vy
bat dong san.

Nam 2021, vdi vai trd duoc bd nhiém mdi la
Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan
Dich vu Bat Dong san Dét xanh (DXS) sau
nhiéu nam diéu hanh DXS vdi vai trdo Téng
Giam déc. V6i kinh nghiém tich Iy, am hiéu
vé bat dong san, bé day kinh nghiém quan
tri diéu hanh cang nhu thau hiéu tam nhin,
chién lugc clua DXS, 6ng dugc ky vong sé
ké thua nén tang ma DXS da gay dung,
cung voi déi nga hién tai ti€p tuc phat huy
loi thé, khang dinh viing chéc vi tri s6 1 Viét
Nam vé dich vu béat dong san.

ONG DUONG VAN BAC
Phé Téng giam déc

Ong Duong Van Béc t6t nghiép Thac si
Tai chinh & Ngan hang cua CFVG. Hon
10 nam kinh nghiém trong Iinh vuc Dau tu
va Tai chinh, chuyén sau vé dinh gia, thi
truong tai chinh va tién te.

Nam 2021 danh ddu coét méc quan trong
clia Ong tai Tap doan khi nhan vi tri diéu
hanh Khéi Tai chinh Tap doan. Dugc vi nhu
khau chuéan bi nhién liéu cho hanh trinh cat
canh cua DXG, Khai tai chinh nhan trong
trach chudn bi, sap xép ngudn vén cho
hoat dong kinh doanh, hoat dong dau tu
cta Coéng ty lubn san sang, hiéu qua va
minh bach.

Ngoai ra, Ong Duong Van Béc con dudc
phan coéng vi tri Chu tich Cong ty TNHH
MTV Déat Xanh Tech, phu trach nghién cuu
& tién phong ung dung kinh té€ s6 vao mo
hinh kinh doanh cua Tap doan. Vdi nang
Iuc va nhiét huyét cla tudi tré, ong duacc ky
vong sé hoan thién manh ghép cong nghé,
giup Bat Xanh don dau xu thé.

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

ONG LE VAN HUNG
Pho6 Téng giam déc

Ong Lé Van Hung da c6 hon 18 nam
kinh nghiém trong linh vuc Béat déng
san va hién dang phu trach Khéi Dau
tu du an cua Tap doan.

Nam 2021 6ng dugc chinh thuc bd
nhiém vi tri Pho Téng giam déc, khang
dinh qua trinh dong gop khong mét
moi cho Tap doan trong nhiéu nam
qua. Ngoai ra, Ong Lé Van Hung con
dam duong vai tro Téng Giam ddc
Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh
Bat dong san Ha An, phu trach mang
nganh Phat trién Bat dong san cua
Tap doan.

ONG LE HAO
Phé Téng giam déc

Ong Lé Hao la Kién tric su Quy hoach
doé thi, co kinh nghiém hon 20 nam
trong linh vuc thiét ké kién truc, quy
hoach du an va dam nhiém lan luct
cac chuc vu Giam déc biéu hanh du
an, Giam déc Quan ly thiét k&, Giam
déc bieu hanh du an cédp cao phu
trach Khoi phat trién du an tai Tap
doan Dat Xanh trong hon 6 nam qua.

Nam 2021, Ong nhan thém chuc vu
Téng Giam doc Cong ty C6 phan Dat
Xanh E&C. Ong dugc ky vong sé la
nguoi hién thuc hoa viec mé réong co
hoi dau tu, sinh 16i cho déi tac, gia
tang xac suat thanh cong khi kiém soat
dugc tron ven du an, dinh huéng phat
trién san phdm phu hop vdi thi trusng
muc tiéu va tieu chudn chét luong
nghiém ngat ctia bat Xanh, lién tuc tao
nguodn san phdm dé phan phoi va tang
cuong dé phu cing nhu uy tin thuong
hiéu Dat Xanh.

BA BUI THANH THAO
Ké toan truéng

Ba Bui Thanh Thao t6t nghiép nganh
Tai chinh, co hon 8 nam lam viéc trong
Iinh vuc ké toan, kiém toan.

V6i nang luc va trinh dé chuyén mon
cao, Ba co nhiém vu t6 chuc diéu hanh
bd may ké toan, thuc hién cac quy
dinh clia phap luat vé ké toan, tai chinh
chinh xac, kip thoi va luén tuan tha quy
dinh phap luat.
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BAO CAO THUGONG NIEN DATXANH GROUP 2021

HOAT PONG
NOI BAT
NAM 2021

M IPO vAnem vET 358 1RIEU & PHIEU

THANG 03/2021: IPO THANH CONG CO PHIEU DXS

Duoc danh gia la thuong vu IPO néi bat cla thi truong bét déong san trong nam 2021,
Cong ty C8 phan Dich vy Bat dong san Dat Xanh — Dat Xanh Services — da niém yét va
giao dich thanh cong trén san HOSE tu ngay 06 thang 9 nam 2021 sau nhiéu ky vong, thu
hut sy quan tam dau tu cla réat nhiéu quy I6n trong va ngoai nudc. Dat Xanh Services so
hau hé théng moi gici va thi phan 16n nhat tai Viet Nam, két qua kinh doanh tang truéng &n
tuong, trong do téc do tang trudng vé doanh thu va Ioi nhuan trong 4 nam gan nhat déu 6
muc trén 44% moéi nam. Ngoai ra, mang moi gidi hién tai duoc ky vong tang truéng phuc
hoi tro lai sau khi dich Covid-19 duoc kiém soat, 1a diém nhdn dau tu dugc thi truong chu
y. Thuong vu nay danh ddu budc chuyén minh I6n clia Dat Xanh Services. Véi vi thé cla
doanh nghiép mai gidi bat dong san s6 1 thi trusng, viéc IPO tang von sé 1a [6i khdng dinh
manh mé cho tham vong khéng ngling vuon xa cla ban lanh dao Tap doan Dat Xanh.

2.

DATXANH E&C
THANG 04/2021: THANH LAP DAT XANH E&C

La manh ghép ti€p theo trong dinh hudng chién luoc mdi va la vién gach dau tién trong
nganh xay dung cuta Tap doan Dat Xanh, Cong ty C6 phan Dat Xanh E&C mang thuong
hiéu Dat Xanh E&C da chinh thuc dugc thanh 1ap vao ngay 12 thang 4 nam 2021. Dat Xanh
E&C mang st ménh clia mét doanh nghiép tién phong cung cép giai phap phat trién du an
bét dong san va téng thau xay dung tron goi, hudng téi déi tuong la cac t6 chuc va ca nhan
c6 quy dat, mudn phat trién du an nhung han ché vé vén va nang luc trién khai.

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

THANG 08/2021: XEP HANGTIN NHIEM QUOC TE

Fitch Ratings x&p hang no dai han bang ngoai té clia DXG 6 muc B vai trién vong 6n dinh. Muc
x8p hang phan anh vi thé clia Tap doan véi tu cach la nha phat trién bat dong san nha é khu vuc
phia Nam va moi gidi bat dong san Ioén nhat tai Viet Nam.

Ngoai ra, Moody’s ctng dua ra xép hang tin nhiém lan dau cho DXG 6 muc B2, vdi trién vong
dn dinh. Moody’s danh gia, muc xép hang tin dung trén phan anh kha nang hoat déng tét cla
Tap doan clng nhu nhaing yéu t6 thuan loi tu thi trudng bat dong san Viet Nam sé thuc day tang
truong doanh thu trong 3 nam téi. O chiéu nguoc lai, cong ty cling sé phai déi mat véi nhiing
van dé mang tinh chu ky cda thi truong bat dong san cting nhu moi truong phap ly tai Viét Nam.

Tap doan Dat Xanh la mot trong s6 rét it cac doanh nghiép Bat dong san tai Viét Nam co danh
gia tin nhiém quéc té, khang dinh vi thé, uy tin va tao tién dé cho viéc huy déng vén trén thi
truong trai phiéu trong va ngoai nudéc.

X L.

DATXANH TECH DATXANH CAPITAL

THANG 10/2021: THANH LAP 2 NHOM NGANH MOI TRONG HE SINH
THAI TAP DOAN

Theo dinh hudng chién lugc mai trong giai doan 2021 — 2030, vao ngay 11 thang 10 nam 2021,
Tap doan D&t Xanh da cong bd nhiing thay déi, diéu chinh lién quan dén so dé nganh, quan
tri nham kién toan bd may t6 chuc va hoat déong kinh doanh. Theo do, bén canh 3 nhom nganh
chinh, bao gobm Dich vu Béat dong san, Dau tu Bat dong san, Xay dung va Vat liéu xay dung,
Tap doan D&t Xanh chinh thiic cong b phat trién 2 nhdm nganh mai la Dau tu tai chinh va Cong
nghé, thong qua viéc thanh lap 2 cong ty 1a Cong ty C8 phan Dat Xanh Capital va Cong ty TNHH
MTV Dat Xanh Tech. Day la nhing vién gach dau tién trong hai nhém nganh mai, ducc ky vong
sé tao ra su tuong hd manh mé cung véi 3 nhom nganh hién coé va giai phéng ducc ngudn luc to
I6n clia Tap doan D&t Xanh. Véi mot mé hinh kinh doanh dat chuén va hoan chinh, Tap doan D4t
Xanh ky vong sé& phat trién va tang truéng nhanh gép nhiéu lan so vaéi hién nay.
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K&t thiic nam 2021, GDP Viét Nam dat muc tang truéng 2,58%, thédp hon nhiéu so véi du bao clia cac
t6 chuc kinh t€ 16n trén thé gidi. Gian cach xa hoi kéo dai trong Quy 3/2021 tai cac thanh pho I16n nhu
Ha Noi, Ho Chi Minh, Binh Duong khién nén kinh t& bi anh hudng nghiém trong. Téng san pham giam
6,2% s0 vGi cung Ky - muc sau nhat tu truée dén nay. Trong nhiing thang cudi nam, cac dia phuong déy
manh cac hoat déng san xuét kinh doanh. GDP Q4/2021 da co su phuc hoi &n tuong, tang 5,2% so Voi
cung ky. Diéu nay phan anh nén kinh t€ dang tung budc phuc hoi sau khi Chinh pha Viét Nam thay doi

chién luoc chéng dich tu “zero Covid-19” sang “thich Ung an toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua dich
Covid-19” theo nghi quyét s6 128/NQ-CP ngay 11/10/2021.

DU BAO TANG TRUONG GDP 2021 CUA IMF
Viet Nam
Malaysia
Phillipines
Indonesia

Thai lan

0.00% 0.50% 1.00% 1.50% 2.00% 2.50% 3.00% 3.50% 4.00%

M Dubzo | Tang truéng GDP thuc té

So véi cac nudce trong khu vuc, Viet Nam tré thanh diém sang trén ban do thé gidi khi khoi phuc hoat
dong san xuét va xudt khdu nhanh chong nho su lanh dao sang sudt clia Chinh phd trong viéc kiém
soat dich bénh, tu do giup dat muc tang truéng GDP duong va cé mat trong nhéom nudc cé muc tang
truéng cao nhét thé gici trong nam kho khan vua qua.

TANG TRUONG GDP VIET NAM (2017-2021)

2021
2020
2019
2018

2017
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Ty & lam phat tai Viét Nam ctng ducc duy tri 6 muc thap gidp nén kinh t& phuc hoi 6n dinh. Chi s@ gia
tiéu dung (CPI) binh quan nam 2021 tang 1,84% - muc tang thap nhéat ké tu nam 2016 téi nay va lam
phét co ban (loai bd anh hudng ctia nhom luong thuc — thuc pham va nang luong) tang 0,81% so Vai
nam truéc nho céc chinh sach hé tro nguoi dan trong dai dich.

TY LE LAM PHAT QUA CAC NAM

2021

2020

2019

2018

2017
0.00% 1.00% 2.00% 3.00% 4.00%
B cr | Lam phat co ban

Trong nam 2021, dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) hoi phuc trong béi canh dich bénh dién bién phuc
tap, kinh té thé gidi co nhiéu bién dong. Dén hét ngay 20/12/2021, vén FDI dang ky udc dat 31,15 ty
USD, tang 9,2% so véi nam trudée. Dong vén FDI thuyc hién van ti€ép tuc xu hudng giam ctia nam 2020,
dat 19.740 trieu USD (-1,2%yoy). Cac nha dau tu nudc ngoai van uu tién dau tu vao nganh céong nghiép
ché bién, ché tao vaéi 18.121 triéu USD, chiém 58% téng vén dang ky. Méac du, nganh nay co sé luong
du an FDI nhiéu nhat nhung nganh san xuét, phan phéi dién thu hut nhiéu du an cé quy mo I6n: du an
nha may dién LNG Long An | va Il véi téng vén dang ky trén 3,1 ty USD; du an nha may nhiét dien O
Mon 11 véi téng vén dang ky trén 1,31 ty USD.

DAU TU TRUC TIEP NUOC NGOAI QUA CAC NAM (TY USD)

2021

2020

2019

2018

2017
0.00 10.00 20.00 30.00 40.00
B ven dang ky B ven thuc hien
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THI TRUONG

~?’ ~ ?
BAT DQ N G SAN ‘ NGUON CUNG NHA LIEN THO TAI HA NOI %BA,C 3,5% %TRUNG TAM 0.5%
VIET NAM 66% 19% [10%  Beil

NAM 2021 . TAY 66% DONG 19%  NAM 10% .CBD 1%

NGUON CUNG CAN HO MG BAN MO

vanoi: 16.000 CAN, gism 12% theo nam "

THI TRUGNG BAT DONG SAN PHIA BAC

Nguon cung Ha Noi ti€p tuc bi gidi han, hau nhu it co du an maéi duoc cép phép. Téng ngudn cung
can hd méi moé ban nam 2021 tai Ha Noi dat 16.000 can, giam 12% so véi nam 2020, trong do phan

khuc can ho hang B chiém 75% ngudn cung mé méi. Ngudn cung chid yéu dén tu cac du an co san, 2021
duoc tai tro von dé tiép tuc phat trién va dang ban hang. D6i véi cac tinh phia Bac, nguon cung khan
hiém va co6 xu hudng giam so vdi nam 2020. 2020
Gia ban thj truong Ha Noi tang déu qua cac nam va dac biét tang cao é phan khuc déat nén tai Ha
N6i va cac do thi vé tinh. Gia ban can ho trung binh nam 2021 dat khoang 35 — 45 triéu/m?, tang 10% 2019
S0 VGi cung ky. Tai cdc tinh mién Bac, gia sé con tang cao hon so véi nam 2020, dac biét 1a cac khu
vuc co quy hoach vé ha tang hodc cé cac du an Ién dugc trién khai. 2018

Trién vong nam 2022: véi chién lugc tap trung vao cac do thi lon, cung véi quy dét doi dao, cac tinh
phia B&c sé thu hut cdc nha dau tu thong qua céac du an quy mo 16n da duoc phé duyét vao nam 2017
2021, va du kién sé tiép tuc trong tuong lai. Bat dong san gan lién véi déat du kién sé van con cac
san phdm chinh 6 vung ngoai 6 ctia Ha Noi do quy dat doi dao. Tai Ha Noi, ngudn cung mé ban du
ban du kién dat 28.000 can vao nam 2022 va 34.000 can vao nam 2023 véi gia ban tang 5 — 10%. 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000

| Nguon cung mai H Ngudn cung ton du

Nguon: Vien Nghién cuu Thj truong Dat Xanh Services



BAO CAO THUGONG NIEN DATXANH GROUP 2021

THI TRUONG

BAT PONG SAN &
VIET NAM

NAM 2021 tiép theo)

NGUON CUNG NHA LIEN THO TAI HO CHi MINH

60% 10% 8%

BAO CAO THUGONG NIEN DATXANH GROUP 2021 V4

Q.GO VAP 7%
f KHAC 6%

50.12 4%

TP.THU BUC 60% Q710%  NHABE 8% 'BINH CHANH 5.5%

THI TRUGNG BAT PONG SAN PHiA NAM

T6ng ngudn cung bét dong san phia Nam tap trung chd yéu tai khu vuc 1an can TP. H6 Chi Minh nhu:
Binh Duong, Bong Nai,... trong do phan khic can hé la phan khuc chinh tai thi trudng nay. Nguon
cung can hé mai mé ban dat 11.500 can, giam 43% so vdi cung ky, thdp nhat ké tu nam 2015 chd
yéu do tinh trang vuéng mac phap ly du an tai khu vuc trong thoi gian qua cing nhu téac dong tiéu
cuc cla tinh hinh dich bénh kéo dai. Boi vi ngudn cung gidi han tai thanh phé H6 Chi Minh, hau hét
cdc nha dau tu co xu huéng dich chuyén sang cac khu lan can nhu: Dong Nai, Binh Duong, Long
An,....

Gia ban nam 2021 tang do nhiéu nhan t6 nhu: nguoén cung han ché, su gia tang vé chi phi xay
dung,.... Tai TP. H6 Chi Minh, gia ban can ho trung binh nam 2021 dat khoang 50 — 60 trieu dong/
m?, tang 14% so véi nam 2020. Dang chu y, phan khuc can hé hang A+ thiét 1ap mét muc gia moi
lén toi 400 trieu dong/m?. Gia ban phan khuc dat nén ti€p tuc gia tang dac biét tai cac khu vuc dau
tu manh vé co sé ha tang.

Trién vong nam 2022: Déi véi phan khidc can ho, ngudn cung van sé tap trung chi yéu tai TP. HO Chi
Minh va Binh Duong. Tai TP. H6 Chi Minh, nam 2022 va nam 2023 du kién s& mé ban 1an luot khoang
22.000 can va 30.000 can vai gia ban tang 12 — 18%. Con ddi véi phan khuc béat dong san gan lién
voi dat, bong Nai, Binh Duong va Ba Ria — Ving Tau la cac tinh dong gop ngudn cung chinh cho
phan khuc nay. Cau dugc du bao sé tich cuc hon vao nam 2021, du béo sé tadng dén cudi nam 2022,
Gia ban tiép tuc tang do nhu cau manh mé va lai suat thap.

NGUON CUNG CAN HO MG BAN MO

te.Hem: 11.500 cén, giam A4 3% theo nam @

thap nhat tu nam 2015

2021

2020

2019

2018

2017
10.000 20.I000 30.IOOO 4O.IOOO 50.IOOO 6O.IOOO
| Ngudn cung mai H Ngudn cung ton du

Nguon: Vien Nghién ctu Thj truong Dat Xanh Services
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THI TRUONG
BAT PONG SAN
VIET NAM

NAM 20217 cieo theoy

THI TRUGNG BAT DPONG SAN MIEN TRUNG

Cac chu dau tu 16n nhu: Bat Xanh, Hung Thinh, FLC, Phat Dat,... du kién sé mo ban
nhiéu dy an dé don dau phuc hoi hau Covid-19.

Gia bat dong san mién Trung du kién sé thdp hon so véi cac khu vuc khac.

Ty lé hdp thu cao tap trung chii y&u 6 dat nén, nha phé nham phuc vu nhu cau dia
phuong.

Trién vong nam 2022: Nguon cung bat dong san du kién sé tang trong 12 thang
ti€p theo. Thi truong van chiu ap lyc tang gia do nhiéu yéu t6, dang chu y la su gia
tang trong chi phi xay dung.

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

THI TRUGNG BAT DPONG SAN MIEN TAY

Nguodn cung chinh dén tu phan khuc bat dong san gan lien véi dat, dac biét la
dén tu phan khuc dat nén.

cavanran 2021 tANG 5% - 10%
S0 vOi binh quan cung ky nam trudc.

Can Tho va Vinh Long du kién c6 cac du an quy mo Ion tu cac chd dau tu co
nang luc manh nhu Nam Long, An Phu, Kita, Van Phat, ...
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KET QUA o

HOAT DONG

NAM 2021 e

Chi tieu Pt Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
Téng gia tri tai san Trieu dong 19.880.517 23.311.433 28.254.061

Triéu dong 9.227.821 9.084.041 13.381.475
Doanh thu thuan Triéu dong 5.813.578 2.890.654 10.089.385
Loi nhuan thuan ti HOKD Triéu dong 2.309.789 -4.209 2522117

Trieu dong 2.388.514 26.890 2.516.019
Loi nhuan sau thué Triéu dong 1.886.219 -174.070 1.595.056
Loi nhuan sau thué cta ¢6 dong Trieu dong 1.216.515 -495.745 1.157.260

cong ty me (PATMI)

Tong Tai sdn nam 2021

28-254 tf( dang Tong gia tri tai san tang 21.20 % ﬁ

> A PVT: ty dong _
tang dén 21,20% y 28.254
so v4i dau nam 19.880 -

Doanh thu toan Tap doan
VUt méc

10.089 tv d6ng vén chi sé hiu tang 47.31 % 1

DVT: ty dong

13.381

Dién bién tinh hinh kinh t€ thé gidi ndi chung va Viét Nam ndi riéng co nhiéu yéu t6 bét Ioi do tac
dong cua dich Covid-19, phan dnh ré nét 1én tinh hinh thi truong bat dong san Viét Nam nam
2021. Tuy nhién, vadi tdt ca né luc clia Ban lanh dao va CBNV Tap doan, bat chdp anh hudng
I6n tu dai dich Covid-19, DXG da dat duoc mot s6 thanh cong nhat dinh. Téng Tai san cudi
nam 2021 dat hon 28.254 nghin ty dong, tang dén 21,20% so véi dau nam va tuong duong
muc tang hang nam &an tuong dat 32% tti 2017 dén nay. Doanh thu toan Tap doan vuct méc 10
nghin ty déng, loi nhuan sau thué toan Tap doan dat 1.595 ty dong, loi nhuan sau thué cla cé
déng cong ty me dat 1.157 ty dong, dong tién kinh doanh ctia DXG ducng hon 1.225 ty dong.

Doanh thu thuan tiang 249.03 % ﬁ

DVT: ty dong

10.089

PATMI

DVT: ty dong
1.216
1157

2020

-495
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CO CAU DOANH THU

2019 2020 2021

DVT: triéu dong

Chi tiéu

Giatri Tytrong Gidtri Tytrong Giatri Ty trong

Doanh thu dich vu méi gidi bat

48.85%  1.931.623 66.82%  2.541.284 25,19%

doéng san 2.839.756

Doanh thu tu ban can ho¢ va déat o o o

o pomsge  3512% 393482  1361%  7.205792  7142%

Doanhthutuhop dong xay dung  gg4 957 1538% 530010  18.34% 275800  2.73%

va khac

Doanh thu dich vu quan ly, cho 39.211 0.67% 43.735 151% 108.544 1,08%

thué va bat dong san dau tu

Cac khoan giam tru doanh thu -1.215 -0.02% -8196  -0.28% -42.036  -0,42%

Téng doanh thu thuan 5.813.578 100%  2.890.654 100%  10.089.385 100%
Nim 2020 Nam 2021

1.51%  273%

1.08%

18.34%

13.61%

66.83%

71.42%

Doanh thu thuan nam 2021 cta Tap doan lan dau tién cham mdc hon 10.089 ty dong tan géap 3,5 lan cung ky nam
2020, hoan thanh 112% ké hoach doanh thu. Co cdu doanh thu cac mang hoat dong nam 2021 cuia Cong ty 1an dau
tién co su hoan déi ty trong gitia Doanh thu ban dét nén can ho va Doanh thu moi gidi Bat dong san. Cu thé, hang nam
Doanh thu méi gidi Bat dong san thuong chiém ti 50% dén 60% Doanh thu thuan, riéng nam 2021, linh vuc nay dong
gop 25,19% doanh thu thuan, tuong duong 2.541 ty dong, tang 31,6% so voi cung ky. Doanh thu tu ban can ho va dat
nén nam 2021 chiém 71,42% doanh thu thuan, tuong duong 7.205 ty dong gép 3,5 lan doanh thu nam 2019 va gép
nhiéu lan doanh thu linh vuc nay nam 2020.

Thay d6i trén phan anh rd nét tinh hinh kinh t& xa hoi nam 2021, khi dai dich COVID-19 quay tré lai, gay tac dong manh
mé dén moi hoat dong cla nén kinh té€. Dac biét, nganh bat déng san phai chiu anh huéng Ién do dac thu cac giao dich
bt dong san thuong phai dap ung duoc nhu cau “thdy tan mat, so tan tay” cta khach hang da khong duoc thuc hién
vi tuan tha chi thj gian cach xa hoi, phuc vu cong tac phong chéng dich cua tung dia phuong. Cudi nam 2021, DXG
bat dau ban giao cac san pham da trién khai ban hang trong nam 2019, 2020: Gem Sky World, Opal Boulevard... va
ghi nhan doanh thu ly giai cho nguyén nhan doanh thu Iinh vuc ban déat nén, can hé coé su tang truong doét bién. Mot s6
san phdm do Cong ty lam chl dau tu va da trién khai ban hang du kién sé con tiép tuc ducc ban giao trong quy | va
quy 11/2022: Gem Sky World, St. Moritz, Opal Skyline..... . K&t qua nay phan anh su chl dong trong viéc chuyén dich
cO cdu san pham phu hop véi dién bién cla thi truong, nd luc ban hang khéng ngung va ban giao du an co ké hoach,
Xuyén suét clia Tap doan.

Téng két nam 2021, Tap doan dat 1.595 nghin ty loi nhuan sau thué. Loi nhuan sau thué cla ¢ dong cong ty me la
1.157 ty dong, hoan thanh 86% ké& hoach do Dai hoi dong c6 dong dé ra.

25.19%

CO CAU CHI PHi
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DVT: trieu dong

2021

2020

2019

2019 2020 2021

Chi tiéu

Gia tri %/DTT Gia tri %/DTT Gia tri %/DTT
Gia von hang ban 2.729.976 47.0% 1.016.048 35.15%  4.491.592 44,52%
Chi phi ban hang 483.126 8.3% 488.536 16.90%  1.887.483 18,71%
Chi phia quan ly doanh nghiép 501.464 8.6% 594.046 20.55% 997.632 9,89%
Chi phi tai chinh 209.031 3.6% 858.284 29.69% 543.612 5,39%
Chi phi khac 47.004 0.8% 78.471 2.71% 76.151 0,75%
Téng chi phi 3.970.601 68.30% 3.035.385 105.01%  7.996.470 79,26%

1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000 5.000.000 6.000.000 7.000.000 8.000.000 9.000.000

B Chiphikhac

B Chiphi quan ly doanh nghiép

Chi phi tai chinh

B Chiphibéan hang

B Giavon hang ban



CHi TIEU TAI CHIiNH

CO CAU TAI SAN

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

TONG TAI SAN
NGUON VON
NAM 2021

DVT: trieu dong

STT Chitiéu PVT Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
1 CHi TIEU KHA NANG THANH TOAN
Hé s6 thanh toan ngan han Lan 2,35 1,91 1,91
Heé s6 thanh toan nhanh Lan 1,41 0,92 1,06
2 CHITIEU CO CAU VON
Chi s6 no/T6ng tai san % 53,58 61,03 52,64
Chi s6 no/Vén chi sé hiu % 115,44 156,62 111,14
3 CHi TIEU NANG LUC HOAT DONG
\Vong quay hang ton kho Vong 0,48 0,12 0,42
Vong quay cac khoan phai thu Vong 0,80 0,36 1,06
Vong quay téng tai san vong 0,35 0,13 0,39
4  CHI TIEU KHA NANG SINH LOI
Hé so6 Ioi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 32,45 -6,02 15,81
Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén chi sé haiu (ROE) % 20,29 -7,54 15,51
Hé s6 loi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) % 7,24 -2,30 4,49
Heé s6 loi nhuan tu hoat dong kinh doanh/Doanh % 39.73 0.15 2500

thu thuan

Khoan muc 2019 2020 2021 2021/2020
A. TAI SAN NGAN HAN 17.066.173 19.723.042 25.255.119 128,05%
I. Tién va cac khoan tuong duong tién 793.293 1.779.631 2.737.677 153,83%
Il. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 305.739 205.684 285.928 139,01%
lll. Cac khoan phai thu 9.023.334 7.213.288 10.795.975 149,67%
IV. Hang ton kho 6.791.464 10.251.681 11.238.341 109,62%
V. Tai san ngan han khac 1562.342 272.757 197.120 72,27%
B. TAI SAN DAI HAN 2.814.344 3.588.391 2.999.020 83,58%
I. Cac khoan phai thu dai han 172.279 670.602 516.496 77,02%
II. Tai san c6 dinh 361.641 355.094 426.593 120,14%
lll. Bat dong san dau tu 92.442 127.683 115.007 90,07%
IV. Tai san dé dang dai han 75.115 645.337 662.694 102,69%
V. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 1.184.818 106.500 353.361 331,79%
VI. Tai san dai han khac 928.048 1.683.175 924.870 54,95%
C. TONG TAI SAN 19.880.517 23.311.433 28.254.061 121,20%
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~> < ?
TONG TAI SAN o o
NGUONVON @& o o
NAM 202’| (tlé,p theo) 10,000,000 10,000,000

5,000,000 5,000,000

2019
2020
2021

» Y »
CO CAU NGUON VON T o B T sén ngén han B Nguon von chii s6 hau

B Nongan han
B Taisan dai han

Khoan muc 2019 2020 2021  2021/2020 W No daihan
A. NO PHAI TRA 10.652.696 14.227.392 14.872.586 104,53%
I. No ngan han 7.276.583 10.318.521 13.256.722 128,48% . .
Nam 2020 Nam 2021
Nguoi mua tra tién truéc 907.818 2.922.869 2.187.000 74,82%
Vay ngan han 1.063.200 2.068.948 2.962.806 143,20%
Phai tra ngan han khac 2.695.650 3.247 543 4.624.139 142,39%
No ngan han khac 2.609.915 2.079.161 3.482.777 167,51%
II. No dai han 3.376.112 3.908.872 1.615.864 41,34%
Vay dai han 3.336.531 3.876.368 1.517.105 39,14%
No dai han khac 39.582 32.503 98.759 303,84%
B. NGUON VON CHU SO HUU 9.227.821 9.084.041 13.381.475 147,31%
Vén Diéu le 5.200.347 5.200.347 5.977.730 114,95%
Loi nhuan chua phan phéi 1.715.782 841.362 2.669.077 317,23% Tien va cac khoan tuong duong tién Tien va cac khoan tuong duong tién
Loi ich ¢6 dong thiéu s6 5 938 880 5909 858 4611993 157.41% B Cac khoan dau tu tai chinh ngan han B Cac khoan dau tu tai chinh ngan han
B Céc khoan phai thu B Cac khoan phai thu
Vé6n chu sé hau khac 72.813 112.474 122.674 109,07%
B Hang ton kho B Hang ton kho
C. TONG NGUON VON 19.880.517 23.311.433 28.254.061 121,20% ) ) i )
B Tai san ngén han khac B Tai san ngan han khac
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BAO CAO PANH GIA
CUA HOI PONG
QUAN TRI

Danh gia két qua hoat dong 2017 — 2021
Dinh hudng chién lugc 2021 — 2030
Danh gia két qua diéu hanh ctia Ban diéu hanh trong nam 2021
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» » TONG NO VAY/ EBITDA DOANH THU THUAN/ TONG NO VAY
PANH GIA
~’ 2 ~ 6.0 50
KET QUA HOAT PONG
- - 4.0 15

2017 - 2021 % ) ! E
-AeBEE i

Nam 2021 la moét nam day thi thach khi ca thé
gidi d6i mat voi dai dich Covid-19 va Viét Nam chiu 12,000
anh huéng hét stic nang né, 2021 cing la nam
két thuc nhiem ky 2017-2022 cua Hoéi dong quan

tri. Danh gia lai cac mat hoat dong cuia Tap doan 10,000
tsrgr;]gh;nhgir:hkga\fa qua Hoi dong quan tri co mot TANG TAI SAN NO PHAI TRA
o ' 8,000

20,000
Bang lua chon kién dinh, chi dao sat sao ctia Chu 30,000

tich & Ban lanh dao, chon CO HOQI trong KHO 6,000

KHAN, nhanh nhay thich ung vai thoi cudc, bam 25,000 15,000
sat chién luoc, muc tiéu tim ra dong luc tang trudng 20 000

mai tU vieéc mé rong thi truong, xay dung chudi gia 4,000 ’

tri trong hé sinh thai da nganh, Tap doan da tao 15 000 10,000
duoc nhting budc tién mdi trong viec nang cép ’

noi lyc. Dién hinh la quan ly t6t su gia tang nhanh 2,000 10.000

chong clia bd may nhan su, thuc déy tinh chuyén ’ 5,000
nghiép va khat vong cla doi nga, trién khai duoc 5,000

mot s6 hang muc mai trong hé théng quan ly, sau

sat vai tén trinh s6 hoa dé chinh thic dua vao ung 0

dung cac cong cu quan ly méi nhu ERP... B DxH B Dxs B ERC

B No phaitra Bl No vay B Norong

Ngoai tri nam 2020 két qua kinh doanh chiu tac dong cla dai dich COVID-19 va mot sé thay déi trong chién lugc

dau tu cuia Tap doan, két qua kinh doanh giai doan 2017-2021 ludn cho thay téc do tang trudng 6n dinh. Quy mo

téng tai san da tang gan 3 lan sau 05 nam, tu 10.264 ty dong 1én 28.254 ty dong. Doanh thu thuan toan Tap doan

tang tu méc 2.879 ty dong nam 2017 len 10.089 ty dong nam 2021. Hoi dong quan tri nhan dinh, két qua kinh

doanh giai doan 2017-2021 vua qua da tao lap thanh nén tang tai chinh ving chac, lam bé dé an toan cho qua TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN EBITDA/ ILAI VAY
trinh cat canh, phat trién hung manh cta Tap doan trong tuong lai.

3,500 25.0

3,000

EBITDA PATMI 20.0

2,500
16.0

3,000 3,000 2,000

2,000 2,000 1500 100
1,000

~ BB RB "~ B il
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HOAT PONG
PAUTU
PHAT TRIEN &
QUY DAT

& DU AN

Tinh dén thoi diém hién tai, tdng quy dét dang phat trién ctia Tap doan dat dién tich hon
4.100 ha thudc top 5 cac doanh nghiép bat déng san sé htu quy dat I6n nhat Viet Nam.
Trong do, 51% quy déat ctia DXG c¢d toa lac tai TP. H6 Chi Minh va cac tinh, thanh phé vé
tinh nhu Bong Nai, Binh Duong, Long An,... la mét loi thé khi co sé ha tang tai cac khu
vuc nay gan nhu da dugc hoan thién; tao diéu kién thuan Ioi cho viéc luu théng mua bén
clia khach hang. 49% quy dat con lai thudc phan khuc trung va dai han, trai dai khap
cac tinh phia Bac, Nam Trung Bo6 va khu vuc Tay Nam bo; khu vuc duoc du bao sé con
ti€p tuc thu hut dau tu nho lgi thé ha tang giao thong ngay cang dong bo, téc do do thj
hda nhanh, du dia quy dat danh cho phat trién cac san phdm bat dong san con réat 16n,
gia ca binh quan con thdp va chinh sach dau tu hdp dan.

TONG QUY BAT
8 DANG PHAT TRIEN

4 100 ha
i TOP 5

DN BDS SO HUU QUY DAT LON NHAT VIET NAM
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Khu vuc Mién Bac

398ha

Khu vuc Mién Trung

1.365 ha

Khu vuc Mién Nam

2.11 7ha

Khu vuc Mién Tay

268ha
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THONG TIN QU?’?DKT
DANG PHAT TRIEN &

STT Du &n Vi tri San pham Dién tich (m?)
Ngan han 1.376.550
1 Opal Skyline Binh Duocng Cao Tang 10.200
2 Gem Sky World bong Nai Khu D6 thi 922.200
3 Lux Star HCM Cao Tang 10.900
4 Opal City View Binh Ducng Cao Tang 9.700
5 Gem Riverside HCM Cao Tang 67.100
6 DXH Parkview Binh Duong Cao Tang 51.300
7 Opal Central Park Binh Duong Cao Tang 11.900
8 Gem Tower Dong Nai Cao Tang 48.250
9 DXH Park City Binh Duong Cao Tang 95.000
10 Gem Premium HCM Cao Tang 150.000

STT Du an Vi tri San pham Dién tich (m?)
Trung han 3.790.700
11 DXH Green Village Hau Giang Khu D6 thi 434.700
12 Opal Tower HCM Cao Tang 4.900
13 Lux Riverview HCM Cao Tang 8.500
14 Gem City HCM Cao Tang 60.700
15 DXH New City Vinh Phuc Khu Do thi 378.700
16 DXH Airport City bong Nai Khu Do thi 1.520.000
17 DXH Opal Village Hdu Giang Khu D6 thi 472.000
18 DXH Gem City Kién Giang Khu D6 thi 807.000
19 Opal Centre Point HCM Cao Tang 17.600
20 Palm City HCM Cao Tang 74.100
21 Opal Riverview HCM Cao Tang 12.500
Dai han 36.311.000
22 DXH Lux City Hdu Giang Khu D6 thi 962.000
23 Gem Green Bay Khanh Hoa Khu D6 thi 1.719.000
24 DXH Grand City Long An Khu D6 thi 14.210.000
25 Gem Cenftral Bay Binh Thudn Khu D6 thi 890.000
26 DXH Mega City Bdc Giang Khu D6 thi 3.600.000
27 DXH Opal Green City Binh Phudc Khu D6 thi 3.000.000
28 Gem City Riverside Qudng Nam Khu Do thi 2.780.000
29 Gem Diamond Bay Ninh Thudn Khu D6 thi 9.150.000
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DU AN NOI BAT

GEM PREMIUM

GEM RIVERSIDE

uc

5

NH CHANH, TP THU D

P.HIEP B

150.000 m?

uc

2

P. AN PHU, TP. THU D

Vi tri:

67.000 m:
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GEM CITY GEM SKY WORLD
60.700 m2 o TP. THUBUC, TP. HCM 922.200 m2 Vi tr LONG THANH, DONG NA
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DATXANHHOMES
PARKVIEW

DATXANHHOMES
PARK CITY

. BINH DUONG

THUAN AN

Vi tri:

50.000 m?

. BINHDUONG

THUAN AN

Vitri:

000 m:
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QUAN 7, TP. HCM

BAO CAO THUONG

LUX STAR
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OPAL CITYVIEW
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OPAL CENTRAL POINT

OPAL CENTRAL PARK

THU BUC, TP. HO CHI MINH

Vi tri:

17.600 m:

THUAN AN, BINH DUONG

Vi tri:

900 m:
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DATXANHHOMES
NEW CITY

DATXANHHOMES
LUX CITY
378.700 m:

TINH HAU GIANG

Vi tri:

62.000 m:
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DATXANHHOMES
GREEN VILLAGE GEM GREEN BAY

434.700 m: - 1.719.000 m* =
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THUBUC, TP. HO CHI MINH

OPAL RIVERVIEW

500 m:
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HOAT

PONG

DICH VU

& MOI
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Xuét phat diém la don vi thuc hién dich vu moi gisi B&t dong san, DXG da
lién tuc phat trién, moé rong mang IuGi phan phéi réng khap céa nudc. Thuong
hiéu Dat Xanh hién cé mat trén khap cé nudc va duoc tap trung phat trién tai
Cong ty C6 phan Dich vu Bat Dong san Dat Xanh (DXS).

DXS dugc danh gia la cong ty dich vu bat dong san I6n nhat ca nudc hién
nay, véi quy mé 56 cong ty thanh vién trai dai khap 63 tinh thanh, gan 10.000
nhan vién kinh doanh va 100.000 céng tac vién, méi nam giao dich tu 30.000
—50.000 san phdm. Hé théng cong ty thanh vién déu Ién manh tai moi vung
mién nhu D&t Xanh Mién Bac, D4t Xanh Mién Trung, Dat Xanh Mién Nam,
bat Xanh Mién Tay, bat Xanh Bong Nam B, Dat Xanh Premium... Ngoai ra,
c6 don vi chuyén biét vé phan khuc san pham cao cédp nhu Dat Xanh Plus,
san pham nudc ngoai nhu Dat Xanh International. Mdi thanh vién dugc hoach
dinh phat trién thi trudng, phan khuc san pham cu thé, trong dé phan 16n cac
thanh vién co du nang luc tai chinh va nang luc trién khai kinh doanh dé co
thé hop tac véi chd dau tu phat trién va bao tiéu toan du an.

bs

Tinh dén thang 03/2022, DXS ving git ving vi thé thong linh trén thi trudng
dich vu méi gidi bat dong san khi chiém Iinh 33% thi phan dich vu cé nudc.
Dinh hudng trong tuong lai, véi nang luc chuyén déi s tu chinh nguon luc
noi tai clia cong ty; tiém luc tai chinh va su ho tro manh mé tu Tap doan, DXS
duoc ky vong sé con lon va manh, la déi canh dang réng trén hanh trinh cét
canh cuia DXG.

CONG TAC VIEN

100.000

NHAN VIEN KINH DOANH CONG TY THANH VIEN

10.000

GIAO DICH/NAM

C101010/05-101010/0

San pham
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HOAT DONG
PHAT TRIEN

CAC LINH VUC
KINH DOANH M3

Nam 2021 danh ddu budc chuyén minh manh mé trong chién lucc

kinh doanh clia DXG. Chién lugc méi ctia Tap doan véi dinh hudng da

rn nganh nghé, da dang hoa cac linh vuc hoat déng trén co so6 khai thac
EéE- I thé manh, tan dung cac mang hoat déng c6t 16i hién co, lam ban dap
—— dé xam nhap vao thi trudng maéi ngoai bat dong san. Viéc 1&n san sang

[inh vuc kinh doanh khac sé tao ra su da dang va tang cudng ty trong
doanh thu, nang cao chét luong Igi nhuan.

3 Thay d6i tu duy ti phat trién san pham don 1&, DXG tap trung xay dung
o*‘\/o hé sinh thai dé tang cuong kha nang phuc vu khach hang hién hau va
olo. khai thac cac linh vuc tang truéng cé su cong hudng voi hoat dong san

xudt kinh doanh hién tai.

Viéc thay déi chién luoc quyét tam 1&n san sang cac linh vuc kinh
doanh mai da ducc Ban lanh dao cong ty dp U nhiéu nam va quyét liét
hoan thién sau hon 6 thang xay dung chién lugc cung Cong ty tu van
McKinsey Viét Nam.




HOAT BONG |
HUY DONG VON &

Véi dac thu nganh Bat dong san can ngudn vén hoat dong véi quy mo
I6n phuc vu muc tiéu dau tu, phat trién cac du an va lién tuc mé rong
quy dét, hudng dén su phat trién bén ving dai han nhung van phai
dam bao can bang loi ich véi ¢6 déng va tinh 6n dinh cho stic khoe
tai chinh cua Tap doan. DXG xac dinh cong tac huy déng von la hoat
déng t6i quan trong va can duoc dau tu nghién cuu, thuc hién can
trong, hieu qua.

Dai voi hoat déng huy déng vén chi sé hau ti s6 von digu & ban dau
la 800 triéu dong, dén nay von diéu Ié cua Tap doan dat muc 5.977
ty dong. Cac kénh huy déng vén khac nhu nhu vén vay, trai phiéu, ...
ctng duoc Khéi tai chinh tap doan nghién clu va ap dung hieéu qua,
dam bao ngudn tai tro cho moi hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

160

Nam 2021, danh dau budc chan dau tien cia DXG trong qua trinh ti€p
can nguodn vén qudc té. Fitch Ratings xép hang no dai han bang ngoai
t& ctia DXG 6 muc B vdi trién vong 6n dinh; Moody’s cliing dua ra xép
hang tin nhiém lan dau cho DXG 6 muc B2, véi trién vong 6n dinh. Tap
doan Déat Xanh la mot trong s6 rét it cac doanh nghiép B4t dong san
tai Viet Nam c6 danh gida tin nhiém quéc té, khéng dinh vi thé, uy tin
va tao tién dé cho viéc huy dong von trén thi truong trai phiéu trong
va ngoai nudc.

S
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TAP BOAN PAT XANH o e—

PHAT TRIEN
NGUON NHAN LUC

10.000 NHAN VIEN

V6i doi ng nhan sy hién nay dat muc 10.000 nhan vién, van dé t6 chuc van hanh kinh doanh hiéu qua,
nang sudt; duy tri va phat trién ngudn nhan lyc tinh nhué luén dat ra bai toan khoé cho Ban 1anh dao Tap
doan. Tuy nhién, véi phuong cham “Con nguoi la y&u t6 cét 16i clia su phat trién” 1a “Tai san quy gia” cla
moi doanh nghiép, Tap doan D&t Xanh luén chu trong dén cong tac dao tao phat trién ngudn nhan luc,
tao diéu kién vé vat chat, cung cép cong cu lam viéc hién dai, quan tam dén doi séng tinh than ctia moi
thanh vién Tap doan nham thu hut nhan tai gia nhap va gan bo véi Tap doan.

E-LEARNING

Tunam 2017, Tap doan da manh dan dau tu va trién khai hinh thuc dao tao truc tuyén (E-Learning). Day
la phuong thuic dao tao ap dung cong nghé hién dai trong cong viéc giang day ctng nhu phd bién thong
tin, ki€n thiic mot cach rong réai, sau 1 nam trién khai, E-Learning da ducc dong dao can bo nhan vién
ung ho va ap dung thanh cong trén toan hé thdng cling nhu cac cong ty thanh vién. Dén nay, ngay sau
khi quay lai lam viéc tai van phong sau thoi gian thuc hién chi thi gian cach xa hoi, Hoc vién chién luoc
duoc thanh lap voi nhiém vy dao tao thé hé nhan su tinh hoa cho Dat Xanh.

ERP

Tu nam 2021 tré di, DXG quyét tam thuc hién chién lucge “gquan tri s¢”, trién khai hé thong SAP toan Tap
doan, trén 6 phan hé: dau tu, quan tri nhan su, ung dung di dong, tai chinh, xay dung, van phong. Ban
lanh dao ky vong, sau 1 nam trién khai, doi ngd du an sé trién khai ERP cho DXG, ciing nhu nghién cuu va
ung dung blockchain, Al vao trong cac mang kinh doanh. Sau 3 nam, hoan thién cong tac trién khai cho
toan khung xuong séng van hanh, chuyén déi sé toan dién trong cong tac quan tri trén toan Tap doan,
dong thoi ky vong cac mang kinh doanh c¢6 ham luong cong nghé béat dau tao 10i nhuan va trong qua trinh
tang téc, gia tang quy mo, thi phan. 5 nam sau khi trién khai du an, 60% doanh thu ctia Tap doan sé dén
tu mang nganh kinh doanh linh vuyc kinh t& s6.

Viéc trién khai ERP con hé tro t6i da cho tung phong ban trong céng tac chudn hoa cac quy trinh thuc
hién cong viéc von rat da dang va phuc tap do déc thu nganh bét dong san. Cu thé, ERP cho phép quan
ly thong tin va luu trt da liéu chinh xdc; hd tro dua ra quyét dinh nhanh chéng; giam t6i da chi phi van
hanh. ERP con dam bao tinh xuyén suét clia di liéu va thong tin; gidp quan ly nhan sy co hé théng; don
gian hoa nghiép vu mua sam, ban hang, quan ly du an, ké toan, tai chinh, quan tri rdi ro, t6i uu hda nang
sudt lao dong va két néi dé dang voi khach hang, chd dau tu, déi tac, ...
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PINH HUGNG
CHIEN LUGC @&
2021 - 2030

MUC TIEU CHIEN LUGC 2022 @& BINH HUGNG CHIEN LUGC 2021-2030 [}

Thau tom Quy dat: Phat trién quy dat méi quy mo 3.000 = 3.500ha VON HOA
Vén hoa DXG: DXG dat muc tiéu vén hoa t6i thiu 2 tf{ USD 1 O tg d‘6

Quan tri s6: Trién khai he théng SAIP toan Tap doan

Chién lugc mai clia Tap doan vaéi dinh hudng da nganh nghé, da sé htiu va da quéc gia. Tap doan Dat Xanh quyét

Théng linh thi truong: tam dé tré thanh doanh nghiép c6 vén hda 10 ty USD vao nam 2030. Tap doan da chudn bi san sang cét canh
M& réng mang ludi phan phéi thong qua viéc da dang hoa céac Iinh vuc hoat dong trén co so6 khai thac thé manh, tan dung cac mang hoat déng
Muc tiéu thi phan mang dich vu ban méi 40 /0 kinh doanh cét I6i hién co, lam ban dap dé xam nhap vao thi trudng mai ngoai bat dong san (BDS). Viéc 1an san

sang linh vuc kinh doanh khac sé giup Tap doan da dang hoa ngudn doanh thu dé dam bao su 6n dinh thu nhap

. R ) ; . a A ma khong phu thudc vao sy lén xudng cla thi truong bat dong san, tu doé gidp nang cao chét luong loi nhuan va
Kinh ?Oanh e Tién phong ap dung cac nén tang Cong I‘Igh? gia tang su hép dan vdi cac nha dau tu. Hon thé naa, dé thay déi tu duy ti phat trién san pham don 1€, DXG tap
trong inh vuc dich vu BDS (Propcom, lhouzz, FINA) trung xay dung hé sinh thai dé tang cuong kha nang phuc vu khach hang hién hiu va khai thac céc linh vuc tang

truong co su cong hudng voi hoat dong san xuét kinh doanh hién tai. Nhu vay, véi dinh hudng chién luoc trén, Tap
doan sé tap trung vao phat trién nam tru cot nganh nghé chinh nhu sau:

@ﬂ PHAT TRIEN BAT DONG SAN

@2 DICH VU BAT PONG SAN

@3 XAY DUNG
@4 TAI CHINH
@5 CONG NGHE
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du an khu do thj cé quy mo Ién tai cac thanh phd veé tinh

quanh cac thanh phd truc thuéc TW va cac thanh phd loai 2

1, loai 2 trén khap ca nudc. Vai chién luoc nay, DXG sé tap

trung xay dung hé sinh thai khu do thi & tat ca cac mang CONG NGHIEP
nhu Thuong mai — Céng nghiép — Du lich — Néng nghiép vai I;Tl:l |;T|:| '

&1 fal

trung tam la phét trién nha 6 va céc tién ich, dich vu dikem
nham kién tao khong gian séng dang cép cho cac khach
hang va cu dan.
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DE tiép tuc ddy manh chién luoc nay, Dét Xanh sé tiép tuc

tap trung phat trién cac quy dat quy mo Ion trén khdp ca
nudc bén canh quy dat dang phat trién hon 4.100 ha . Hién

X

" TN S tai, D4t Xanh co co cdu quy dat ngan han va trung han voi
' .y 3 ' t6ng dién tich gan 517 ha véi gan 307 ha tap trung chu yéu
6 khu vuc TP. H6 Chi Minh va céac tinh lan can nhu Binh DU LICH
Duong, Doéng Nai — cac khu vuc ghi nhan stc tang nong )
cla thj truong bat dong san. Ngoai ra, Dat Xanh cing so6
hau hon 3.631 ha quy dat phuc vu cho chién lugc dai han
phan nam & phia Bac va khu vuc Tay Nam Bo. Nhin chung,
cac quy dat déu toa lac gan cac truc giao thong qudc gia
hoac gan cac khu vuc kinh t€ trong diém. Diéu nay gop
phan dam bao su tang gia cho tai san dugc hinh thanh trén NONG NGHIEP
cac quy dat trong tuong lai. 4 '

= ==
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CHIEN LUOC MANG
DICH VU

BAT PONG SAN
L.

DATXANH SERVICES

Dich vu bat dong san - nganh nghé lau doi nhéat va da tao lap dugc vi thé viing manh nhét clia DXG
s& duoc giao pho cho Dét Xanh Services tiép tuc phat trién. Vai loi thé la dich vu moi gidi so cép
chiém hon 33% thi phan toan qudc, day chinh la mang tao ra loi thé canh tranh rét Ién clia Tap doan
Dét Xanh so voi tat ca cac Cong ty phat trién Bat dong san khac trén thi truong. Cu thé, do dac thu
clia nganh phat trién bat dong san, sé cé nhung giai doan cac chl dau tu khéng cé san pham mé
ban hodc ghi nhan doanh thu loi nhuan thi Dat Xanh Services véi dac thu phan phéi cho téat ca cac
chud dau tu trén thi truong van dong gop doanh thu, Ioi nhuan déu dan cho Tap doan. Trong linh vuc
hoat dong nay, Tap doan kién dinh muc tiéu ti€ép tuc thau tém, chiém [inh thi phan manh mé trén
khap ca nudc véi 3 mai tién cong chinh:

rQ‘ Mot & tiép tuc mé rong mang Iuci phan phdi dé gia tang su hién dién trén khap
0+0 canudc, dac biét la cac vung thi truong mai tiem nang; Muc tiéu thi phan mang
M-™M  dich vu ban méi nam 2022 dat 40% ca nudc.

3 Hai la quyét liét trién khai cac dich vu kinh doanh méi dé hoan thién hé sinh théai
¢@ dich vu nhu: méi gidi ban lai, dich vu tai chinh, dich vu quan ly tai san, dinh gia,
&8

théng tin quy hoach;

— ™ Bala déy manh dp dung cong nghé, co thé thdy gan day Dat Xanh Services da _ g SR : pl,d’ :
Cﬁ}l ¢6 nhting budc tién rat manh mé trong linh viic cong nghé bat déng san bang N s ey NV ST WESTEILS
- viéc lién tiép ra mat cac nén tang nhu: Real Agent —nén tang phan phéi, cung B e e

cép giai phap toan dién cho Méi gidi, Chli dau tu va khach hang; Fina — nén
tang cung cép cac gidi phap t6i uu cho khach hang mua nha trong viéc vay
vén, mua bao hiém, dau tu,...; lhouzz — nén tang két ndi gitia chd nha, nguoi
mua nha va méi gidi, tang tinh hiéu qua va minh bach trén thi truong mua ban
nha cu:;...

Muc tiéu clia DXG la rét ro rang véi viéc tiép tuc tién phong trong viéc Uing dung cong nghé dé phat
trién hé sinh thai dich vy bét dong san, git ving vi thé théng Iinh thi truong dich vu bat dong san va
ma rong thi phan hon ndia trong tuong lai.
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XAY DUNG
HA TANG

2

VAT LIEU
XAY DUNG

i

3

DICH VU ’
BAT BONG SAN

A'

CHIEN LUGC
MANG
XAY DUNG

Nham tién phong trong inh vuc ki thuat va xay
dung, nam 2021 Tap doan da thanh lap Dat Xanh
E&C vdi st ménh cung cép giai phap dich vu bat
doéng san toan dién. Dat Xanh E&C duoc thanh lap
dé hoat dong trong 3 linh vuc nhu sau: Xay dung
ha tang, Vat lieu xay dung va Dich vu bét déng san
toan dién. Trong do, Dat Xanh E&C ducc xem la
don vi dau tién va duy nhat trén thj truong cé nang
luc cung cép dich vu Phat trién B&t dong san toan
dién bao gom: phap ly du an, giai phap tai chinh,
quy hoach, thiét k&, xay dung, ban hang va dich vu
hau mai cho cac chud dau tu. Noéi cach khac, chu
dau tu chi can co dat sach, Dat Xanh E&C sé cung
cdp tét ca cac dich vu con lai dé phat trién va dua
san pham bat dong san t6i khach hang. Bén canh
do, Tap doan con sé hiu cong ty FBV — chuyén vé
[inh vuc xay dung dan dung vdi kinh nghiém day
dan va thi cong réat nhiéu du an Ion.

2.

DATXANH E&C
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TAI CHINH CONG NGHE
L. A

DATXANH TECH

DATXANH CAPITAL

- o ) o o Nhan thay su cép thiét trong viéc ap dung cong nghé vao nén tang kinh doanh,
VGi su ménh 16 thanh nha cung cép giai phap dau tu va tai chinh Dat Xanh Tech ra di véi muc tiéu nghién cuu va ung dung cong nghé hién dai
toan dién, Tap doan da thanh lap Dat Xanh Capital voi muc tieu tao nhu Al/Machine Leamning, blockchain vao trong mo hinh san xuét kinh doanh
ra cau ndi dé ket ndi va cung cap cac giai phap tai chinh cho khach dé chuyén hoa mé hinh kinh doanh truyén théng sang mé hinh kinh doanh trén
hang mua nha, cac chu dau tu trong nucc dé huy dong von cho du nén tang cong nghé hién dai. Dat Xanh Tech sé la don vi tién phong trong chién
an, cac nha dau tu trong nucc ctng nhu cac nha dau tu nuce ngoal luoc chuyén déi s6 va nang cao ty trong kinh t6 s6 trén toan Tap doan, tao loi thé
muon dau tu vao thi fruong Bat dong san Vit Nam. Linh vuc nay se canh tranh va stic bat manh mé cho D4t Xanh, déng thoi ciing 1a cong cu hiéu
giup Tap doan Hat Xanh t6i uu hoa dugc Ioi ich tai chinh va dau tu cho qua dé Tap doan Dét Xanh vuon ra Toan cau trong thoi gian toi.

tét ca cac tac nhan tham gia vao hé sinh thai cia minh, 1a dong luc dé
Tap doan phat trién manh mé.

Al/MACHINE LEARNING

El BLOCK CHAIN
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DANH GIA KET QUA
PIEU HANH CUA >
3AN DIEU HANH
2021

Nham hién thuc hoa cac muc tiéu day tham vong va thuc hién chién lugc phét trién kinh doanh giai
doan 2021 — 2030, trong nam Hoi dong quan tri cong ty da sép xép, b tri nhiéu vi tri Pho Téng Giam
doe, mdi vi tri dam duong moét linh vic chuyén mon riéng biét. Cung vai viec bé nhiém cac Pho Téng
Giam dac chuyén trach, Ban diéu hanh Tap doan da dugc hoan thién mang trén minh trong trach dua
D4t Xanh tré thanh mot trong 10 nha phat trién bat dong san hang dau Dong Nam A, hudng dén xay
dung mo hinh tap doan kinh t€ da nganh.

Tong két nam 2021, Ban diéu hanh Cong ty da chiu khong it dp luc khi phai van hanh cac hoat dong
kinh doanh trong b6i canh dich bénh hoanh hanh va dién bién vé cung phuc tap. Tuy nhién, vai suc tre,
sy tinh nhué va trinh do chuyén mon cao, Ban diéu hanh da nhanh chong chuyén déi hoat déng cla
cong ty tu kinh doanh truyén théng sang @p dung cac nén tang cong nghé, giao dich san phdm trén
cdc Ung dung dién ti do chinh cong ty phat trién via giup dam bao hoat déng kinh doanh viia mang
dén trai nghiém maoi mé cho khach hang.

/)
|
/]
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’

Hoat dong quan tri doanh nghiép von di da dugc van hanh én dinh, hiéu qua, nay dudi su diéu hanh
clia doi ng lanh dao tré, moi hoat dong cang ngay cang nang cao tinh chuyén nghiép va tiép can voi
thi truong qudc t€. Dang ghi nhan la tinh quyét liét trong cong tac chuyén déi s6, khong chi hudng dén
khach hang ma con hudng dén cac hoat dong quan tri noi tai clia doanh nghiép, ky vong tao budc
chuyén déi manh mé trong khung xuong séng van hanh va kinh doanh ctia doanh nghiép. Cu thé, Tap
doan da ky két hop tac véi Tap doan FPT — don vi phat trién cong nghé hang dau Viét Nam dé thuc hién
chién luoc chuyén ddi s6 trong tat ca mang hoat dong gom tai chinh, xay dung, kinh doanh, quan tri
nhan su, van phong va ung dung di dong. Dua trén nang luc cong nghé 16i, dac biét la cac cong nghé
Al, Cloud, Big Data, RPA; cac giai phdp cong nghé chuyén sau... va nén tang SAP, FPT sé tu van, trién
khai chuyén déi sd cho 90 cong ty thanh vién clia Tap doan Dat Xanh trong thoi gian 28 thang.

Vi téat ca nhting né Iuc clia Ban diéu hanh trong nam 2021, Hoi dong quan tri danh gia rét cao cong
tac chi dao diéu hanh clia Téng Giam ddéc cting nhu cac Pho Téng Giam déc chuyén trach khac. Hoi
dong quan tri ky vong Ban diéu hanh sé tiép tuc phat huy thé manh vén cé, ddy manh hon nda “déong
co0” clia guong may DXG, dé “may bay” DXG cét canh bay cao va xa hon nia.
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PHAN TiCcH |30| RO,
QUAN TRI RUI RO

CHIEN LUGC QUAN TRI RUI RO

Nhan dién dugc cac ri ro tiém &an co6 thé phat sinh trong qué trinh hoat dong kinh doanh, Tap doan DAt
Xanh luén chu trong dén céng tac quan tri rui ro, tiép can rdi ro moét cach khoa hoc va co hé théng nham
theo doi, nhan dang, kiém soat va du phong rdi ro kinh doanh clia Tap doan. Tu do, Hoi dong Quan tri va
Ban lanh dao Tap doan co thé dua ra cac quyét dinh kip thoi, dung dén nham gia tang do an toan trong
hoat dong kinh doanh, vun dap uy tin va vi thé chién lugc ctia Tap doan.

RUI RO KINH TE

Theo s6 lieu ctia Téng Cuc Théng Ké (“GSO”), ude tinh GDP ca nam 2021 tang 2,58% (quy | tang 4,72%;
quy Iltang 6,73%; quy Il giam 6,02%; quy IV tang 5,22%) so véi nam trudce do dich COVID-19 ti€p tuc anh
hudng nghiém trong téi moi linh vuc cla nén kinh t€, dac biét trong quy Il nam 2021, nhiéu dia phuong
kinh t& trong diém phai thuc hién gian cach xa hoi kéo dai dé phong chéng dich bénh. Dich COVID-19
kéo dai da lam nhiéu doanh nghiép phai déi mat véi nguy co pha san; chudi cung Uing trong nudc va quéc
t€ bi dut gay do céc dot gian cach lién ti€p. Trong muc tang chung culia toan nén kinh t&€, khu vuc néng,
lam nghiép va thy san tang 2,9%, dong gop 13,97% vao téc dé tang téng gia tri tang thém cuia toan nén
kinh t€; khu vuc cong

TOC DO TANG TRUGNG GDP CUA VIET NAM GIAI DOAN 2010-2021
10%

[ 1)
8% | 750 oo cg1o,  708%  7.02%

21%
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4%

2% 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2.58%

2010 2021 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
0%

Tuy vay, voi viéc kiém soat dich bénh va ddy nhanh tiém chiing vacxin, dén nay dich bénh da dan dugc
ngan chan va day IUi; cac hoat dong luu théng hang hod bat dau duoc ndi 1dng va binh thuong tré lai.
Theo do, tinh hinh kinh t€ cting dan khai sac. Nam 2021, Viét Nam tiép tuc duy tri cac chinh sach ho tro
vé thué, phi dé thao g6 kho khan va thuc ddy san xuét kinh doanh nhu gian, hoan nop thué, giam thué thu
nhap doanh nghiép, thué gid tri gia tang. ... Day la nhan t6 thic ddy nhu cau thuc cing nhu dau tu trén th
truong bat dong san va qua doé tac déong dén hoat dong kinh doanh clia cac cong ty bat dong san tai Viét
Nam. Téc dé tang trudng kinh té 1a chi bao quan trong dé Cong ty dua ra cac chién luoc kinh doanh phu
hop cho tung thai ky. Chinh vi vay, hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty trong nhiing nam gan day bam sat
vAi nhu cau cua thi truong va phu hop véi nang luc tai chinh cta Cong ty.

2021
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RUI RO LAl SUAT

Bién dong lai sut trén thj truong do su viéc ban hanh céc chinh sach nhu that chat chinh séch tién té, ap
tran |&i suat, ho tro 1ai sudt co thé gay tac dong dang ké dén tinh hinh san xuét kinh doanh clia cac doanh
nghiép, dac biét la cac doanh nghiép co st dung von vay nhu Cong ty C6 phan Tap Doan D4t Xanh.

Ké tu sau khi dai dich Covid-19 bung phat tu thang 1/2020, Ngan hang Nha nudc Viét Nam da ba lan
cat giam lai suét dieu hanh (vao thang 3, 5 va 10 nam 2020) nham vuc day nén kinh t€, nho dé cac ngan
hang ctng dua ra cac gdi kich thich giam lai vay déi véi tin dung tiéu dung. Nghi quyét 63/NQ-CP nam
2021 cutia Chinh pht cing dugc thuc hién bdi Ngan hang Nha nudc va 16 ngan hang thuong mai, giam
1&i hon 18.000 ty dong tinh dén hét thang 11 nam 2021, dua mét bang lai suét cho vay giam dén 1.66%
S0 Vi trude thoi diém gian cach hoi gitia nam. Diéu nay lam tang nhu cau vay vén mua nha clia nguoi
dan, tu do thuc day tang doanh thu déi véi cac doanh nghiép bat dong san nha 6, trong dé co Cong ty
C6 phan Tap Doan D&t Xanh.

Trong thoi gian t6i, néu muc |ai suét diéu hanh tang trd lai sé anh huéng dén hoat dong kinh doanh clia
Tap doan. Vi vay, dé han ché rli ro nay, Tap doan can thucng xuyén theo doi bién dong I&i suét trén thi
truong dé co thé chi dong dua ra nhiing k& hoach kinh doanh, phuong an phong ngua rdi ro phi hop véi
nhu cau vay thuc té va dién bién chung cla thj truong.

RUI RO PHAP LUAT

Tap doan Dat Xanh la Cong ty hoat dong dudi hinh thic Cong ty c6 phan va niem yét tai Sé giao dich
chung khoan Thanh phd H& Chi Minh (HOSE). Khong chi co Tap doan Dat Xanh, Cong ty C6 phan Dich
vy Bat dong san D&t Xanh cting dang duoc niém yét tai HOSE ké tu thang 9 nam 2021. Do do, Tap doan
bi chi phdi bdi nhigu van ban luat khac nhau nhu: Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan, Luat Thué,...
Ngoai ra, Tap doan hoat dong trong linh vuc chinh la bat déng san nén cting chiu anh hudng tu cac van
ban phap luat co lien quan nhu Luat Xay dung, Luat D&t dai, Luat Méi truong, ... Nhing thay déi trong hé
théng phap luat, sé co nhiéu tac dong dén tinh hinh quan tri ciing nhu hoat déng kinh doanh cta Tap
doan.

Tap doan luén tuan thi nghiém ngéat cac quy dinh clia Luat; thuong xuyén tim hiéu, nghién cuu, cap nhat
vé céc thay déi cla phap luét, thong tin kip thai téi toan thé can bo, nhan vién va c6 déng ctia Tap doan,
dong thoi dua ra cac bién phap ung phd hop ly nham tan dung moi co hdi va giam thiéu rdi ro tu nhang
thay déi phap ly nay.
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RUI RO PHAP LY DU AN

Trong nam 2021, nhting vuéng mac vé hanh lang phap ly nhu quy hoach dét dai, thi tuc phé duyét du an
da khién cho khong it du an bat dong san tai Viét Nam khong thé trién khai, nguon cung bét dong san sut
giam, gia nha tiép da leo thang. Mac du viéc stia déi Luat Xay dung nam 2020 va Luat Dau tu nam 2020
o hiéu luc tu ngay 01/01/2021 da giai quyét duoc phan nao cac nut that trong viéc phé duyét cac du an
khu dan cu va rat ngan thoi gian cdp phép xay dung, lan song dau tu bét dong san tan dung thoi diém
gia nha déat liéen tuc lap dinh va cac su kién ling doan thj truong cudi nam 2021 sé gay ra nhiéu dién bién
kho luong trong chinh sach phap ly. Do do, Tap doan Dat Xanh can lién tuc theo sat cong tac phap ly tai
céc dy an, dong thoi chuén bi cac bién phap tng phd phu hop nham giam thiéu t6i da rdi ro nhung van
dam bao su san sang vdi cac co hoi.

RUI RO VE TAI CHiNH VA TiN DUNG

Viéc phat trién bat dong san can nhiéu vén va kha nang dap ung céc khoan no va nghia vu hién tai cla
DXG phu thudc vao dong tién hoat dong va kha nang tai tro tu cac nguén bén ngoai. DXG tai tro chui yéu
cho cac du an bét dong san théng qua dong tién ti hoat dong kinh doanh, ban ¢é phan vén va cé phan
ven clia cac cong ty con, phat hanh trai phiéu trong nudc va vay muon ngan hang. Kha nang dé cé nguon
tai chinh phu hop phuc vu cong tac thu hoi dat va phat trién bét dong san véi cac diéu kien cho phép DXG
dat duoc Igi tic hop ly phu thudc vao mét sé yéu t6 nam ngoai tam kiém soat nhu diéu kién kinh t€ chung,
stic manh tai chinh va hiéu qua hoat dong, kha nang cung cép tin dung tU cac t6 chuc tai chinh, chi phi
vay, clng nhu céc chinh sach tién té tai Viet Nam va cac quy dinh ctia chinh phu lién quan dén linh vuc
bat dong san. DXG khong thé dam bao rang DXG ¢ thé luén ludn duy tri du dong tién ti cac hoat dong
kinh doanh hoac Chinh pht sé khong han ché kha nang ti€p can vén, su linh hoat va kha nang st dung
khoan vay ngan hang hoac cac hinh thuc tai tro khac dé tai tro cho viéc phat trién tai san ctia Cong ty.

DXG khong thé dam bao rang Cong ty sé dam bao du tai chinh dé tai tro cho viéc mua lai dét, tai tro cho
viéc xay dung du an hoac gia han cac khoan tin dung hién co trudc khi hét han. Néu Cong ty khong thé
dam bao ngudn tai chinh phu hop, hoac néu Chinh phi ap dung cac chinh sach tin dung han ché hon
nda trong tuong lai, diéu nay co thé anh

RUI RO BEN BU GIAI PHONG MAT BANG

Chinh pht da chinh thuic ban hanh khung gia dét mai cho giai doan 2020 - 2024 véi muc tang chung 20%
SO VGi giai doan 2015 - 2019. Muc gia dét tang da gay anh hudng dang ké dén nghia vu tai chinh ctia
cac doanh nghiép khi tién st dung dét, gia dén bu, giai phong mat bang tang; theo do, gia thanh ctia bat
dong san cang cao hon dan t6i méat bang gia ban chung clia cac san pham bét dong san tang. Trude rdi
ro trén, Tap doan da dé ra cac chién luoc, phuong an kha thi, pht hop nhat nham dam bao duoc tién do
clia du an, cong trinh, cac ké hoach vé doanh thu va loi nhuan dat ra.
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RUI RO VE CANH TRANH

Trong nhiing nam gan day, khi thj truong bét dong san da khoi sac tro lai thi hoat dong clia céc nha phat
trién bét dong san tai Viét Nam cang tré nén tich cuc va soi néi hon. Cac cong ty bat dong san lién tuc
mG ban cac du an mai tai nhiéu vi tri khac nhau va 6 nhiéu phan khuc khac nhau dé dap ung nhu cau
da dang cuia khach hang, dan dén su canh tranh ngay cang tré nén khéc liét hon gidia cac cong ty trong
nganh. Canh tranh gitia cac chl dau tu bét dong san co thé lam tang phi st dung dét va chi phi nguyén
vét liéu, thiéu nha thau xay dung chét luong, dau thau dét dai gay gat, du thtia ngudn cung bét dong san
dan dén giam gia san pham, lam cham tré cong tac phé duyét clia chinh phi va gia tang chi phi thu hut
hoac git chan nhan vién gioi.

Hon nda, thi truong bét dong san nha 6 thuong mai trén khap Viét Nam dang chiu anh hudng cla nhigu
y&u 16, bao gom su thay d6i vé diéu kién kinh t€, hoat dong ngan hang va tam ly ctia ngudi tiéu dung. Néu
DXG khong canh tranh hiéu qua hoac khong thich ting dugc véi nhiing thay déi clia diéu kién thi truong,
thi tinh hinh kinh doanh, tai chinh va két qua hoat déng sé bi anh hudng bat loi va nghiém trong. D& han
ché rti ro nay, Cong ty cé mot bo phan phu tréach viéc nghién cuu giau kinh nghiém lién tuc dénh gia thi
trucng, tU do giup Cong ty co nhang chién lucc phat trién phu hop dé kip ndm bat nhu cau ctia khach
hang va dua ra nhiing san pham tét nhat.

RUI RO VE CHAT LUGNG SAN PHAM

Tap doan Dat Xanh luon phédn déu hoan thanh si ménh cung cép san pham va dich vy uu viét, chét luong
mai du an chinh la niém tu hao clia Tap doan. Tap doan ludn chu trong vé chét luong ngudn nguyén vat
liéu dau vao théng qua viéc viéc lua chon cac déi tac, nha cung cép 16n, uy tin; dong thoi, dé han ché
c&c 16i khong phu hop vé chat luong xay dung co thé xay ra trong qua trinh xay dung va phat trién du an,
Tap doan thuong xuyén giam sat chat ché va khac phuc kip thoi qua trinh thuc hién du an tu giai doan thi
cong dén Itc ban giao cho khach hang. Bén canh viéc quan ly va kiém soat chét luong, Tap doan con
thuodng xuyén thuc hién cac dot téng ra soat cong tac duy tri, van hanh, an toan phong chay — chiia chay
tai cac du an dé ban giao nham han ché rdi ro vé chay né va giam thiéu su hu hong xuéng cép clia cac
hang muc thiét yéu cta du an.

RUI RO VE MOI TRUGNG

Trong qua trinh phaét trién cac du an bat dong san tu khau giai phong mat bang dén giai doan thi cong sé
khong thé tranh khoi cac tac dong xdu dén mai truong xay dung nhu: 6 nhiém tiéng 6n, 6 nhiém khong
khi,... D€ giam thiéu cac anh hudng trén, Tap doan thudng xuyén va lién tuc thuc hién tét cong tac quan
ly moi truong xay dung ti viec giam thiéu tiéng 6n cong trinh, danh gia tac dong moi truong clia tung du
an va giai phap giam thiéu nhiing anh huéng do; han ché thi cong ban dém 6 khu vuc déng dan cu, xd
ly nuéc thai, bui ti dat, da, cat, dam bao vé sinh hang ngay & khu vuc thi cong; dén viéc tiét kiem nguon
tai nguyén nang lucng (dién, nudc, nhién vat lieu,...),... Bén canh do, Tap doan ctng dang nghién cuu
hop tac vai cac déi tac tiém nang dé co thé thiét k& va phat trién cac du an bét dong san xanh dat tiéu
chuan qudc té.

RUI RO KHAC

Céc rui ro khac nhu déng dét, hoa hoan, chién tranh, dich bénh,.. déu gay anh huong it nhiéu dén hoat
dong cuia Tap doan. Dé giam thiéu t6i da thiét hai, D&t Xanh da co nhiing céng tac nham phong ngua rdi
ro nhu: thuong xuyén theo doi, kiém tra, bao tri may mac thiét bi, trang bi day du cac thiét bi bao ho lao
dong, tap huén an toan lao dong, PCCC cho can bé nhan vién, ...
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QUAN TRI
CONG TY

Co céu c6 dong va c6 phiéu

Téng két hoat dong clia Hoi Bong quan tri nam 2021
Luong thudng thu lao va céc loi ich khac

Giao dich ¢c6 phiéu ctia ngusi ndi bo

Giao dich vai cac bén lien quan

Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty
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QUAN TR| CONG TY

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

1. CO CAU cO PONG VA CcO PHIEU

Vén digu 1é: 5.977.730.480.000 ddéng
S6 luong ¢6 phiéu da phat hanh: 597.773.048 ¢b phiéu
Ménh gid c6 phiéu: 10.000 déng/ cé phiéu
S6 luong ¢6 phiéu dang luu hanh: 596.025.562 c& phiéu

S6 luong ¢d phiéu quy:

1.747.486 cé phiéu
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B Gia dong cla

STT Loai cé déng S8 lugng cé déng S& cb phiéu Ty I1é sé hiru/VDL

| Cdé déng trong nuéc 39.128 439.063.531 73,40%
1 Cd8 dong t6 chuc 108 74.229.433 12,40%
2 Cé dong ca nhan 39.020 364.834.098 61,00%
Il C6 doéng nuéc ngoai 497 156.962.031 26,30%
1 Cé dong t6 chuc 94 153.775.212 25,70%
2 Cd8 doéng ca nhan 403 3.186.819 0,50%
Il Cé phiéu quy 1 1.747.486 0,30%

Téng cong 39.626 597.773.048 100%

CO CAU SG HUU

25,7%

61%

2. TONG KET HOAT PONG CUA HDQT ndm 2021

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

0,5%

Ca nhan trong nudc
T8 chuic nudc ngoai
TG chuc trong nudc

Ca nhan nudc ngoai

Vai vai tro la co quan quan ly Cong ty, Hoi dong quan tri chl dong xay dung chién Iucc phét trién phu hop vai ting
giai doan cla Tap doan, tuan thi dung quy dinh cua phap luat, Digu 1& Cong ty va Quy ché quan tri ndi bd nham
thuc hién thang loi cac chi tiéu ké hoach ma Dai hoi dong C6 dong da thong qua. Dinh ky méi quy, Hoi dong quan
tri t6 chuic hop dé nghe bdo céo va ké hoach dé xuat clia Ban Téng Giam doc, tu dé ndm bat tinh hinh Tap doan va
¢6 chién luoc hoac diéu chinh phu hop cho giai doan ti€p theo. Trong nam 2021, Hoi dong quan tri da hop 28 1an voi

thanh phan tham gia nhu sau:

S& budi hop

Stt Thanh vién HDQT Ty lé Ly do khong tham du
tham du (*) ) ’

1 Ong Luong Tri Thin 28/28 100%
2 Ong Nguyén Khanh Hung 01/28 3,57% TU nhiém tu ngay 11/01/2021
3 Ong Tran Viét Anh 28/28 100%
4 Ong Luong Tri Thao 12/28 57,14% Tu nhiém ngay 17/06/2021
5 Ong Bui Ngoc Buc 28/28 100%
6 Ba D6 Thi Thai 16/28 42,86% B& nhiém tu ngay 26/06/2021
7 Ong Ha buc Hiéu 16/28 42,86% BG nhiém tu ngay 26/06/2021

(*) chi tiét ndi dung cdc cudc hop xem tai Bao cao tinh hinh quan tri cong ty nam 2021. Bao cdo tinh hinh quan tri Cong

ty nam 2021 da duoc cong bo thong tin tai website www.datxanh.vn ngay 28/01/2022.
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QUAN TR| CONG TY

(tiép theo)

3. LUONG THUGNG THU LAO VA CAC LOI iCH KHAC

Trong nam, can cu vao nhing dong gop va nang luc diéu hanh ctia Ban 1anh dao Tap doan, Dai hoi dong c6 dong
thong qua quyét dinh vé viéc chi tra muc luong trung binh cho Hoi dong quan tri va Ban Téng giam déc nam 2021

la 21.102.352.590 dong.

4. GIAO DICH €O PHIEU CUA NGUGI NOI BO

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

S6 cd phiéu sé S6 c6 phiéu sé hitu

S6 cd phiéu sé

S6 cd phiéu sé

n Ngay Ngay e . PR Ly do
s Ngudi thuc hién Q,'Ilan h?. théng bao cao hitu dau ky cudi ky tang,
tt : ) véi ngudi SO . o
giao dich P bao giao giao giam
n?' b? d' h d' h " > " > *%
I I S6C8  Lilaey S8 oo 9
phiéu yie hiéu yie
06/07/2021 27/07/2021 63.187.173 10,57% 73.187.173 12.24%  Mua
5 Luong Tri Thin Chu tich HDQT R
10/09/2021 73.187.173 12.04% 84.165.248 14,08% <O Phieu
thuong
10/09/2021 9,337,768 1,56% 10,738,433  1,80% %o phiéu
TV doc lap thudng
6 Tran Viet Anh HDQT
Cha tich UBKT ,
04/11/2021 10,738,433 1,80%  4.647.665  0,78% Ban
10/09/2021 657.635 0,11%  756.280  0,13% t%?; g:ée“
o TV HDQT kiém
7 DO ThiThai PTGD

08/11/2021 29/11/2021  756.280 0,13% 173280 0,03% Ban

C38 phiéu

[>) o,
10/09/2021 3.466.721  0,58% 3.986.728 0,67% thudng

Nguoi co lién

8 Luong Tri Tu
quan

16/11/2021 02/12/2021 3.986.728  0,67% 3.958.028 0,66% Ban

. Ngay Ngay S - PR Ly do
Nguai thuc hién Q,‘.‘an h?. thong bao cdo htru dau ky httu cudi ky tang,
Stt . . V@i ngudi . . . . s
giao dich P bao giao giao giam
ndi bo . . ok
T dich dich S6¢8  roiacy SO 1ois )
18/05/2021 31/05/2021 305.727 0,05%  155.727 0,03% Ban
s Pho Téng o ., Cd&phiéu
1 LéHao Giam déc 10/09/2021 155.727 0,03%  179.086 0,03% thudng
09/11/2021 23/11/2021 179.086 0,03%  133.086 0,02% Ban
31/05/2021 08/06/2021 942.247 0,16%  252.247 0,04% Ban
2 Nguyén Truong Son Ph? Tonﬂg
Giam doc Cé8 phiéu
10/09/2021 252.247 0,04%  290.084 0,05% 7
thudng
13/07/2021 16/07/2021 915.432 0,15% 1.115.432 0,19% Mua
TV HDQ kiém C6 phiéu
3 BuiNgoc buc Téng Giam 10/09/2021 1.115.432 0,19% 1.282.746 0,21% thugn
déc 9
12/10/2021 10/11/2021 1.282.746 0,21%  230.746 0,04% Ban
12/07/2021 21/07/2021 1.038.508 0,17% 1.338.508 0,22% Mua
10/09/2021 1.338.508 0,22% 1.539.283 0,26% tchi g:ée”
4 Habuc Hiéu TV HDQT
23/09/2021 28/10/2021 1.338.508 0,22%  350.783 0,06% Ban
11/11/2021 22/11/2021 350.783 0,06% 172.583 0,03% Ban

(*) Ty lé s& hiu 6 phiéu dugc tinh trén Téng s6 luong c6 phan da phat hanh tinh dén 31/12/2021 la 597.773.048 c6 phan
(™) Ngay 10/09/2021 la ngay dang ky cudi cling thuc hién quyén phat hanh c6 phiéu tang vén c6 phan ti nguon vén chi sé hau

5. Giao dich véi cac bén lién quan

Chi tiét n6i dung giao dich gitia DXG véi cac bén lien quan dugc trinh bay Béo céo tinh hinh quan tri cong ty nam 2021. Bao cao
tinh hinh quan tri Cong ty nam 2021 da duoc cong b6 thong tin tai website www.datxanh.vn ngay 28/01/2022 va thuyét minh chi
tiét tai Bao cao tai chinh da kiém toan cta Cong ty.

6. VIEC THUC HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

Cong tac Quan tri Cong ty luén tuan thd nghiém ngét theo céac quy dinh phap luat, Bigu lé Cong ty, cac quy ché noi bo va cac
tiéu chi nham dam bao moi hoat dong clia Tap doan luén minh bach va suon sé. Bong thoi, viéc thuc hién nghiém chinh cac quy
dinh vé quan tri con tao diéu kién thuan loi gitip Tap doan giam sat hoat dong san xuét kinh doanh mot cach hiéu qua, khuyén
khich Tap doan st dung moi ngudn luc mot cach hiéu qua nhét, ti do giup Tap doan dé dang theo dudi cac muc tiéu vi i ich
cla Tap doan va c6 dong.

Trong nhiéu nam qua, Tap doan ludn tang cuong kién thiic quan tri cho cac thanh vién Héi dong quan tri va Ban giam déc thong
qua viéc cl cac can bo di dao tao theo thong bao ctia UBCKNN, céc co quan lién quan va cac Iép hoc quan trj cong ty. Nho
vay, hiéu qua kinh doanh va kha nang ti€p can nguoén vén clia Tap doan ngay cang dugc nang cao, tu do gilp gay dung long
tin clia ¢ dong, nha dau tu doil véi Tap doan thém ving chac.
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BAO CAO _
PHAT TRIEN
BEN VUNG

Muc tiéu phat trién bén viing

an” -
APPSR il

Nguyén téc phat trién bén ving

Phuong thuic tiép can, ghi nhan y kién phan hoi clia cac
bén lién quan

Vai tro va trach nhiém cla céc cép quan ly trong trién
khai phét trién bén ving

Céc hoat dong xa hoi, cong dong néi bat nam 2021
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MUC TIEU
PHAT TRIEN &
BEN VUNG

Chuong trinh Nghi su 2030 vi sy phét trién bén viing cua Lién Hop Quéc dugce théng qua tai Hoi nghi thuong dinh Lién
Hop Qudc tu ngay 25/09/2015 dén ngay 27/09/2015 tai New York, Hoa Ky. Chuong trinh dua ra tam nhin phat trién tu
nam 2015 - 2030 véi 17 muc tiéu phat trién bén viing, 169 chi tiéu cu thé dinh hudng phuong thic thuc hién va cac
quan hé dai tac toan cau.

Viét Nam da quéc gia hda Chuong trinh Nghi su 2030 cua toan cau thanh Ké hoach hanh déng qudc gia thuc hién
Chuong trinh Nghi su 2030 véi 17 muc tiéu phat trién bén viing va 115 muc tiéu cu thé phu hop véi diéu kién va uu
tién phat trién cuia quéc gia.

Gan két vai 17 muc tiéu phat trién bén ving nay, Tap doan Dat Xanh nhan dién va tich hop cac muc tiéu uu tién trong

yéu dua trén muc do tac dong dén téng thé hoat dong kinh doanh, dam bao hai hoa gitia chién luoc phat trién bén
viing va Igi ich clia can bd cong nhan vién.
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1 Ché&m dut moi hinh thuc ngheo & moi noi;

2 Xda ddi, bao dam an ninh luong thuc, cai thién dinh dudng va thuc déy phat trién
noéng nghiép bén ving;

3 Bao dam cuéc séng khde manh va tang cuong phuc 1oi cho moi ngudi ¢ moi
IUia tudi;
4 Dam bao nén gido duc co chét luong, cong bang, toan dién va thuc day cac co

hoi hoc tap sudt doi cho tat ca moi nguoi;

5 Pat dugc binh déng gidi; tdng quyén va tao co hoi cho phu nd va tré em géi;
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(6) BDam bao day du va quan ly bén ving tai nguyén nudc va hé théng vé
sinh cho t&t ca moi nguoi;

(7) Dam bao kha nang ti€p can ngudn nang luong bén ving, dang tin cay
va co kha nang chi tra cho tat ca moi nguoi;

(8) Dam bao tang trudng kinh t€ bén ving, toan dién, lién tuc; tao viéc lam
day du, nang suat va viéc lam t6ét cho tat ca moi nguoi;

9) Xay dung co s ha tang co kha nang chdéng chiu cao, thic day cong
nghiép hoa bao trum va bén viing, tang cuong déi mai;

(10) Gidm bét binh dang trong xa hoi;

(11) Phat trién do thi, nong thon bén viing, cé kha nang chéng chiu; dam
bao moi truong séng va lam viéc an toan, phan bé hop ly dan cu va lao
dong theo vung;

(12) bam bao san xuat va tieu dung bén viing;

(13) Ung pho kip thai, hieu qua véi bién déi khi hau va thién tai;

(14) Bao ton va s dung bén ving dai duong, bién va nguon loi bién dé
phat trién bén ving;

(15) Béo vé va phat trién ring bén viing, bao ton da dang sinh hoc, phat
trién dich vu hé sinh thai, chéng sa mac hoa, ngan chan suy thodi va phuc
hoi tai nguyén dat;

(16) Thuc ddy xa hoi hoa binh, dan chu, cong bang, binh dang, van minh
Vi sU phét trién bén ving, tao kha nang tiép can cong ly cho tét ca moi
NQuoi; xay dung cac thé ché hiéu qua, co trach nhiém giai trinh va co su
tham gia 6 cac cép;

(17) Tang cuong phuong thuic thuc hién va thuc déy déi tac toan cau vi su
phat trién bén ving
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NGUYEN IA'C o
PHAT TRIEN BEN VUNG

1) Phat trién nhanh nhung bén viing:

Phat trién bén ving di kém vai tdc do, bat luan trong trudng hop nao phai dam bao an toan, hiéu qua dé truong
ton la nguyén tac va dinh hudéng trong hanh dong, hoat déng kinh doanh clia Dét Xanh.

Nguyén tac nay lubn ducc quan triét va song hanh cung DXG trong suét qua trinh hinh thanh va phat trién, la
kim chi nam uu viét giip DXG vuot I&n nhing thi thach ma minh chung cu thé 1a vuot qua dai dich Covid-19.

(2) Tap trung vao yéu t6 con nguoi:

a. Tao lap cudc séng uu viét cho Khach hang
b. Nhan vién phai la “tri ki” clia doanh nghiép
c. Mb&i nhan vién la mét niem hanh phuc

3) Gan két loi ich doanh nghiép voi su phat trién cta dia phuong va céng déng
Gan két va chia sé véi cong dong, xa hoi la ton chi trong phuong cham hoat déng cta Dét Xanh tu ngay dau
thanh lap dén nay.

Vi vay, gan hai thap ky hinh thanh va phat trién, song song qua trinh xay dung mot D&t Xanh ving manh, Tap
doan luén dé cao trach nhiém vai sy phat trién clia cong dong, chung tay xay dung mét cudc séng t6t dep hon,
dong gop vao su phat trién chung cuia dat nudc Viet Nam.

PHUONG THUC TIEP CAN,
GHI, NHAN Y KIEN
PHAN HOI CUA CAC BEN LIEN QUAN

Xac dinh cac bén lién quan

Dét Xanh xac dinh céac bén lien quan la ca nhan, t6 chic chiju anh huéng dang ké tu cac hoat dong, san pham,
dich vu ctia minh; nhting hanh dong cla ho co thé cé anh hudng va tac déng theo mot cach truc ti€p hoac gian
tiép dén Tap doan.

Tap doan ti€p can va trao ddi théng tin véi cac bén lién quan véi nhiéu hinh thiic va phuong tién da dang. Qua trinh

doé mang dén cai nhin téng thé vé hoat dong cting nhu ké hoach va dinh hudng tuong lai ctia Tap doan.
Khéch hang: Nguoi st dung san pham dich vu clia Bét Xanh.

- Cé dong, nha dau tu: Ca nhan, t6 chuc nam giti ¢6 phan, co sy quan tam dau tu; ¢ quyén va nghia vu
gan lién véi két qua hoat déng clia Tap doan.

- Cong dong: Mai lien hé gitia Tap doan va xa hoi.

- Ngugai lao dong: Ca nhan co dong gop vao hoat dong cua Tap doan.

- Co quan quan ly nha nudc.

- Nha thau, cung ung, déi tac: Don vi cung cép giai phap lién quan dén phat trién du an.

- T6 chic tin dung: Don vi cung cép giai phap tai chinh.

- Co quan truyén thong: Co quan co hoat dong vé bao chi, truyén thong.

VA| TRO \/A TRACH NHIEM CUA
CAP QUAN LY TRONG TRIEN KHAI
PHAT TRIEN BEN VONG

Vi muc tieu phat trién bén viing, cac cdp quan ly D&t Xanh luon dieu hanh Tap doan mot cach minh bach, phu
hop vai cac luat do Nha nude quy dinh, Diéu 1& cong ty va cac van ban phap luat co lién quan khac. Theo do,
cac hoat dong diéu hanh cta Ban quéan ly déu coé dinh hudng ro rang, tuan thi ké hoach va chién luoc da dat
ra. Doéng thoi, véi phuong cham “hiéu qua la thudc do va la tén chi clia moi hoat dong”, cac cép quan ly sé phdi
hop t6t cung doéi ngt can bo nhan vién hoat dong san xuét kinh doanh, cung chung tay xay dung van hoa doanh
nghiép “ Tién phong — Chuyén déi — Hiéu qua” vi moét Dat Xanh ‘Hiéu qua - Truong ton - Vi dai.”
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Bén lién quan

M&i quan tam

Hoat déng cua Pat Xanh

Khach hang

Uy tin Tap doan

Chét luong san phdm

Dich vu

Chinh sach ban hang va sau ban
hang

Gia cé hop ly

Giam séat chat luong

Tuan thd nghiém ngat quy trinh

Chinh sach gia hop ly va canh tranh

Quan tdm dén bd phan Dich vu khach hang, cham
soc khach hang

Chinh sach ban hang, hoi nghi khach hang

Cé6 dong, nha dau tu

Tinh hinh kinh doanh

Dinh hudng, chién luoc

Thong tin minh bach va bao vé
quyén loi ¢ dong

Phat trién bén viing va co trach
nhiém

T6 chuc nhiéu cudc gap gé nha dau tu va tham quan
du an

Tham gia céac dién dan clia nganh dé tang cuong co
hoi chia sé va ti€p xuc véi nha dau tu

Cong b6 thong tin minh bach, kip thoi va day du trén
cac phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh
clia phap luat hién hanh.

Chi tra 6 tuc day du

Cong dong

Hb tro phat trién kinh t& dia
phuong

Tac dong truc ti€p va gian tiép cla
Tap doan dén mai trucng

Tai tro xay nha dai doan két, trao tang cac phan qua
Tét cho cac ho gia dinh co hoan canh kho khan
Tham gia dong gop vao cac hoat dong cong dong
cla chinh quyén dia phuong

Xay dung va té chuc cac chuong trinh sinh hoat cong
dong cho cu dan 6 cac dy an Tap doan lam chd dau
tu

Tuan tha quy trinh ky thuat, xu ly chat thai, st dung
nguyén vat liéu than thién véi moi truong tai cac du
an

Trong nhiéu mang xanh tai van phong va céac dy an

Nguci lao déng

Dao tao va co hoi phat trién
Chinh sach phuc loi

An toan lao doéng va suc khoe
M@oi trudng nang dong, chuyén
nghiép

Thuong xuyén té chuc nhiéu chuong trinh dao tao
cho nhan vién, cho cép quan ly

Chu trong chuong trinh suc khoe va an toan lao déng
cho nguodi lao déong

Quan tam dén luong thudng va chinh sach phuc loi
cho nhan vién, xay dung Van hoa doanh nghiép, tao
moi truong lam viéc tiéu chudn

Co quan quan ly Nha
nuoc

Tuan tht phap luat

Thuc hién nghta vu Thué

Chung tay cung co quan quan ly
thuc hién cac chuong trinh vi moi
truong, cong dong

Tuan tha tuyét déi quy dinh phap luat vé quan tri
cong tyva mai truong Thuc hién day dd nghta vu
Thué

Nha thau, cung ung,
dai tac

Ton trong doi tac

Bao mat thong tin Xay dung va duy tri méi quan hé
hieéu qua véi déi tac

T6 chuc tin dung

Tinh hinh kinh doanh
K& hoach, dinh hudng
Quan tri rdi ro

Thong tin minh bach
Bao mat thong tin

Xay dung hé théng quan tri rdi ro, quan trj tai chinh,
dam bao dong tién hoat dong cua Tap doan
Minh bach va bao mat thong tin

Co quan truyén thong

Thong tin minh bach va chu dong

Xay dung va duy tri méi quan hé tét véi co quan
truyén thong, dam bao thong tin dudc cap nhat day
du, khach quan, kip thoi va minh bach

Binh tinh giai quyét cac su ¢é truyén théng mot cach
chuan muc va hop phap
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H OA I D 0 N G XA H o I Mot trong nhiing nhu cau can Kip tai thoi diém dich bénh bung phat 1a ngudn may moc chuyén dung. Thdu hiéu nhu cau

nay, Tap doan Dat Xanh da trao tang cac trang thiét bj cap thiét tri gia hon 30 ty dong, gobm may tro thé oxy dong cao, may
X-quang di dong, khau trang,... cho 6 tinh thanh phia Nam, bao gém TP.HCM, Dong Nai, Binh Ducng, Binh Phudce, Long An

va Bén Tre. Ngay khi dugc trao tang, cac thiét bi da dugc st dung tai cac bénh vién diéu tri, hd gop phan cuu chia kip thoi
‘ o N G B O N G cho cac bénh nhan co nguy co cao. Bén canh do, cac cong nghé tich hop giup giam thiéu cong tac thi cong, hién dai hoa
‘ qua trinh diéu tri, qua doé giam ap luc lam viéc cho hé théng vy té.

Vai tinh than tuong than tuong &i, ngoai viéc dong hanh cung Tap doan, CBNV coéng ty con nhiét tinh hudng ung phong trao
gay dung Quy Dat Xanh lan tda nhan ai dén cong dong. Téng két hoat dong clia Quy dén ngay 20/8/2021, Quy da nhan
duoc su Ung ho tu hon 150 CBNV D4t Xanh, téng s6 tién déng gop hon 1,3 ty dong. Hién nay, Quy da hé tro tién mét cho
gan 15 CBNV D4t Xanh vdéi tong gia tri hon 100 triéu dong. Ngay tai dia ban quan Binh Thanh, Quy da trao tang 60 binh oxy
. cung van dong ho, 300 khau trang y t6 N95, 300 hop gang tay y t€, 12 may vi tinh va 12 may in. Con tai phuong Binh Hoa,
thanh phd Thuan An, Binh Duong, Quy da trao tang gan 200 phan qua nhu yéu pham cho nguoi dan trong khu cach ly dang
Nam 2021 1a nam ma nén kinh t& Viet Nam cting nhu thé giéi gap nhigu kho khan khi dai dich Covid-19 tac co hoan canh kho khan.
dong 16n dén moi mat trong doi séng, kinh t&€, xa hoi. Trong béi canh ca nudc nd luc thich nghi véi cude
s6ng binh thuong madi, nhiing dong gop cuia Tap doan D&t Xanh khong chi thé hién trach nhiém xa hoi khi

chia s& nhaing kho khan thai cude clia cong dong ma con khang dinh ly tudng vé muc tiéu xay dung moét Quy Datt Xanh hy vong nhting hoat dong day y nghia da va dang duac thuc hien sé gop phan chia se hanh phuc, lan toa yéu
dat nudc Viet Nam ngay mot giau manh, van minh, déng hanh cung nhan dan viing vang vuct qua dai dich. thuong dén véi nhiéu canh doi khén kho. Véi muc tiéu “khong dé ai bi bo lai phia sau” trong cudc chién chéng “gidc dich”

COVID-19, Quy sé& con tiép tuc trién khai nhiéu hoat dong Ung ho thiét thuc hon nda, dé thdp lén ngon Ita niém tin va suc
Hudng Ung chd truong ctia Chinh phi trong viéc huy dong ngudn luc clia cong dong, nam 2021, Tap doan manh doan két, chung stic, dong long cung nhau, Ngusi D4t Xanh sé vuct qua kho khan, chién thang dich bénh.

Déat Xanh da ting ho hon 60 ty dong cho cong tac phong chéng dich clia ca nude. Trong do, dong gop truc
ti€p 23 ty dong cho Quy phong chong Covid-19, 05 ty dong cho UBMTTQ tinh Bac Giang.

UY BAN MAT TRAN T0 nuﬁnﬁm TiNH BAC GIANG : DOAN CHUTICH
@ \ A TIEP NHAN
13 - g HiZ NG

UY BAN TRUNG UONG MAT TRAN TO QUOC VIET NAM

- 96 T £ PHAN
"™ = m' DOAN DAT XAMN

i UNG HO QUT vc-un |

Ung ho cong tac ho tro P o 12 T A .
phong chéng dich tai Buc L “,*_’“"‘i =
Hoa - Long An, Cam Lam -

Khanh Hoa

23 ty VND quy
vaccine phong
chéng Covid-19

Gan 300 may tro thé oxy
luu luong cao HFNC, 2 may
chup X-quang di dong

5ty VND tai tro UBMT-

30 ty VND tai tro thiét TQ tinh Bac Giang

biy t€ cho Tp.HCM,
Dong Nai, Binh Duong,
Long An va Bén Tre

t'JOng hcmh cung

Quy cu dan Sunview Town
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BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT &

Cho nam tai chinh két thuic ngay 31 thang 12 nam 2021

THONG TIN CHUNG

CéNG TY Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh (“Cong ty”) la moét cong ty c6 phan duoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chung nhan DBang ky Kinh doanh
(“GCNDKKD”) s6 0303104343 do S6 Ké hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 23 thang 11 nam 2007, va cac GCNDKKD diéu chinh sau dod.

Cd8 phiéu ctua Cong ty ducc niem yét tai S6 Giao dich Chung khoan Thanh ph6 Ho Chi
Minh (“HOSE”) theo Quyét dinh s6 161/QD-SGDHCM ngay 14 thang 12 nam 2009.
Hoat dong kinh doanh chinh trong nam hién tai cta Cong ty 1a xay dung, kinh doanh bat
dong san, dich vu moi gidi bat dong san va cac dich vy khac.

Cong ty co tru s6 chinh dang ky tai S6 2W, Duong Ung Van Khiém, Phuong 25, Quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

H6| DéNG Cac thanh vién Hoi dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
QUAN TRI Ong Luong Tri Thin Chu tich
Ong Nguyén Khanh Hung Pho chd tich tU nhiém ngay 11 thang 1 nam 2021
Ong Tran Viét Anh Thanh vién doc lap
Ong Luong Tri Thao Thanh vién tu nhiém ngay 17 thang 6 nam 2021
Ong Bui Ngoc Duc Thanh vién
Ong Ha Duc Hiéu Thanh vién b6 nhiém ngay 26 thang 6 nam 2021
Ba D6 Thi Thai Thanh vién b6 nhiém ngay 26 thang 6 nam 2021
OY BAN Cac thanh vien Uy ban kiém todn trong nam va vao ngay lap bdo cdo nay nhu sau:
KIEM Ong Tran Viet Anh Cha tich
TOAN ) ,
Ong Ha Buc Hiéu Thanh vién b6 nhiém ngay 9 thang 12 nam 2021
Ong Luong Tri Thao Thanh vién mién nhiém ngay 9 thang 12 nam 2021
Ong Bui Ngoc Duc Thanh vién mién nhiém ngay 9 thang 12 nam 2021
~ Cac thanh vien Ban Téng Giam ddc trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:
BAN TONG )
GIA'M Dé'c Ong Bui Ngoc Duc Téng Giam déc
Ong Luong Tri Thao Pho Téng Giam déc
Ba D6 Thi Thai Pho Téng Giam doéc
Ong Nguyén Truong Son  Pho Téng Giam déc
Ong Lé Hao Pho Téng Giam déc
Ong Duong Van Bac Pho Téng Giam déc b6 nhiém ngay 18 thang 10 nam 2021
Ong Lé Van Hung Pho Téng Giam déc b6 nhiém ngay 18 thang 10 nam 2021
Ong Ha buc Hiéu Phé Téng Giam déc tu nhiém ngay 18 thang 10 nam 2021

Ba Bui Thanh Thao Ké toan Trudng
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NGUGI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Coéng ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay la Ong Bui Ngoc Duc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hdu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Tap doan D&t Xanh (“Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay va bao cdo tai chinh hop
nhéat clia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VSI BAO CAO
TAI CHINH HOP NHAT
Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hop nhat cho tung nam tai chinh phan anh trung thuc

va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat
cuia Tap doan trong nam. Trong qua trinh lap bédo c&o tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam ddéc can phai:

o Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan.

° Thuc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hop ly va than trong.

° Néu ro cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan cd duoc tuan thi hay khong va tat ca nhing sai léch
trong yéu so voi nhiing chudn muc nay da dudc trinh bay va giai thich trong béo cado tai chinh hop nhat.

° Lap béo cao tai chinh hop nhat trén co s6 nguyén tac hoat dong lién tuc tri truong hop khong thé cho rang

Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiem dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc luu gitr dé phan anh tinh hinh
tai chinh hop nhat ctia Tap doan, véi muc do chinh xac hop ly, tai bét ky thoi diém nao va dam bao rang cac sé séch
ké& toan tuan thu véi ché do ké toan da ducc ap dung. Ban Téng Giam ddc ctng chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac
tai san cua Tap doan va do doé phai thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan
va nhitng vi pham khac.

Ban Téng Giam d6c cam két da tuan thi nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhat kém theo.

cONG BO cUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam doc, béo cdo tai chinh hop nhat keém theo phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh hop nhét clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu
chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuic cung ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Thay mat Ban Téng Giam ddc:

Bui Ngoc Duc
Téng Giam déc

Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 03 thang 03 nam 2022
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Quy C6 dong cua Cong ty C6 phan Tap doan bét Xanh

Chung toi da kiém toan béo céo tai chinh hop nhat kem theo ctia Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh (“Cong
ty”) va cac cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan”) dugc lap ngay 03 thang 03 nam 2022 va dugc trinh
bay tu trang 5 dén trang 62, bao gom bang can déi ké toan hop nhét vao ngay 31 thang 12 nam 2021, bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, bao céo luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung
ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat.

TRACH NHIEM cUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh hop nhét
clia Tap doan theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhéat va chiu trach nhiém vé kiém soét noi
b6 ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat
khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém cla chung t6i 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhat dua trén két qua clia cude kiém toan.
Chung to6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viet Nam. Cac chuén muc nay yéu cau chung
t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan
dé dat ducc su dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhat cla Tap doan cd con sai sét trong yéu
hay khoéng.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thl tuc nham thu thap céc bang chuing kiém toan vé cac s6 liéu va
thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhét. Cac thd tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cla kiém
toan vién, bao gém danh gia rdi ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh hop nhét do gian 1an hodac nham
l&n. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo ctia Tap doan lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thl tuc kiém toan phu
hop V6i tinh hinh thuc t&, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soét noi bo cla
Tap doan. Cong viéc kiém toan ctng bao gom danh gia tinh thich hop cla céac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop ly cla cac udc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cting nhu danh gid viéc trinh bay téng
thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chung toéi tin tuéng réng cac bang chung kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc la day dd va thich hop dé
lam co s6 cho y kién kiém toan cla chung toi.
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Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién cla chung t6i, bao céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop ly, trén céac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2021, cting nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu
hop véi cdc Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly cé
lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat.

Cong ty Trach nhiém Hau han Ernst & Young Viét Nam

(Da ky) (ba ky)

Tran Nam Dilng Duong Phuc Kién

Pho Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy CNDKHN kiém todn Gidy CNDKHN kiém toan
S6: 3021-2019-004-1 S6: 4613-2018-004-1

Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 03 thang 03 nam 2022
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

VND
Masd TAISAN Thuyét minh 31/12/2021 31/12/2020

100  A. TAI SAN NGAN HAN 25.255.041.006.268 19.723.041.845.371
110 IDl-;I(I)EI{l\lGV'II'\IEI\?C KHOAN TUONG 5 2.737.676.795.617 1.779.630.924.503
111 1. Tién 919.788.961.043 576.111.050.694
112 2. Cac khoan tuong duong tién 1.817.887.834.574 1.203.519.873.809
120 Il. Pau tu ngan han 285.928.286.212 205.684.093.506
123 1. Dau tu ndm git dén ngay dao han 6 285.928.286.212 205.684.093.506
130  Ill. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN 10.795.975.183.721 7.213.288.202.784
131 1. Phai thu ngan han cua khach hang 7 1.720.487.453.106 1.328.420.289.166
132 2. Tra trudc cho nguoi ban ngan han 8 2.179.711.511.301 1.210.985.951.912
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 9 616.232.182.201 486.673.700.000
136 4. Phai thu ngan han khac 10 6.679.333.028.150 4.301.712.890.549
137 5. Du phong phai thu ngan han kho doi 11 (399.788.991.037) (114.504.628.843)
140  IV. HANG TON KHO 12 11.238.340.946.889 10.251.681.350.670
141 1. Hang ton kho 11.238.340.946.889 10.251.681.350.670
150 V. TAI SAN NGAN HAN KHAC 197.119.793.829 272.757.273.908
151 1. Chi phi tra truéc ngan han 13 112.009.131.084 109.132.434.582
152 2. Thué GTGT ducgc khau tru 84.292.747.878 163.489.678.187
153 3 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 817.914.867 135.161.139

VND
Masé TAISAN Thuyét minh 31/12/2021 31/12/2020
200 B. TAI SAN DAI HAN 2.999.020.049.147 3.588.391.199.844
210 1. CAC KHOAN PHAI THU DAI HAN 516.495.680.032 670.602.385.825
212 1. Tra truéc cho nguoi ban dai han 101.925.000 186.612.200
216 2. Phai thu dai han khac 10 516.393.755.032 670.415.773.625
220  II. TAI SAN CO PINH 426.592.757.972 355,093,829,173
221 1.Tai san c6 dinh hau hinh 14 357.917.520.143 325.199.536.442
202 Nguyén gia 598.138.657.964 407.459.297.448
223 Gid tri khau hao Ity ké (240.221.137.821) (82.259.761.006)
227 2. Tai san c6 dinh vo hinh 15 68.675.237.829 29.894.292.731
228 Nguyén gia 87.208.724.773 41.511.368.523
229 Gid tri hao mon Ity ké& (18,.533.486.944) (11.617.075.792)
230  lIl. BAT DONG SAN PAU TU 16 115.007.229.092 127.683.159.471
231 1.Nguyeén gia 123.600.436.442 134.590.169.244
232 2. Gid tri khau hao Ity ké (8.593.207.350) (6.907.009.773)
240  IV. TAI SAN DO DANG DAI HAN 662.693.888.918 645.336.810.279
242 1. Chiphi xay dung co ban dé dang 17 662.693.888.918 645.336.810.279
250 V. DAU TU TAI CHiNH DAI HAN 18 353.360.689.395 106.500.000.000
252 1.Dau tu vao cong ty lién két 257.360.689.395 500.000.000
253 2. Dau tu gép vén vao don vi khéc 76.000.000.000 76.000.000.000
255  3.Dau tundm git dén ngay ddo han 20.000.000.000 30.000.000.000
260  VI. TAI SAN DAI HAN KHAC 924.869.803.738 1.683.175.015.096
261 1. Chiphitra trudc dai han 13 506.477.495.735 1.254.666.214.197
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 33.3 207.236.023.569 190.281.979.397
268 3. Tai san dai han khac 19 1.390.000.000 1.390.000.000
269 4. Loi thé thuong mai 209.766.284.434 236.836.821.502
270 TONG CONG TAI SAN 28.254.061.055.415 23.311.433.045.215
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

VND

Maséd TAISAN Thuyét minh

31/12/2021

31/12/2020

418 5. Quy dau tu phat trién

82.466.447.657

82.466.447.657

421 6. Loi nhuan sau thué chua phan phai

2.669.077.393.194

841.362.107.719

- Loi nhuan sau thué chua phan phéi Ity

VND
Masé TAISAN Thuyét minh 31/12/2021 31/12/2020

300 C.NO PHAITRA 14.872.585.915.021 14.227.392.345.541
310 L NO NGAN HAN 13.256.722.091.813 10.318.520.823.984
311 1. Phai tréd nguoi ban ngan han 20 848.969.674.956 604.014.030.523
312 2. Nguoi mua tra tién truéc ngan han 21 2.187.000.168.901 2.922.869.203.460
313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 22 1.141.595.121.482 682.187.721.824
314 4. Phaitra nguoi lao dong 158.115.574.466 148.092.134.650
315 5. Chi phi phai tra ngan han 23 1.141.342.815.091 456.542.789.046
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 24 55.608.223.525 46.113.130.862
319 7. Phai tra ngan han khac 25 4.624.139.478.446 3.247.542.763.591
320 8. Vay ngan han 26 2.962.805.881.517 2.068.948.248.001
321 9. Du phong phai tra ngan han - 911.553.612
322 10. Quy khen thudng. phuc loi 137.145.153.429 141.299.248.415
330 Il. NO DAIHAN 1.615.863.823.208 3.908.871.521.557
337 1. Phaitra dai han khac 1.777.389.000 9.517.213.835
338 2. Vay daihan 26 1.517.104.929.560 3.876.368.180.503
341 3. Thué thu nhap hoén lai phai tra 33.3 93.263.739.269 4.572.459.023
342 4. Dy phong phai tra dai han 3.717.765.379 18.413.668.196
400 D. VON CHU SO HUU 13.381.475.140.394 9.084.040.699.674
410 1. VON CHU SO HUU 271 13.381.475.140.394 9.084.040.699.674
411 1. V6n c6 phan 5.977.730.480.000 5.200.346.670.000
411a - Cd& phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 5.977.730.480.000 5.200.346.670.000
412 2. Thang du vén cé phan 10.677.980.806 10.677.980.806
414 3. V6n khac thudc chi sé haiu 32.030.490.000 21.830.490.000
415 4. CO phiéu quy (2.500.560.000) (2.500.560.000)

421a o nhuan sau : 1.511.817.064.863 1.337.217.868.518
k€& dén cudi nam trusc
421p - Loinhuan (I6) sau thué chua phan phoi 1.157.260.328.331 (495.855.760.799)
nam nay
429 7. Loi ich c6 dong khong kiém soat 4.611.992.908.737 2.929.857.563.492
440 TOGNG CONG NGUON VON 28.254.061.055.415 23.311.433.045.215
(Daky) (Daky) (Daky)
Nguyén Nhat Thién Bui Thanh Thao Bui Ngoc buc

Nguoi lap Ké toan truéng

Thanh phé H6 Chi Minh. Viét Nam

Ngay 03 thang 03 nam 2022

Téng Giam déc



BAO CAO THUGONG NIEN DATXANH GROUP 2021

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

VND

Misé CHiTIEU

Thuyét minh

Nam 2021

Nam 2020

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

01 1. Doanh thu gép vé ban hang va cung cép dich vu 28.1 10.131.420.687.101 2.898.850.191.353
02 2. Céc khoan giam tru doanh thu 28.1 (42.035.949.263) (8.196.307.626)
10 8. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu 28.1 10.089.384.737.838 2.890.653.883.727
11 4. Giavon hang ban va dich vu cung cép 29 (4.491.591.910.436) (1.016.048.215.123)
20 5. Loinhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu 5.597.792.827.402 1.874.605.668.604
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 28.2 352.726.616.506 72.635.022.559
22 7. Chiphitai chinh 30 (543.611.625.605) (858.283.502.622)
23 Trong do: Chi phi lai vay (467.967.195.740) (308.766.244.179)
24 8. Phan lai (16) trong cong ty lién két 325.036.444 (10.584.315.801)
25 9. Chiphibanhang 31 (1.887.483.177.447) (488.535.848.176)
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 31 (997.632.206.311) (5694.046.060.241)
30  11. Loi nhuan (16) thuan tu hoat dong kinh doanh 2.522.117.470.989 (4.209.035.677)
31 12. Thunhép khac 32 70.053.075.590 109.570.449.983
32 13. Chiphikhac 32 (76.151.228.264) (78.471.133.521)
40  14. (L6) loi nhuan khéc 32 (6.098.152.674) 31.099.316.462
50 15. Téng loi nhuan ké toan truée thué 2.516.019.318.315 26.890.280.785
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 33.1 (849.225.776.906) (349.838.023.653)
52 17. (Chi phi) thu nhap thué TNDN hoan lai 33.3 (71.737.236.074) 148.878.066.733
60 18.. Loinhuan (16) sau thué TNDN 1.595.056.305.335 (174.069.676.135)
61 19. Loi nhuan (16) sau thué ctia cong ty me 1.157.260.328.331 (495.745.392.224)
62 20. Loinhuan sau thué clia c6 dong khong kiém soat 437.795.977.004 321.675.716.089
70 21. La&i (16) co ban trén c6 phiéu 27 .4 1.942 (832)
71 22. Lai (16) suy giam trén c6 phiéu 27 .4 1.942 (832)
(Daky) (Daky) (Daky)
Nguyén Nhat Thién Bui Thanh Thao Bui Ngoc Duc

Nguoi lap

Ké& toan truéng

Thanh phé H6 Chi Minh. Viét Nam. Ngay 03 thang 03 nam 2022

Téng Giam déc

VND
Masé CHiTIEU Thuyét minh Nam 2021 Nam 2020
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 TOnglol nhuan ké toan trusc thué 2.516.019.318.315 26.890.280.785
Diéu chinh cho cac khoan:
02  Khé&u hao va hao mon 14.15.
16. 19 69.449.408.603 56.505.292.505
03  Du phong 269.676.905.765 82.759.554.054
05  (Lai) 16 tu hoat dong dau tu (332.000.432.471) 467.009.704.630
06  Chi phi di vay 30 529.294.891.037 330.369.747.263
08 v';g]i I" uhuuggr:g hoat dong kinh doanh trude thay dél 3.052.440.091.249  963.534.579.237
09 (Tang) gidam cac khoan phai thu (3.425.839.756.752)  1.130.516.555.393
10 Giam (tang) hang ton kho 511.478.676.333 (3.223.169.530.342)
11 Tang céc khoan phai tra 1.257.541.086.892  1.609.954.602.915
12 Giam (tang) chi phi tra trudc 800.436.216.245  (484.027.138.433)
14 Tien laivay datra (429.813.854.743)  (292.157.208.324)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 22 (442.249.580.846)  (419.403.779.590)
17 Tien chi khac cho hoat dong kinh doanh (99.029.847.609) (65.479.213.265)
20 kmcdr:)‘;‘:]éh" tien thuan tul (sdf dung vao) hoat dong 1.224.963.030.769  (780.231.132.409)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi dé mua sam tai san c6 dinh (38.035.398.137) (89.134.609.232)
22 Tién thu do thanh ly tai san 3.096.976.654 1.792.215.188
23 Tién chi cho vay. gui tiét kiem (2.758.927.272.116)  (785.507.694.528)
24 Tien thu hdi cho vay va tat toan tien gui tiét kiem 2.559.124.597.209  1.058.229.216.427
25  Tien chi dau tu gép vén vao (2.366.721.135.422)  (1.581.329.016.253)
26  Tien thu hoi dau tu gop vén vao 2.488.673.650.791 980.180.797.500
27  Tién thu lai cho vay. tien gui 122.688.144.375 81.676.995.854
30 Luu chuyén tién thuan tu (st dung vao) hoat dong 0.899.563.354  (334.092.095.044)

dau tu




BAO CAO THUGONG NIEN DATXANH GROUP 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

VND
Ma  cHiTigu Thuyét minh N3m 2021 Nam 2020
ll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
31.1 Nhan vén gdp tu c6 dong khong kiém soat 1.482.270.245.377 1.012.894.545.475
34 Tién tra lai vén gop - (4.410.000.000)
33 Tién thu tu di vay 3.273.952.657.455 4.921.217.080.746
34 Tién tra no g6c vay (4.733.454.726.036) (3.398.085.457.729)
36 Tién chitra cé tuc (299.584.899.805) (430.954.616.262)
4o Luu chuyentien thuan (su dung vao) tu hoat dong (276.816.723.009) 2.100.661.552.230
tai chinh
50 Luu chuyén tién thuan trong nam 958.045.871.114 986.338.324.777
60 Tién vatuong duong tién dau nam 1.779.630.924.503 793.292.599.726
70 Tién va tuong duong tién cuéi nam 5 2.737.676.795.617 1.779.630.924.503
(ba ky) (ba ky) (ba ky)
Nguyén Nhat Thién Bui Thanh Thao Bui Ngoc Buc
Nguoi lap K& toan truéng Téng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
Ngay 03 thang 03 nam 2022

BAO CAO THUGONG NIEN DATXANH GROUP 2021  REYA

THUYET MINH
BAO CAO TAI CHIiNH
HOP NHAT @&

Vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

1. THONG TIN CONG TY

Cong ty C8 phan Tap doan Dat Xanh (“Cong ty”) 1a mot cong ty ¢d phan ducc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam
theo Gidy Chung nhan Dang ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) s 0303104343 do S6 Ké hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh
cép ngay 23 thang 11 nam 2007, va cac GCNDKKD diéu chinh sau do.

C6 phiéu clia Cong ty duoc nieém yét tai S6 Giao dich Chuing khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh (“HOSE”) theo Quyét dinh s6 161/
QDb-SGDHCM ngay 14 thang 12 nam 2009.

Hoat dong kinh doanh chinh trong nam hién tai ctia Céng ty va cac cong ty con (“Tap doan”) la xay dung, kinh doanh bat déng
san (“BBS”), dich vu moi gidi BDS va cac dich vu khac.

Cong ty ¢o tru sé chinh dang ky tai S6 2W, buong Ung Van Khiém, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét
Nam.

Co cau té chirc

Co cédu t6 chuc cla Cong ty bao gébm 6 cong ty con truc tiép va 72 cong ty con gian tiép vdi chi tiét nhu sau:

Tén céna tv con Linh vuc  Tinh trang Ty lé
gty kinh doanh  hoat déng biéu quyét
Tai ngay 31 thang Taingay 31 thang 12
12 nam 2021 nam 2020
(%) (%)
Linh vuc kinh doanh béat dong san
(1) Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Bat . Dang
dong san Ha An (*Ha An’) Kinh doanh BDS hoat dong 99,99 99,99
(2) Gong ty GO phan Vicco Sai Gon Kinh doanh BDS 2319 99,99 99,99
(“Vicco Saigon”) hoat dong
(3) Cong ty C8 phan Hoi An Invest . Dang
(“Dat Xanh Hoi An’) Kinh doanh BDS hoat dong 99,99 99,99
(4) Gong ty C6 phan Sai Gon Riverview Kinh doanh BDS D319 99,99 99,99
(“Saigon Riverview”) hoat dong
(5) Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich . Dang
vu Ha Thuan Hung (“Ha Thuan Hung”) Kinh doanh BBS hoat dong 99,99 99,99
(6) Congty TNHH Dau tu Sai Gon Riverside Kinh doanh BDS Dang 75 75

(“Saigon Riverside”) hoat dong
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Tén céna tv con Linh vuc  Tinh trang Ty lé
9ty kinh doanh  hoat déng biéu quyét
Taingay 31 thang Tai ngay 31 thang 12
12 nam 2021 nam 2020
(%) (%)
Linh vuc kinh doanh bét dong san
(7) Congty C6 phan Dau tu Dau khi . Dang
Thang Long (“Thang Long Petrol”) Kinh doanh BBS hoat dong 99,99 99,99
(8) Cong ty Co phan In Nong Nghiep Kinh doanh BBS 229 99,99 99,99
(“In Néng Nghiép”) hoat dong
(9) golng ty C? phan Bau tu Bat Vién Dong Kinh doanh BDS Dang 99.99 99.99
(“Vidoland”) hoat dong
(10) Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san . Dang
Ha An Land (“Ha An Land”) Kinh doanh BBS - dong 100 100
(11) Cong ty C6 phan Dau tu B4t dong san . Dang
Tay Nam Bo (“BDS Tay Nam Bo") Kinh doanh BBS - dong 99.99 99,99
(12) Cong ty C6 phan Dau tu Dau khi . Dang
Nha Trang (“Dau khi Nha Trang”) Kinh doanh BBS hoat déong 99.87 99,87
(13) Cong ty TNHH Charm & CI Viét Nam . Dang
(*Charm & CI") Kinh doanh BDS hoat déng 100 100
(14) Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Dan
Bat Dong san Dong Nam Bo Kinh doanh BDS hoat dgn 99,99 99,99
(“BDS Dong Nam Bo”) At dong
(15) Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong séan . bang
Mién Bong (“BBS Mién Dong”) Kinh doanh BBS hoat dong 99.99 99.99
(16) Cong ty TNHH MTV Smart City Kinh doanh BDS 219 100 100
(“Smart City”) hoat déong
(17) Cong ty C6 phan Bét dong san . Dang
Bac Mien Tay (“BDS Béc Mien Tay”) Kinh doanh BBS -+ deng 51 ol
(18) Cong ty C6 phan Bat dong san Bac Bo . Dang
("BDS Béc BY') Kinh doanh BDS hoat dong 51 51
(19) Cong ty C6 phan Dau tu B4t dong san . Dang
Mien Béc (‘DXI") Kinh doanh BDS hoat dong 99,99 99,99
(20) Cong ty TNHH Bau tu Xay dung . bang
Ngoc L& (“Ngoc L&") Kinh doanh BDS hoat dong 75 75
(21) QOng ty _CO”phén Dia 6¢ Indochine Kinh doanh BDS Dang 5275 99.99
(“Indochine”) hoat déng
(22) Cong ty C6 phan Dau tu Phudc Son . Dang i
("Phudc Son”) Kinh doanh BDS hoat déng 100

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

Tén céng tv con Linh vuc  Tinh trang Ty 1é
gty kinh doanh  hoat déng biéu quyét
Tai ngay 31thang Taingay 31 thang 12
12 nam 2021 nam 2020
(%) (%)
Linh vuc dich vu béat dong san
(23) Congty C8 phan Dich vu B4t dong san Kinh doanh va Dang 60.33 8419
bat Xanh (“DXS”") moi gici BDS hoat dong ’ '
(24) Cong ty C8 phan B4t dong san Kinh doanh va Dang 649 i
Dat Xanh International (“DXIN”) moi gici BDS hoat dong ’
(25) Cong ty C8 phan Dat Xanh Mién Trung Kinh doanh va Dang 55 55
(“bat Xanh Mién Trung”) moi gi¢i BDS hoat dong
(26) Cong ty C8 phan Dich vu va Dia 6¢ Kinh doanh va Dang 635 635
Dat Xanh Mién Bac (“Dat Xanh Mien Bac”)  moi gidi BDS hoat dong ’ ’
(27) Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vu . .
Dét Xanh Mign Nam Kn',]r‘ohi d%?%%\’sa hogtaggn 65 65
(“Dét Xanh Mian Nam”) 9 At dong
(28) Cong ty C6 phan Dich vu va Dau tu , .
bat Xanh Béng Nam Bo Kr;néhi d%?%%vsa hogtaggn 70 70
(“bat Xanh bong Nam Bo”) 9 At dong
(29) Cong ty C6 phan Dich vy va Dau tu Kinh doanh va Dang 61 61
bat Xanh Mién Tay (“Dat Xanh Mién Tay”)  moi gidi BDS hoat dong
(30) Cong ty C6 phan Dia ¢ Viethomes Kinh doanh va Dang 51 51
(“Viethomes”) moi gioi BDS hoat dong
(31) Cong ty C6 phan Dich vy Bat Dong San . .
bat Xanh Nam Trung B6 (“Déat Xanh Nam KmAh. d.o,"?‘”h va Dan(:;] 71 71
moi gidi BDS hoat dong
Trung B®”)
(32) Cong ty C6 phan Bat dong san Kinh doanh va Dang 51 51
Bac Trung Bo (“BDS Béac Trung Bo”) moi gidi BDS hoat dong
(33) Cong ty C8 phan Do thi Thong minh Kinh doanh va Dang 51 51
Viet Nam (“Dat Xanh Da Nang”) moi gi¢i BDS hoat déng
(34) Cong ty C6 phan B4t dong san Nam Mién  Kinh doanh va bang 51 51
Trung (“Déat Xanh Nam Mién Trung”) moi gidi BDS hoat déng
(35) Cong ty C8 phan B&t dong san Kinh doanh va bang 51 51
Duyén Hai (“Dat Xanh Duyén Hai") moi gic¢i BDS hoat déng
(86) Cong ty C6 phan Dat Xanh Nam Bo Kinh doanh va bang 63 63
(“Dat Xanh Nam Bo6”") moi gisi BDS hoat déng
(87) Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vu Kinh doanh va bang 60 60
City Real (“City Real”) moi gici BDS hoat déng
(38) Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vu Kinh doanh va Dang 60 60
Saigon Real (“Saigon Real”) moi gici BDS hoat déng
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BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

Tén céng tv con Linh vuc  Tinh trang Ty lé
gty kinh doanh  hoat déng biéu quyét
Taingay 31 thang Taingay 31 thang 12
12 nam 2021 nam 2020
(%) (%)
Linh vuc dich vu béat dong san
(39) Cong ty C8 phan Phat trién Bat dong san  Kinh doanh va Dang 51 51
Emerald (“Dat Xanh Emerald”) moi giéi BDS hoat dong
(40) Cong ty TNHH MTV Phat trién D6 thi Kinh doanh va Dang 100 100
(“Déat Xanh Quang Ngai”) moi gici BDS hoat dong
(41) Cong ty C8 phan Dau tu va Dich vu . .
Déit Xanh Mign Dong f%”g; d%?%%éa hogfggn 61 61
(“Dat Xanh Mign Dong”) 9 At dong
(42) Cong ty C6 phan Bat dong san Can Tho Kinh doanh va Dang 51 51
(“BBS Can Tho”) moi gici BDS hoat déong
(43) Cong ty C6 phan Dich vy Bat dong san Kinh doanh va bang 51 51
Nam Mién Tay (“BDS Nam Miéen Tay”) moi gici BDS hoat déng
(44) Cong ty TNHH MTV Smart Property Kinh doanh va Dang 100 100
(“Smart Prop”) moi gidi BDS hoat dong
(45) Cong ty C6 phan Dich vy va Dau tu . .
Phat trién Nha Dong Nam Bo Kr'n”g di%?%%‘éa hogfggn 51 51
(“DNB House”) 9 AL aong
(46) Cong ty C8 phan Dich vu va Dau tu Dia 6c  Kinh doanh va bang 7034 2034
Binh Thuan (“Dia 6¢ Binh Thuan”) moi gidi BDS hoat dong ’ ’
(47) Cong ty TNHH Phat trién Do th Kinh doanh va Pang 100 100
Quang Binh (“Déat Xanh Quang Binh”) moi gi¢i BDS hoat déng
(48) Cong ty C6 phan Bat dong san
S-Homes Group (“S-Homes”) (trudc day la  Kinh doanh va Pang 87 i
Cong ty C6 phan Dich vu va Dia 6c moi gidi BDS hoat déng
Vinahomes)
(49) Congty TNHH Tu van S-Media Kinh doanh va Dang 99 i
(“S-Media”) moi gisi BDS hoat dong
(50) Cong ty C6 phan Tu van Dau tu Kinh doanh va Dang 98 66 i
S-Advices (“S-Advices”) moi gici BDS hoat dong '
- « » Kinh doanh va Dang
(51) Cong ty TNHH S-O Farm (“SO Farm”) Mol gidi BDS hoat dong 98,43 -
(52) Cong ty C6 phan D&t Xanh Premium Kinh doanh va Dang 59 59
(“béat Xanh Premium”) moi gisi BDS hoat déong
(53) Cong ty C6 phan BDS Dat Xanh Plus Kinh doanh va Dang 55 55
(“Dbat Xanh Plus”) moi gici BDS hoat dong

Tén céng tv con Linh vuc  Tinh trang Ty 1é
gty kinh doanh  hoat déng biéu quyét
Tai ngay 31thang Taingay 31 thang 12
12 nam 2021 nam 2020
(%) (%)
Linh vuc dich vu béat dong san
(54) Cong ty C6 phan Bat dong san Linkgroup  Kinh doanh va Dang 80 47 80 47
(“Linkgroup”) moi gisi BDS hoat dong ’ '
. " . o » Kinh doanh va Dang
(65) Cong ty TNHH Dau tu Linkland (“Linkland”) moi gidi BDS hoat dong 100 100
(56) Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong séan Kinh doanh va Dang 51 51
Linkhouse (“Linkhouse”) moi gisi BDS hoat déng
(57) Congty C6 phan B4t dong san Linkhouse  Kinh doanh va Dang 51 51
Mién Trung (“Linkhouse Mién Trung”) moi gici BDS hoat déng
(58) Cong ty C6 phan Bat dong san Linkhouse  Kinh doanh va Dang 51 51
Tay Nam (“Linkhouse Tay Nam”) moi gisi BDS hoat déng
(59) Cong ty C6 phan Dau tu B4t dong san
Thuan Thién Phat (“Thuan Thién Phat”) Kinh doanh va bang 100 100
(trudc day la Cong ty C6 phan Bat dong moi gidi BDS hoat dong
san Linkhouse Nghia KY)
(60) Cong ty C6 phan B4t dong san Ecohome  Kinh doanh va Dang 9999 9990
(“Ecohome”) moi gisi BDS hoat dong ’ !
(61) Cong ty C6 phan B4t dong san Kinh doanh va Dang 51 5071
K&t NGi (“BDS Két N6&i") moi giéi BDS  hoat dong ‘
(62) Cong ty C6 phan Dich vu va Dau tu Kinh doanh va Dang 600 51
Hung Vuong (“Hung Vuong”) moi gidi BDS hoat dong ’
(63) Cong ty C8 phan Dich vu va Dau tu Kinh doanh va bang 573 51
Bat dong san Kinh Bac (“Kinh Bac”) moi gioi BDS hoat déng ’
(64) Cong ty C6 phan Dich vu Bat dong . .
san Duyén Hai Mién Tay Kr;]nor; d%?ré%\éa hogta ggn 51 -
(“Duyen Hai Mign Tay”) 9 At dong
(65) Cong ty TNHH Regal Food Kinh doanh va Dang 100 )
(“Regal Food”) moi gidi BDS hoat déong
(66) Cong ty TNHH bat Méi Minh Hung Kinh doanh va Dang 100 )
(“Bat Moi Minh Hung”) moi gidi BDS hoat dong
(67) Cong ty C6 phan Mat Troi Cliu Long Kinh doanh va Dang 55 )
(“Mat Troi Clu Long”) moi gici BDS hoat dong
(68) Cong ty C8 phan Bat dong san Redvn Kinh doanh va Dang 99 i
(“Redvn”) moi gisi BDS hoat dong
(69) Cong ty C6 phan Cong nghé Dich vu Kinh doanh va Dang %0 i
Moi gisi Ohio (“Ohio”) moi gici BDS hoat dong
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Tén céng ty con Linh vuc  Tinh trang Ty lé
gty kinh doanh  hoat déng biéu quyét
Tai ngay 31 thang Taingay 31 thang 12
12 nam 2021 nam 2020
(%) (%)
Linh vuc dich vu béat dong san
(70) Cong ty C8 phan Dau tu Dong Nai Kinh doanh va bang 100 )
(“Pau tu Bong Nai”) moi gi¢i BDS hoat dong
(71) Cong ty C8 phan Dau tu Kinh doanh Kinh doanh va bang 100 .
Bat dong san bong Nai (“BDS Dong Nai”)  moi giéi BDS hoat dong
(72) Congty C6 phan Cong Nghé Bét dong Phat trién Dang 50.99 50.99
san Viét Nam (“Cong Nghé BDS”) cong nghé hoat dong ' '
(73) Cong ty C6 phan Cong nghé Thong tin e
Bat dong san Viet Nam CF(;hnat :lehné hogfc?gn 53 54
(“Cong nghé Thong tin BDS”) g ngne At dong
(74) Cong ty C8 phan Dich vu Quan ly Quaén ly tai san va Dang 5150 51
Tai san va Dau tu Asahi Japan (“Asahi”) dau tu BDS hoat dong '
(75) Cong ty C6 phan Dich vy Tai chinh . o Dang
Bat dong san Tulip (“Tulip”) Dich vurtai chinh -t deng 60 60
Linh vuc khac
(76) Cong ty C8 phan D4t Xanh E&C (“E&C”) Xay dung bang 75,79 -
i hoat dong '
(77) Congty C6 phan Xay dung FBV . Dang
(“Xay dung FBV”) Xay dung hoat dong 61.74 o1
(78) Cong ty TNHH Nong nghiép . . Dang
Lifarm (“Lifarm”) Nong nghiép hoat dong 100 )

2. CO SO TRINH BAY

2.1 Chuan muc va Ché d ké toan ap dung

B&o cdo tai chinh hop nhét cuia Tap doan dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hop véi Ché dé ké todan doanh nghiép
Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1).
Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 2).
Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 3).
Quyét dinh s8 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 4).

Quyét dinh s¢ 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bdo cdo tai chinh hop nhat dugc trinh bay kem theo va viéc st dung bao céo nay khéng danh cho cac déi tuong khong
duoc cung cép cac thong tin vé cdc thl tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viet Nam va hon nia khéng dugc chu dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat va luu chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tac va
thong 1é k& toan duoc chép nhan rong rai 6 cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.
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2.2 Hinh thic s ké toan ap dung

Hinh thuc s6 ké toan dugc ap dung cla Tap doan la Nhat ky chung.

2.3 Ky ké todn ndm

Ky k& toan nam cla Tap doan ap dung cho viéc lap bdo cdo tai chinh hop nhét bat dau tu ngay 1 thang 1 va két thuc
vao ngay 31 thang 12.

2.4 Don vi tién té trong ké toan
Bao cao tai chinh hop nhat duoc 1ap bang don vi tién té trong ké toan cua Tap doan la VND.

? ~?,
2.5 Co so hop nhat
Bao cdo tai chinh hop nhat bao gébm cac béao cdo tai chinh clia Cong ty va cac coéng ty con cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2021.

Céc cong ty con dugc hop nhét toan bo ké tu ngay mua, l1a ngay Tap doan nam quyén kiém soat cong ty con, va tiép tuc
duoc hop nhat cho dén ngay Tap doan chdm dut quyén kiém soat ddi véi cong ty con.

Bdo cdo tai chinh clia Cong ty va céac cong ty con st dung dé hop nhét duoc lap cho cung mot ky ké toan va duoc ap
dung céc chinh sach ké toan mot cach théng nhét.

S6 du cac tai khoan trén bang can déi ké toan gitia cac don vi trong cung Tap doan, cac khoan thu nhap va chi phi, cac
khoan lai hoac 16 ndi bo chua thuc hién phat sinh tu cac giao dich nay dugc loai trii hoan toan.

Loi ich clia cac ¢ dong khong kiém sodt la phan loi ich trong 1ai, hoac 16, va trong tai san thuan ctia cong ty con khong
duoc nam git béi Tap doan va duoc trinh bay riéng biét trén bdo cédo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va duoc
trinh bay riéng biét trong phan vén chl so trén bang can déi ké toan hop nhaét.

Anh hudng do cac thay déi trong ty 1& sé htu cong ty con ma khong lam mat quyén kiém soat duoc hach toan vao loi
nhuan sau thué chua phan phéi.

3. TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va cic khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac khoan dau tu ngan han co thoi
han g6c khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén déi dé dang thanh cac luong tién xac dinh
va khong cé nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tien.

3.2 Hang ton kho

Hang hoa bat dong san

B4t dong san duoc mua hoac duoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thucng cla Tap doan, khong phai
dé cho thué hodc cho tang gia, dugc ghi nhan la hang hoa bat déng san theo gia thdp hon gitia gia thanh dé dua mai
san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan coé thé thyc hién duoc.

Gia thanh cua hang héa béat dong san bao gom:

° Chi phi tién st dung dét va tién thué dat.
o Chi phi xay dung tra cho nha thau.
o Chi phi lai vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san 18p, dén bu giai phong mat bang, phi tu van, thué chuyén

nhuong déat, chi phi quan ly xay dung chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan ¢ thé thuc hién duoc la gia ban udc tinh clia hang hoa bét dong san trong diéu kién kinh doanh binh thuong,
duya trén gia thi truong vao ngay bao cao va dugc chiét khau cho gia tri thoi gian ctia dong tién, néu dang ké, va tru chi
phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udéc tinh.

Gia von cla béat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét dua trén céc chi phi
truc tiép tao thanh bat dong san dé va chi phi chung duoc phan bé trén co sé dién tich tuong Ung clia bat dong san do.
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Hang ton kho khac

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thdp hon gitia gia thanh dé dua méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia
tri thuan co thé thuc hién dudc.

Gia tri thuan co6 thé thuc hién duoc la gia ban udc tinh cla hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thusng tru chi
phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Tap doan dp dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho vdéi gia tri dugc xac dinh nhu sau:

Hang hoa - chi phi mua theo phuong phap thuc té dich danh

Cong cu dung cu - chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén

Nguyeén vat liéu cho hop dong xay dung - chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén

Chi phi cac cong trinh - gid vén nguyén vat liéu va lao dong truc ti€p cong chi phi san xuét
xay dung dé dang chung cd lien quan theo phuong phap binh quan gia quyén

Du phong giam gia hang ton kho

Du phong giam gia hang ton kho duoc trich lap cho phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan suy giam trong gia tri
(do giam gi&, hu hong, kém pham chét, 16i thoi v,v,) co thé xay ra déi véi hang ton kho dya trén bang chung hop ly vé su
suy giam gia tri tai ngay két thuc nam tai chinh.

S6 tang hoac giam khoan du phong giam gia hang ton kho ducc hach toan vao gia vén hang ban trén bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hgop nhéat.

3.3 Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén béo céo tai chinh hop nhét theo gid tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khac sau khi cén trii cac khoan dy phong duoc 1ap cho cac khoan phai thu khoé doi.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Tap doan du kién khong cé kha nang thu
hoi tai ngay két thic nam tai chinh, Tang hoac giam sé du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh
nghiép trong bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

3.4 Taisan cd dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hdu hinh duoc thé hién theo nguyén gid tri di gia tri khdu hao lay ké.
Nguyén gia tai san c¢6 dinh hiu hinh bao gom gia mua va nhing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao
hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cép va déi mdi tai san c¢6 dinh hau hinh ducc ghi tang nguyén gia cla tai san va chi phi bao
tri, stra chtia dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢é dinh hiu hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phan chénh
léch gita tien thu thuan tu viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat.

3.5 Tai san cd dinh vd hinh

Tai san c6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia tru di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh bao gom gia mua va nhtng chi phi co lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao su
dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cép va déi méi tai san cd dinh vo hinh ducc ghi tdng nguyén gia cua tai san va céc chi phi khac ducc
hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phan chénh léch
gila tién thu thuan tu viéc ban tai san véi gia trj con lai clia tai san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat.
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Quyeén su dung dat
Quyeén st dung dét duoc ghi nhan nhu tai san ¢6 dinh vo hinh, thé hién gia tri clia quyén st dung dat da duoc Tap doan
mua.

3.6 Khau hao va hao moén

Khau hao tai san c6 dinh hau hinh va hao mon tai san c6 dinh vé hinh dugc trich theo phuong phép khdu hao dusng thang
trong su6t thoi gian hiu dung udc tinh clia cac tai séan nhu sau:

Nha cuUa va vat kién truc 5-30 nam
May mac, thiét bi 3-11nam
Phuong tién van tai 5-10nam
Thiét bi van phong 3-6nam

Pham meém may tinh, trang web 3 -6 nam
Tap doan khong phan bé gia tri quyén st dung déat khi quyén st dung dat c6 thoi gian st dung lau dai.

3.7 Bat ddéng san dau tu

B4t dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia bao gom ca cac chi phi giao dich lién quan tru di gid tri hao mon lay
ké&. Ddi voi bét dong san dau tu nam git cho tang gia, Tap doan khong trich khau hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.
Cac khoan chi phi lien quan dén béat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc hach toan vao gia tri con lai
clia bat dong san dau tu khi Tap doan co kha nang thu duoc cac loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong
dugc danh gia ban dau cla bat dong san dau tu do.

Kh&u hao bat dong san dau tu duoc trich theo phucng phdp khau hao dusng thang trong suét thai gian hu dung udc
tinh clia cac béat dong san nhu sau:

Nha clia va vat kién truic 25 — 30 nam

Bat dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong bang can doi ké toan hop nhat sau khi da ban hoac sau khi bat déong
san dau tu da khong con duoc st dung va xét thay khong thu duoc 1oi ich kinh té trong tuong lai ti viéc thanh ly bat dong
san dau tu do, Chénh léch gita tién thu thuan tu viéc ban tai san véi gid tri con lai cta bat dong san dau tu dugc ghi nhan
vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tu bét dong san chli sé hiiu st dung hoac hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi khi co sy thay ddi vé
muc dich st dung nhu truong hop chi sé htiu chdm dut st dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac
khi két thuc giai doan xay dung, Viéc chuyén tu bét dong san dau tu sang bt dong san chd sé hau st dung hay hang
ton kho chi khi c6 su thay d6i vé muc dich st dung nhu céc truong hop chii sé hiiu bat dau st dung tai san nay hoac bat
dau trién khai cho muc dich ban, Viéc chuyén tu bét dong san dau tu sang bat dong san chu sé hiu st dung hoac hang
ton kho khong lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.

3.8 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cdac chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cta Tap doan.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi trong nam khi phat sinh ngoai trii cac khoan dugc vén hoa nhu theo noéi dung
cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dung hoac hinh thanh mét tai san cu thé can cé moét thai gian
du dai dé cé thé dua vao su dung theo muc dich dinh trudéc hoac dé ban dugc vén hda vao nguyén gia cla tai san do.

3.9 Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gdm céac chi phi tra truéc ngan han hoac chi phi tra truéc dai han trén bang can déi ké toan hop
nhat va duoc phan b6 trong khoang thoi gian tra truéc hoac thoi gian cac 1oi ich kinh té tuong Uung dugc tao ra tu cac chi
phi nay.

Céc loai chi phi sau day dugc hach todn vao chi phi tra truéc dai han dé phan bé dan tu 2 dén 5 nam hoac ghi nhan phu
hop véi doanh thu vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat:

o Coéng cu dung cu xuat dung vai gia tri Ién va duoc st dung trén moét nam.
° Nha mau.
° Chi phi hoa hong moi gidi.
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3.10 Hop nhat kinh doanh, mua tai san va Igi thé thuong mai

Tap doan mua céac cong ty con sé hiiu tai san va co cac hoat dong san xuét kinh doanh. Tai thoi diém mua. Tap doan sé
xac dinh viéc mua cong ty con c6 phai la giao dich hop nhat kinh doanh hay khong. Giao dich nay duoc coi la hoat dong
hop nhat kinh doanh néu cong ty con cé cac hoat dong san xuét kinh doanh gan lién vai tai san duoc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khong phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich do duoc hach toan nhu la mét giao
dich mua moét nhdm cac tai san va no phai tra. Gia phi mua ducc phan b6 vao céc tai san va no phai tra dua trén gia tri
hop ly tuong ung clia cac tai san va no phai tra, va khong co loi thé thuong mai hay thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan.

Hop nhat kinh doanh duoc hach toan theo phuong phap gia mua.

Gia phi hop nhét kinh doanh bao gbm gia tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai san dem trao déi, cac khoan no
phai tra da phat sinh hoac da thua nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé ddi l1ay quyén kiém soat bén bi
mua va cac chi phi lién quan truc ti€p dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san, no phai tra co thé xac dinh ducc va nhing
khoan no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh clia bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri hop ly tai ngay
hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh ti hop nhat kinh doanh duoc ghi nhan ban dau theo gia géc, la phan chénh Iéch gitia gia phi
hop nhat kinh doanh so véi phan s6 hiu ctia bén mua trong gia tri hop ly cla tai san, no phai tra co6 thé xac dinh duoc va
cac khoan no tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thdp hon gia tri hop ly cla tai san thuan cua bén
bi mua, phan chénh léch dé sé duoc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Sau ghi nhan ban
dau, loi thé thuong mai ducc xac dinh gia tri bang nguyén gia tru di gid tri phan b6 Ity ké. Loi thé thuong mai ducc phan
b6 theo phuong phap dusng thang trong thai gian hau ich ducc udce tinh 1a musi (10) nam. Dinh ky céng ty me phai danh
gid tén that loi thé thuong mai tai cong ty con, néu c6 bang chung cho thdy sé loi thé thuong mai bi tén that I6n hon s6
phan bd hang nam thi phan bd theo s8 Ioi thé thuong mai bi tén that ngay trong nam phat sinh.

3.11 PAau tu vao codng ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lien két dugc hach toan theo phuong phap vén chi sé hiu. Cong ty lién két 1a cong
ty ma trong do Tap doan co anh hudng dang ké nhung khong phai la cong ty con hay cong ty lién doanh clia Tap doan.
Thong thuong, Tap doan duoc coi la ¢d anh hudéng dang ké néu sé hiu trén 20% quyén bo phiéu 6 don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chi so hiu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hop nhat theo gia
gdc, sau do dugc dieu chinh theo nhiing thay do6i clia phan sé hiu clia Tap doan trong gia tri tai san thuan cuia cong ty
lien két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tu viéc dau tu vao cong ty lién két dugc phan anh trong gia tri con lai
clia khoan dau tu. Tap doan khong phan bé loi thé thuong mai nay ma hang nam thuc hién danh gia xem loi thé thuong
mai ¢ bi suy giam gia tri hay khong. Bao cao két qua kinh doanh hop nhat phan anh phan soé hiu clia Tap doan trong
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh cta cong ty lién két sau khi mua.

Phan s6 hiu cla nha dau tu trong loi nhuan (16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cao két qua
kinh doanh hop nhat va phan sé hau clia nha dau tu trong thay ddi sau khi mua clia cac quy cla cong ty lién két duoc
ghi nhan vao céac quy. Thay déi Ity ké sau khi mua duoc digu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tu vao cong ty lién
két. C6 tiic nhan duoc tu cong ty lien két duoc cén tri vao khoan dau tu vao cong ty lién két.

Bao céo tai chinh cla cong ty lien két ducc lap cung ky voi bdo cdo tai chinh hop nhét clia Tap doan va st dung cac
chinh sach ké toan nhét quan véi Tap doan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dugc ghi nhan dé bao dam céc chinh
sdch ké toan duoc ap dung nhét quan véi Tap doan trong truong hop can thiét.

3.12 Pau tu gép von vao don vi khac va dau tu nam gilr dén ngay ddo han

Pau tu gop vén vao don vi khac
bau tu gop von vao don vi khac dugc ghi nhan theo gia goc.
Du phong giam gia tri cac khoan dau tu

Du phong cho viéc giam gia tri cta cac khoan dau tu duoc lap khi cé bang chuing chac chan cho thdy co su suy giam
gia tri cla cac khoan dau tu nay vao ngay két thuc nam tai chinh. Tang hoac giam sé du du phong duoc hach toan vao
chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhaét.

Pau tu nam gil dén ngay dao han

Cac khoan dau tu nam git dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia géc. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau tu nay
duoc ghi nhan theo gid tri ¢6 thé thu hoi. Cac khoan suy giam gia tri cta khoan dau tu néu phat sinh ducc hach toan
vao chi phi tai chinh trong nam trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va giam tru tryc ti€p gia tri dau tu.
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3.13 Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hda va dich
vu da nhan duoc khong phu thudc vao viéc Tap doan da nhan duoc hda don clia nha cung cép hay chua.

3.14 Trdi phiéu phat hanh

Trai phiéu c6 quyén chuyén déi thanh moét s6 luong ¢6 phiéu phé thong ¢6 dinh dugc phan loai la trai phigu chuyén déi
va duoc phan chia thanh no phai tra tai chinh (cho phan thoa thuan mang tinh bat buodc phai chi tré bang tién hoac tai
san tai chinh khac) va von chi sé hau (phan quyén chuyén déi thanh c¢é phiéu trong mot thoi gian nhét dinh) theo dieu
khoan hop dong.

Loai tréi phiéu cé thé chuyén déi thanh mot luong cd phiéu khong xéc dinh tai ngay déo han (do phu thudc vao gié tri thi
truong clia c6 phiéu tai ngay déo han) dugc ghi nhan nhu trai phiéu thuong.

3.15 Cac khoan du phong

Tap doan ghi nhan du phong khi co nghta vu no hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu lién déi) la két qua clia moét su
kien da xay ra trong quéa khu. Viéc thanh todan nghia vu no nay cé thé sé dan dén sy giam sut vé nhing loi ich kinh t€ va
Tap doan co thé dua ra dugc mot udce tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vy no do.

3.16 C6 phiéu quy

Cac cong cu vén chl s6 htu dugc Tap doan mua lai (¢ phiéu quy) duoc ghi nhan theo nguyén gia va tri vao vén chi
s6 hau. Tap doan khong ghi nhan cac khoan 1ai hay 16 khi mua, ban, phat hanh hoac hlly cac cong cu vén chd sé hiu
cla minh.

3.17 Phan chia Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém céac khoan 1ai tu giao dich mua gia ré) co thé ducc
chia cho céac ¢ dong sau khi dugc Dai hoi dong ¢6 déng phé duyét va sau khi da trich lap céac quy du phong theo Dieu
I& clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tap doan trich lap cac quy du phong sau tu loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Tap doan theo dé nghi
clia Hoi dong Quan tri va dugc cac ¢6 dong phé duyét tai Dai hoi dong ¢6 dong thusng nién:

o Quy dau tu phat trién
Quy nay duoc trich 1ap nham phuc vu viéc mo rong hoat déong hoac dau tu chiéu sau clia Tap doan.
° Quy khen thuéng, phuc lgi

Quy nay dugc trich lap dé khen thuéng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc Igi cho
cong nhan vién, va dugc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang can déi ké toan hop nhat.

3.18 Lai (16) trén cd phiéu

La&i (16) co ban trén mdi ¢6 phigu dugc tinh béng cach chia Ioi nhuan sau thué phan bé cho ¢6 déng s6 hau ¢ phiéu phé
thong clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudng, phuc loi) cho s6 luong binh quan gia quyén
clia 6 cd phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

Lai (16) suy giam trén ¢6 phiéu ducc tinh bang céch chia loi nhuan hoéc 16 sau thué phan bé cho ¢6 dong sé hau ¢é phiéu
pho thong clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢6 tuc hodc cac khoan khac lién quan dén cé phiéu phé thong tiem
nang) cho s6 luong binh quan gia quyén cla sé ¢6 phiéu phd thong dang luu hanh trong nam va sé luong binh quan gia
quyén clia ¢6 phigu phé théng sé dugc phat hanh trong trucng hop tét ca cac cd phiéu pho théng tiém nang cd tac dong
suy giam déu dugc chuyén thanh cd phiéu phé thong.
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3.19 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Tap doan co kha nang nhan dugc céac loi ich kinh t€ co thé xac dinh dugc mot cach chéc
chéan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan déa thu hoac sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét
kh&u thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dugc dap
ung truéc khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban nha phé va can hoé

Dai véi cac nha phd va can hd ma Tap doan ban sau khi da xay dung hoan tat, doanh thu va gia vén ducc ghi nhan khi
phan [6n rdi ro va loi ich lién quan dén nha phé va can ho da ducc chuyén giao sang ngusi mua.

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co sé ha tang

Doanh thu ban |6 dat va dat da xay dung co sé ha tang duoc xac dinh 1a téng s6 tién duoc nhan theo hop dong khi dat
va dat da xay dung co so6 ha tang duoc ban giao cho khach hang.

Doanh thu dich vu moéi gioi bat dong san va dich vu khac

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.

Hop déng xay dung

Truong hop hop dong xay dung quy dinh nha thau ducc thanh toan theo gia tri khéi luong thuc hién, khi két qua thuc hién
hop dong xay dung co thé ducc udc tinh mot cach dang tin cay va duoc xac nhan bai khach hang, thi doanh thu va chi
philien quan dén hop dong duoc ghi nhan tuong Ung véi phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh

dugc khach hang xac nhan trén hoa don.

Cac khoan tang giam khi thuc hién hop dong, cac khoan tién thuéng va cac khoan thanh toan khac chi dugc tinh vao
doanh thu khi da dugc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khong thé ducce ude tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu chi duoc ghi nhan
tuong duong vaéi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chac chan. Chi phi clia hop dong chi
dugc ghi nhan la chi phi trong nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s6 don tich (co tinh dén loi tuc ma tai san dem lai) trir khi kha nang
thu hoi tien lai khong chac chan.

Tién cho thué

Thu nhap tu tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat déng duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét theo phuong phap dusng thang trong suét thai gian cho thué.

3.20 Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho nam hién hanh va cac nam truéc dugc xac dinh bang sé tién du
kién duoc thu hoi tu hoac phai nép cho co quan thué, dua trén cdc muc thué suét va cac luat thué co hiéu luc dén ngay
két thuc nam tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai tri truong hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dudc ghi thang vao vén chi sé hau, trong truong hop nay, thué thu nhap
hién hanh cting dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi sé hau.

Tap doan chi dugc bu tru céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nop khi Tap doan co quyén
hop phap duoc bu tru gida tai san thué thu nhap hién hanh vaéi thué thu nhap hién hanh phai nép va Tap doan du dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh phai noép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
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Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thuc ky ké toan nam gitia co sé tinh
thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi s6 clia cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh hop nhét.
Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc khéu tru, gia tri duoc khau tru
chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chéc chan trong tuong
lai s& c6 Ioi nhuan tinh thué dé st dung nhang chénh léch tam thoi ducc khau tri, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai
thué chua st dung nay.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va phai giam gia tri
ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bao dam chac chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cliia mot
phan hoac toan bo tai san thué thu nhap hoan lai ducc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan truéc
day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va duoc ghi nhan khi chac chan cé du loi nhuan tinh thué trong
tuong lai dé cé thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai séan thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra ducc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho
nam tai chinh khi tai sén duoc thu hoi hay no phai tra ducc thanh toan, dua trén cac muc thué suat va luat thué co hiéu
luc vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét ngoai trir truong hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thdng vao vén chl sé hau, trong truong hop nay, thué thu nhap
hoan lai cing ducc ghi nhan truc tiép vao vén chu sé hau.

Tap doan chi ducc bu tri céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré khi Tap doan cé quyén
hop phap ducc bu tru gita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu
nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly béi cung mot
co quan thué déi vai cung mot don vi chiu thué hoac Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va
tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan hoac thu hoi tai san dong thoi véi viéc thanh toan no phai tra trong tung
ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh
toan hoac thu hoi.

3.21 Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lién quan cta Tap doan néu mot bén co kha nang, truc tiép hoac gian tiép, kiém soat bén kia
hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Tap doan va bén
kia cung chiu su kiém soat chung hoac anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc
céac ca nhan, bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

3.22 Théng tin bé phan

Céc bén duoc coi la bén lién quan cta Tap doan néu mot bén co kha nang, truc tiép hoac gian tiép, kiém soat bén kia
hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Tap doan va bén
kia cung chiu su kiém soat chung hoac anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc
céac ca nhan, bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

Mot bé phan la mot cau phan cé thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc cung cdp cac san phdm hoac
dich vy lien quan (b6 phan chia theo hoat dong kinh doanh), ho&c cung cép san pham hoac dich vy trong mot moi trucng
kinh t& cu thé (bd phan dugc chia theo khu vuc dia ly). M&i bé phan nay chiu rdi ro va thu duoc loi ich khac biét so voi
céac bo phan khac. Cac bo phan chinh theo hoat déng kinh doanh clia Tap doan bao gom dich vu moi gici bat dong san,
dau tu va phat trién du an bat dong san va cac linh vuc khac.
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4.1 Chao ban c6 phiéu lan dau ra cong chiing ctiia Céng ty Co phan

Dich vu Bat dong san Dat Xanh (“DXS”)

Vao ngay 29 thang 4 nam 2021, Céng ty da hoan tat chuyén nhuong 35.730.186 c6 phiéu DXS theo ké hoach chao ban
¢6 phiéu lan dau ra cong chung ctia DXS can cu vao Nghi quyét Dai hoi Dong ¢ dong sé 02/2021/NQ-DXS/DHDCD clia
DXS ngay 27 thang 1 nam 2021, Theo do, Cong ty cting chuyén nhuong thém 69.902.504 c¢d phiéu DXS vao ngay 29
thang 4 nam 2021 va 5 thang 5 nam 2021.

Ngoai ra, vao ngay 7 thang 5 nam 2021, Ha An, cong ty con, da nhan chuyén nhuong 14.500.000 ¢c6 phiéu DXS.

Chénh léch giltia gia ban va gia tri ghi s6 phan sé htu ctia Tap doan trong DXS giam do thay déi ty 1& sé hiiu nay duoc

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
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VND

S6 cubéi nam

S6 dau nam

Tién mat

12.078.467.577

13.492.497.656

Tién gui ngan hang

907.710.493.466

562.618.553.038

Céc khoan tuong duong tién (*)

1.817.887.834.574

1.203.519.873.809

1.779.630.924.503

ghi nhan vao loi nhuan sau thué chua phan phdi, TONG CONG 2.737.676.795.617

(*) Cac khoan tuong duong tién thé hién cac khoan tién gui ngan han co ky han géc khéng qua ba (3) thang tai
cac ngan hang thuong mai va huéng lai suét tu 3 dén 4%/ nam.

4.2 Ké hoach phat hanh trai phiéu qudc té

Vao ngay 26 thang 6 nam 2021, Dai hoi Dong C8 dong Cong ty da théng qua ké hoach phat hanh trai phigu qudc té theo
Nghi quyét s§ 01-1/2021-NQ,DHDCD-DXG véi téng gia tri phat hanh du kién t6i da la 300.000.000 Do la My. Vao ngay
lap bdo cao tai chinh hop nhét nay. Cong ty dang trong qua trinh thuc hién cac cong viéc can thiét nham phat hanh thanh
cong cac trai phiéu nay.

6. DPAU TU NAM GIU DEN NGAY PAO HAN

VND

4.3 Nhan chuyén nhugng c6 phan ctia Céng ty C6 phan Pau tu ﬂv ..“V
Phudc Son (“PhUd'C Sdl‘l”) S6 cubi nam S6 dau nam
Tién gui ngan hang co ky han (i) 183.828.377.187 205.684.093.506

Vao ngay 6 thang 7 nam 2021, Ha An, cong ty con, da hoan tat nhan chuyén nhuong toan bé ¢é phan clia Phudc Son voi
téng gia mua la 1,680,000,000,000 VND theo Nghi quyét s6 04/2021/NQ-DHDCD ngay 18 thang 6 nam 2021. Theo do,
Phudc Son tré thanh cong ty con cla Tap doan tu ngay nay.

Trai phiéu (ii) 102.099.909.025 -

Ban Téng Giam déc Tap doan tin tudng rang chi phi mua thé hién gia tri hop ly ctia du an so6 hiu béi Phude Son. Ban
Téng Giam déc xU ly nghiép vu mua nay nhu nghiép vu mua tai san va khong xem la nghiép vu hop nhét kinh doanh vi TONG CONG 285.928.286.212 205.684.093.506
Phudc Son chi cé du an phat trién bat dong san trong tuong lai.

4.4 Chuyén nhuong cé phan trong Céng ty TNHH Pau tu Xay dung
Thuong mai Xuan Pinh (“Xuén Pinh”)

(i) Céac khoan tién gui ngan han c6 ky han géc tu ba (3) dén muoi hai (12) thang tai cac ngan hang thuong mai
va hudng lai suét tu 3.3 dén 7.3%/ nam. Khoan tién gui ngan hang tri gia 151.374.409.953 VND dugc dung lam
tai san dam bao cho khoan vay ngan hang (Thuyét minh s6 26.1 va 26.4).

Vao ngay 31thang 12 nam 2021, Ha An, cong ty con, da chuyén nhuong 55% sé hau tai Xuan Dinh véi gia chuyén nhuong
la 343.750.000.000 VND theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 2912/2021/NQ-HDQT ngay 29 thang 12 nam 2021, qua do,
lam giam ty 1& s6 hiu trong cong ty nay con 45% va dugc ghi nhan la dau tu vao cong ty lién két (Thuyét minh s¢ 18.1).

(i) Chi tiét cac khoan dau tu trai phiéu dugc trinh bay nhu sau:

VND
4.5 Nhé_:‘m chuyén nhu’gng co phén trong C6ng ty Co phé‘m Bat d@ng san T6 chuc phat hanh S6 cu6i nam  S6 luong trai phiéu  Lai suat(%/nam) Ngay dao han
Linkgroup (“Linkgroup”) trong nam 2020 ) o
, 7 o Cong ty CO phan 99.999.909.025 994.024 95 20/12/2024
Vao ngay 20 thang 7 nam 2020, Tap doan da hoan tat nhan chuyén nhugng 32.183.319 ¢6 phan, tuong duong 80,47% Tap doan bau tu I.P.A
86 hiiu clia Cong ty C6 phan Bat dong san Linkgroup (“Linkgroup”) véi téng gia mua la 544.312.591.100 VND. Theo do,
Linkgroup va cac céong ty con cua Linkgroup da tré thanh céong ty con cua Tap doan ké tu ngay nay. Cong ty Co phan 5 100.000.000 21,000 85 9/3/2023

Tap doan Masan

Viéc ghi nhan gia tri tai san thuan trong bdo cao tai chinh hop nhat cta Tap doan cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2020 da duoc dua trén co s6 danh gia tam thoi vé gia tri hop ly vi Tap doan dang thuc hién viéc dinh gia TONG CONG 102.099.909.025
dé xac dinh lai gia tri hop ly cla tai san thuan cua Linkgroup. i

Trong nam 2021, Ban Téng Giam ddc da hoan thanh viéc dinh gia dé xac dinh lai gia tri hop ly cla tai san thuan cua
Linkgroup va danh gid rang khong co su khac biét so véi gia tri hop ly tam thoi da ghi nhan, Theo do, loi thé thuong mai
vGi s6 tien 157.688.642.216 VND thé hién gia tri hop ly clia cac yéu té tiem nang ma Ban Téng Giam déc ky vong da ghi
nhan trong bédo cao tai chinh hgp nhat clia Tap doan cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020 van dugc
git nguyeén.

Tap doan co quyeén tra lai mot phan hoac toan boé trai phiéu dang nam gid va hudng lai suét 9%/nam, sau 30 ngay
ké tU ngay mua cé&c trai phiéu nay.
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7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

VND

S6 cudi nam

S6 dau nam

Phai thu tu bén khac

1.718.327.933.596

1.180.035.957.962

Cong ty TNHH Dich vu bau tu va
Kinh doanh Dia 6¢c Minh Binh

154.402.487.531

154.402.487.531

Cong ty C8 phan Dau tu Xay dung Dai Thinh Phat

87.818.705.424

64.196.598.331

Cac khach hang ca nhan mua can hé. nha phé

560.223.883.392

342.326.801.222

Cac khach hang khac

915.882.857.249

619.110.070.878

Phai thu tu bén lién quan (Thuyét minh s6 34)

2.159.519.510

148.384.331.204

TONG CONG

1.720.487.453.106

1.328.420.289.166

Du phong phai thu ngan han cta khach hang (Thuyé&t minh s6 11)

(185.993.363.365)

(99.740.119.309)

GIA TRI THUAN

1.534.494.089.741

1.228.680.169.857

8. TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN

VND

S6 cubi nam

S6 dau nam

Cac doi tac ca nhan

897.507.991.910

25.957.754.725

Cong ty C8 phan Dia 6¢ Sai Gon

564.864.845.685

564.864.845.685

Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu va Thuong mai Thang Long

205.514.610.011

205.514.610.011

Céc nha cung cép khac

511.824.063.695

414.648.741.491

TONG CONG

2.179.711.511.301

1.210.985.951.912

Du phong tra truéc cho nguoi ban ngan han (Thuyét minh s 11)

(2.265.420.680)

(2.265.420.680)

GIA TRI THUAN

2.177.446.090.621

1.208.720.531.232

9. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

VND

S6 cubi nam S6 dau nam
Cong ty TNHH Dau tu Xuét Nhap Khdu Téng hop Duc Mai 439.252.000.000 486.000.000.000
ﬁggigstéfghzhoiré IZI)\ligfr:]vu va Dau tu Bat dong san 136.000.000.000 )
Khac 40.980.182.201 673.700.000
TONG CONG 616.232.182.201 486.673.700.000

Pay la cac khoan cho vay tin chép, ky han tu 7 dén 12 thang va hudng lai suét theo muc thj truong tu 5% dén 10,5%/nam.

10. PHAI THU KHAC

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

VND

S6 cubi nam

S6 dau nam

Ngan han

6.679.333.028.150

4.301.712.890.549

Ky quy. ky cugc va thanh todn hd cho cac hop dong tiép thj va
phan phéi du an bat dong san (*)

4.045.014.667.046

3.102.702.580.605

Tam Ung dau tu va nhan chuyén nhuong du an

1.096.939.755.265

251.455.655.730

- Bén lién quan (Thuyé&t minh s 34)

974.912.735.832

57.245.265.000

- Déi tac doanh nghiép

122.027.019.433

103.056.290.730

- Daéi tac ca nhan

91.154.100.000

V6n gop cua cac hop dong hop tac kinh doanh (“HDHTKD”)

1.088.181.854.460

458.018.129.695

- Coéng ty C6 phan Long Thanh Garden

343.850.000.000

- Cong ty C6 phan Grand Property

213.482.257.533

217.382.257.533

- Cong ty C6 phan Long Thanh Parkview

200.000.000.000

- Cong ty C6 phan San xuét Dich vu Thuong mai Ngo Duc

131.500.000.000

- Khac

199.349.596.927

240.635.872.162

Tam ung nhan vién

231.034.057.482

175.112.569.452

Phai thu lai tu cho vay

9.158.680.788

8.584.496.271

Khac

209.004.013.109

305.839.458.796

Dai han

516.393.755.032

670.415.773.625

V6n gop cua cac hop doéng hop tac kinh doanh (“HDHTKD”)

450.803.967.035

586.212.000.000

- Cong ty C6 phan Phu Tam Minh

255.997.000.000

350.712.000.000

- Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Du lich Khang Hung

145.000.000.000

128.600.000.000

- Cong ty TNHH MTV Setia Lai Thiéu

33.714.967.035

- Cong ty C6 phan Dich vu va Dau tu Bat dong san Ngoi

Sao Phuong Nam 16.092.000.000 106.900.000.000
Ky quy. ky cuoc 22.986.914.398 43.236.048.599
Khac 42.602.873.599 40.967.725.026
TONG CONG 7.195.726.783.182 4.972.128.664.174
Du phong phai thu khac (Thuyét minh s6 11) (211.530.206.992) (12.499.088.854)
GIA TRI THUAN 6.984.196.576.190 4.959.629.575.320
Trong do:

Phai thu bén khac

5.530.952.168.925

4.808.737.684.379

Phai thu bén lién quan (Thuyé&t minh s6 34)

1.453.244.407.265

150.891.890.941

(*)S6 cubi nam bao gém cac khoan ky quy, ky cuoc va thanh toan hé cho cac hop dong tiép thi va phan phéi du an Tién
Hai City Center, Dat Quang Riverside, Khu doé thi Ngoc Duong va cac du an khac.
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11. DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POI

VND

S6 cubi nam

S6 dau nam

Du phong céac khoan phai thu khac

211.630.206.992

12.499.088.854

Du phong céac khoan phai thu ngéan han cla khach hang

185.993.363.365

99.740.119.309

Du phong tra truéc cho nguoi ban

2.265.420.680

2.265.420.680

TONG CONG 399.788.991.037 114.504.628.843
Chi tiét tinh hinh tang giam du phong phai thu ngan han kho doi:

VND

S6 cubi nam S6 dau nam

S6 dau nam

114.504.628.843

29.125.946.374

Cong:  Du phong trich lap trong nam

289.658.672.480

84.729.615.398

Cong: Tang do mua cong ty con

4.710.630.615

Tru: Giam do thanh ly cong ty con (1.203.539.510) -
Tru: Hoan nhéap du phong trong nam (3.170.770.776) (4.061.563.544)
S6 cudi nam 399.788.991.037 114.504.628.843
12. HANG TON KHO .

S6 cubi nam S6 dau nam

Bat dong san dé dang (i)

8.755.327.405.222

9.620.347.821.442

B4t dong san thanh pham (ii)

1.880.655.762.575

47.590.171.659

Bat dong san hang hoa (iii)

336.273.684.088

301.104.152.951

Céc cong trinh xay dung dé dang

238.528.186.003

262.291.725.150

Hang hoa

16.816.103.556

1.019.790.130

Nguyén vat liéu xay dung

8.782.353.913

17.220.673.087

Coéng cu. dung cu

1.957.451.532

2.107.016.251

TONG CONG

11.238.340.946.889

10.251.681.350.670

(i) S6 cusi n am chu yéu bao gom tien st dung dét, chi phi giai phdng mat bang, chi phi xay dung va phat trién Du an Gem

Sky World, Gem Riverside, Home Park City va cac du an khac.

Quyeén su dung dat, quyén sé htiu nha & va tai san khac gan lién véi mot sé du an dugc dung lam tai san thé chap cho cac
khoan vay ngan hang va phat hanh trai phiéu (Thuyét minh s6 26.1, 26.4 va 26.5).

(i) S6 cudi nam bao gom bét dong san dé ban da ducc xay dung hoan thanh thuoc du an Gem Sky World, Opal Boulevard

va cac du an khac.

(iii) Khoan nay thé hién gia tri cac 16 ddt ma Tap doan da mua nham muc dich ban lai trong tuong lai.

Chi phi lai vay von hda

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

Trong nam, Tap doan da vén hoa chi phi di vay véi téng sé tién la VND 228.992.711.944 (nam trudc: 359.441.262.069
VND). Cac khoan chi phi di vay nay lién quan dén céc khoan vay nham tai tro cho viéc xay dung va phat trién cac du an

bé&t dong san dang trién khai ctia Tap doan.

13. CHI PHi TRA TRUGC

VND

S6 cubi nam

S6 dau nam

Ngan han

Chi phi hoa hong mai gici

68.482.507.726

90.059.228.118

Chi phi phat hanh trai phiéu

13.139.940.399

Coéng cu. dung cu

9.807.961.175

6.329.118.484

Chi phi thué van phong

2.095.117.712

1.651.698.899

Khac 18.483.604.072 11.092.389.081

112.009.131.084 109.132.434.582
Dai han 434.207.314.386 1.183.929.451.907
Chi phi hoa hong maéi giéi va nha mau 27.415.383.586 19.635.537.573
Coéng cu. dung cu 4.564.533.871 11.463.102.441
Chi phi stia chdia van phong 40.290.263.892 39.638.122.276
Khac 506.477.495.735 1.254.666.214.197
TONG CONG 618.486.626.819 1.363.798.648.779
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16. BAT PONG SAN PAU TU

VND

Nha cua va vat kién truc

Nguyén gia:

S6 dau nam

134.590.169.244

Mua mdi trong nam

12.494.401.391

Thanh ly trong nam

(23.484.134.193)

S6 cudi nam

123.600.436.442

Gia tri khau hao lay ké:

S¢ dau nam

(6.907.009.773)

Kh&u hao trong nam

(2.993.850.057)

Thanh ly trong nam

1.307.652.480

S6 cudi nam

(8.593.207.350)

Gia tri con lai:

S6 dau nam

127.683.159.471

S6 cudi nam

115.007.229.092

Thuyé&t minh bé sung:

Céc khoan doanh thu cho thué va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san dau tu duoc trinh bay nhu sau:

VND

Nam nay

Nam truéc

Thu nhap cho thué bat dong san dau tu

8.729.808.464

7.176.380.912

Chi phi hoat dong kinh doanh truc tiép cua
cac bat dong san dau tu tao thu nhap cho

thué trong nam

2.366.316.980

1.198.260.753

Céc khoan tién thué thu duoc hang nam trong tuong lai dugc trinh bay trong Thuyét minh sé 35.

Gia tri hop ly clia bat dong san dau tu chua dugc danh gia va xac dinh mét cach chinh thic tai ngay 31 thang 12 nam
2021. Tuy nhién, duya trén tinh hinh cho thué thuc té va gia thj truong cua tai san, Ban Téng Giam ddc tin tudng rang gia

tri hop ly clia bat dong san dau tu I6n hon gié tri con lai tai ngay nay.

17. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

VND

S6 cubi nam

S6 dau nam

Du an San Golf va Khu Biét thu sinh thai tai Nha Trang

566.235.868.969

566.007.175.279

Phan mém

47.815.011.700

37.757.930.807

Chi phi du an khac

48.643.008.249

41.571.704.193

TONG CONG

662.693.888.918

645.336.810.279

18. DAU TU TAI CHiNH DAI HAN

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

VND

S6 cubéi nam

S6 dau nam

Dau tu vao cong ty lién két (Thuyé&t minh s6 18.1)

257.360.689.395

500.000.000

Dau tu gop von vao don vi khac (Thuyét minh s6 18.2) 76.000.000.000 76.000.000.000
Dau tu nam git dén ngay dao han (Thuyét minh s6 18.3) 20.000.000.000 30.000.000.000
TONG CONG 353.360.689.395 106.500.000.000
18.1 Pau tu vao cong ty lién két
Chi tiét khoan dau tu vao cong ty lién két nhu sau: VND
S6 cubi nam S6 dau nam

L L Linh vuc Ty le Gia tri ghi sé Ty lé Gia tri ghi sé
Ten cong ty lien ket kinh doanh  Ioi ich % VND Ioi ich % VND
Cong ty C8 phan
bat Xanh Capital (*) Dau tu tai chinh 49 147.319.036.444 -
Xuan Dinh Kinh doanh BDS 45 109.541.652.951 -
Cong ty TNHH REIC Kinh doanh BDS 40 500.000.000 40 500.000.000
TONG CONG 257.360.689.395 500.000.000

(*) Dét Xanh Capital (trudc day la Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san Gia Long), la cong ty con clia Ha An, Vao ngay
29 thang 10 nam 2021, Bat Xanh Capital tang vén dang ky lén 300.000.000.000 VND va Ha An da dang ky gop vai gia
tri 1a 146.994.000.000 VND, tuong duong 48,99% theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 2610/2021/NQ-HDQT ngay 26
thang 10 nam 2021, Theo do, D4t Xanh Capital tré thanh cong ty lién két clia Ha An ké tu ngay nay.

Chi tiét tang giam khoan dau tu vao coéng ty lién két duoc trinh bay nhu sau:

VND
Gia goc khoan dau tu:
S6 dau nam 500.000.000
bat Xanh Capital 146.994.000.000

Xuan Dinh (Thuyét minh s6 4.4)

109.541.652.951

S6 cudi nam

257.035.652.951

Phan loi nhuan lay ké sau khi mua cong ty lién két:

S6 dau nam -
Phan lai tu cong ty lien két trong nam 325.036.444
S6 cudi nam 325.036.444
Gia tri con lai:

S6 dau nam 500.000.000

S6 cudi nam

257.360.689.395
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23. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Chi phi xay dung du an 848.533.607.620 251.561.405.481
Chi phi lai vay 145.437.403.464 107.284.062.467
Phi moi gioi 77.819.467.231 30.858.541.843
Phi phat hanh trai phiéu 6.255.012.454 -
Khac 63.297.324.322 66.838.779.255
TONG CONG 1.141.342.815.091 456.542.789.046
24. DOANH THU CHUA THUC HIEN NGAN HAN N
S$6 cubi nam S6 dau nam

Doanh thu tu dich vu bat dong san 41,647,814,700 44,709,904,620
Doanh thu vé phi quan ly 13,960,408,825 1,408,226,242
TONG CONG 55,608,223,525 46,113,130,862
25. PHAI TRA NGAN HAN KHAC VND
S6 cudi nam S6 dau nam

Thu ho tién cho chi dau tu du an 1.317.082.886.541 1.486.634.510.596
Nhan vén gop HDHTKD 1.198.241.179.261 251.294.575.849
- ((EaggAtry]/ gég)k(w%n Kinh doanh Béat dong san Ha An SG 1.080.000.000.000 i
- Cong ty TNHH Dau tu Xuat Nhap Kh&u Duc Mai - 200.000.000.000

- Khac

118.241.179.261

51.294.575.849

Nhan dat coc. ky quy. ky cugc ngan han

54.448.087.146

93.067.645.567

Phai tra cac khoan dau tu

54171.114.777

52.286.114.777

Nhan dat coc cla khach hang ca nhan mua can ho

1.830.583.949.875

1.313.001.811.979

Phi bao tri 86.130.673.578 432.296.199
Khac 83.481.587.268 50.825.808.624
TONG CONG 4.624.139.478.446 3.247.542.763.591
Trong do:

Phai tra bén khac

4.623.679.194.446

3.247.032.479.591

Phai tra bén lién quan (Thuyé&t minh s6 34)

460.284.000

510.284.000

(*) Vao ngay 13 thang 7 nam 2021, Phudc Son, cong ty con, da ky két hop dong hop téac kinh doanh véi téng gia tri la
1.080.000.000.000 VND véi Ha An SG theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 1007/2021/NQ-DHDCD ngay 10 thang 7 nam
2021, Theo do, Ha An SG sé gdp vén dau tu va nhan phan phéi doc quyén cac san pham cutia du an D4t Xanh Home Park

City toa lac tai Thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong véi dién tich phan phdi téng cong la 45,000 m?.

26. VAY VA NGO
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VND

S6 cubi nam

S6 dau nam

Ngan han

2.962.805.881.517

2.068.948.248.001

Vay ngan hang (Thuyét minh s¢ 26.1)

905.133.274.909

563.223.113.365

Trai phiéu (Thuyét minh s6 26.2)

185.127.280.386

449.498.021.023

Vay ca nhan

31.916.318.000

9.396.318.000

Vay bén khac (Thuyé&t minh sé 26.3)

31.297.345.060

No dai han dén han tra (Thuyét minh s6 26.4 va 26.5)

1.809.331.663.162

1.046.830.795.613

Dai han

1.517.104.929.560

3.876.368.180.503

Vay ngan hang (Thuyét minh s6 26.4)

97.178.457.436

145.375.946.069

Trai phiéu (Thuyét minh s6 26.5)

1.419.926.472.124

3.730.992.234.434

TONG CONG 4.479.910.811.077 5.945.316.428.504
Tinh hinh tang giam cac khoan vay nhu sau:

VND

S6 cubi nam S6 dau nam

S6 dau nam

5.945.316.428.504

4.399.731.006.831

Vay trong nam

3.300.553.384.729

5.177.562.571.161

Tra no géc vay

(4.760.055.453.310)

(3.632.085.457.729)

Chi phi phat hanh tréi phiéu

(26.600.727.274)

(22.345.490.415)

Phan bé chi phi phat hanh trai phiéu

20.697.178.428

21.603.503.084

Tang do mua cong ty con

1.136.230.000

Giam do thanh ly cong ty con

(285.934.428)

S6 cubi nam

4.479.910.811.077

5.945.316.428.504
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26.1 Cac khoan vay ngan han tu ngan hang

Chi tiét cac khoan vay ngan han tu ngan hang dé bd sung vén luu dong va chiu lai suét co thé ap dung duoc trinh bay nhu sau:

Ngan hang S6 cubi nam (VND) Ky han tra géc Hinh thuc dam bao

Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong

, TU ngay 17 thang 1 nam 2022 Hop dong tién gui tri gia 45.017.409.953 VND;
Khoan vay 1 259.309.629.768 dénngay 6 thang 7 nam 2022 Quysn thu no tri gia 350.854.335.000 VND
Khoan vay 2 94.401 441 490 TU ngay 4 thang 3 nam 2022 Hop dong tién gui

dén ngay 31 thang 12 nam 2022 tri gia 10.000.000.000 VND

Ngan hang Thuong mai Cé phan Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Thang Long

Tu ngay 3 thang 3 nam 2022 Hop dong tién gui tri gia 3.200.000.000 VND;

Khoan vay 1 156.000.000.000 d6n ngay 1 thang 6 nam 2022 Trai phiéu tr gid10.000.000.000 VND

Ngan hang lién doanh Viét Nga

Quyeén st dung dat 4.798 m?
tai Khu do thi Phu My An

Tu ngay 2 thang 1 nam 2022 dén

Khoan vay 1 107.800.000.000 ngay 21 thang 11 nam 2022

Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Thu Thiém

Khoan vay 1 45.864.045.448 Ngay 15 thang 6 nam 2022 Hop dong tién gui trj gia 35.000.000.000 VND
Tu ngay 14 thang 1 nam 2022 " . .
Khoan vay 2 38.995.092.451 dén ngay 30 thang 6 nam 2022 Hop dong tien gui tri gia 1.000.000.000 VD

Trai phiéu tri gia 10.000.000.000 VND

Ngan hang Thuong mai Cé Phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thang Long

Khoan vay 1 50.000.000.000 Ngay 25 thang 3 nam 2022 7 can ho tai chung cu cao tang TSG Lotus Sai bong

Ngan hang Thuong mai C6é phan Dau tu va Phat trién Viéet Nam

Tu ngay 28 thang 1nam 2022

Khoan vay 1 59.884.553.424 dén ngay 27 thang 6 nam 2022

Hop dong tién gui tri gia 21.600.000.000 VND

Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong

Tu ngay 3 thang 3 nam 2022 dén

Khoan vay 1 26.666.000.000 ngay 1thang 6 nam 2022

Hop dong tien gui tri gia 10.020.000.000 VND

Ngan hang Thuong mai Cé phan Quan doi

Hop dong tién gui tri gia 5.000.000.000 VND;

Khoan vay 1 24.500.000.000 Khoan phai thu tri gid 50.000.000.000 VND

Ngay 28 thang 2 nam 2022

Ngan hang Thuong mai Hang hai Viét Nam

Quyeén su dung 23 16 dat tai tinh

Khoan vay 1 15.000.000.000 Can Tho thuec s6 hau cta DAt Xanh Mien Tay

Ngay 24 thang 2nam 2022

Ngan hang Thuong mai Cé phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh

Bat dong san tai phuongTam Hiép.
TP Bién Hoa. tinh Dong Nai

Khoan vay 1 10.313.000.000 Ngay 24 thang 3 nam 2022

Ngan hang Thuong mai Cé phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Quang Ninh

Tu ngay 1thang 12 nam 2022 dén

Khoan vay 1 16.397.212.328 ngay 31 thang 12 nam 2022

Hop dong tien gi tri gia 2.700.000.000 VND

Ngan hang Thuong mai Cé phan Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh 4

Khoan vay 1 2.300.000 Ngay 31 thang 1 nam 2022 Hop dong tien gui tri gia 37.000.000 VND

TONG CONG 905.133.274.909
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26.2 Trai phiéu ngan han

Chi tiét khoan trai phiéu ngan han duoc trinh bay nhu sau:

T6 chuc thu xép phat hanh S6 cu6i nam (VND) Ky han Muc dich vay Hinh thuc dam bao

Cong ty C6 phan Chung khoan Ban Viét

Ngay phat hanh 28 thang 5 nam 2019 (*) 188,000,000,000 5nam BG6 sung von luu dong Tin chap

Chi phi phat hanh tréi phiéu

chua phan bé (2,872,719,614)

TONG CONG 185,127,280,386

(*) bay la trai phiéu tri gia 234 ty VND voi ménh gia 1 ty VND/trai phiéu phat hanh cho Cong ty Korea Investment & Security
Co.,Ltd, véi cac Digu khoan va Diéu kién phu hop véi phuong an phat hanh da duoc cac ¢ dong thong qua theo Nghi quyét
Dai hoi Dong ¢6 dong s6 02/2018/NQ-DHDCD ngay 11 thang 12 nam 2018, Nghi quyét Dai hoi Dong cd déng sé 01/2019/
NQ-DHDCD ngay 16 thang 3 nam 2019 va Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 07/2019/NQ-HDQT ngay 10 thang 4 nam 2019,
nhu sau:

- Ngay dén han: 5 nam ké tu ngay phat hanh.

- Chuyén déi: Trai phiéu cd thé duoc chuyén déi toan bo hoac mot phan, sau tron 1 nam ké tu ngay phat hanh,
Hoi dong Quan tri ctia Cong ty da thong qua ké hoach phat hanh 4,503,828 ¢4 phiéu nham chuyén doi 90 trai phigu
c6 téng ménh gid la 90 ty VND theo Nghi quyét s6 01/2022/NQ-DXG/HDQT ngay 10 thang 1 nam 2022 (Thuyé&t minh
s6 37).

- Lai sudt: 7%/nam.

- Gia chuyén déi: 19,983 VND/c6 phiéu tai Thong béo diéu chinh gid chuyén déi ngay 9 thang 9 nam 2021 theo Nghi
quyét Dai hoi Dong c6 dong s6 01/2021/NQ-DXG/DHDCD ngay 26 thang 6 nam 2021 va Nghi quyét Hoi dong Quan
tri 6 15/2021/NQ-DXG/HDQT ngay 30 thang 7 nam 2021.

0 Quyén mua lai truéc han: Trong khoang thoi gian tu thang thi 38 dén thang thui 48 cla thoi han phat hanh trai phiéu,
Cong ty duoc quyén mua lai truée han véi téng gid tri khong vuot qua 20% t8ng gia tri trai phiéu, Lai suat ap dung
doéi vai tréi phiéu dugc mua lai truéc han la 10,5%/nam, Trong nam 2021, Cong ty déa tién hanh mua lai truéc han
46 trai phiéu tri gia 46 ty VND tuong duong 20% t6ng gia tri trai phiéu phat hanh.

- Muc dich: Phat trién quy dat, b sung von luu dong va co céu lai ngudn vén hoat dong cua Cong ty.
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26.3 Khoan vay ngan han tir bén khac

Chi tiét khoan vay ngan han ti bén khac duoc trinh bay nhu sau:

Don vi S6 cu6i nam (VND) Ky han tra géc

Hinh thuc dam bao

FS Capital Pte. Ltd.

Khoan vay 1 31.297.345.060  Ngay 27 thang 2 nam 2022

Hop dong bao lanh tu Téng Giam déc
bat Xanh Bong Nam Bo

26.4 Cac khoan vay ti ngan hang dai han

Chi tiét cac khoan vay dai han ti ngan hang duoc trinh bay nhu sau :

S6 cubi nam

Ngan hang (VND)

Ky han tra g6c  Muc dich vay

Hinh thuc dam bao

Ngan hang Thuong mai Cé phan Hang hai Viét Nam

TU ngay 10 thang 7 nam 2021  Tai trg cac du

Quyeén su dung déat ctia 53 16 dat

Khoan vay 1 140.000.000.000 dén ngay 10 thang 7 nam 2023  an dang tpif; thuoc du an La Maison Premium
o , y Quyeén su dung déat cla 2 thua
Khoan vay 2 42.500.000.000 ggn”ﬁag 28 mg ? nam gggg Mua tai san 44t thuoc s6 hau clia
gay 9 D4t Xanh Mign Tay
Trong do:
Vay dai han dén  100.000.000.000
han tra
Ngan hang Thuong Mai cé phan Ky Thuong Viét Nam - Chi nhanh Pa Nang
Hop dong tién guitri gia
17.800.000.000 VND;
, Tu ngay 15 thang 4 nam 2021 Mua tru sé Bat dong san tai
Khoan vay 1 11.124.997.000 dén ngay 15 thang 4 nam 2023 van phong S6 94 Y Lan Nguyén Phi,
phuong Hoa Cuong Bac, quan Hai
Chau, TP. ba Nang VND
Trong do:
Vay dai han dén 8.900.004.000
han tra

Cac ngan hang khac

, ) TU ngay 21 thang 2 nam 2022 Mua e
Eﬁacckhoa” V&Y 14885123598 dén ngay tai san Phuong tien van tai
15 thang 12 nam2027
Trong do:
Vay dai han dén 2.431.659.162
han tra
TONG CONG 208.510.120.598
Trong do:
Vay dai han dén  111,331,663,162
han tra
Vay dai han 97,178,457,436

Céc khoan vay dai han ngan hang dudc tinh theo lai suét thi truong ap dung,
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26.5 Trai phiéu dai han

Chi tiét cac khoan trai phi€u dai han dugc trinh bay nhu sau

T6 chuc thu xép phat hanh S6 cuéi nam (VND) Ky han Muc dich Hinh thuc dam bao

Ngan hang Thuong mai Cé phan Viét Nam Thinh Vuong

Ngay phat hanh 16 thang 1 nam 750.000.000.000 2 nam Tai tro cac du an Quyén su dung dat tai xa Long buc,

2020 dang trién khai huyén Long Thanh. tinh Béng Nai.
Ngay phat hanh 23 thang 10 498.000.000.000 3 nam Tai tro ca_cﬂdu an_
nam 2019 dang trién khai
Ngay phat hanh 23 thang 10 Tai tro cac du an

450.000.000.000 383 thang

nam 2019 dang trién khai

Quyén su dung khu dat tai duong Bui Htu
Nghia, phucng Binh Hoa,

TP. Thuan An, tinh Binh Duong.
99.998.000 c6 phan tai Ha An.

Quyeén tai san tu hop dong dat coc gita
Ha An va Sai gon Riverside.

Quyén st dung dat du an

Khu dan cu 92.2 ha tai xa Long Duc.
Huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

Ngay 16 thang 1 . Taitro cac du an
nam 2021 516.500.000.000 Sy dang trién khai

Chi phi phat hanh trai phiéu

ohua phan b6 (3.226.356.162)

2.211.273.643.838

Cong ty C6 Phan Chung Khoan VNDIRECT (“VNDIRECT”)

Toan bd cac quyén tai san
lien quan viéc phat trién,
khai thac Du an Opal Skyline.

Ngay phat hanh 18 thang 3 nam . Taitrg cac du an
2021 350.000.000.000 3 nam dang trién khai

Toan bd phan vén gop

cla Ha An vao Charm CI

Toan bo s6 du trén tai khoan chung khoan
cla Ha An mé tai VNDIRECT.

Chi phi phat hanh trai phiéu

chua phan b6 (6.319.444.447)

343.680.555.559

Cong ty Chung khoan Ngan hang Coéng thuong Viét Nam

Ngay phat hanh 31 thang 12 200.000.000.000 4nam 50 Sungvon 6.000.000 c6 phisu DXS
nam 2021 luu dong
Chi phi phat hanh trai phiéu
Shus ahan b6 (552.727.273)
109.447.272.727
Cong ty Cé Phan Chung Khoan SSI
Ngay phat hanh 18thang 3nam 57 500 990.000  2pam B0 SUN9 VoN 51.082.115 c6 phiéu DXS
2021 luu dong

Chi phi phat hanh trai phiéu

chua phan b8 (6.475.000.000)

363.525.000.000

TONG CONG 3.117.926.472.124
Trong do:

No dai han dén han tra 1.698.000.000.000
No dai han 1.419.926.472.124

Khoan trai phiéu dugc tinh theo lai suét co thé ap dung theo Hop dong dat mua trai phiéu.
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27.2 Cac giao dich vé vén véi cac chu sé hitu

VND

Nam nay

Nam truéc

Vén da gop cua chu sé hiiu

S6 dau nam

5.200.346.670.000

5.200.346.670.000

C6 phiéu thuéng

777.383.810.000

S6 cudi nam

5.977.730.480.000

5.200.346.670.000

C4 tuc da cong bé trong nam tai chinh

C6 tuc trén c6 phiéu phd thong

Cd tuc da tra cho ¢6 dong khong kiém soat 299.584.899.805 430.954.616.262

27.3 C6 phiéu phé théng s
S6 cubi nam S6 dau nam
S6 c6 phiéu S6 cé phiéu

Cd8 phiéu dugc phép phat hanh 597.773.048 520.034.667

C6 phiéu da phat hanh va gop von day du 597.773.048 520.034.667

Co phiéu pho théng

C6 phiéu quy

C6 phidu phd thong (1.747.486) (1.747.486)

C0 phiéu dang luu hanh 596.025.562 518.287.181

C6 phiéu pho thong

27.4 La&i (16) trén cd phiéu

La&i (16) co ban va suy giam trén ¢6 phiéu duoc tinh todan nhu sau: VND

Nam nay Nam truéc

Loi nhuan (16) sau thué (VND)

1.157.260.328.331

(495.745.392.224)

Tru: Quy khen thuong. phuc loi (VND) (i)

Loi nhuan (16) thuan sau thué phan b6 cho ¢6 dong so6 haiu
¢6 phiéu phé thong (VND)

1.157.260.328.331

(495.745.392.224)

Anh hudng suy giam do chi phi 1ai vay phét sinh tu tréi phiu chuyén déi

11.569.833.973

12.996.295.890

Loi nhuan (16) thuan sau thué phan bé cho ¢6 dong sé huu cé phiéu

phé thong sau khi da diéu chinh cho cac yéu t6 suy giam

1.168.830.162.304

(482.749.096.334)

S6 luong c6 phiéu phd thong luu hanh binh quan (i) 596.025.562 596.025.562
Anh huéng suy giam do 9.407.997 11.709.953
Trai phiéu co6 thé chuyén doi R B

Binh quan gia quyén cua sé cé phiéu 605.433.559 607 735.515
phé théong da diéu chinh cho cac yéu t6 suy giam. B U

Lai (16) co ban trén cé phiéu (VND/cé phiéu) 1.942 (832)
Lai (16) suy giam trén cé phiéu (VND/c6 phiéu) (iii) 1.942 (832)

(i) Loi nhuan dung dé tinh lai trén cd phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 chua dugc diéu chinh
giam cho khoan trich quy khen thuéng, phuc loi tu loi nhuan sau thué ctia nam 2021 do phan phéi loi nhuan nam 2021

chua duoc théng qua.

(ii) Binh quan gia quyén cla s6 c6 phiéu phd thong cho nam 2020 da dudc diéu chinh lai so véi 6 liéu da trinh bay trong
bao céo tai chinh hop nhat nam 2020 dé phan anh viéc phat hanh c6 phiéu tu ngudn loi nhuan sau thué chua phan phéi

da thuc hién trong nam 2021.

(iif) Cho nam tai chinh 2020, cac trai phiu chuyén ddi co tac dong suy giam nguoc, Vi vay, viéc tinh 16 suy giam trén cd
phiéu cho nam tai chinh 2020 khong gia dinh viec chuyén déi cac trai phiéu nay.

28. DOANH THU

28.1 Doanh thu vé ban hang va cung céap dich vu
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VND

Nam nay

Nam truoc

Téng doanh thu

10.131.420.687.101

2.898.850.191.353

Trong do:

Doanh thu tl ban can ho. nha phé va dat nén

7.205.792.316.195

393.481.733.067

Doanh thu dich vu bat dong san

2.541.284.376.914

1.931.622.876.102

Doanh thu tu hgp déng xay dung

275.799.843.433

530.010.477.097

Doanh thu tu dich vu quan ly. cho thué

108.544.150.559

43.735.1056.087

Cac khoan giam tru doanh thu

(42.035.949.263)

(8.196.307.626)

DOANH THU THUAN

10.089.384.737.838

2.890.653.883.727

Trong do:

Doanh thu voi bén khac

10.089.384.737.838

2.761.870.819.675

Doanh thu véi bén lien quan (Thuyé&t minh sé 34)

128.783.064.052

28.2 Doanh thu hoat ddng tai chinh

VND

Nam nay

Nam trudc

Thu nhap tu thanh ly khoan dau tu

220.983.434.778

2.534.553.897

Lai cho vay, lai tien gui

123.262.328.892

69.210.642.342

Khac 8.480.852.836 889.826.320
TONG CONG 352.726.616.506 72.635.022.559
29. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP o

Nam nay Nam truéc

Gia vén ban can hoé. nha phdé va dat nén

3.5612.875.171.932

226.429.861.151

Gia von dich vu bat dong san

629.133.350.740

246.448.237.702

Gia vén hop dong xay dung

242.614.272.210

500.564.994.631

Gia vén dich vu quan ly, cho thué

106.969.115.554

42.605.121.639

TONG CONG

4.491.591.910.436

1.016.048.215.123

30. CHI PHi TAI CHINH

VND

Nam nay

Nam truéc

Chi phi lai vay

467.967.195.740

308.766.244.179

Chi phi phat hanh trai phiéu

61.327.695.297

21.603.503.084

L6 tu thanh ly khoan dau tu tai chinh 239.849.581 526.218.430.664
Khac 14.076.884.987 1.695.324.695
TONG CONG 543.611.625.605 858.283.502.622
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31. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

VND

Nam nay

Nam trudc

Chi phi ban hang

1.887.483.177.447

488.535.848.176

Chi phi méi gidi

1.024.812.138.337

119.892.560.691

Chi phi luong

349.505.096.044

258.972.981.104

HO tro lai suét

224.155.276.171

53.453.171.805

Chi phi quang céao

168.299.432.860

1.632.075.823

Chi phi khdu hao va hao mon

5.5650.444.262

6.984.146.758

Chi phf khéc

115.160.789.773

47.600.911.995

Chi phi quan ly doanh nghiép

997.632.206.311

594.046.060.241

Chi phi luong

385.602.340.248

291.149.526.750

Chi phi du phong

356.242.168.141

86.565.262.376

Chi phi dich vu mua ngoai

168.326.327.238

113.681.993.662

Chi phi lgi thé thuong mai

29.398.551.250

19.289.724.994

Chi phi khdu hao va hao mon

28.388.361.001

28.985.830.388

Chi phi khac

29.674.458.433

54.373.722.071

TONG CONG

2.885.115.383.758

1.082.581.908.417

32. THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

VND
Nam nay Nam truoc
Thu nhap khac 70.053.075.590 109.570.449.983

Thu nhap tu phat vi pham hop déng

34,443,547,915

96,673,450,568

Thu nhap tu bao hanh cong trinh

20,293,635,662

7,035,1883,529

Thu nhap tu thanh ly tai san ¢ dinh

3,497,412,354

1,183,657,336

Khac

11,818,479,659

4,678,158,550

Chi phi khac

76.151.228.264

78.471.133.521

Chi phi lien quan dén hoat dong du an

20.085.340.080

Phat cham nép

14.221.338.539

37.768.327.316

Du phong phat vi pham quy dinh vé thué

5.675.971.909

Chi phi phat thanh ly hop déng

3.1562.250.562

15.968.951.614

Khac

33.016.327.174

24.733.854.591

(LO) LOI NHUAN KHAC

(6,098,152,674)

31,099,316,462

33. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) ap dung cho Tap doan la 20% thu nhap chju thué.

Céc bao cao thué cua Tap doan sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué co
thé duoc giai thich theo nhigéu cach khac nhau, s@ thué dugc trinh bay trén béo cao tai chinh hop nhéat ¢ thé sé bi thay

déi theo quyét dinh cudi cung cla co quan thué.

33.1 Chi phi thué TNDN
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VND

Nam nay Nam trudc

Chi phi thué€ TNDN hién hanh 848.542.089.205 345.200.325.691
Dieu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhiing nam truéc 683.687.701 4.637.697.962

Chi phi (thu nhap) thué TNDN hoan lai

71.737.236.074

(148.878.066.733)

TONG CONG

920.963.012.980

200.959.956.920

Dudi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla téng Ioi nhuan ké toan trudc thué nhan véi thué suét thué TNDN:

VND
Nam nay Nam truéc
Téng Igi nhuan ké toan truéc thué 2.516.019.318.315 26.890.280.785

Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung cho Tap doan

503.203.863.663

5.378.056.157

Cac khoan diéu chinh:

Lai thanh ly khoan dau tu

290.205.085.619

114.343.545.488

L6 thué trong nam chua ghi nhan thué hoan lai

83.209.507.427

60.231.548.084

Chi phi khéng duoc tru

27.421.226.382

3.950.572.170

Du phong dau tu tai chinh

24.233.086.632

Chi phi phai tra

22.263.377.880

(156.726.108)

Phan b6 lgi thé thuong mai

5.843.610.486

3.857.944.999

biéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhiing nam trudéc

683.687.701

4.637.697.962

L6 tU nam trudéc chuyén sang

(57.517.859.287)

(56.129.629)

Mién giam thué

(13.789.757.786)

Khac

21.417.426.477

22.563.205.583

Chi phi thué TNDN

920.963.012.980

200.959.956.920

33.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phéi nop dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap chiu thué ctia Tap
doan khac vai thu nhap duoc bao céo trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thué khong
bao gobm cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi duoc trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cang khong
bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khong duoc tri cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai
nop cla Tap doan duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thic nam tai chinh.
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33.3 Deferred tax

Tap doan da ghi nhan khoan tai san thué TNDN hoan lai véi cac bién dong trong nam nay va nam truéc nhu sau:

VND
, ekt LA e s ~ Bao cao két qua hoat dong
Bang can déi ké toan hop nhat kinh doanh hop nhat
S6 cudbi nam S6 dau nam Nam nay Nam truéc

Tai san thué thu nhap hoan lai

Loi nhuan noéi bd chua

152.064.206.119 155.438.696.267 (3.374.490.148) 136.251.958.290

thuc hién
Chi phi phai tra 31.904.340.177 7.454.403.317 24.449.936.860 1.053.611.425
Du phong cac khoan 209.508.301 282.072.002 (72.563.701) -

phai thu

Thué TNDN da nop tu
cac khoan tién thanh

toan theo tién do cla
khach hang (*)

22.802.486.074 26.851.324.913 (4.048.838.839) 15.889.473.143

Khac 255.482.898 255.482.898 - 255.482.898

207.236.023.569 190.281.979.397

Thué thu nhap hoan lai phai tra

gguptZOﬂg cac khoan (69.592.850.154) (3.272.915.343)

(66.319.934.811) (4.572.459.023)

Khac (23.670.889.115) (1.299.543.680)  (22.371.345.435) -

(93.263.739.269) (4.572.459.023)

Thu nhap thué hoan lai tinh vao bao cao két qua

kinh doanh hop nhat (71.737.236.074)

148.878.066.733

(*) Day la khoan tam nop thué cta cac khoan tién nhan dugc ti khach hang mua bat dong san theo quy dinh clia Thong
tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nam 2014 do B6 Tai Chinh ban hanh va c¢ hiéu luc tu ngay 2 thang 8 nam 2014.

33.4 Thué thu nhip hoan lai chua dugc ghi nhan

Tai sén thué thu nhap hoan lai chua duoc ghi nhan déi véi cac khoan muc sau do tinh khong chac chan cla thu nhap
chiu thué trong tuong lai:

VND

Nam nay

Cac chénh léch tam thoi

L6 chuyén sang cac nam sau clia cac cong ty con 223.797.567.932
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34. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Nhiing giao dich trong yéu cla Tap doan voi cac bén lién quan trong nam nay va nam truéc bao gom:

VND

Bén lién quan

Méi quan hé

No6i dung nghiép vu

Nam nay

Nam truéc

Canhan A Nhan vienTap doan Ung tién nhan chuyén nhuong dat  298.097.802.500  57.245.265.000

Canhan B Nhan vienTap doan  Ung tién nhan chuyén nhuong dat  517.957.810.000 -

Cong ty C6 phan Dau tu Cong ty Doanh thu )

LDG (“LDG") lién két trudc day dich vu BDS 8.176.452.948
Doanh thu

dich vu xay dung

14.705.588.376

207.236.023.569

190.281.979.397

Cong ty C6 phan Dau tu
Xay dung Dai Thinh Phat
(“Dai Thinh Phat”)

Bén lién quan
truéc day

Doanh thu dich vu
xay dung

55.383.277.902

Nhan vién Tap doan

Doanh thu tu
dich vu bét dong san

50.517.744.826

Vao ngay két thiic nam tai chinh, cac khoan phai thu cac bén lién quan nhu sau:

VND

Bén lién quan

Méi quan hé

Noéi dung nghiép vu

S6 cubi nam

S6 dau nam

Phai thu ngan han cuia khach hang

Ong Luong Tri Tu

Nhan vienTap doan

Doanh thu ban can ho

1.202.768.948

1.440.995.636

Ong Luong Tri Thao

Pho Téng Giam doéc
(“Pho TGD”)

Doanh thu ban can ho

9566.750.562

1.293.624.165

LDG

Cong ty lién két
truéc day

Doanh thu dich vu BDS
Doanh thu dich vu xay dung

79.452.171.156

Dai Thinh Phat

Bén lien quan
truéc day

Doanh thu dich vu xay dung

64.196.598.331

Nam Sai Gon

Bén lién quan
truéc day

Doanh thu dich vu xay dung

825.655.997

2.159.519.510

148.384.331.204

Phai thu khac

Canhan B

Nhan vienTap doan

Ung tién nhan chuyén nhuong dat

609.111.910.000

Canhan A

Nhan viénTap doan

Ung tién nhan chuyén nhuong dat

365.800.825.832

57.245.265.000

Tam Ung 1.813.413.900 1.813.413.900
Ong Nguyén Trusng Son Pho TGD Tam ung 7.039.000.000 -
. . Ky quy - 87.500.000.000
Cong ty lien két
LDG o an
truéc day o

Chiho - 3.633.212.041
Nam Sai Gon Ben lién quan Ky quy - 700.000.000

truéc day

983.765.149.732

150.891.890.941
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VND
Bén lién quan Mé6i quan hé Noi dung nghiép vu  S6 cubi nam S6 dau nam
Phai tra nguoi ban ngan han
LDG Cong ty lién két truée day Phi dich vu - 166.991.909
Nguo6i mua tra tién truéc ngan han
. . ) Tam ung chuyén i
Ong Nguyén Trusng Son Pho TGD Ahuong can ho 1.601.546.012
Phai tra ngan han khac
A PR Pho Téng Giam doéc ,
Ong Luong Tri Thao ("Ph6 TGD”) Khac 418.284.000 418.284.000
Ong Luong Tri Thin Chu tich Hoi déng quan trj Khac 42.000.000 42.000.000
Ong Nguyén Trusng Son Pho TGD Khac - 50.000.000
460.284.000 510.284.000
Cac giao dich khac véi cac bén lién quan
Thu nhap va thu lao cla cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém toan ndi b va Ban Téng Giam ddc: VND
Nam nay Nam truéc

Luong va thuéng 21,102,352,590 18,294,023,337

35. CAC CAM KET THUE HOAT PONG

Cam két theo hop déng cho thué hoat dong
Tap doan hién dang cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong, Vao ngay két thiic nam tai chinh, cac khoan tién thué toi
thiéu trong tuong lai theo hop dong cho thué hoat déng duoc trinh bay nhu sau:

VND

Nam nay Nam trudc

Dén 1 nam 16.814.282.558 5.084.639.180
Trén 1 dén 5 nam 40.469.434.074 18.038.563.861

Trén 5 nam 114.614.118.362 124.661.492.419

TONG CONG 171.897.834.994 147.784.695.460

Cam két theo hop déng thué hoat dong

Tap doan thué van phong theo hop dong thué hoat déng, Vao ngay két thuc nam tai chinh, cac khoan tién thué phai tra trong

tuong lai theo hop dong thué hoat déng nhu sau: VND
Nam truéc

9.436.133.220

2.938.785.286

Nam nay
7.129.311.140
3.121.751.373

Dén 1 nam

Trén 1 dén 5 nam

TONG CONG

35. CAC CAM KET GOP VON

Vao ngay 31 thang 12 nam 2021. Tap doan cé khoan cam két gép von véi téng gia tri 1.795.000.000.000 VND sé tra trong
tuong lai lién quan dén viéc thanh lap cac cong ty con.

37. THONG TIN THEO BO PHAN

Tap doan lua chon céac bé phan theo Iinh vuc kinh doanh 1a b6 phan bao cao chinh yéu vi rdi ro va ty suét sinh 16i ctia Tap doan
bi tdc dong chl y&u boi nhiing khac biét vé san phdm va dich vy do Tap doan cung cép. Cac bo phan theo khu vuc dia ly 1a
b6 phan béo céo thu yéu. Cac hoat dong kinh doanh culia Tap doan dugc té chuic va quan ly theo tinh chat clia san phdm va
dich vu do Tap doan cung cdp véi mdi mot bo phan la mot don vi kinh doanh chién luge cung cép cac san pham khac nhau
va phuc vu cac thj truong khac nhau.

10.251.062.513 12.374.918.506

Tap doan chul yéu hoat dong trong linh vuc l1a dich vu moi gidi bat dong san, dau tu va phat trién dyu an bét dong san va dich
vu xay dung.

Gia ap dung cho cac giao dich gitia cac bd phan dugc xac dinh trén co s6 khach quan tuong tu nhu véi cac bén thi ba, Doanh
thu, chi phi va két qué kinh doanh cla cac bo phan bao gom cac giao dich gita cac bd phan, Cac giao dich nay dugc loai
tri khi lap bao cao tai chinh hop nhét.

Bo6 phan theo linh vuc kinh doanh

Thong tin vé doanh thu, oi nhu

VND

t sG tai san va cong no cla bod phan theo linh vuc kinh doanh clia Tap doan nhu sau:

an va mo

2

éng cong

T

Pau tu va phat trién
du an bat déng san

Dich vu

bat dong san

Loai tru

Dich vu xay dung

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Doanh thu thuan

10.089.384.737.838

(1.445.620.946.854)

317.055.150.547

7.438.381.723.739

3.779.568.810.406

Doanh thu hoat déng kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh

(504.815.050.488) 5.597.792.827.402

70.060.025.192

3.683.855.954.551

2.348.691.898.147

Loi nhuan goép clia bd phan

(2.885.115.383.758)

Chi phi khong phan bé

2.712.677.443.644

Loi nhuan tu hoat dong kinh doanh

Loi nhuan tu cong ty lién két

325.036.444

352.726.616.506

Doanh thu hoat déng tai chinh

(543.611.625.605)

Chi phi tai chinh

(6.098.152.674)

L6 khac

2.516.019.318.315

Loi nhuan truéc thué

(849.225.776.906)

Chi phi thué TNDN

Thu nhap thué TNDN hoan lai

(71.737.236.074)

1.595.056.305.335

Loi nhuan thuan sau thué
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437.795.977.004
1.5635.614.743.025

1.157.260.328.331
3.480.781.675.935
14.872.585.915.021

24.773.279.379.480
28.254.061.055.415

(17.065.346.836.377)
(15.181.815.423.802) 13.336.971.171.996

821.705.973.671
662.902.038.432

25.849.348.724.950
20.255.488.437.100

15.167.571.517.236
7.600.396.120.266

2

Cong ng khong phan bo

2

Tai san khong phan bé

Loi ich c¢6 dong khong kiém soat
Loi nhuan sau thué céng ty me

Vao ngay 31 thang 12 nam 2021
Tai san va cong no

Tai san b6 phan

Coéng ng bo phan

Téng tai san

187

Téng cong no
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VND

Pau tu va phat trién
du an bat dong san
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Dich vu

bat dong san

Téng cong

Loai tru

Dich vu xay dung

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12

2021
Doanh thu thuan

nam

530.010.477.097 (1.784.413.053.556) 2.890.653.883.727

604.281.187.393

3.540.775.272.793

Doanh thu hoat déng kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh

1.874.605.668.604

(622.333.511.176)

29.445.482.467

158.855.564.290

2.308.638.133.024

Loi nhuan gop clia bd phan

(1.082.581.908.417)

2

Chi phi khéng phan bo

792.023.760.187

Loi nhuan tu hoat dong kinh doanh

(10.584.315.801)

Loi nhuan tu cong ty lién két

72.635.022.559

Doanh thu hoat déng tai chinh

(858.283.502.622)

Chi phi tai chinh

31.099.316.462

Loi nhuan khac

26.890.280.785

Loi nhuan truéc thué

(349.838.023.653)

Chi phi thué TNDN

Thu nhap thué TNDN hoan lai

148.878.066.733

(174.069.676.135)

L6 thuan sau thué

Loi ich c¢6 dong khong kiém soat

321.675.716.089

ty me

€ cong

L6 sau thu

(495.745.392.224)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2021

Tai san va cong no

Tai san b6 phan

20.741.802.403.624

(8.463.751.025.990)

991.102.573.670

21.126.267.274.815

7.088.183.581.129

2.569.630.641.591
28.254.061.055.415

2

Tai san khong phan bé

Téng tai san

13.222.398.345.986

(6.026.607.989.560)

13.820.351.745.370 959.617.059.278

4.469.037.530.897

Coéng ng bo phan

1.004.993.999.555

2

Coéng ng khéong phan bo

Téng cong no

14.227.392.345.541

BAO CAO THUONG NIEN DATXANH GROUP 2021

38. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Theo Nghj Quyét Dai hoi dong C6 dong s 01/2021/NQ-DXG/DHDCD ngay 26 thang 6 nam 2021 va Nghi Quyét
Hoi dong Quan tri s6 27/2021/NQ-DXG/HDQT ngay 24 thang 12 nam 2021.Tap doan da thong qua phuong én phat
hanh 7.000.000 c6 phiéu theo chuong trinh lua chon cho nguoi lao dong véi gida phat hanh bang ménh gia 10.000
VND/c6 phiéu véi téng gia tri du kién la 70.000.000.000 VND. Tai ngay lap bédo cao tai chinh hop nhét nay, Tap doan
dang trong qua trinh thuc hién viéc phat hanh trén.

Vao ngay 24 thang 1 nam 2022, Hoi dong Quan tri cia Cong ty va Ha Thuan Hung da thong qua viéc gop vén
thanh lap Cong ty TNHH Dau tu DHG véi von diéu lé dang ky la 350.000.000.000 VND, Trong do, Cong ty du kién
gop 297.500.000.000 VND, tuong duong véi 85% so hiu, Ha Thuan Hung du kién gop 52.500.000.000 VND, tuong
duong vdi 15% sé htiu. Vao ngay lap béo cdo tai chinh hop nhéat nay. Tap doan dang thuc hién cac thd tuc can thiét
cla viéc gop von thanh lap cong ty nadi trén.

Ngoai cac su kién néu trén va cac su kién néu tai Thuyét minh sé 4 va s6 26.2, khong co su kién trong yéu nao khac
phét sinh sau ngay két thuc nam tai chinh yéu cau phai duoc diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh hop
nhét cta Tap doan.

Bui Thanh Théao
Ké toan truéng

Nguyén Nhat Thién
Nguaci lap

Bui Ngoc Duc
Téng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
Ngay 03 thang 03 nam 2022
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