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THONG PIEP CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI CONG TY

Théng 11/2003 thuong hi¢u DAt Xanh chinh thic c6 mit trén thi truong bat dong san Viét Nam. Trai
qua mot thap ky hinh thanh va phat trién, Dat Xanh ludn viing vang voi muc tiéu mang lai cho khach
hang nhimng san pham bat dong san tot nhat bang dich vu chuyén nghiép nhat.

Vi tiém lyc manh vé tai chinh, viing vang vé kinh nghiém, cung doi ngili can bd nhan vién dugc dao
tao chuyén nghiép, nhiét tinh, nang dong, sdng tao va lam viéc hiéu qua, DAt Xanh nd luc khong
ngimg trong moi hoan canh dé khang dinh va nang cao vi thé ctia minh trén thi truong bat dong san
Viét Nam, gitr vitng niém tin trong tdm tri khach hang va ddi tac.

Tu tin voi sitc manh ctia ba miii nhon 13 Pau tu — Xay dung — Dich vy, P4t Xanh d3 va dang khing
dinh vi thé 13 Nha cung cap giai phap bat dong san toan dién nham tao 1ap cudc séng wu viét cho
khach hang. Véi chién luge da nganh nghé, da s¢ hiru va da qudc gia, P4t Xanh chu truong lién
doanh, lién két, hop tac véi cac t6 chirc Tai chinh, Ngan hang, Cong nghé, Nhan lyc...nham tdi uu
héa 1gi thé canh tranh trén thi truong.

Pit Xanh 1a mot trong nhitng doanh nghiép c6 duoc nét van héa riéng, tao duge méi truong 1y tudng
cho moi ngudi phat trién su nghiép trong linh vuc bit dong san, ddng thoi dé cao muc tiéu phat trién
doanh nghiép gin véi su phat trién xa hoi, ludn c6 nhitng hanh dong thiét thuc chung tay vi mot
cong dong bén viing va nhan 4i.

Véi thé va lyc san ¢ cung sy quyét tam khong ngimg, ching t6i tin rang Dat Xanh c6 du co s dé
dat duoc nhitng muc tiéu chién luoc da dé ra. Dt Xanh sé& tré thanh mot trong nhiing tap doan kinh
té hang dau Viét Nam va vuon ra thé giéi trong mot tuong lai gan nhat.

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Dich vy va Xay dung Dia 6c Pt Xanh

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6 0303104343, ding ky lan dau ngay 23/11/2007,
dang ky thay d6i lan thtr 10 ngay 27/02/2014

- Vbn diéu 18 tinh dén thoi diém hién tai: 750.000.000.000 ddng (Bdy trdam ndm muoi ty dong)
- Vbn diu tu cta chu sé hiru:

- Dia chi: 27 Dinh B Linh, P.24, Q. Binh Thanh, TP.HCM

- Sb dién thoai: (08) 6252 5252

-S4 fax: (08) 6285 3896

- Website: www.datxanh.com.vn

- Ma cb phiéu: DXG



2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

< Qud trinh hinh thanh va phat trién:

Nam 2003

Thanh lap Céng ty TNHH Dich vu va Xay dung Dia 6c Pat Xanh vé6i von diéu 1¢ ban dau 1a
0,8 ty dong va 10 nhan vién. Khi méi hoat dong, Pt Xanh chuyén vé mdi gidi cac dy an bat
dong san.

Nam 2004

Thang 3/2004, Thanh 1ap Chi nhanh P4t Xanh dau tién tai Quén 7.

Lan dau tién Dat Xanh khai sinh khai niém “Siéu thi chung cu”.

Nam 2005

Phét trién mo hinh siéu thi cin ho chung cu dau tién tai Viét Nam.

Nam 2006

Thang 1/2006, thanh 1ap Chi nhanh D4t Xanh My Phuéc, Binh Duong.

Gioi thiéu phuong thirc ban hang méi “Phuong thirc ban hang tap trung” va duoc thi truong
ap dung cho dén ngay nay.

Tién phong trong van dé minh bach hoa thong tin san pham bt dong san, cac du an do Dat
Xanh phan phéi gay duoc tiéng vang 16n trén thi truong.

Véi chién lugc dot pha, Pat Xanh dan chiém linh toan bo thi truong bat dong san Binh
Duong.

Nam 2007

Thang 11/2007, chuyén d6i thanh Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia ¢ Pat Xanh.

Thang 3/2007, thanh lap Cong ty C6 phan Pau tu Dat Xanh. Pat Xanh chinh thitc mé rong
hoat dong sang linh vuc dau tu voi hang loat du 4n qui mo 16n ¢6 dién tich hang trdim hecta
v6i 86 von dau tu 1én dén hang ngan ty dong do Pat Xanh lam chu va hop tac dau tu nhu
Khu @6 thi Dich vy - Du lich - Sinh thai Giang Dién, Khu db thi Thung Liing Xanh, The
Morning Star Plaza... dugc khach hang d6n nhan ndng nhiét boi uy tin va chit lugng cua san
pham.

Théng 5/2007, thanh 1ap Chi nhanh D4t Xanh Binh Duong. Phan phdi doc quyén cac du an
16n tai Binh Duong nhu Ruby Land, Western Land, Fortuna...

Nam 2008

Thang 1/2008, thanh 1ap Chi nhanh My Phuéc 3, Binh Duong.
Thang 7/2008, khaoi cong du an Sunview Apartment tai Quan Thu BPuc.

Thang 12/2008, thanh lap Chi nhanh Bién Hoa, Dong Nai. Phat trién thi truong BDS Pong
Nai va Ba Ria Viing Tau.



Mua lai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Dat Xanh.

Nam 2009

Thang 1/2009, thanh 1ap Chi nhanh My Phuéc 4, Binh Duong.

Thang 2/2009, thanh 1ap Chi nhanh Nhon Trach, Pong Nai.

Thang 8/2009, mua lai Cong ty TNHH XD — TM - DV Ha Thuan Hung.

Thang 9/2009, thanh 1ap Cong ty C6 phan DT & PT Dat Xanh Tay Bic.

Thang 10/2009, thanh 1ap Cong ty Co phan DV & XD Dia 6c D4t Xanh Tay Nam.
Thang 12/2009, khéi cong dy an Phu Gia Hung Apartment tai Quan Go Vap.

Ngay 22/12/2009, ¢ phiéu cua Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6c Pat Xanh véi
mi DXG chinh thirc niém yét trén san giao dich chimng khoan TP.HCM dua D4t Xanh tro
thanh cong ty dai chung.

Nam 2010

Thang 1/2010, thanh lap Cong ty C6 phan Dt Xanh Dong A.
Thang 1/2010, thanh lap cong ty C6 phan Dat Xanh Hoan Cau.
Thang 4/2010, thanh 1ap cong ty C6 phan Dat Xanh Pong Nai.

Thang 4/2010, hoan thién va ban giao can hd Sunview Apartment 1 — 2 cho khach hang som
hon du kién, mang lai 1ong tin cho khach hang khi dén véi Dat Xanh.

Thang 7/2010, thanh 1ap Cong ty C6 phan Pat Xanh Binh Duong.

Thang 7/2010, thanh 1ap Céng ty C6 Phan D4t Xanh Mién Bic.

Thang 7/2010, chinh thitc mé ban du 4n Phii Gia Hung Apartment trén toan hé thong.

Thang 11/2010, thanh 1ap Cong ty C6 phan Dia 6¢ Long Dién.

Théang 11/2010, DAt Xanh khai cong xay dung Khu do6 thi Thuong mai - Dich vu - Du lich

Sudi Son (The Viva City) voi quy mé 117 ha tai Dong Nai

Nghién ctru va tham nhap thi truong Long An, Binh Thuan.

Mo rong hoat dong kinh doanh sang cac linh vyc Xay dung, Tai chinh.

Trién khai ké hoach dau tu manh mé dé phat trién toan dién vé ngué)n nhan luc, co s vat

chét, tai chinh...

Tién phong mg dung cong nghé trong quan ly, kinh doanh bat dong san. Moi hoat dong ciia

cong ty déu duoc tin hoc hoa bang cac phin mém hién dai cho phép ti wu hoa quy trinh hoat

dong doanh nghi¢p theo ti€u chuén quéc té, tao diéu kién thuan loi trong giao dich, tiét kiém

thoi gian va chi phi cho khach hang.

Tro thanh cong ty bat dong san ¢ hé thong phan phdi manh nhét Viét Nam v6i gan 20 chi

nhanh, cong ty thanh vién, cong ty lién két, cong ty lién doanh hoat dong trén khip ca nudc.
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Nam 2011

Thang 3/2011, thanh 1ap Téng Cong ty Kinh doanh Dich vu Bat dong san D4t Xanh.
Thang 4/2011, thanh 1ap Cong ty C6 phan Dat Xanh Mién Trung.

Thang 5/2011, thanh lap Tong Cong ty Xay dung Dat Xanh.

Thang 5/2011, thanh lap Tong Cong ty Pau tu D4t Xanh.

Thang 6/2011, trién khai phan phdi doc quyén du an Five Star — Long An.

Thang 11/2011, thanh 1ap Cong ty Co6 phan Dat Xanh Mién Tay.

Tai co cdu Pat Xanh 1én mé hinh Tap doan P4t Xanh (Dat Xanh Group - DXG).

Tiép tuc phat huy thé manh trong linh vuc dau tu bat dong san, trién khai dau tu hang loat
cac dy 4n & nhitng vi tri chién luoc trén toan qudc (Arisen Thu Pirc, Binh Duong Riverside,
Khu d6 thi Paradise, Bién Hoa Tower...), mé rong pham vi dia ban, hinh thtrc du tu, lién két
v6i cac ddi tac, cung cdp nhimg san pham bat dong san da dang c6 chit luong cao, clng
nhirng tién ich hién dai... nham dap Gng kip thoi nhu ciu an cu va dau tu cua khach hang.

Hoat dong dau tu dan dong vai tro chi luc trong chién luoc kinh doanh cta Dat Xanh.

Mé rong phan phdi bat dong san tai Uc.

Nam 2012

Thang 2/2012, thanh 1ap Cong ty C6 phan Xay dung Pia ¢ Long Kim Phat.
Thang 2/2012, khoi cong xay dung du an Gold Hill véi quy mé 26,5ha tai Pong Nai.
Théang 3/2012, chinh thitc m¢ ban dy an Gold Hill, dugc khéch hang tin tudng va don nhan.

Thang 10/2012, Pt Xanh d3 thyc hién ban giao cin ho Pht Gia Hung Apartment trong khi
thi truong dang gap kho khan va hang loat dy an bi ngung tr¢.

Mua lai Cong ty Ly Khoa Nguyén, tiép nhan cac du an dang ngung tré va quy dat dé phat
trién cac du an mai tai cac quan trung tam Tp. HCM.

Tham nhap, mé rong thi truong tinh Quang Ninh, Thanh phé Hai Phong, Huyén Phii Qudc
(tinh Kién Giang), tinh Khanh Hoa.

Tién phong xay dung mang ludi cong ty lién két trong kinh doanh bat dong san, phat trién
mb hinh cdng tac vién tryc tuyén.

Mo rong mdi quan hé hop tac véi cac to chirc tai chinh, ngan hang, cac tap doan 1on... nham
hop lyc cung phat trién, tao thé manh canh tranh trén thi truong.

Phat trién quy trinh khép kin “Pau tu — Xay dung — Dich vu”. Pay chinh 1a lgi thé canh tranh
va nén tang vimg chic cho su phat trién vuot bac ctia Dat Xanh vé sau.

Nam 2013

Thang 3/2013, thanh 1ap Cong ty Quan ly Nha Vié¢t Nam.



- Thang 8/2013, khoi cong khu dan cu phttc hgp thuwong mai Sunview Town tai Quan Thu
Drrc.

- Thang 9/2013, ra mit trang thuong mai dién tir bat dong san (123muanha.vn) dau tién tai
Viét Nam.

- Thang 10/2013, m¢ ban chinh thirc dg an Sunview Town.

- Thang 12/2013, d6i tén Cong ty C6 phan Dat Xanh Hoan Cau thanh Cong ty C6 phan Pau tu
va Dich vu D4t Xanh Mién Nam.

- Thang 12/2013, d6i tén Cong ty C6 phan Dat Xanh Pong Nai thanh Céng ty C6 phan Dich
vu va Pau tu bong Nam BJ.

- Thanh lap lién minh G5 - Lién minh bat dong san manh nhat thi truong hién nay tai phia Bac.

- Tai céu trac Tap doan theo mé hinh quan tri hiéu qua voi muc tiéu tré thanh tap doan da
nganh “Pau tu — Xay dung — Dich vu”, ting trudng dot pha va trién khai nhimg du an db thi
16n.

¢ Cac gidai thuong da dat dwoc:

Véi nhitng nd lyc khong ngimg trong qué trinh vuon ti mot tap doan hung manh nham dap tng
t6t nhat nhu cau cta thi trudng cling nhu nhitng déng gop thiét thuc cua cong ty cho xa hoi, Dat
Xanh di dugc cong dong ghi nhan va trao ting nhimng danh higu:

- Bang khen Thi tuéng chinh phu vi “Pa c6 thanh tich trong hoat dong san xuét kinh doanh
va tham gia cong tac tir thién xa hoi, gop phan vao su nghiép xdy dung Chu nghia xi hoi va
bao vé T6 Qudc”.

Nam 2013
“Giai Sao vang d4t Viét — 2013” ctia Hoi doanh nhan tré Viét Nam.
- Bing khen cua B truong B Xay dung 2013
- Béng khen cua Hiép hoi Bit dong san Viét Nam 2013
Nam 2012
“Giai thuong Thuong hi¢u uy tin chat lugng 2012” - Mang doanh nghiép Viét Nam
- Doanh nhan tré xuét saic TP.HCM 2012
- Doanh nhan tré tai nang cua gidi thuéng Top 100 Phong cdch Doanh nhan 2012
Nam 2011
- “Cup vang thuong hi¢u nganh xay dung — Bat Pong San” - 2011

“Giai Sao vang dat Viét— 20117 ctia Hoi doanh nhan tré Viét Nam

Giai thuong Gian hang dep, Quy mo, 4n tugng Vietbuild 2011
- Danh hiéu Doanh nghiép Sai Gon tiéu biéu 2011 do UBND TP.HCM trao tang.



Nam 2010

“Cup vang thuong hiéu nganh xiy dung — Bat Pong San” - 2010

“Giai Sao vang dat Viét —2010” ctia Hoi doanh nhan tré Viét Nam

Bang khen ctia Chti Tich UBND TPHCM nam 2010

Nam 2009

“Giai ban hang san giao dich bat dong san tiéu biéu nim 2009” cta Hiép hoi Bat dong san
Viét Nam.

“Giai vang san giao dich Bt dong san tiéu biéu nam 2009” cua Hiép hoi Bit dong san Viét
Nam.

Nam 2008

K/

“Giai thuong Thuong hiéu uy tin chit luong 2008” - Mang doanh nghiép Viét Nam 2007

“Doanh nghiép Viét Nam uy tin - Chat lugng 2007” - Mang doanh nghiép Viét Nam binh
chon

“Cup vang thuong hiéu nganh xay dung — Bat Pong San” - VietBuild 2007

“Cup vang San pham Thuong hiéu Viét Hoi nhap WTO 2007 Thuong hiéu Pia 6¢ Dat Xanh”
- Thuong hi¢u Viét

“Cup vang thuong hiéu nganh xiy dung — Bat Pong San” - VietBuild 2007
Thanh vién cac Hiép hgi:

Hiép hoi cac nha dau tu Tai Chinh Viét Nam

Hiép hoi Bat Pong San Thanh phdé HO6 Chi Minh

Hiép hoi Bt Pong San Viét Nam

Hiép hoi Doanh nghiép Tré Thanh Phé H6 Chi Minh

Cau Lac B9 Dia 6c Thanh Phé H6 Chi Minh

Cau Lac B6 Doanh Nhan Sai Gon

Cau Lac Bo Doanh Nhan 2030

Cau lac bd FAST 500 (Top 500 doanh nghiép tang truéng nhanh nhat Viét Nam)

Hoi vién hoi doanh nhan Nghé Tinh

Hoi vién Phong thuong mai Cong nghiép Viét Nam (VCCI)

Thanh vién chinh thtrc cia Mang Doanh Nghiép Viét Nam



3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
% Nganh nghé kinh doanh:

- Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dat thudc chi s¢ hitu, chi stir dung hodc di thué. Chi
tiét: kinh doanh nha, dich vu nha dat. Cho thué nha ¢, xuéng, vin phong;

- Tu van, moi gidi, dau gid bat dong san, dau gia quyén s dung dat. Chi tiét: moi giGi bat
dong san. Tu vAn bat dong san (trir cac dich vu mang tinh chét phap 1y). Dich vu san giao
dich bat dong san;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung dan dung, cong nghiép. Xay
dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéac;

- Hoan thién cong trinh xdy dung. Chi tiét: sira chita nha. Hoan thién cong trinh xay dung. ..

% Dia ban kinh doanh: Thanh phé H6 Chi Minh, Thanh phd Ha Noi, Thanh ph6 Pa Ning, tinh
Binh Duong, tinh Dong Nai, huyén Phii Quéc (tinh Kién Giang), ...
4. Thoéng tin vé mé hinh quan tri, to chirc kinh doanh va b$ may quan ly
% Mo hinh qudn tri va co cdu b mdy qudn Iy
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% Co cdu quan ly

Tap Boan Bat Xanh
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(1) Ong LUONG TRI THIN - Chii tich Hpi Pong Qudn Tri kiém Téng Gidm déc Tip doan
Dit Xanh

Ong Luong Tri Thin hién dang dam nhiém chirc vu Chu tich Hoi dong Quan tri kiém Tong
Giam déc Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6c Pat Xanh. Vi hon 20 nam kinh
nghiém quén trj cting nhitng quyét dinh tio bao, tAm nhin xa va nam bat co hoi kinh doanh,
Ong da xdy dung nén thuong hiéu Pat Xanh trd thanh mot thuong hiéu bat dong san uy tin
va 16n manh nhu ngay nay. Ong Luong Tri Thin dugc danh gia 1a chuyén gia ky cuu va rat
am hiéu thi truong tai chinh va bat dong san. Nam 2003, Ong sang 1ap nén Cong ty TNHH
Dich vu va Xdy dung Dia ¢ Dat Xanh, tién than cua Tap doan D4t Xanh hién nay.

Subt mot thap ky qua, Ong 1a nguoi chiu trach nhiém vé dinh huéng tam nhin, quan trj chién
luge ciling nhu truc tiép chi dao, diéu hanh dé dwa Tap doan Pat Xanh lan lugt vuot qua
nhimg song gi6 cua thi trudng va git hai nhidu thanh cong.

Khong chi 1a mot nha quan tri gidi, cd tam nhin ma 6ng con 1a mét bicu tugng cua niém dam
mé cong viéc, khat vong, hoai bao va y chi quyét tdim dam nghi, ddm lam.

Tin rang, voi su 1anh dao cia Ong Luong Tri Thin cung céc tiém lyc san c6, Bat Xanh s€ con
phat trién hon nita trong thoi gian toi.

(2) Ong NGUYEN KHANH HUNG - Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam doc Tip doan
Pat Xanh

Ong Nguyén Khanh Hung c6 kinh nghiém trén 15 nim va rat am hiéu thi trudng bat dong
san. Gan b6 v6i Pat Xanh tir nhitng ngay dau thanh lap cing v6i sy nhay bén va am hiéu sau
sdc vé thi trudng ctia minh, Ong 1a nguoi c¢6 nhitng déng gép quan trong trong viéc nghién
ctru, xay dung va hoan thién cac chién luoc phat trién DAt Xanh.

Véi thoi gian gin bo lau dai cung P4t Xanh, Ong Nguyén Khanh Hung 1a mot trong nhiing
thanh vién ban diéu hanh c6 nhiéu kién thirc va kinh nghiém vé thi truong, san pham, ciing
mdi quan hé than thiét v6i cac ddi tac, nha dau tu va dac biét 1a kha ning nam biét, thau hiéu
tam ly khach hang.

Véi tat ca nhimg loi thé d6 ciing tam nhin chién luge, Ong Nguyén Khanh Hung 1a ngudi
dang gop phan phat trién mili nhon dau tu ciia P4t Xanh. Cac du 4n va san phim Dat Xanh
dau tu déu mang lai hiéu qua 16n, gop phan ning cao hon nita vi thé D4t Xanh.

(3) Ong LE VAN NHU HAI - Phé Tong Gidm doc Tap doan Dit Xanh
Ong Lé Van Nhu Hai hién tai 1a Pho Téng Giam Pdc chiu trach nhiém quan ly toan b hoat
dong kinh doanh, tiép thi, dich vu khach hang va phat trién kinh doanh cta Tap doan.
Ong timg 1a thi khoa chuong trinh Thac sy Quan tri Kinh Doanh (Masstricht Ha Lan khéa
VI), ¢6 trén 15 nam kinh nghiém thuc té trong cac linh vuc kinh doanh, tiép thi trong cac
cong ty da qudc gia thudc nhidu nganh nghé khac nhau. Ong timg ndm giit cac vi tri quan ly
kinh doanh - tiép thi cap cao tai cac tap doan, cong ty da qudc gia nhu Kingsmen, Chevalier,
SK Telecom (S-Fone), Nepien Telecom and Vimpelcom (Beeline).
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Ong Lé Van Nhu Hai 1a ngudi c¢6 nhiing y kién dong gép quan trong cho Dat Xanh trong
viéc phat trién thuong hiéu theo hudng chuyén nghiép va co stic canh tranh trén thi truong
quéc té. Ngoai ra, Ong ciing dé ra nhitng ¥ tuong cho hoat dong kinh doanh tiép thi san pham
va phuc vu tot nhat cho khach hang ctua Dat Xanh.

*

s Cdc cong ty con, cong ty lién ket:

- - . Ty 1€ s&
Stt Tén cong ty Pia chi Linh vue Gia tri von gop  hiru cta
SXKD
DXG
1 Congty Co phan 11,16 C1, KPI, Batdong  53.839.000.000 100%
Xay dung Pia 6¢ QLS51, P. Long Binh san
Long Kim Phat Tan, Bién Hoa,
Pong Nai

2 Congty TNHH XD 27 Dinh B¢ Linh, Béat dong  125.740.000.000 99,79%

TM DV Ha Thuan P.24, Binh Thanh, san
Hung TP.HCM
3 Céngty C6 phan 27 Pinh B6 Linh, Bitdong  76.521.294.000 99%
Pau tu va phat trién  P.24, Binh Thanh, san
TP.HCM TP.HCM
4  Cong ty Co phan 27 Pinh B6 Linh, Xay dung  16.914.675.000 82%
Xay dung Dat Xanh P24, Binh Thanh,
TP.HCM
5 Céngty C6 phan S6 1 Cay Keo, P. Bitdong  2.700.000.000 75%
Dia 6c Pong bing Tam Phu, Q.Thu san
Song Ciru Long buc, TP.HCM
6 Cong ty C6 phan LoK1,017-18 Batdong  8.973.350.000 57%
bia 6c Bit Xanh duong NES, xa Thoi san
Binh Duong Hoa, Huyén Bén
Cat, tinh Binh
Duong
7  Cong ty C6 phan 422 Puong 2-9, P.  Batdong  3.300.000.000 55%
Dét Xanh Mién Hoa Cudng Bic, san
Trung Hai Chau, Pa Nang
8 Cong ty C6 phan 11,16 C1, KP1, Batdong  3.060.000.000 51%

P4t Xanh Pong Nai  QLS51, P. Long Binh san
Tan, Bién Hoa, DNai
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Ty 1€ s&

Stt Tén cong ty Pia chi Linh vue Gia trj von gop  hiru ciia
SXKD
DXG
9  Céngty C6 phan Tang 18, Center Bitdong  4.509.100.000 51%
Dich vu va Dia 6c¢ Building, S 1 san

P4t Xanh Mién Bic  Nguyén Huy
Tuong, P.Thanh

Xuan Trung,
Q.Thanh Xuan,
Tp.Ha Noi
10 Céng ty C6 phan 114 Nguyén Ctru Batdong  3.060.000.000 51%
Pau tu va Dichvy  Van, P.17, Binh san
Dat Xanh Mién Nam Thanh, TP.HCM
(*)
11 Céng ty C6 phan S6 104/4, 4p Hoa Batdong 111.716.210.000 49%
Dia 6c Long Pién Binh, xa Giang san
Dién, huyén Trang
Bom, tinh Péng Nai
12 Céng ty C6 phan 70 Truong Chinh, P.  Batdong  2.160.000.000 36%
Pau tu va Phat trién  Tén Hung Thuan, san

Pat Xanh Tdy Bac ~ Q.12, TP.HCM

13 Céng ty C6 phan 30 Tran Ndo, P.An  Batdong  1.176.460.000 36%
Pat Xanh Pong A Phu, Q.12, TP.HCM san

(*): Cén cik theo Gidy phép dang ky kinh doanh diéu chinh ldn thir 05 ngay 03/12/2013, Céng ty C6 phin Pdu
twr va Phat trién Pat Xanh Hoan Cau da doi tén thanh Cong ty C6 phan Pau tw va Dich vu Ddt Xanh Mién Nam
5. Pinh hwéng phit trién
5.1 Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty
- Tré thanh T4p doan kinh té vimg manh vé&i hé thdng cong ty con, cong ty lién két hoat dong
toan dién trén cac linh vuc Bét dong san - Pau tu - Xay dung, tan dung loi thé cua quy trinh
san xudt kinh doanh khép kin, nang cao kha ning canh tranh va phat trién bén viing.

- Tré thanh mot trong nhitng tap doan kinh té hang dau & Viét Nam, c6 uy tin ddi voi cac ddi
tac quéc té, tao tién dé cho viéc mo rong pham vi hoat dong bén ngoai lanh thd Viét Nam,
thuc hién hi¢u qua, thanh cong ké hoach chién lugc phat trién doanh nghiép.

5.2 Chién lwgc phdt trién trung va dai han.

Dinh hudng phat trién chién luoc ctia Dat Xanh trong thoi gian trung va dai han: DXG tap trung

phat trién cac linh vuc kinh doanh cdt 161, bao gdbm: Pau tu phat trién dy 4n, Xay dung, Hop tac

12



dau tu/ Mua ban thr cAp du an va dich vu kinh doanh bat dong san. Trong do:
- Linh vyc dau tu phat trién du an:

v’ Tdp trung tao quy ddt va phdt trién dw an tai cdc khu vuec trong diém cia cd nude, bao
gom: TPHCM (50-100ha), Thanh pho Ha Ngi (30-50ha), huyén Phii Quéc (tinh Kién
Giang) (100-200ha), ...

v’ Cdc logi hinh san pham dau tw: Can hd, ddt nén, nha phé, biét thu, khu du lich nghi
dwong, resort, khach san, ...

v’ Phdn khiic san pham: 50% san pham kha (Logi B), 50% san pham trung binh (Loai C).

v Tao ra cdc logi tai san c¢6 gid tri khai thdc on dinh, lau dai nhw: Toa nha van phong,
khdach san, Khu du lich nghi duong, ...

- Linh vyuc xay dung:

v’ Phdt trién mét don vi xdy dung dat TOP10 Viét Nam trong vong 05 nam.
v’ Boéng vai tro la don vi thuc hién thi cong cac dw an co quy mé lon voi tién do, chat lwong
16t nhat.
- Linh vuc Hop tac d4u tu/ Mua ban tha cép du an va dich vu kinh doanh bat dong san:

v Duy tri va phat trien Pat Xanh la don vi kinh doanh dich vu bat dong san hang dau Viét
Nam véi cdc kénh phdn phéi chinh: 20 san giao dich bdt déng san (voi trén 500 nhdn
vién ban hang chuyén nghiép), 50 san lién két, 5.000 céng tdc vién, cac dgi ban hang té
chire va kénh phan phéi truc tuyén.

V' Pdam bao lwong san pham giao dich binh qudn dat 6.000 — 8.000 san phdm/ndm.

5.3 Cic muc tiéu doi v6i moi trwong, xi hpi va cong dong ciia Cong ty.

Gan két va chia sé thanh cong voi cong dong, xa hoi 1a nhitng nghia ctr cao dep da va dang
duogc toan thé can bd, cong nhan vién Cong ty Pat Xanh thyc hién bang nhimng hanh dong
thiét thyc nhat, véi mong mudn mang lai hanh phtic 4&m no cho nguoi dan gip kho khin trong
ca nudc.
Cacruiro
Riii ro vé kinh té
Nhimng bién dong ciia nén kinh t& Viét Nam néi riéng va nén kinh té thé gi6i noi chung co anh
huéng 16n dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty. Do d6 can luu ¥ rang nhing dy bao
vé trién vong phat trién trong tuong lai ciing nhu nhitng ké hoach kinh doanh da d¢ ra ctia Cong
ty c6 thé thay ddi theo bién dong cua nén kinh té.
Rili ro 1ai suét
Rui ro 13i sudt 14 ri ro ma gi tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay d6i cua i sut thi truong. Rui ro thi truong do thay di 1ai
suét ctia Cong ty chu yéu lién quan dén tién va cac khoan tién giri ngan han ctia Cong ty. Day 1a
cac khoan dau tu ngan han va khong duoc cong ty nam giit nham muc dich thu loi tir sy ting 1én
trong gia tri.
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Cong ty quan 1y rui ro 13i sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé co
dugc cac 1ai suat ¢6 loi cho muc dich ctia Cong ty va van nam trong gidi han quan 1y rii ro cia
minh.

Cong ty quan 1y rui ro 13i suat biang cach theo ddi chat ché tinh hinh thi trudng c6 lién quan, bao
gbm thi trudng tién té va kinh té trong nudc va qudc té. Trén co s d6, Cong ty du tinh va diéu
chinh mtrc don bay tai chinh cling nhu chién lugc tai chinh theo tinh hinh hién tai.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 raii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hoic hop déng khach
hang khong thuc hién cac nghia vu ctia minh, din dén ton that tai chinh. Cong ty ¢ rui ro tin
dung tir cac hoat dong san xuat kinh doanh ctia minh (chi yéu ddi véi cac khoan phai thu khach
hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién giri ngan hang va cac cong cu tai chinh
khac.

Phai thu khach hang

Viéc quan ly rui ro tin dung khach hang cua Cong ty dya trén cac chinh sach, thu tuc va quy trinh
kiém soét ctia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan 1y rui ro tin dung khach hang.

Cong ty thuong xuyén theo doi cac khoan phai thu khach hang chua thu dugc, va tim cach duy
tri kiém soat chat ché dbi v6i cac khoan phai thu ton dong. Dbi v6i cac khach hang 16m, cong ty
thuc hién xem xét sy suy giam trong chat luong tin dung cua timg khach hang tai ngay lap bao
cdo. Trén co sé nay va viée cac khoan phai thu khach hang cua Cong ty co lién quan dén nhiéu
khach hang khac nhau, rui ro tin dung khong bi tap trung dang ké vao khach hang nhat dinh.

Tién giri ngdn hang

Cong ty chi yéu duy tri s6 du tién giri tai cac ngan hang dugc nhiéu nguoi biét dén ¢ Viét Nam.
Rui ro tin dung dbi v6i sb du tién giri tai cac ngan hang dugc quan 1y boi bd phan ké toan cua
Cong ty va cac cong ty con theo chinh sach ciia Cong ty. Cong ty nhan thiy muc do tap trung rai
ro tin dung d6i v6i ngan hang 1a thép.

Cdc cong cu tai chinh khac

Ban Tong Giam D¢ danh gia rang tat ca cac tai san chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi
céc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang co uy tin va c6 kha niang thanh toan
tbt, ngoai trir cac khoan phai thu dugc coi 13 qua han va d3 1ap du phong no phai thu khé doi.

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rti ro Cong ty gip kho khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
v6n. Rui ro thanh khoan ciia Cong ty cht yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh c6 céac thoi diém dao han 1éch nhau.

Cong ty giam sat rui ro thanh khoan qua viéc duy tri mot lwong tién mit va cac khoan tuwong
duong tién va cac khoan vay ngin hang & mic ma Ban Tong Giam Pdc cho 1a du dé dap tng
cho cac hoat dong ciia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng ciia nhimg bién dong vé ludng tién.
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II.

Riii ro dac thu

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san, viéc tim kiém du an, cong
tac dén bu, giai toa lién quan dén cac dy an s& anh huong tryc tiép dén tién do cua du an, cong
trinh va sé& tac dong dén tinh hinh hoat dong cta cong ty.

Thi trudng bat dong san phai chiu mot ap luc 16n do hang loat chinh sach diéu tiét ciia Nha nudc.
Bén canh d6, cong tac quan 1y Nha nudc ddi voi thi trudng nay con nhidu diéu batcap, mot mat
¢6 qua nhiéu quy dinh phirc tap, mat khac lai khong kiém soat va diéu tiét noi thi truong giao
dich ngam.

Trong hoat ddng xay dung co ban, thoi gian thi cdng clia cac cong trinh thuong kéo dai, viéc
nghiém thu, ban giao dugc thyc hién timg phan; va tai Viét Nam hién nay viéc giai ngan von
thuong cham, qua trinh hoan tat hd so thi cong cling nhu thong nhit phé duyét quyét toan giita
cht dau tu va nha thau thudng mat rat nhidu thoi gian. Do vdy da c6 nhiing anh huong khong
nho dén tinh hinh tai chinh ctia cic cong ty xay dung, ddc biét 1a tinh hinh céng no phai thu, phai
tra va dong tién hoat dong.

Bén canh d6, gia ca cac yéu t6 ddu vao ciia nganh xdy dung, dic biét 1a thép ludn bién dong bt
thuong 1am anh huong dén chi phi tic dong dén viée ting gia von cia cac san pham kinh doanh
ctia cong ty. Tuy nhién, nén kinh té dang ting truong, nhu cau vé nha &, thué cao dc, vin phong
va dau tu ha tang co so dang tang cao, cong ty di co uy tin trong nganh, va co doi ngii can bd
cong nhan vién giau kinh nghiém nén viéc dam bao duoc ké hoach doanh thu va loi nhuan dit ra
la kha thi.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat dong san xuét Kinh doanh

Pvt: triéu dong
Stt Chi tiéu 2011 2012 2013

1 Doanh thu thuan 286,386 403,503 342,591
2 Loi nhuan tr HDKD 56,037 66,805 116,802
3 Loi nhuan sau thué hop nhat 33,060 59,095 89,730
4 Loi nhuan sau thué Cong ty me 24,591 57,860 82,764
Téc dé ting truéng
1 Tang truong DTT -23% 41% -15%
2 Tang truong LN HDKD -34% 19% 75%
3 Tang truong LNST hop nhét -58% 79% 52%
4 Tang truéng LNST Cong ty me -66% 135% 43%

- Trong nim 2013, do dic thu kinh doanh ctia Tap doan tip trung vao mang kinh doanh dau tu
phat trién du an, dau tu th cip va diy manh hoat dong moi gi6i di tao ting trudéng manh
trong két qua hoat dong kinh doanh nam 2013, cu thé:
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v' Loi nhuan sau thué hop nhét toan Tap doan dat 89.730 triéu dong, ting 52% so voi 2012
va vuot 128% ké hoach loi nhuan 2013 ma Pai hoi dong cb dong di dé ra.
v' Loi nhuén sau thué ctia Cong ty me dat 82.764 triéu dong, ting 43% so véi nam 2012.

- Tinh hinh bién dong cac khoan chi phi nam 2013.

Bién dong chi phi tir 2011-2013
Pvt: triéu dong

1 Gi4 von hang ban 80,303 210,618 136,660
2 Chi phi ban hang 45,220 44,046 62,494
3 Chi phi quéan ly 83,736 78,671 81,246
4 Chi phi tai chinh 38,554 6,623 343
5 Chi phi khac 4,396 3,376 1,982

Tong chi phi 252,210 343,334 282,725

Ty trong trén doanh thu thudin

1 Gi4 von hang ban/DTT 28% 52% 40%
2 Chi phi ban hang/DTT 16% 11% 18%
3 Chi phi quan ly/DTT 29% 19% 24%
4 Chi phi tai chinh/DTT 13% 2% 0%
5 Chi phi khac/DTT 2% 1% 1%

2. To chirc va nhan sy

1.1. Danh sich Ban diéu hanh:
Danh sich Ban diéu hanh:

Tén thanh vién Chirc vu S6 lwong co phin
1 Luwong Tri Thin Tong Giam déc 15.685.388  20,91%
2 Nguyén Khdnh Hung Ph6 Tong Giam dbc 135.004 0,18%
3 Lé Van Nhu Hai Ph6 Tong Giam dbc 40.000  0,053%
4 P4 Thi Thai Ké toan truong 8.980  0,012%

Tém tit 1y lich Ban diéu hanh:
- Ong Lwong Tri Thin — Téng Gidm déc

v Ngay thang nam sinh : 10/08/1976
v" Noi sinh : Thanh Hoa

v S6 CMND : 024789689, ngay cap 27/09/2007, noi cap: CA .TP.HCM
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Qudc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Thanh Hoéa

Dia chi thuong tra : 140/60 Bién Bién Phu, P17, Binh Thanh, TP.HCM
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan Kinh té

AN NN N Y NN

Qua trinh cong tac:
= Tirnam 1996 — 2000: Gidm doc Cty TNHH nha hang khdch san Hoa Anh Pdo
= Tirndm 2000 — 2003: Gidm doc Cty cé phan Du lich Pia 6¢ Anh-Phdp-Nhdt

= 7% ndm 2003 — nay: Chii tich HPOT kiém Tong Gidm déc Cong ty Cé phdn Dich vu
va Xay dung Pia ¢ Ddt Xanh.

v' Chirc vy cong tac hién nay: Chu tich HPQT kiém Tong Giam ddc Cong ty Co phan
Dich vu va Xy dung Dia ¢ Dat Xanh.

v' Chtic vu dang nidm gitt & cac cong ty khac: Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Pau
tu va Phat triéen TP.HCM, Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH XD - TM -
DV Ha Thuan Hung.

v S6 ¢6 phén sé hitu va dai dién (tinh dén 10/03/2014):
= Sohiu  :15.685.388 6 phan, chiém 20,91% von diéu Ié
» Pagidién :0co phdn, chiém 0 % von diéu ¢
v Nhiing nguoi c6 lién quan nam giir c6 phiéu:
= Anh ruét, Luong Tri Thdo ndm giit: 937.459 co phiéu, chiém 1,25% von diéu lé
= Em rudt, Lwong Tri Tii nam giik: 660.000 cé phiéu, chiém 0,88% von diéu 1¢

v" Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty  : khong
v Céc khoan no ddi voi Cong ty : khong
v Loi ich lién quan d6i voi Cong ty : khong
v" Hanh vi vi pham phép luat : khong

- Ong Nguyén Khinh Hung — Phé Téong Gidm déc
v Ngay thang nam sinh : 27/8/1978

v Noi sinh : Quang Binh
v S6 CMND : 24113471, ngay cap: 19/8/2006, noi cip: Pic Lic
v" Qubc tich : Viét Nam
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Dan toc : Kinh

Qué quan : Son Thuy — Lé Thuy — Quang Binh

Dia chi thuong tra : 666/20/15 Puong 3/2, phuong 14, quan 10, Tp.HCM
Trinh d§ van hoa 1 12/12

Trinh d chuyén mon : Cr nhan Luat

Qua trinh cong tac:

= 7% 2004 — nay: Thanh vién HPQOT kiém Phé Tong Gidm Péc Cong ty ¢6 phan Dich vu
va Xay dung Pia 6¢ Ddt Xanh

Chtic vu cong tac hién nay: Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam dc Cong ty Co

phan Dich vu va Xay dung Dia 6c Pt Xanh

Chtic vu dang nam giit ¢ cac cong ty khac: Chu tich HDQT Cong ty Co phan Dia o¢
Pong bang Song Ciru Long, Chii tich HPQT Céng ty C6 phan P4t Xanh Mién Trung,
Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Dich vu va Dja ¢ Dat Xanh Mién Béc, Thanh vién
HDQT Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vy Pat Xanh Mién Nam, Thanh vién HDQT
Cong ty Co phan Xay dung Dat Xanh

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién (tinh dén 10/03/2014):

= Sohitu  :135.004 cé phan, chiém 0,18% von diéu I¢

» Pagidién :0co phdn, chiém 0 % von diéu ¢

Nhiing nguoi cé lién quan nam gitr ¢6 phicu : khong

Quyén lgi mau thuin voéi lgi ich Cong ty  : khong
Céc khoan ng dbi véi Cong ty : khong
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty : khong
Hanh vi vi pham phép luat : khong

ng Lé Vin Nhw Hdi — Phé Tong Gidm doc

Ngay thang nam sinh : 20/01/1975

Noi sinh : Pa Ning

S6 CMND : 025408746, ngay cap: 24/11/2010, noi cap: CA TP.HCM
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Quang Nam

Dia chi thuong tra : 80A V0 Thanh Trang, P11, Q. Tan Binh, Tp. Hb Chi Minh
Trinh d¢ van hoa : Thac S§
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v' Trinh d6 chuyén mén : Quén tri - Kinh Doanh — Tiép Thi
v Qua trinh cbng tac:
= Tirndm 1998 dén nam 2001 : Kingsmen International (Vietham) Limited

= % ndm 2001 dén nam 2003: Chevalier International Holdings Limited (Hong Kong) —
Van Phong Dai Dién tai Viét Nam.
= 7% ndm 2003 dén nam 2010: Trung Tam Dién Thoai Di Péng CDMA (Thirong hiéu S-
Fone) la Hop Pong Hop tic Kinh Doanh - BCC giita Céng ty SPT va SLD
Telecom/SK-Telecom)
= 7% nam 2011 dén nam 2012: Céng ty CP Vién Thong Di Péng Toan Cau (G-Tel-
Mobile JSC, thirong hiéu Beeline) la lién doanh gita Tong Céng ty Vién thong Todan
cau (G-Tel Corp.) thuéc Bé Cong An va Vimpelcom thudc Lién Bang Nga)
= 7% nam 2012 dén nam 2014: Céng ty C6 phan Dich vu - Xay Dy Pia ¢ Ddt Xanh
(Tdp Poan Pt Xanh)
v' Chtic vu cong tac hién nay: Pho Tong Giam ddc
v' Chuc vu dang niam giir & cac cong ty khac: Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Trung
tam Pau tu (Investhub JSC), Cha tich HPQT Céng ty C6 phan Pau tu va Dich vu
Pat Xanh Mién Nam, Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dt Xanh Pong Nai
v' S4 ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 10/03/2014):
= Sohiu  :40.000 cé phan, chiém 0,053 % von diéu 1¢

» Pagidién : 0co phcfn, chiém 0 % von diéu I¢
v Nhitng nguoi c6 lién quan nam giir c6 phiéu : khong
v" Quyén loi mau thudn véi loi ich Congty  : khong
v Céac khoan no ddi voi Cong ty : khong
v Loi ich lién quan ddi voi Cong ty : khong
v" Hanh vi vi pham phép luat : khong

- Ba D6 Thi Thdi — Ké todn truéng
v Ngay thang nam sinh : 25/09/1976

v Noi sinh : Tinh Chau, Son Tinh, Quang Ngai

v S6 CMND : 211967130, ngay cap: 28/8/1998, noi cap: CA Quang Ngii

v" Qubc tich : Viét Nam

v" Dan tdc : Kinh

v" Qué quan : Tinh Ch&u, Son Tinh, Quang Ngai

v Dia chi thuong tra : L4.3 Chung cu Phuéc Binh, P.Phudc Binh, Quan 9, TP.HCM
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v Trinh d6 van héa 1 12/12
v Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té
v Qua trinh cbng tac:
= T3 2000 — 2002: Céng ty Bé téng MeKong — Ké todn tong hop
= T3 2002 —2007: Céng ty CP Pdu tw Phdt trién Kinh té - Tp. HCM — Ké todn trucng
= Tir 2007 — 2008: Céng ty CP DV Tong hop Sai Gon ( SAVICO) — Phé Ké todn trucng
= T4 2008 — nay: Céng ty CP Dich vy va Xdy dung Dia oc Pt Xanh — Ké todn trudng

v' Chtrc vu cong tac hién nay: Ké toan truong Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung
Dia ¢ Dat Xanh

v Chirc vy dang nam giir & cac cong ty khac: Khong.

<

S6 ¢ phan so hitu va dai dién (tinh dén 10/03/2014):
= Sohiu 8980 cé phan, chiém 0,012% von diéu lé

» Daidién :0cophan, chiem 0% von diéu l¢

v Nhitng nguoi cé lién quan nam giir c6 phiéu : khong
v" Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty  : khong
v Céc khoan no ddi v6i Cong ty : khong
v Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty : khong
v Hanh vi vi pham phép luat : khong

1.2. Nhimng thay doi trong ban diéu hanh:
- Ong Nguyén Pinh Lam — Pho Toéng Giam ddc Tai chinh — Quan tri kiém Giam déc Tai
chinh: Tt nhiém ngay 11/11/2013
- Ong Lé Vian Nhu Hai — Pho Tong Giam dbc: B6 nhiém tir ngay 11/11/2013.
1.3. SO lwong can bg, nhan vién. Tém tit chinh sach va thay doi trong chinh sach d6i véi nguoi
lao dong.
S6 lwong can bd, nhan vién Cong ty

Dat Xanh ty hao 13 noi tap trung d6i ngii ning dong, chuyén nghiép va co chuyén mén cao,
tinh dén 31/12/2013, tong sb nhan sy toan hé thong D4t Xanh 14 688 ngudi véi co cAu nhu

sau:
Phan loai theo trinh d§¢ chuyén mén S6 lwong
= Trén Pai hoc 21
= Pai hoc, cao d:flng 575
= Trung cp 46

20



Phan loai theo trinh d§¢ chuyén mon S6 lwgng

= Lao dong phd thong 46
Tong cong 688

Thu nhép binh quan cua ngudi lao dong nim 2012 1a: 10.687.000 ddng/ngudi/thang
Thu nhép binh quan cua ngudi lao déng ndm 2013 1a: 11.390.000 ddng/ngudi/thang
Chinh sach ddi véi ngudi lao dong:

- Chinh sach tuyén dung:

Puogc Cong ty sir dung kha linh hoat véi nhiéu cach thirc “tuyén” dé “dung” véi nhiing
ti€u chi tuyén dung cong khai, minh bach...Véi thong di¢p “Pat Xanh — noi hoi tu nhan
tai”, dam bao sb luong va chét lugng nhan sy dau vao co chét lugng cao mac du thi
truong nhén sy trong linh vuc Bit dong san ngay cang khan hiém. Cong tac tuyén dung
duoc thuc hién theo chién luge phat trién cua Cong ty, thuc hién theo ké hoach hang nam
va trong timg giai doan dya trén nguyén tic tao co hoi binh dang cho moi tmg ctr vién,
thuc hién theo quy trinh tuyén dung ctia Cong ty.

- Chinh sach dao tao:

Dio tao va phat trién nhan vién 13 vu tién hang dau ciia D4t Xanh. Dao tao dé ciing dong
hanh va phat trién v6i Cong ty duoc coi 14 chinh sach quan trong. D4t Xanh luén quan
tam va coi trong chinh sach dao tao trong timg thoi ky phat trién cua Cong ty, dao tao 1a
phuong thirc hd trg CB-NV phat trién nghé nghiép. Mdi CB-NV déu dugc khuyén khich
va tao diéu kién tham gia cac khoa dao tao tai Cong ty hoac bén ngoai.

Tai D4t Xanh, nhan vién s& duoc dao tao thong qua cic phuong phap dao tao phil hop
nhu: dao tao thong qua giao viéc (on job training), huan luyén tap trung tai 16p (off job
training), két hop gitra cac bai hoc 1y thuyét va cac tinh hudng thao luan thyc té, sat véi
thuc tién dé giai quyét cac van d& thuong gip trong cong viéc, hodc két hop hoat dong
ngoai khoéa... Sau mdi khoa dao tao ndi bo, nhan vién déu duge kiém tra, danh gia, luu
ho so nhan su, va bao co két qua dao tao dén cic cap quan 1y.CBNV lam viéc tir 6 thang
tr¢ 1én dugc tham gia dao tao ngén han trong nudc theo ké hoach dao tao nghiép vu hang
nam, dao tao dot xuit theo nhu cu cta don vi va béng cac hinh thtrc nhu dao tao thong
qua luan chuyén cong tac, b tri tham gia cic ban du an, chuong trinh dé nhan vién co
diéu kién phat huy kha nang va hoc hoi kinh nghiém, tich lity kién thirc, phat trién chuyén
mon va nghé nghiép theo dinh huéng cia Cong ty

- Thang tién va phat trién nghé nghiép:

Tai D4t Xanh, co hoi thing tién nghé nghiép cong bang cho moi d6i twong duoc xac 1ap
bang ké hoach quy hoach str dung ngudn nhan lyc véi quy trinh 16 rang. Cong ty ¢6 chinh
sach quy hoach ngudn can bo 1au dai tir nhitg can b, nhan vién c6 tam huyét, du trinh
dd, nang luc 1anh dao, co6 thanh tich trong cong tac, dugc 1anh dao don vi danh gié cao va
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dua vao ngudn can bd quy hoach dai han cho coéng ty. Nhitng can bd thudc dién quy
hoach s& duogc bdi dudng, dao tao, bo sung kién thirc chuyén mon dé diéu hanh cac hoat
dong cua Cong ty Pat Xanh trong nhitng nam tiép theo.

Cong ty thyc hién viéc danh gia ning luc va két qua thuc hién coéng viéc dinh ky (3
thang/ 1an), qua d6 danh gia muc tiéu cong viéc, muc tiéu phat trién nghé nghiép cua mdi
c4 nhan, dong thoi cling 1a co so tham khao nham quy hoach ngudn nhan sy pht hop véi
ting giai doan phat trién ctia Dt Xanh.

Chinh sach tién luong:

Véi muc tiéu tao moi diéu kién cho ngudi lao dong an tam, gin bo dai 1au, dong thoi tiép
tuc duy tri van héa doanh nghiép Dat Xanh, chinh sach dai ngd lao dong ludén duoc Pat
Xanh xem trong va lién tuc hoan thién. Do d¢, tai Pat Xanh nguoi lao dong dugc huong
cac ché do tién luong, tién thuong theo quy ché ro rang. Hang nim, nguoi lao dong da
lam viéc tai Cong ty tir dii 12 thang trd 1én s& duoc xem xét diéu chinh ting lwong sao
cho phii hop v6i muc ting clia hé so trugt gia.

Chinh sach thuong:

Pat Xanh thyuc hién ché d6 khen thudng cho nhan vién cin ¢t trén nang luc lam viéc cua
minh. Cong ty ¢ chinh sach thuong bang hién kim thong qua viéc danh gia thi dua khen
thudng hang quy, hang nam, can ctr vao viéc xem xét qua trinh cong tac, hi¢u qua lam
viéc cao, thanh tich tiéu biéu cua timg nhan su. Pong thoi, Cong ty ciing ¢ chinh sach
thuong dot xuat d6i voi cac ca nhan va tap thé c6 nhitng dong gop noi bat hodc co nhing
thanh tich noi bat trong viéc trién khai thuc hién cac chu truong, chinh sach ciia Cong ty,
¢6 nhitng ¥ tudng va giai phap sang tao mang lai hiéu qua trong viéc phat trién cong ty.

Ngoai ra, Cong ty ciing c6 chinh sach dé& xuit thuong theo danh hiéu thi dua cta nha
nuée dbi v6i nhitng tap thé va ca nhan co nhimng thanh tich xuat sic vuot bac theo tiéu
chuan chung ctia Luat thi dua khen thuéng va cac van ban huéng dan. Két qua thi dua
khen thuong cia can bd nhan vién dugc sir dung lam co s¢ dé thuc hién cac chinh sach
cua Cong ty nhu: quy hoach, dao tao nguén nhan luc ké thira, nang cao; nang bac luong
trude thoi han; dé bat, bd tri chirc vu cao hon.

Chinh sach phuc loi:

Viéc chim lo doi sng vat chét, tinh than cho ngudi lao dong ludn duge Cong ty quan
tam hang dau. Cong ty dam bao cac ché dg, chinh sach duoc tra bang hodc cao hon yéu
ciu ciia phap luat lao dong. Tt ca cac can bd nhan vién chinh thic cia Dt Xanh déu
dugc dam bdo thu huong cac ché d6 chinh sach phu hop véi Luat lao dong Viét Nam,
ngoai ra can bg nhan vién ctia Céng ty con dugc nhan cac ché do phuc lgi theo Théa udc
lao dong tap thé cua Cong ty, dugc diéu chinh hang nim va c6 nhitng ché d6 nhu: thudng
cac dip L&, Tét, lvong thang 13, trg cép tham nién, tham quan nghi mat, sinh nhat, két
hon, chiam soc stc khoe, hd trg kho khin; Pugc tham gia cac hoat dong t6 chirc Cong
doan, van thé my, thé duc thé thao.
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Moi truong - diéu kién lam viéc:

V61 phuong cham “Con nguoi la yeu to cot 161 cua sy canh tranh”, chiing t6i dang hudng
dén mot moi truong lam viéc hién dai va chuyén nghiép, noi that sy ton vinh nhitng tai
nang va gia tri con nguoi. Bat Xanh khong ngirng xay dung mdt moi truong lam viéc:

Giao tiép c6i mé va ton trong;

Cong vi¢e thach thice va sang tao;

Thu nhdp canh tranh va cong bang;

Co hoi hoc tap, thing tién rd rang va khong gi6i han;
Thanh tich dugc danh gia khach quan va khoa hoc;

AN NN

Cong viéc on dinh va dugc cham soc chu dao.

Pat Xanh ludn chi tim duy tri khong khi thoai mai, vui vé khi lam viéc. Cac hoat dong
thuong xuyén duoc t6 chirc nhu: cac giai thé thao, van nghé, t6 chuc sinh nhat cho can b
nhan vién, ngay Hoi gia dinh P4t Xanh va cac hoat dong sinh hoat khac nhu tham du cac
ngay 18 truyén thong ciia dat nude va Cong ty, cac hoat dong chung vi cong dong. ..

Ngoai vi¢e xay dung moi truong lam viéc gan két va minh bach, quy trinh 1am viéc chuyén

nghiép, vin héa doanh nghiép manh, ké tir nim 2014, P4t Xanh s& trién khai va hoan thién

cac chinh sach cho can bo cong nhan vién, cu thé nhu sau:

Pao tao: Trong nam 2014, cong tac dao tao duoc phat trién da dang, bén canh hé thong

ching chi dao tao dac trung trong hoat dong kinh doanh BDS (39 DXG Credit Training

System), cong ty con bd sung thém cac chuong trinh “Talk show” véi khach moi 1a cac

chuyén gia hang dau trong linh vuc lién quan. Ngoai ra, chuong trinh dao tao tiéng Anh

chuyén nganh ciing s& duoc trién khai dinh ky cho CBNV.

Nha &: Ngay trong quy 1/2014 s& trién khai cho can bo nhan vién ding ky mua can ho

Sunview Town theo chinh sach wu dai: giam gia dén 15% va tra gbp trong vong 5 nim

khong 13i suét.

Bao hiém surc khoe cao cép va tai nan 24/24: Nham dam bao cho can b nhan vién an tim

lam viéc va dugc cham séc stc khoe tai cac Co s¢' y té ¢o dich vu tot nhat, chuong trinh

nay s€ duoc vu dai mo rong dén nhitng nhan vién c6 hi€u qua cong viéc vuot troi. (Trude

day chi moi trién khai dén cip quan 1y va gia dinh).

Ngoai ra con trién khai ap dung:

v Thudng ¢ phiéu theo chuong trinh ESOP;

v Tro cép tham niém mot 1an tir mot ndm dén ba nam lvong cho cén bd nhan vién gén
b6 1au nam khi nghi viéc;

v" Du lich, thuéng 18 tét, tang qua cac dip sinh nhat, ngay 18 1/1, 8/3, 1/6, trung thu, 2/9,
20/10, va ngay ki niém thanh 1ap Cong ty 13/11,...
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3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hi¢n cac dw 4n
a. Duw an da thuc hién
e Vi tri: Tam Phu, Tha bac, Tp.HCM
e Dién tich dat dv 4n: 16.000 m’
e Tbng dién tich san xay dung: 43.332 m’

e Quy md cong trinh: 02 block, 15 tang,
448 can ho

e Tong muc dau tu: 450 ti dong

e Tién do: D3 hoan thanh

PHU GIA HUNG APARTMENT

e Vi tri: Phuong 15, Go Vép, Tp.HCM.

e Dién tich dit dy an: 4.533,1 m?
e Tong dién tich san xdy dung: 23.562,2 m*

e Quy md cong trinh: 1 block, 14 ting, 234
can ho

o

ST SR N S N

a=mannnnana=n

e Tong mirc dau tu: 222 ty dong

e Tién d6: P hoan thanh

b. Dw an dang thuwc hién

DU AN SUNVIEW TOWN - www.sunviewtown.vn

e Vi tri: Hi¢p Binh Phudc, Thu buc, Tp.
HCM

e Dién tich dit dy an: 36.697 m’
e Dién tich san xdy dung: 146.991 m’

e Quy mo cong trinh: 4 block, 18 — 19 tang,
1.603 can ho.

e Tong muc dau tu: 1.368 ty dong

e Tién do: Dang thi cong Block A2 va ban
hang
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GOLD HILL CENTER - www.goldhill.vn

e Vi tri: Thi trin Trang Bom, tinh Ddng
Nai

e Dién tich dét du 4n: 265.700 m’
e Dién tich dit xay dung: 165.012 m*

e Qui mo cong trinh: 1.264 nén dat gom
lién ké va biét thy.

o Tong mirc dau tu: 466 ty

e Tién d6: Chuan bi hoan thanh ha téng va
ban giao nén.

e Vi tri: Giang Dién, Trang Bom, Dong Nai
e Dién tich dt dy an: 1.170.908 m’
e Dién tich dat xay dung: 560.411 m*

e Quy mo: Dugc chia lam 9 phan khu véi
3.313 nén dat lién ké va biét thy.

e Tong muc dau tu: 1.089 ty dong.

e Tién d6: Pang trong giai doan ban hang
va ban giao nén.

THE VIVA CITY - www.thevivacity.vn

c. Mpt sé duw dn hop tic dau tw va phin phéi djc quyén dién hinh

4S RIVERSIDE LINH PONG - www.4slinhdongriverside.com

e Vi tri: Quan Thu Buc, Tp.HCM

e Dién tich dét dy 4n: 6.865 m”

e Dién tich san xdy dung: 116.924 m*
e Tong muc dau tu: 1.110 ty dong

e Quy mo cong trinh: Gom 4 khéi chung cur
cao 15 - 20 tang, 1.116 cin ho.

e Tién do: DPang thi cong hoan thién Block
B, C, dang xay dung Block A, D
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GOLDEN WEST LE VAN THIEM

e Vi tri: Lé Van Thiém, Nhan Chinh, Ha
Noi

o Dién tich dat dy én: 8.777 m’,

e Dién tich san xdy dung: 87.000 m’
e Qui md cong trinh: 27 tang, 816 cin
e Tong muc dau tu: 1.480 ty dong

e Tién d0: Pang thi cong va ban hang SRR

SUNSET SANATO

e Vi tri: Bic bii truong, Duong To, Phu
Quéc, Kién Giang

e Dién tich dét dy 4n: 247.000 m*
e Dién tich dit xay dung: 74.100 m’

e Quy mo: 210 can biét thu bién va khu
nghi dudng, resort

e Tong muc dau tu: 815 ty dong

e Tién d6: Pang dau tu ha ting va ban
hang.

EMERALD

e Vi tri: Lé Van Chi, Linh Trung, Thu Puc,
Tp. HCM

e Dién tich dét dyu an: 8.637,2 m*

e Tbng dién tich san: 56.327 m’

¢ Quy md cong trinh: 3 Block chung cu, 17
tang, 452 can.

e Tong vbn dau tu: 556 ty dong.

e Tién do: Pang hoan thi¢n, chuén bj giao
nha vao thang 6.
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d. Cdc dw dn sdp trién khai
e Vi tri: Quan Thu Buc, Tp.HCM

e Dién tich dit dy 4an: 20.000 m”

e Dién tich san xdy dung: 67.378 m’

e Quy md cong trinh: Gém 2 khéi, cao 20
t'?mg, 480 can ho.

e Téng vbn dau tu: 660 ty dong

e Tién do: Pang hoan chinh thu tuc phap 1y

DU AN KHU NHA O THE HARBOR

e Vitri: Quan 9, Tp.HCM

e Dién tich dat dv 4n: 79.000 m’
e Dién tich dit xay dung: 48.000 m*

e Quy md cong trinh: phitc hop gdém 192
nha lién ké, biét thu va 2 block chung cu.

° Téng von dau tu: 764 ty

e Tién d: Pang hoan chinh tuc phap ly

ARISEN

e Vi tri: Phuong Hi¢p Binh Chénh, Quan
Thu btc, Tp.HCM

e Dién tich dit dy an: 6.487 m’
e Tbdng dién tich san xay dung: 50.386,6 m*
e Quy md cong trinh: 18 ting, 449 can ho

e Tong muc dau tu: 418 ty dong

e Tién d0: Pang hoan chinh tuc phép 1y
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MY SON TOWER

e Vi tri: Nguyén Huy Tuong, Quan Thanh
Xuan, Ha Noi

o Dién tich dat dy 4n: 5.039 m’

e Tdng dién tich san xay dung: 50.451 m?

e Quy mé cong trinh: 2 ham + 22 tang, 350
can ho

e Tong muc dau tu: 550 ty

e Tién do: Pang hoan chinh thu tuc phap 1y

TOPAZ GARDEN

e Vi tri: Trinh Pinh Thdo, Tan Phu, Tp.
HCM.

o Dién tich dat dy 4n: 5.576 m’
e Tdng dién tich san xay dung: 45.620 m?

e Quy mo cong trinh: 2 Block, 20 tang, 407
can ho.

e Tong mirc dau tu: 467 ty dong

e Tién d6: Dang chuan bi trién khai xay
dung va kinh doanh

e. Cidc cong ty con, cong ty lién két:

Tén cong ty Tong taisan Doanh thu  L¢inhuin
1  Céng ty C6 phan Xay dung Dia éc Long 398.583 117.207 24.305
Kim Phat
2 Cong ty TNHH XD TM DV Ha Thuan Hung 203.362 40.090 13.795
3 Cong ty C6 phan Dau tu va phat trién 52.994 - (193)
TP.HCM
4  Cong ty C6 phan Xay dung Dat Xanh 27.287 16.479 (3.680)
5 Cong ty C6 phan Pia bc Pong bang Song 49 297 (430)
Ctru Long
6 Cong ty C6 phan Pia 6c Dat Xanh Binh 11.813 1.472 (2.946)
Duong
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Tén cong ty Tong taisin Doanh thu  Loinhuin

7  Céng ty C6 phan Pat Xanh Mién Trung 17.576 21.446 10.748

8  Cong ty C6 phan Pat Xanh Pong Nai 5.243 9.730 (3.657)

9  Cong ty C6 phan Dich vu va Dia éc Dt 89.303 53.538 16.332
Xanh Mién Béc

10 Céng ty C6 phan Pau tu va Dich vu Dt 8.984 12.084 773
Xanh Mién Nam (*)

11 Céng ty C6 phan Dia 6c Long Dién 1.274.707 50.013 7.543

12 Cong ty C6 phan Pau tur va Phat trién Dat 10.746 6.291 (1.699)
Xanh Tay Béc

13 Cong ty Co phan Dat Xanh Pong A 4.898 9.514 319

4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

Nim 2012 (ddng) Niam 2013 (ddng) % ting giam

Tong gi tri ti san 816.452.176.467 1.268.215.067.494 55,3%
Doanh thu thuan 403.502.983.914 342.591.140.488 -15,1%
Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh 66.804.516.125 116.801.564.163 74,8%
Loi nhuan khac 1.333.800.718 1.566.655.571 17,5%
Loi nhuan trude thué 79.113.799.736 120.486.043.871 52,3%
Loi nhuan sau thué 59.094.848.109 89.729.900.007 51,8%
LN thudc co dong Cong ty Me 57.859.951.147 82.763.993.612 43%

(Nguon: BCTC dd kiém todn nam 2012, 2013)
b. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
+ Heé sb thanh toan nga‘in han 2,49 1,76
+ Heé sb thanh toan nhanh 1,94 0,94
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Heé s6 No/Tong tai san 31.93% 50.08%
+ Hé s6 No/Vén chu s¢ hitu 42,62% 95,49%
Chi tiéu vé nang lyc hoat dong
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Cic chi tiéu Nam 2012 Nam 2013

+ Vong quay hang ton kho: 1,61 0,31
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0,50 0,27
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 14,34% 24,16%
+ Heé s Loi nhun sau thué/Vén chu so hitu 10,41% 13,07%
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Tong tai san 7,09% 6,53%

5. Co ciu cb dong, thay d6i von dau tw ciia chii sé hiru
a. Cé phan:
- Tbng s6 c6 phan dang luu hanh tinh dén thoi diém hién tai: 75.000.000 c6 phiéu;
- S6 luong ¢b phan chuyén nhuong ty do: 60.955.290 ¢b phiéu;
- S6 luong cb phan bi han ché chuyén nhuong: 14.044.710 ¢6 phiéu.

b. Co ciu cé dong:

£ Ty 1é s6 hitu S8 lwgng cb Co ciu cb dong
Doi twong o . 5
(%) dong To chirc Ca nhan
1 | C6 dong Nha nudc 0 0 0 0 0
2 | Cd dong sang lap/chd 0 0 0 0 0
dong FDI
- Trong nudc
- Nudc ngoai
3 | Co6 dong 16n (so hitu 25.785.771 34,38% 3 1 2
5% von cb phan tro
1én)
- Trong nuoc 34,38% 3 1 2
- Nudc ngoai 0 0 0 0 0
4 | Cong doan cong ty 0 0 0 0 0
- Trong nuoc
- Nudc ngoai
5 | C6 phiéu quy 0 0 0 0 0
6 |C6 dong so hitu cb 0 0 0 0 0
phiéu wu dai (néu co)
7 | Co6 dong khac 49.214.229 65,62% 3781 51 3730
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S6 lwong c6 Ty 18 sé hitu SO lwong co Co cau co dong

Dok tirgng phiéu (%) 6 chi C4 nhin
- Trong nuoc 41.206.484 54,94% 3721 37 3684
- Nudc ngoai 8.007.745 10,68% 60 14 46
TONG CONG 75.000.000 100% 3784 52 3.732
Trong do: - Trong nuéc 66.992.255 89,32% 3724 38 3.686
- Nudc ngoai 8.007.745 10,68% 60 14 46

Nguon: Theo danh sach c6 dong chot ngay 10/03/2014
c. Tinh hinh thay doi von dau tw ciia chii s6 hivu:

Trong niam 2013, Coéng ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6c Dat Xanh di c6 hai dot phat
hanh cd phiéu ting vén diéu 18, cy thé nhu sau:

- Dot phat hanh thang 5/2013: phét hanh 10.499.681 c6 phiéu dé tra co tirc nam 2012 va c6
phiéu thuong dé ting von diéu 1é Cong ty tir 420.000.000.000 dong 1én 524.996.810.000
dong.

- Dot phat hanh thang 8/2013: phat hanh 300.000 c¢6 phiéu ESOP dé ting von diéu 1é Cong
ty tir 524.996.810.000 dong 1én 527.996.810.000 dong.

Thang 2/2014: phat hanh 22.200.319 c6 phiéu dé ting vén diéu 1& Coéng ty tur
527.996.810.000 dong 1én 750.000.000.000 dong.

d. Giao dich c6 phiéu quy: Tinh dén thoi diém hién tai Cong ty khong c6 ¢ phiéu quy.
e. Cdc chirng khodn khdc: Khong co.

III. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM BOC
Bio c4o va danh gia cua Ban Tong Giam ddc bao gdm cac ndi dung sau:

1. Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh

PVT: ty dong

. % %
Chi tiéu Kezg‘l’gch h_ATnh;'rgm TH2013/ h,Tnhgg ,, TH2013/
1€ KH2013 ¢ TH2012
1  Doanh thu thudn 450 342,6 76,1% 407.8 84%
2 Loi nhuén sau thué 70 82,7 118% 57,9 143%
3 Thu nhap trén mdi cb _ 1.678 _ 1789 93.8%

phan (EPS) dong dong

- Nhin chung, Cong ty di hoan thanh ké hoach loi nhuén ma DPHPCPD thuong nién 2013 da dé
ra v6i tong doanh thu dat 342 ty dong, loi nhuén sau thué 1a 82,7 ty dong.
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- Trong co ciu doanh thu 2013 thi hoat dong chuyén nhuong bt dong san (du an tryc tiép dau
tu/dau tu so cap) dat 160 ty dong chiém t6i 47% doanh thu va loi nhudn gop 1a 75 ty dong,
chiém 37% téng loi nhuan gdp. Ty suat loi nhuan gdp cua hoat dong chuyén nhuong bét
dong san nam 2013 13 47%, cao hon nhiéu so véi mirc 27% nam 2012 va 44% & nam 2011.

- Trong khi d6, hoat dong dich vu, méi giéi bat dong san (bao gdm mdi gidi, dau tu thir cip)
mang lai doanh thu va céc khoan loi nhuan twong tmg 13 178 ty dong doanh thu (d6ng gop
52% tong doanh thu) va 131 ty dong loi nhuan (déng gép 64% tong loi nhuan gop). Ty suét
loi nhudn gop cua hoat dong dich vu, moi gidi bat dong san nam 2013 1a 73,9%, giam nhe so
v61 mue 78,5% cua nam 2012 va 87,9% cia nam 2011.

Co cAu doanh thu 2011-2013

2011 2012 2013
Khoin muc

Giatri Tytrong Giatri Tytrong Giatri Ty trong
Doanh ttr hoat dong moi gidi 181,290 63% | 162,638 40% | 178,151 52%
Doanh thu tir hogt dong chuyén | 5 9 37% | 240,865 60% | 160392 |  47%

nhuong bat dong san
Doanh thu tir hoat dong xay dung - 0% - 0% 4,048 1%
Téong 286,386 100% | 403,503 100% | 342,591 100%

Co ciu lgi nhuin gop 2011-2013

2011 2012 2013
Khodn muc
Giatri Tytrong Giatri Tytrong Giatri| Ty trong
Loi nhun gop tir hoat dong dich | 59 456 77% | 127,703 66% | 131,719 64%
vu, moi gidi BDS
Loi nhugn gop tir hoat dong 46,627 23% | 65,182 34% | 75,499 37%
chuyén nhugng BDS
Loi nhuén gdp tr hoat dong xay ) 0% - 0% | (1,287) -1%
dyng
Téng 206,083 100% | 192,885 100% | 205,931 100%
Ty suit lgi nhuin gop/doanh thu 2011-2013
Khoan muc 2011 2012 || 2013
Ty sut LN gop/Doanh thu hoat dong dich vu, moi 88% 79% 74%
giéi BBS ° ° ’
Ty sudt LN gop/Doanh thu hoat dong chuyén 449 27% 479
nhugng BDS ° ° ’
Ty suit LN gdp /Doanh thu hoat dong xdy dung -32%
Ty suit LN gop/Doanh thu 72% 48% 60%

32



. Nhirng nhén t6 znh hwéng dén hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong ty trong nim 2013

Thuan lgi

Pat Xanh 12 noi tdp hop cua nhitng ca nhan c6 tdm huyét, hoai bdo, ning dong, sang tao va
khong ngimg hoc héi nang cao trinh d6 chuyén mén, kién thirc tir thyc tién ciing nhu qua cac
khoa hudn luyén chuyén nghiép. Nho vao doi ngii chuyén nghiép, tam nhin xa va tim huyét
vi muc tiéu chung di giup cho Pat Xanh ngay cang 16n manh, vuot qua giai doan kho khan,
dung vimg va mo rong thi phan, két qua kinh doanh ngay cang cao.

Hé théng phan phdi: Dat Xanh tap trung dau tu manh vao phat trién hé théng mang ludi ban
1¢, xay dung co so dit liéu trén 3.000.000 khach hang tiém ning va hon 120.000 khach hang
than thudce, dia ban hoat dong trai rong trén cac khu vuc do thi méi cé hoat dong kinh doanh
bat dong san rat soi dong nhu Tp. H6 Chi Minh, tinh Binh Duong, tinh Béng Nai, tinh Long
An, Thanh phb Pa Ning, Thanh phé Ha Noi, huyén Phat Qudc (tinh Kién Giang), ...

V& tai chinh: Cong ty co thé chu dong ngudn vén dé trién khai thuc hién cac dy an. Ngoai ra,
Cong ty con c6 kha ning huy dong von bang hinh thitrc vay ngan hang, lién doanh cing voi
cac doanh nghiép, nha dau tuw va phat hanh trai phiéu cong trinh, c6 phiéu trén thi trudong
ching khodan;

Nhu cau nha & thyc té 1a rat 16n, cac du an twong lai tbt dam bao kha ning ting truéng 6n
dinh.

Kho khan

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chu yéu 1 trong linh vuc kinh doanh bat dong san, vi vay
Cong ty c6 thé chiu anh hudng chu ky phat trién cta nganh xay dung va kinh doanh bat dong
san;

Nganh xiy dung va kinh doanh bat dong san 1a nganh doi hoi Cong ty phai ¢6 luu luong von
16n va dai han. Vi vay, néu khong chit dong duge ngudn tai chinh thi Cong ty s& gap kho
khin trong hoat dong san xuat kinh doanh.

Tinh hinh tai chinh

a. Co cau tai sdn:

Tai thoi diém 31/12/2013 Téng tai san cia Toan Tap doan Dat Xanh dat 1.268 ty dong ting
451 ty dong, tuong duong 55% so v6i ndm 2012. Xét vé mit co cAu thi tai san ngan han da
tang 61%, chiém 74% tong tai san va tai san dai han ting 42%, chiém 26% tong tai san.
Trong co cdu tai san ngin han thi tién va cac khoan tuwong duong chiém 6% giam 46%, cac
khoan phai thu chiém 30% ting 37%, hang ton kho chiém 34% ting 235%, tai san ngan han
chiém 3% tang 27% so véi cung ky.

Pbi v6i co cdu tai san dai han thi chi yéu 1a cac khoan dau tu tai chinh dai va tai san dai han
khac, khi 1an luot chiém 18% va 5% tong tai san va ting 29%, 845% so voi cung ky.
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2012

2013

Tang giam so véi

Khodn muc dau nim

Giatri Tytrong Gia tri ‘ Ty trong ‘ Giatri Ty trqné
A.TAI SAN NGAN HAN 580,625 1% | 934,032 74% | 353,408 61%
L.Tién va cac khoan tuong duong tién | 136,053 17% 72,886 6% | (63,166) -46%
;Ie.lgéc khoan dau tu tai chinh ngan i 0% 0% i 0%
II1.C4c khoan phai thu 281,683 35% | 385,706 30% | 104,023 37%
IV.Hang ton kho 129,207 16% | 432,787 34% | 303,580 |  235%
V.Tai san ngan han khac 33,682 4% | 42,653 3% 8,971 27%
B.TAI SAN DAI HAN 235,827 29% | 334,183 26% | 98,355 2%
1.Céc khoan phai thu dai han - 0% - 0% - 0%
I1.Tai san cb dinh 13,168 2% 12,153 1% | (1,015) -8%
I11.B4t dong san dau tu 24,537 3% 23,661 2% (876) -4%
IV.Cac khoan dau tur tai chinh dai han| 176,960 22% | 228,690 18% | 51,730 29%
V.Tai san dai han khac 6,048 1% | 57,137 5% | 51,089 | 845%
VI.Loi thé thuong mai 15,114 2% 12,541 1% | (2,572) -17%
C.TONG TAI SAN 816,452 | 100% | 1,268,215 | 100% | 451,763 55%

b. Co cau nguon von:

Téang giam so voi

2012 2013 S .
Khoan muc dau nim

Giatri Tytrong Giatri Tytrong Giatri Ty trong
A.NQ PHAI TRA 236,858 29% | 604,600 48% | 367,742 | 155%
I.No ngén han 232,959 29% | 531,226 42% | 298,268 128%
I1.No dai han 3,899 0% | 73,374 6% | 69,474 | 1782%
B.NGUON VON CHU SO HU'U 555,736 68% | 633,133 50% | 177,397 14%
1.Vé6n chu sé hitu 555,736 68% | 633,133 50% | 77,397 14%
I1.Nguon kinh phi va quy khac - 0% - 0% - 0%
C.LOI iCH CO PONG THIEU SO | 23,858 3% 30,482 2% 6,624 28%
D.TONG CONG NGUON VON 816,452 | 100% | 1,268,215 | 100% | 451,763 55%

c. Tinh hinh ng phadi tra

- Tong no phai tra cta toan Tap doan Dat Xanh tai 31/12/2013 1a 604 ty dong (chiém 48%
tong ngudn von) ting 367 ty dong tuong duong 155% so voi nam 2012. Trong co ciu ng
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IV.

phai tra thi ng ngan han 1a 531 ty dong, chiém 42% tong ngudn von, no ngin han cha yéu la
cac khoan no thuong mai nhu: phai tra cho ngudi ban va ngudi mua tra tién trude 1a 179 ty
dong, thué va cac khoan phai ndp ngan sach nha nudc 1a 47 ty dong, chi phi phai tra 1a 240
ty dong ...

Pbi véi khoan no dai han 73 ty dong thi cht yéu 13 no dai han tai trg du 4n Sunview Town
(69 ty dong), khoan no nay c6 thoi gian dédo han 1 vao nim 2018.

Nhirng cdi tien vé co cau to chire, chinh sach, quan ly

Cdi tién ve co cau to6 chirc: Trong nam 2013, Cong ty da tien hanh di€u chinh co cau to churc,

bd may quan 1y cua Cong ty theo hudng tinh gon, tiét giam chi phi, giam cac cip quan ly
trung gian, giam chdng chéo trong cong viéc va chiic ning gitta cac bd phan, nang cao ning
suat lao dong, thuan loi cho viéc ing dung cong nghé thong tin vao cong tac quan tri va hoan
thién hé thong danh gia nhan vién hiéu qua, cong bang.

Piéu chinh bd nhan dién thuong hiéu: Trong nim Cong ty da tai thiét ké logo Cong ty va

toan bo hé théng nhan dién thuong hiéu theo huéng ¥ nghia hon, tuoi sang hon, don gian hon
nhung van quen thudc nham thu hit sy chi y hon nita ctia khach hang, céng chung va gidi
truyén thong.

K¢ hoach kinh doanh nim 2014

PVT: triéu dong

Doanh thu thudn 520.000
Loi nhuan sau thué 125.000
EPS (Pong/co phan) 1.667

Gidi trinh ciia Ban Tong Giam doc doi véi y kién kiém toan: khong co

PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

Pinh gia ciia Hji ddng quan tri vé cac mit hoat dong cia Cong ty

Trong nam 2013, moi hoat dong cua Cong ty dam bdo tuan thu ding quy dinh ctia phap luat
va cta Diéu 1¢ Cong ty.

Mic di nam 2013 tiép tuc 1a mot ndm kho khan cua thi trudng bat dong san, nhung Cong ty
d3 hoan thanh vuot muc ké hoach loi nhuan di duoc Pai hoi dong cd dong dé ra, dat 82 ty
dong ting 18% so v6i ké hoach va ting 43% so véi nam 2012. Pay thuc su 1a mot sy nd luc
16n ctia Ban lanh dao va toan thé can bo cong nhan vién trong bdi canh kinh té con khé khan,
hang loat doanh nghiép dong cira hodc gidi thé.
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2. Panh gia ciia Hi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Tong Giam déc cong ty

Trong nam 2013, Hoi ddng Quan tri Cong ty da luén song hanh ciing Ban Tong Giam déc trong
timg hoat dong, bam sat thi truong, dua ra cac chi dao kip thoi. Cac hoat dong ctia Ban Tong
Giam dbc tuan thu theo ding quy dinh ctia phap luat, diéu 1& Cong ty, cac Nghi quyét cua Dai
hoi ddng c6 dong va cac Nghi quyét cua Hoi dong quan tri. Trudce tinh hinh thi trudng bat dong
san con gip nhiéu khé khan, Ban Tong Giam dbc di dé ra cac chuong trinh, giai phap va quyét
dinh pht hop véi tinh hinh thyc té cta thi trudng, dam bao hiéu qua trong diéu hanh hoat dong
kinh doanh, hoan thanh tét cac nhiém vu duoc giao.

3. Cac ké hoach, dinh huéng ciia Hi ddng quan tri trong thoi gian sip t6i
Hoi dong quan tri théng nhat cao vé dinh huéng ké hoach kinh doanh nim 2014 cua Tap doan.
Trong nam 2014, Hoi déng quan tri tap trung tim kiém céc du an, cac co hodi dau tu cho Tap
doan, hd trg Ban diéu hanh thyuc hién ké hoach kinh doanh va chién lugc cua Tap doan trong cac
nam tiép theo. Ngoai ra, nhim ting cudng cong tac quan tri tai Tap doan, nim 2014 Hoi dong
quan tri DXG timg budc xdy dung va hoan thién cac Quy trinh, quy ché quan tri theo hudng
chuyén trach, nang cao vai trd ting thanh vién Hoi dong quan tri va kip thoi xur 1y cac van dé
phat sinh cta Tap doan trong qua trinh hoat ddng kinh doanh, dam bao t6i da loi ich cta cd dong.

V. QUAN TRI CONG TY

1. Hoi dong quan tri

a. Thanh vién va co cau cia Hoi dong quan tri:

Chirc vu SLCP Ty 1€ Chirc danh tai Cong ty khac

1 Luong Tri Chu tich 15.685.388 20,91% - Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
Thin HDPQT trién TP.HCM: thanh vién
HPQT

- Cong ty TNHH XD TM DV Ha
Thuén Hung: Chu tich HDTV

2 Nguyén Phé Chu 350.000 0,47% - Ngan hang TMCP Viét A: Pho
Quang Vinh tich HbQT chu tich HbQT
—'l‘fhf)n‘g - CTCP Chiting khoan Quéc Gia:
o iefl Chu tich HDQT
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Chirc vu SLCP Ty 1€ Chirc danh tai Cong ty khac

3 Nguyén Thanh vién 135.004 0,26% - Cong ty Co phan Dia 6c Pong
Khanh Hung  Hoi dong Bang Song Ctru Long: Chu tich
quan tri HbQT

- Cong ty CO6 phan Pit Xanh
Mién Trung: Chu tich HDQT

- Cong ty C6 phan Dich vu va Pia
6c Pat Xanh Mién Bic: Chu
tich HbQT

- Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién Pat Xanh Hoan Cau:
Thanh vién HDQT

- Cong ty C6 phan Xay dung DAt
Xanh: Thanh vién HDQT

4  Luong Tri Thanh vién 937.459  1,25% - Cong ty CO phian Pia dc Dat

Thao HDbQT - Xanh Binh Duong: Thanh vién
khong diéu HPQT kiém Tong Giam ddc
hanh

5 Tran Minh Thanh vién 24.000 0,032% - Cong ty C6 phan Du lich Nha

Toan HPQT — B¢ Binh Thun: Cha tich HDQT
doc 1ap kiém Tong Giam ddc
khong diéu

- Cong ty Cb phan Dich vu Tu
van Pau tu Pong Duong: Chu
tich HDQT

hanh

Ghi chii: S6 lwong c6 phiéu va ty 1é duwoc tinh trén von diéu 1é hién tai 750.000.000.000 dong
b. Céc tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Hoi ddng quan tri chua thanh 1ap céc tiéu ban
c. Hoat dong ctuia Hoi déng quan tri: danh gid hoat dong cua Hoi déng quan tri, néu cu thé s6
luong cac cudc hop Hoi déng quan tri, ngi dung va két qua cua cac cuc hop.
Trong ndm 2013, Hoi déng quan tri da tién hanh 20 cudc hop va thong qua 33 ndi dung, cu
thé nhu sau:

Stt  So6 Nghi quyét Ngay Noi dung
1 01/2013/NQ-HPQT 18/01/2013 Triéu tip Pai hoi dong cb déng thuong nién 2013
2 02/2013/NQ-HPQT 30/01/2013 Cir 6ng Nguyén Truong Son la dai dién quan 1y von
gop méi cua DXG (21%) tai CTCP Xay dung DAt
Xanh thay cho ong Vii Tran Duong
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Stt  S6 Nghi quyét

3

10

11

12

13

03/2013/NQ-HPQT

04/2013/NQ-HPQT

05/2013/NQ-HPQT

06/2013/NQ-HPQT

07/2013/NQ-HPQT

08/2013/NQ-HPQT

09/2013/NQ-HPQT

10/2013/NQ-HDQT

11/2013/NQ-HPQT

12/2013/NQ-HPQT

13/2013/NQ-HPQT

Ngay
04/03/2013

04/03/2013

04/03/2013

07/03/2013

20/03/2013

21/03/2013

21/03/2013

25/03/2013

09/05/2013

27/05/2013

05/08/2013

Noi dung

Théng qua viéc phat hanh c6 phiéu dé chi tra cb tirc
nam 2012 va phat hanh c¢6 phiéu dé ting von cd
phan tir nguon thing du von. Thong qua chu truong
phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho
nguoi lao dong trong Cong ty (ESOP)

Thong qua ké hoach kinh doanh va ké hoach trich
lap cac quy nam 2013

Théng qua chi truong phat hanh trai phiéu doanh
nghiép chao ban riéng 1& tai trg von cho du 4n
Sunview Town (Du 4n khu nha & phuong Hiép
Binh Phudc — Tam Binh, Quan Thu Dirc)

Thong qua viée chi tra thu lao thanh vién Hoi dong
quan tri va Ban Kiém soat nam 2012

Thong qua viéc mua lai 60% phan vén gop tai Cong
ty TNHH Du lich — Thuong mai — San xuat va Xay
dung Ly Khoa Nguyén

Théng qua viéc thay doi ngudi dai dién quan 1y von
g6p tai CTCP Dich vu va Xay dung Dia dc Pt
Xanh Tay Nam

Thong qua viéc thay d6i nguoi dai dién quan 1y von
gop tai CTCP Pau tu va Phat trién D4t Xanh Hoan
Cau

Thong qua viée trién khai viéc phat hanh c6 phiéu
tang von diéu 1& dé tra cd tirc nam 2012 bang co
phiéu va phat hanh c6 phiéu ting vén diéu 18 tur
thing du vén c6 phan theo Nghi quyét s
01/2013/NQ-bHDPCDb  ngay 23/03/2013 cua
DHDCD thuong nién nam 2013

Thong qua viéc gop von thém 87.216.210.000 dong
dé ting von diéu 1¢ tai Cong ty C6 phan Pia dc
Long Dién

Thong qua viéc ting vén diéu 1& Cong ty 1én
524.996.810.000 ddéng va viéc chinh sira Piéu 5
Diéu 1¢ Cong ty

Thong qua ké hoach phat hanh 22.500.319 c6 phiéu
dé tang von diéu 1¢ cong ty lén 750 ty dong va
Thong qua viéc tricu tap DPHDCD bét thuong nam
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Stt

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23
24

25

26

27

28

29

S6 Nghi quyét

14/2013/NQ-HPQT

15/2013/NQ-HDQT

16/2013/NQ-HDQT

17/2013/NQ-HPQT

18/2013/NQ-HDQT

19/2013/NQ-HDQT

20/2013/NQ-HPQT

21/2013/NQ-HPQT

22/2013/NQ-HPQT

23/2013/NQ-HPQT
24/2013/NQ-HPQT

25/2013/NQ-HPQT

26/2013/NQ-HDQT

27/2013/NQ-HDPQT

28/2013/NQ-HPQT

29/2013/NQ-HPQT

Ngay

05/08/2013

08/08/2013

08/08/2013

12/08/2013

12/08/2013

23/08/2013

23/08/2013

14/09/2013

14/09/2013

14/09/2013
14/09/2013

26/10/2013

09/11/2013

11/11/2013

29/11/2013

23/12/2013

2013

Thong qua viéc mua lai c6 phiéu ciia Cong ty CH
phan Xay dung D4t Xanh

Thong qua viéc gbp von thém 46 ty dong dé ting
vbn diéu 1¢ tai Cong ty C6 phan Pia 6c Long Kim
Phat

Thong qua viéc gop thém 100 ty dong dé ting von
diéu 1¢ tai Cong ty TNHH XD-TM-DV Ha Thuan
Hung

Thong qua viéc thanh lap ban diéu hanh ESOP va
quy ché ESOP

Thong qua danh sach ngudi lao dong duogc tham gia
chuong trinh ESOP nam 2013

Thoéng qua viée cip tin dung tai Ngan hang TMCP
Viét A

Thong qua viéc chuyén nhuong lai 100% phan von
g6p cua DXG tai Cong ty TNHH Du lich — Thuong
mai — San xuit va Xay dung Ly Khoa Nguyén
Thong qua viéc chinh sira Diéu 7 Diéu 1¢ Cong ty
Thong qua bd hd so ding ky chiao ban ching khoan
ra cong ching

Théng qua tiéu chi lua chon ddi tac chién luoc
Thong qua danh sach dbi tac chién lugc tiém ning
dé chao ban co phiéu

Thoéng qua viée thay d6i ngudi dai dién phan von
gop cua DXG tai CTCP Dich vu va Dia ¢ Dat
Xanh Mién Béc

Thong qua viéc chuyén nhwong du 4n Khu dan cu
Tan Vi Minh

Thong qua viéc mién nhiém chirc danh PTGD ddi
v6i ong Nguyén Dinh Lam va bd nhiém 6ng Lé Vin
Nhu Hai la PTGD Coéng ty

Thong qua viéc chét danh sach c6 dong dé thuc
hién quyén mua c6 phiéu phat hanh thém

Thong qua viéc thay dbi danh sach ¢ dong chién
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c.

a.

Stt  S6 Nghi quyét Ngay

lwgc mua 11.640.383 c6 phiéu trong dot phat hanh
tang von diéu 1é 1én 750 ty dong

30 30/2013/NQ-HDPQT 26/12/2013 Thong qua viéc gidm ty 1¢ s¢& hitu cia DXG tai
CTCP Dat Xanh Dong A

31 31/2013/NQ-HPQT 26/12/2013 Thong qua viéc chuyén nhuong lai toan bd ¢d phan
ctia DXG tai CTCP Quy hoach Kién Triic Viét

32 32/2013/NQ-HPQT 26/12/2013 Théng qua viéc chuyén nhuong 306.000 ¢ phan
cua DXG tai CTCP Green Real

33  33/2013/NQ-HDPQT 26/12/2013 Thong qua vi¢c giam ty 1€ s¢ hiru cua DXG tai
CTCP Dau tu va Phat trién Dat Xanh Tay Bic

. Hoat dong ctia thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh.

Trong thanh phan Hoi déng quan tri Cong ty c6 01 thanh vién 1a doc 1ap khong diéu hanh 1a
6ng Tran Minh Toan. Ong Toan d3 c6 nhitng dong gop tich cuc trong moi hoat dong cua Hoi
ddng quan tri.

Hoat dong cua cac tiéu ban trong Hoi ddng quan tri: khong cd

. Ban Kiém soat

Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

SLCP nim giir
1 Tran Thi Thuy Trang Truong Ban Kiém soét 16.438  0,03%
2 Nguyén Qudc Vy Liém  Thanh vién Ban Kiém soat 27.834  0,05%
3 Trinh Thi Ngoc Ha Thanh vién Ban Kiém soat 5.003 0,009%

b. Hoat dong cua Ban kiém soat: Ban Kiém soat ctia Cong ty gdm mot truong ban va hai thanh

vién. Trong ndm 2013, Ban Kiém soat d3 tién hanh nhiéu hoat dong kiém tra, gidm sat viéc
tuan thu cac quy dinh ctia Phép luat cua Ban diéu hanh, cy thé nhu sau:

-Tham gia 100% cac cudc hop cia Hoi déng quan tri,

-Giam sét viéc trién khai Nghi quyét cua DPai hoi déng ) dong nam 2013 va viéc thyc thi cac
nghi quyét ctua Hoi dong quan tri;

-Giam sat vi¢c dieu hanh Cong ty cia Tong Gidm doc;
-Kiém tra bao cdo tai chinh quy, sdu thang va ndm;

-Giam sat viéc chip hanh cac nghia vu ctua Cong ty theo quy dinh cua phép luit bao gdm:
nghia vu thué, bao hiém x3 hoi, bao hiém y té va céac nghia vy tai chinh khac.

40



3. Cic giao dich, thu lao va cac khoin lgi ich ciia Hi dong quan tri, Ban giam doc va Ban
kiém soat

a. Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

Thu lao Hi dong quan tri : 827.000.000 dong
Thu lao Hoi dong quan tri Cong ty me : 716.000.000 dong
Thu lao Hoi dong quan tri cac cong ty con : 111.000.000 dong
Thu nhap Tong Giam doc : 4.913.362.282 dong
Thu nhap Tong Giam déc Cong ty me : 1.187.031.832 dong
Thu nhap Tong Giam ddc cac Cong ty con : 3.726.330.450 dong

Thu nhip ciia cin b chii chdt toan Tap doan  : 11.704.622.941 dong

b. Giao dich ¢ phicu cua co6 dong ndi bo:

S6 ¢ phleu i hll‘ll S6 ¢o phleu s6¢ hiru
Nguwoi € vo dau ky cuoi ky

i 2 Ly do ting, gidm (mua,
ﬂ;;'l: :1111;31111 A S6 co Ty 1€ S6 ¢o Ty 1¢ | ban, chuyén ddi, thwéng...)
g : Qg phiéu *) phiéu (**)

1  LuwongTri Chu 9.408.375 22,40% 15.685.388 20,91% -Nhan cb tirc bang cd phiéu
Thin tich va ¢ phiéu thuong
HDBQT -Thyc hién quyén mua co
phiéu cho c6 dong hién hiru
-Mua c6 phiéu déi du trong
dot phat hanh cho ¢ dong

hién hiru
2  Nguyén  Thanh 123.004  0,29% 135.004 0,18% -Nhan cb tirc bang cb phiéu
Khanh vién va ¢ phiéu thuong.
Hung HbQT -Nhan c6 phiéu thuong
ESOP.
-Ban.
3  Luong Tri Thanh 636.350  1,51% 937.459 1,25% -Nhén c6 tic bang c¢d phiéu
Thao vién va ¢ phiéu thuong
HBQT -Thuc hién quyén mua ¢
phiéu cho c6 déng hién hiru
-Ban
4  TranMinh Thanh 0 14.000 0,019% -Nhén cb phiéu thuong ESOP
Toan vién -Thyc hién quyén mua cbd
HDbQT phiéu cho c6 déng hién hitu
-Ban
5 TranThi  Truéng 8351  0,02% 12.438 0,017% -Nhan cb tirc bang c¢b phiéu
Thuy Ban va ¢ phiéu thuong
Trang Kiém -Nhan ¢ phiéu thuéng ESOP
soat -Ban

-Thuc hién quyén mua cb
phiéu cho c6 déng hién hiru
-Ban
6 Trinh Thi Thanh 8.876  0,02% 5.003 0,007% -Nhan cd tic bang ¢ phiéu
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10

11

12

13

14

15

thue hién
giao dich

Lé Van
Nhu Hai
DPo Thi
Thai

Ngan
hang
TMCP
Viét A

Cong ty
Cb phan
Tap doan
Pau tu
Viét
Phuong

Cong ty
C6 phan
Quan ly
Quy dau
tu FPT
Tran Viét
Anh

Vi Thi
Quynh

Luong Tri
Ta

Pho
TGb
Ké
toan
trudng

Co
dong
16n

Co
dong
16n

Co
dong

Co
dong
16n

Co
dong
16n

Em trai
chu

17.468

8.786

4.620.000

1.200.000

2.111.453

3.900.000

3.800.000

441.308

0,02%

11,00%

2,86%

5,03%

9,29%

9,05%

1,05%

33.400

40.000

8.980

4.290.000

2.340.000

1.092.312

2.042.730

4.060.000

660.000

0,045%

0,053%

0,012%

5,72%

3,12%

1.46%

2,72%

5,41%

0,88%

Ly do ting, giAm (mua,
ban, chuyén doi, thuwong...)

va ¢ phiéu thudng.

-Ban.

-Nhan c¢b tirc bang cb phiéu
va ¢ phiéu thudng.

-Nhan c6 phiéu thuong
ESOP.

-Béan

-Thuc hién quyén mua cd
phiéu cho c6 déng hién hiru

Nhan c6 phiéu thuong
ESOP.

-Nhin cb tire bang cb phiéu
va ¢ phiéu thudng.

-Nhan c6 phiéu thuong
ESOP.

-Ban.

-Nhan c¢b tirc bang cb phiéu
va ¢b phiéu thuong.

-Bén.

-Thuc hién quyén mua cb
phiéu cho c6 dong hién hiru

-Nhén ¢6 tirc bang cb phiéu
va ¢ phiéu thudng.

-Ban

-Thyc hién quyén mua ¢d
phiéu cho c6 dong hién hiru

-C6 déng chién lugc trong
dot phat hanh ting von 1én
750 ty dong

-Nhan c¢b tirc bang cb phiéu
va 0 phiéu thuong.

-Chuyén tra danh myc cho
nha déu tu y thac

-Nhan c¢b tirc bang cb phiéu
va ¢ phiéu thuong

-Ban

-Thyc hién quyén mua cb
phiéu cho c6 déng hién hitu

-Ban

-Nhan c¢b tirc bang cb phiéu
va ¢ phiéu thuong.

-Bén.

-Thuc hién quyén mua cb
phiéu cho c6 déng hién hiru

-Béan

-Nhin c¢b tire bang cb phiéu
va ¢ phiéu thuong
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S co phleu iz hu’u So co phleu s6¢ hiru

_Nguoi ‘“31 —=r diu k} cuoi k Ly do tang, gidm (mua,
thuc hién z Z = 3Ze 2
: phiéu (*) phiéu (**)
tich -Thuc hién quyén mua cd
HPQT phiéu cho ¢6 déng hién hitu
-Béan
16 TranThi Vg 4.647 0,011% 8 0,00% -Nhan cb tirc bang ¢b phiéu
Yén thanh va ¢ phiéu thudng.
Chinh vién -Ban.
HbQT
17 Nguyén  Anh 20.886  0,05% 4.478 0,006% -Nhan cb tirc bang cb phiéu
Quéc Vi trai va ¢ phiéu thudng.
Luan thanh -Ban.
vién -Thuc hién quyén mua cb
BKS phiéu cho ¢6 déng hién hitu
-Béan

Ghi chii: (%) Ty 1é s6 hitu dau ky dwoc tinh trén von diéu 1é 420.000.000.000 dong
(**) Ty 1é 50 hitu cudi ky dwoc tinh trén von diéu 1¢ 750.000.000.000 dong (tinh dén ngay 04/03/2014)
c. Hop d6ng hoic giao dich véi c6 dong ndi bo: Khong co

d. Viéc thyc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Thuc hién duoc theo quy dinh cta phap luat
vé quan tri cong ty.

VI. BAO CAO TAI CHINH (B4o c#o tai chinh kiém toan hop nhit nim 2013 dinh kém)
1. Y Kkién kiém to4an

2. Bio cdo tai chinh dwge kiém toan

43



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC
PAT XANH VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT DA PUQC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2013
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NOI DUNG
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CONG TY CO PHAN DICH YU VA XAY DUNG BIA OC DAT XANH VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ran Téng Giam Péc cla Cang ty C6 phin Dich Vu va Xay Dimg Bia Oc Dat Xanh (goi tat 1 “Cong
ty™) dé trinh bdo cdo ndy cing voi bio céo tai chinh hop nhét d3 duopc kiém todn cia Cong ty va cde
cbng ty con cho nAm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

(C4c thanh vién clia Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam Doc Cong ty da didu hanh Cong ty trong nim
va dén ngay lp bdo cdo nay gom:

Héi ddng Quén tri

Ong Luong Tri Thin Cha tich

Ong Nguvén Quang Vinh  Pho Chi tich

Ong Nguyén Khéanh Humg ~ Thanh vién

Ong Trén Minh Toan Théanh vién

Ong Laromg Tri Thao Thanh vién

Ban Ting Giim dic

Ong Lueng Tri Thin Téng Gidm déc
Ong Nguyén Khéanh Hung  Phé Tong Giam déc
Ong L& Van Nhu Hai Phé Téng Giam doc
Ba P& Thi Théi K& todn truomg

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tinh hinh i chinh tai thir diém ngay 31/12/2013, két qua kinh doanh va luu chuyén tién € cho ném tai
chinh két thic ciing ngay caa Cong ty va céc cong ty con duge trinh bay trong Bae cdo ti chinh hop
nhét dinh kém béo cdo nay (tir trang 05 dén trang 57).

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Cong ty thyre hign vide tang vén didu 1&. cu thé nhu sau:

o Nghi quyét dai hoi déng cb déng sb 01/2013/NQ-DHBDCD ngay 23/03/2013 vé nghi quyét hdi dong
quan tri s& 12/2013/NQ-HDQT cua Céng ty di théng qua phuong dn ting von diéu 1¢ Coéng ty tir
420.000.000,000 VND lén 524.996.810.000 VND. Céc cb phiéu phat hanh mdi da duge niém yét
b sung ké tir ngay 30/05/2013 theo quyét dinh s6 202/2013/QD-SGDHCM ngay 28/05/2013 cua
Téng giam dbe $& giao dich chimg khodn Tp.HCM. Ngay 03/06/2013 Céng ty da sira doi giay
chimg nhén dang ky kinh doanh va hoan tit thi tyc tang von.

o Nghi quyét hoi dong quan tri s 21/2013/NQ-HDQT ngay 14/09/2013 cua Cong ty da théng qua
phutong 4n ting von diéu 1& Céng ty tir 524.996.810.000 VND lén 527.996.810.000 VND. Céc cb
phiéu phat hanh méi d3 duge niém yét bo sung ké tir ngay 24/09/2013. Ney 27/09/2013 Cong ty
da sira déi gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va hoan tt thi tuc ting von.



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BJA OC DAT XANH VA CAC CONG TY CON

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC

Téng Gidm Déc Cong ty c6 trach nhigm 18p bdo cdo tai chinh hop nhéit hang nam phan dnh mdt cach
trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hnu chuyén
tién té cia Cung ty va céc cbng ty con trong ndm. Trong viéc lip céc béo céo tii chinh nay, Téng Giam

Déc duge yéu céu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cdc chinh séch d6 mét cach nhit quan;

® Puara cdc xét dodn va udc tinh mt cach hop 1y va thén wong:

e NEu b cdc nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tuin tha hay khong, b nhimg ap dyng sai léch
trong véu cén durge cong bb va giai thich trong béo céo i chinh hay khong;

e Lap béo cdo tai chinh trén co & hoat dgng lién tuc trir ruémg hgp khéng thé cho rang Cong ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh: va

e Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ngi bd mdt cdch hiru higu cho muyc dich 1ap va trinh bay
béo cao tai chinh hgp 1y nhiim han ché rii ro va gian lén.

Téng Gidm Déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring s6 ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop dé

phan énh mét céch hop Iy tinh hinh ti chinh cia Céng ty va cdc céng ty con & bt ky thai diém ndo va

dam bio ring bdo cdo tai chinh hop nhét tuéin thit cac Chuéin myc ké toan Viét Nam. H thong ke toan

Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam. Tong Gidm Ddc ciing chiu trach nhigm

dam béo an todn cho tai san cia Céng ty va céc cing ty con va thuc hién cac bién phap thich hop dé

ngén chan, phat hién cdc hanh vi gian ldn va sai pham khac.

Téng Gidm Déc xéc nhén riing Cong ty va céc cong ty con da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viée

lap bao cdo tai chinh.

Y KIEN TONG GIAM BOC

Téng Gidm Déc nhan théy béo cdo tai chinh hop nhét phan énh ding tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va luu chuyén tién t€ ciia Cong ty va céc cdng ty con vao ngly ldp béo céo tai chinh.
Ngoai ra. Téng Giam Déc nhén théy khang c6 vén dé bit thuémg xay ra c thé anh huong dén kha niing
hoan tra cac khoan ng dén han trong véng 12 thing téi.

;_ﬂ})’f‘nng Giam Bﬁcﬁ‘-"

Ngday 41 thang@h ndm 204



CONG TY TNHH KIEM TOAN VIET NHAT
] ‘} Im VIET NHAT AUDITING COMPANY LIMITED

AUD|IT&ADVISORY

5009 Road 11 Mieu Noi, Ward o2, Phu Nhuan District, Ho Chi Minh City, Vietnam
Tel: (+84) 83517 8670 Fax: (+84) Ags17 9808 Website: wwuwrvietrhataudit.com

S6: 98/HDKT2013

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Ciic C6 Pong
Hi ﬂﬁng Quén Trj va Ban Tang Giam Pic
Cong ty C6 Phéin Dich Vu va Xiy Dyng Dja Oc it Xanh

Ching t6i da kiém toén béo ¢do 12i chinh hop nhit kém theo cla Cong ty C6 phdn Dich Vu va Xay
Dung Dia Oc Pét Xanh (goi tit 1a "Cong ty") va cic cdng ty con (clng vdi Cong ty dudi diy goi chung
1 Tap Doan), duge lip ngay {1, /23./ 2644, tir trang 05 dén trang 57, bao gdm Béng cén dbi ké todn hop
nhat tai ngay 31/12/2013, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hep nhét, Bdo cdo luu chuyén tién 1
hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat.

Trich nhiém ciia Ban Tong Giam Bdc

Ban Téng Gidm déc Tip doan chju trach nhigm vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo cdo tai
chinh hop nhit eta Tap dodn theo chuin mye ké todn, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi b6 ma Ban Tdng Gidm ddc xdc dinh 13 cin thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
béo cdo tai chinh hgp nhat khang c6 sai sét trong yéu do gian 1an hogc nham lan.

Tréch nhiém ciia kiém todn vién

Tréch nhiém cua ching t6i 1d dwa ra ¥ kién v& bio cdo tai chinh hop nhit dya trén két qua cia cude
kiém toan. Chimg t6i d4 tién hanh kiém todn theo céc chudn mye kiém todn Vigt Nam. Céc chudn myc
nay yéu cdu ching t6i tuan thi chuin myc va cae quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thye hién cude kiém todn dé dat duge s ddm bao hop Iy v& viée liéu bdo cdo tai chinh hop nhit cia
Tap doan c6 con sai s6t trong véu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hién cac thi tye nhim thu thip céc bing chimg Kiém todn vé cic s6
liéu va thuyét minh trén bdo cdo i chinh hgp nhat. Cac thi tye kiém todn duge lya chon dya trén xél
doan cla kiém todn vién, bao gbm dénh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop nhét
do gian ldn hofic nhim 1in. Khi thue hién danh gid cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat
néi bé ciia Tap doan lién quan dén viéc 1ip va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhit trung thuc, hop 1y
nham thiét ké cdc tha tyc kiém todn phil hop véi tinh hinh thye t&, tuy nhién khéng nham myc dich dua
ra § kién v& higu qua ciia kiém soat ndi bd ciia Tap doan. Cong viéc kiém ton cling bao gom ddnh gi4
tinh thich hop ciia céc chinh sich ké todn duoc dp dung va tinh hop I¥ cila cdc wde tinh ké todn cia Ban
Téng Gidm dbc cling nhu danh gid viéc trinh biy téng thé bio cdo tai chinh hop nhit.

Chang t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma ching 16i d3 thu thap dugc 14 diy di va thich
hop dé 1am co & cho ¥ kién kiém todn cia chiing toi .



- CONG TY TNHH KIEM TOAN VIET NHAT
VIET NHAT AUDITING COMPANY LIMITED
500y Road 11 Mieu Noi, Ward o2, Phu Whuen Districe, Heo Ohi Mink City, Vietnani

AUD I TRADVISORY )
Tei: (~#4) 8z517 8670 Fax: (+84) Bys17 4803 Websile: jpmre vtetnfetoudil com

T Y kién cia kiém todn vién
Iheo ¥ kién cla chiing i, bdo cdo tai chinh hop nhét da phan dnh trung thuc v hop ly. trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh t&i chinh cia Tép doan tai ngay 31/12/2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh vé tinh hinh hnt chuyén tién 1€ cho nam 1ai chinh két thiic cimg ngay. phit hop véi chuin myc ké
toan. ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cée quy dinh phap v ¢o lién quan dén viée lap va
w¥inh by bao céo ti chinh hop nhir.

Thanh phd Ha Chi Minh, ngay 41 thang ¢ nam 2014
= CONG TY TNHH KIEM TOAN VIET NHAT
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio céo tai chinh hgp nhit

Cho niim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ném 2013

BANG CAN DOI KE TOAN HQOP NHAT

— Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

B TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
e (100=110+120+130+140+150)
L Tién va ciic khoan twong dwong ticn
1. Tién
2. Cac khoin twomg duong tién
IL Céc khoan déu tir tai chinh ngin han
1. Déu tu ngin han
2. Dy phéng giam gia du tu ngan han
1. Céac khodn phai thu ngﬁn han
1. Phai thu khach hang
2. Tra truoc cho ngudi ban
3, Phai thu ndi bé ngén han
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach h¢p dong xay
- dimg
5. Céc khoan phai thu khac
6. Du phong céc khoan phai thu ngﬁn han khé
— doi
V. Hang tén kho
1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gid hang tén kho
V. Tai san ngin han khic
|. Chi phi tré trwée ngan han
2. Thué gié tri gia ting duge khau trir
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
4. Tai sén ngén han khéc

Mi Thuyét
minh

£
50
100

110
111
112
120
i21
129
130
131
132
133
134
135
139
140
141
149
150
151
152
154
158

4.1

4.2

4.3

44

MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND

S cudi nam S6 diu nam
034.032.482.745 580.624.955.541
72.886.290.145 136.052.654.099
19.224.951.107 25.740.449.43]
53.661.339.038 110.312.204.668

385.705.877.277
138.883.921.748
14.203.877.651

240.256.696.570
(7.638.618.692)

432.787.263.296
432.787.263.296
42.653.052.027
1.684.486.652
2.025.691.003

38.042.874372

281.682.960.588
132.680.681.532
$.312.353.296

147.561.922.753
(6.871.996.993)

129.207.425.074
120.207.425.074
33.681.915.780
1.063.737.067
2.322.416.623
542.390.886
29.753.371.204

Cdc thuyét minh tic trang 13 dén trang 57 la bd phin hop thanh cug bdo cdo tai chinh hop nhat
-_‘



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG B1A OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Béo cdo tai chinh hyp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2013

BANG CAN DPOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

TAI SAN

B. TAI SAN DAT HAN
(200 = 210+220+240+250-+-260)
1. Céc khoan phii thu dai han
|. Phai thu dai han cia khach hing
2. Vién kinh doanh & dom vi tryre thude
3. Phai thu ndi bd dai han
4. Phai thu dai han khac
5. Dy phong phéi thu dai han kho doi
11. Tai san ¢ dinh
1. Tai san co dinh hiru hinh
- Nguvén gid
- Gia tri hao mon lily ké
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon Tiy ke
3. Taj san ca dinh v6 hinh
- Nguyen gid
- Giia tri hao mon liy ké
4. Chi phi xay dung co ban d& dang
[1L. Biit djng san diu tw
- Nguvén gid
- Gié tri hao mon iy ke
1V. Céc khoan déu tir tai chinh dai han
1. Diu tur vao cong ty con

2. Pdu tu vio cong ty lién két, lién doanh

3. Bau tu dai han khac

4. Dy phong giam gid dau tu tai chinh dai han

V. Tai sin dai han khace
1. Chi phi tra trude ddi han
2. Tai san thué thu nhap hodin lai
3. Téi san dai han khéc

VI. Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Mi Thuyét
minh

1
80

200

210
211

212
213
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
240
241

242
250
251
252
258
259
260
261

262
268
269

270

4.6

4.7

4.8

4.9
410

4.11

412

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
S6 cudi nam $6 dAu nam
134.182.584.749  235.827.220.926
12.153.029.674 13.168.265.623
9.792.526.528 11.015.775.139
19.076.901.211 19.940.640.009
(9284374.683)  (8.924.864.870)
245.201.034 216.768.372
601.452.535 520.700.535
(356.251.501) (303.932.163)
2.115.302.112 1.935.722.112
23.660.601.627 24.536.920.191
26.289.557.319 26.289.557.319
(2.628.955.692)  (1.752.637.128)
228.690.413.976  176.960.375.565
118.545.764.234 66.815.725.823
110.144.649.742  110.144.649.742
57.137.174.647 6.047.884.816
3.518.056.706 4356.568.456
53.619.117.941 1.691.316.360
12.541.364.824 15.113.774.731
1268.215.067.494  816.452.176.467

Cc thuyét minh tic trang 13 dén trang 57 ié bo phan hop thdanh cia bdo cdo 14 chink hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUUNG DPIA OC PAT XANH

Biio cdo tai chinh hop nhat
VA CAC CONG TY CON

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013
MAU SO B 01-DN
Bon vi: VND

NGUON VON Té,ﬁ Th!;}rét S6 cudi ndm S din nim
minh EiLy e

A. NO PHAI TRA (300=310+330) 300  604.600.279.813 236.858.031.843

1. No ngiin han 310 531.226.420.209 232.958.637.378
1. Vay va ng ngan han 311 - 450.000.000
2. Phai tré ngudi ban 312 4.13 21.303.074.194 35.762.860.358
3. Nguiri mua tra tién trude 313 413 158.439.075.377 64.857.111.280
4. Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 314 414 47.488.242 480 24.300.451.329
4. Phai tra ngudi lao déng 315 413 6.217.506.357 7.343.505.437
6. Chi phi phai tré 316 413 240.868.146.345 48.715.582.48]
7. Phai tra ndi bd 317 -
8. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong 318 )
xdy dymg .
Y et phai tra, phdi népngdn han 519 413 53082390765  50.068.062.566
10. Dir phong phai tra ngén han 320 311.933.715 =
1. Qu¥ khen thuémg, phic loi 323 4.13 2.616.050.976 1.461.063.927

1L Ny dai han 330 73.373.859.604 3.899.394.465
|. Phai tra dai han ngudi ban 331 - -
2. Phai tra dai han ndi bo 332 - 2
1. Phai tra dai han khéc 333 140.674.803 190.674.803
4. Vay va ng dai han 334 415 69.714.000.000 115.760.000
5. Thué thu nhap hodin lai phai ra 335 = g
6. Dy phong tro cép mat vigc lam 336 2 -
7. Dy phong phdi tra dai han 337 - -
8. Doanh thu chua thue hién 138 4.16 3.519.184 801 3.592.959.662
9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 - -

Céc rmgrér minh Iiir trang 13 dén trang 57 la ba ph.r_:'n- hop thanhk cua bdo cdo tai chinh hap hit
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Rio cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thisc ngay 31 thing 12 nam 2013

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 nam 2013

NGUON VON
B. NGUON VON (400=410+430)
1. Véon chii si hitu
1. Vbn dau tu cia chit sér hitu
2. Thing du von cd phéan
3. Vén khéc ctia chi sd hitu
4. Co phiéu qu
5. Chénh léch danh gia lai tai san
6. Chénh léch tv gia hoi doai
7. Qu¥ dau tu phat trién
8. Quy dur phong tai chinh
9. Quy khéc thude vin chi s& hiru
10. Leri nhudn sau thué chua phan phéri
11. Ngudn vin dau tr XDCB
I1. Nguén kinh phi va qu¥ khic
|. Ngudn kinh phi
2. Nguén kinh phi da hinh thanh tai san ¢6
dinh
C. LOT icH CUA €O DONG THIEU SO

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+ 400)

I:'? T':;I:St So cubi nii
400 6©33.132.994.648
410 4.17 633.132.994.648
411 527.996.810.000
412 10,982 380.806
413
414 -
415 -
416 -
417 683.261.215
418 9.433.376.895
419
420 B84.037.165.732
421 -
430 -
432 -
433 -
4.19 10.481.793.032

440 1.268.215.067.494

MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND

Sé diu ndm

' 555.736.099.377
555.736.099.377
420.000,000.000

31.980.270.806

57.334.539
7.642.328.822
96.056.165.210

23.858.045.247
816.452.176.467

Céc thuyét minh tie trang 13 dén trang 57 la bd phan hap thanh cua bdo cdo tai chinh hap nhdr
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG D]A OC DAT XANH Béo cdo tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
MAU SO B 01-DN
Pon vi; VND
Thuyét S6 cudi ndm Sé ddu nam

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN s

1. Tai san thué ngoai

2. Vit tu, hang héa nhén giir ho, nhén gia cong - -
3. Hang hoa nhén ban ho, nhan ky gii. ky cuge . -
4, No kho doi da xir Iy : )

5. Ngoai 1§ céc loai

/ || ok it

s - “g\ {]RT XENH
Nguyén Viét Tién Do Thi Thai Bara

Ngwiri lap biéu Ké todn trueéng H‘J"l‘é .

: 4
Ngay 11 thang 03 nam 04

Céic thuyét minh tir trang 13 dén trang 57 li o phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chink hop nhdt
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CDP\-L TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Béo cdo tai chinh hgp nhat

Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang |2 ndm 2012

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 02-DN

Bon vi: VND
3 Mi Thuyét - -
CHI TIEU o5 ik MNam nay Nam trwde
1. Doanh thu bén bing vi cung chpdich vy 01 51 70020540 407.788.347.001
2. Cée khoan giam trir doanh thu 02 5 109.065.000 4.285.363.087
3. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cap 342.591.140.48
ek i (AL 10 5. . 403.502.983.914

136.660.212.77

4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap Il 53 s 210.618.195.803
5. Loi nhuén gép vé ban hang va cung cap dich 205.930.927.71
; ;?;n= . u-'u%w g geapdich 5 y 192.884788.111
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 53 54.953.320.305 1.259.472.615
7. Chi phi tai chinh 22 54 342.828.981 6.622.780.181
- Trong dd: Chi phi ldi vay 23 342.828 981 6.616,455.675
8. Chi phi ban hang 24 55 62.493.809.463 44.045.724.707
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 56 81.246.04541] 78.671.239.713
w & X ~ 5
:;}u :.;‘l'l {}4:;]1]3’;2 }t_l;;:zzt; ]hﬂi_lt ding kinh doanh 30 116.801.564. lg 66.804.516.125
11. Thu nhép khac 31 57 3.548352.653 4.710.084.056
12. Chi phi khac 32 58 1.981.697.082 3.376.283.338
13. Loi nhudn khic  (40=31-32) 40 1.566.655.571 1.333.800.718
14. Loi nhuin trong cong ty lién ket 45 2.117.824.137 10.975.482.893
= . s & £
15. ;[;ﬁ(:g} 31143 I;ugn ke todn trwde thue 0 110.43&&433‘; -9 113.799.736
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign hanh 51 59 30.756.143.864 20.018.951.627
17. (Thu nhip)/chi phi thue thu nhép doanh s i i
nghiép hodn lai . X N
b &%‘;;Ef;"_;;;‘ thue th =hip doash nghigp: ¢, 89.720.900.007  59.094.848.109
Lgi nhudn sau thué ciia cé déng thiéu so 61 6.965.906.395 1.234.896.962
Loi nhudn sau thué cia c6 déng cua congty me 62 82.763.993.612 57.859.951.147
19. Lai co ban trén cb phiéu 70 510

e

S

o

& /

Nguﬁn Viét Tién
Ngurivi lap biéu

Po Thi Thai
Ké todan trudmg

|I..---"___"----..,_‘

- {'3
ﬁﬁﬂﬁ“

cf_a PHAN ol

Wﬂng Giam db¢ = Tyt

Ngay 4 thang 03 ndm <044

Cdc thuyét minh tir trang 13 dén trang 57 la bg Eﬁdn hop think cua bdo cdio 1ai chink hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DlA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Béo cdo thi chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Cho nam tai chink két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIEU

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH

1. Loi nhuin trwde thué

2. Piéu chinh cho chic khoan:

Khéu hao tai san c6 dinh

Cac khoan dir phong

(Lai¥15 chénh léch ty gia hoi doai chua thuc
hién

(L&i)/16 tir hoat ddng diu tu

Chi phi lai vay

3. Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh
trurde thay doéi von lrn dong

(Tang)giam céc khoan phai thu
(Tang)/giam hang ton kho

Tang/(giam) cac khoan phai trd (khong bao
gom lai vay phai tra. thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp)

(Tang)/gidm chi phi tra trude

Tién i vay dé tra

Thué thu nhéip doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tién thudin tir hoat dong Kinh
doanh ) .

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAUTU ,

1. Tién chi dé mua sdm, x4y dung TSCD va
céc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va
cac 1al san dat han khac

3. Tién chi cho vay, mua cong cu ng cia don
vi khac :

4. Tien thu hoi cho vay, ban lai céc cfng cu
no ca don vi khac

5. Tien chi dau tw gop von vao dom vi khac
6. Tién thu héi dau tu gdp von vao don vi
khac )

7. Tién thu 14 cho vay, ¢6 tirc va lgi nhugn
dirge chia

Lwru chuyén tién thudn tir hoat dgng diu tw

Ma Thuyét

s6 minh

01

12
13

15
16

20

MAU SO B 03-DN

Don vi: VD
Nim nay Nam truoc
120.486.043.870 79.113.799.736

3.539.521.015
1.447.505.993

(57.265.278.244)
342.828 981

68.550.621.615
(414.101.423 366)
(298.229.971.802)
610.408.092.208

(24.110.261.878)
(298.449.513)
(11.978.069.810)
75.159.723.026
(134.982.641.771)

(129.582.381.290)

(2.483.859.765)

668.972.770

(248.612.819.209)
£2.966.747.000

48.685.663.070
(118.775.296.134)

3.895.633.532
1.772.173.540

{16.917.380.771)
6.616.455.675

74.480.681.712
45.707.749.079

3.036.242.293
30.426.803.033

12.528.104.737
(7.556.654.247)
(10.069.226.046)
160.947.553.170
(198.979.885.649)

110.521.368.084

(2.783.342.761)

17.545455

(81.678.559.016)
38.574.650.000

4.795.732.120
(41.073.974.202)

Céie: thuvét minh tic trang 13 dén trang 57 la bg phan hop thamh ciia bdo cdo tai chink hop nhdt



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bao cdo tai chinh hop nhét

Cho nam t&i chinh két thic ngiy 31 thang 12 nm 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 03-DN

- Pom vi: VND

CHI TIEU M "Thmpie Niim nay Nim trudc
st minh
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH
ik w " - - . = A

1. Tien thu tir phat hanh co phiéu, nhan von 5, 113.542.047.952 101.392.000.000
gop cua chi so hiru
2. Tién chi tra vén gép cho cée chia s hiru, .
oua lab e phidu 8 phit Hanh % : -101.720.197)
1. Tién vay ngan han, dai han nhan duge 33 126.404.806.550 19 623.988.492
4, Tién chi tré ng gbc vay 34 (52.668.141,032) (153.409.648.287)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. Cé tirc. loi nhuan da tra cho chi so hira 36 (2.087.400.000) (5.261.149.417)
i‘h"i‘:l:h““"“ tien thudn tirhost dgng thi 185.191.313.470 (40.756.539.359)
Liru chuyén tién thuan trong nim 50 (63.166.363.954) 28.690.854.523
Tién v twong dwong tién ddu nim 60 136.052.654.099 107.361.799.576
Anh hudng ctia thay déi ty gid hoi dodi quy
d6i ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 72.886.290.145 136.052.654.099

I. '*Ilu EI|4 it

'\f\‘\ﬁm KANH,

‘Nguyén Viét Tién Db Thi Thai o u‘ﬁ{,:w'ﬁ?
Nguwii lap biéu Ké todn trwimg yp+Tong Gifm dbe .

Ngdy #. thang 3 nim 2o

Cefe ffit{veri'. miinh tir trang 13 dén trang 57 la bd phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DA OC AT XANH Bdo cdo tai chinh hop nhat
VA CAC CONG TY CON Cho nam tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cc thiyér minkh ndy 1d mét b phén hop thanh va cdn duge doe ding thai vai bao cdo tai chinh hop nhai kém theo

1.  THONG TIN KHAI QUAT

1.1 Hinh thire sir hiru von

Cang ty Cé Phan Dich Vu va Xay Dung Dia Oc bat Xanh, dudi diy goi 1a “Cong ty”, 13 Cong ty
Cé Phén duve thanh lap do chuyén do6i tir Cong ty TNHH Dich Vu va Xay Dung Dia Oc Dét
Xanh theo Gidy chimg nhdn dang kv kinh doanh sb 4103008531 ngay 23/11/2007 do S& Ké
Hoach va Dau Tu Thanh Phé H& Chi Minh cdp va Gidy chimg nhan thay d6i lan thir 09 vao ngay
27/09/2013.
I'ry s& chinh Céng ty dat tai s6 27, Duéng Dinh B Linh, Phudng 24. Quén Binh Thanh, Thanh
phé Hb Chi Minh,
Vén didu 1é Cong ty la 527.996.810.000 VND.
Téng s& nhén vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2013 14 191 nguéi (31/12/2012: 163 ngudi).
Pén ngay 31/12/2013, Cong ty diu tir vao 03 cong tv lién két, 10 cong ty con trye tiep (duge trinh
bay tai muc 1.3), dudi diy goi chung la Tap Poan.
1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh
Nganh nghé kinh doanh cta Tap Doan la xay dyng. dich vu va thwong mai.
Hoat dong chinh cua Tap Poan l4:
« Kinh doanh nhé.
e Mbi gidi bit dong san. dich vy nha dat.
o Tu vin bat ddng san (trir cic dich vu mang tinh chat phap Iy).
¢ Tu van dau o
e Xy dymg dan dung, cong nghigp.
=  Sira chira nha.
e Cho thué nha &, xudng, van phong.
e Lip du an dau tw (bdo cao tién kha thi, kha thi).
e San lap mjt bang.
e Dich vy sén giao dich bat déng san.
= Day nghé,
e Khai thac da, cat soi, dat sét (khéng hoat ddng tai tru sa).
s In &n (trir in tring bao bi kim loai v in trén céc san pham véi, sgi, dét. may, dan).
o Dichvu lién quan dén in.
s Sao chép béan ghi cac loai.
o San xuit xi mang, voi va thach cao (khong hoat ddng tai tru so).
«  San xuét bé tng va cée san pham tir xi méng vé thach cao (khéng hoat dong tai tru s).
» (it tao déng va hoan thién da (khéng hoat ddng tai tru sd).
»  San xuit sit, thép, gang (khdng hoat dong tai tru sa).
e San xult giuomg, ti, ban ghé (khong ché bién gb. gia edng co khi, tai ché phé thai. xi, ma
dién tai try sd),
e Xiv dung nha cac loal.
o L#p dat hé théng cip, thodt nude, 16 suai va diéu hda khong khi.
« Lip dat hé théng xdv dung khae.
13



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC PAT XANH
VA CAC CONG TY CON

Béo cdo tai chinh hgp nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAIL CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céie thuvét mink ndy ia mot bo phan hop thanh va cdn dheoe doc deng thivi v bdn edo tai chink hgp nhét kém theo

Hoan thién cong trinh xay dung.

Xay dumg cong trinh k¥ thuét dan dung khac.

Bén budn vat liéu, thiét bi lap dit khéc trong xdy dung.

Ban I¢ d& ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dat trong xay dung.

Ban lé d dién gia dung. giudng, ni. ban, ghé va 46 ndi thit twong r. dén va bo dén dign,
dd ding gia dinh khac.

Khéch san (dat tiéu chuan sao va khéng hoat dong tai try s&).

Biét thir holic cén hé Kinh doanh dich vu luu tri ngan ngay: Nha khach, nha nghi kinh
doanh dich vu Ty tri ngan ngay: nha tro, phong tro va cc co s0 luu i twong tw (khing

hoat déng tai thanh phé H6 Chi Minh).
Hoat déng tu vAn quan Iy (trir tr van tai chinh, ké toén).

Quang cao.

Nghién ciru thj truong va tham do dur lun.

Hoat déng nhiép anh.
Piéu hanh tua du lich.
Vé sinh chung nha ciua.

Veé sinh chung nha cita va cac cong trinh.

Dich vy cham soc va duy tri canh quan.
Dich vy hanh chinh vin phong tong hap.
Té chire gioi thidu va xic tién thuong mai.

Dio tao cao diing: Dai hoc va sau dai hoe (khong hoat dong tai try sa).
Gido duc khac: Céc khoa day vé phé binh danh gia chuyén mon; Déo tao vé sy song: Dao
tao k¥ nang ndi trude cong chang,

Dich vu hd o gido duc.

Hoat dong cia cic co so thé thao; Hoat dong cua cdc ciu lac b thé thao.

1.3 Danh séch cic cong ty duge hop nhat

1.3.1 Cic cong ty con tryre tiép

' | X
| Quyén biéu| Ty I lgi
STT |Tén cing ty con 'Dia chi quyét caa ich ciia |
cong ty me | cong ty meg
\Céng ty INHH Xdy Dung  {S6 27, Dinh B Linh, phuong .
I Thuwong Mai Dich Vu Ha 24, guin Binh Thanh, Tp. Ho 99.79%  99.79%
Thuin Hing Chi Minh _
. Céng ty C6 Phan Péu Tu va ;Su 27, Binh B Linh, phudng
2 Phét Trién Thanh Phé H& Chi|24, quan Binh Thanh, Tp. Hé 99% 09%
Minh Chi Minh
W= - L Ldu 1, 11 L6 C1, Quée 16 51,
e, s Phiin X2y DVT2 | phurimg Long Binh Tén, thinh 100%|  100%
I & phn Bién Hoa, tinh Dong Nai
- GTERG: i 422 duimg 2/9, ]:lhm:mg Hoa
4  Congty COPhan Dat Xanh |Cuomg Bic, quan Hai Chau. Tp. 550, 559
Mién Trung Da Ning
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CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG BJA OC DPAT XANH  Bio cio tai chinh hgp nhat
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) - MAUSOB09-DN
Cdc theét minh nay la mot bg phin hop thanh va can duge doc ding thei véi bdo cdo tai chink hgp nhdt kém theo

| ~ [1116CL, khu phd 1. qube 1§ 51. | ' |

< C{:ng ty Lcr Phén Dét Xanh phl‘f&fﬂ_g I ong Binh Tan, lhﬁnlh 51% 51%
Dong Nai pho Bién Hoa, tinh Dong Nai
T ., KI-I7.KI-18duimg NE8 dp 2.
6 Céng tv Co Phan Dia Oc Dat !xﬁ Binh Théi Hoa, huyén Bén 57% 57%
Xanh Binh Duong (a) Cat, tinh Binh Dwong

Phang 602 tang 6 thap A, toa nha
Céng ty Cé Phéin Dich Vu va Handi Resco, 521 Kim M3,

7 |pja Oc Dt Xanh Mién Bic |Phuong Ngoc Khanh, quin Ba 31% 51%
Dinh, Tp. Ha Nai

" |Cong ty Cb Phin Pau Tu va |114 Nguyén Ciru Vin, phuomg | -

8 |Dich vu Diit Xanh Mién Nam |1 7> quén Binh Thanh. Tp. Ho Chi 51% 51%

{b} M inh

| i L 168-1 '{(} Nguvén Hitu ’fﬂq. thi
g (Congty CPDiaOcBong tran Bén Luc, huyén Bén Lic, 75% 259
| 3 T .

Bang Séng Ciru Long (¢) tinh Long An

(Céng ty Cé Phan Xay Dung
Pat Xanh (d)

$627. Pinh B Linh, phwimg
24, quan Binh Thanh. Tp. Ho 82% 82%
Chi Minh

10

(a) Can cir theo Gidy phép ding ky kinh doanh diéu chinh lan thir 06 ngay 11/04/2013, Céng ty
Cé Phin Dia Oc Dét Xanh My Phude da ddi tén thanh Cong ty C6 Phin Dia Oc Pat Xanh Binh
Duong.

(b) Cain cir theo Gidy phép dang ky kinh doanh diéu chinh 1an thir 05 ngay 03/12/2013, Cong ty
Cé Phiin Déu Tir vi Phat Trién DAt Xanh Hoan Ciu da dbi tén thanh Cong ty Cé Phan Dau Tu va
Dich Vu Pat Xanh Mién Nam.

{¢) Can cir theo Gidy phép dang ky kinh doanh diéu chinh lan thir 04 ngay 23/08/2013, Cong ty
Cb phiin Dia éc DAt Xanh Mién Téy d& dbi tén thanh Cong ty C5 Phan Dia Oc Dong Bing Song
Ciru Long.

(d) Can cir hop dong chuyén nhuong cb phan so S9/HPKT/2013 ngay 05/08/2013 va hop dong
sé 71/HDCN/2013 ngay 13/08/2013, Céng ty da nhdn chuyén nhugmg 400.000 cb phan véi tong
gi4 chuyén nhuong la 2.714.657.009 VND. Ddng théi, ciin o vao théng béo s6 12/2013/TB-
DXC/HDQT ngay 01/09/2013 vé viéc gép von digu 1& DXC dot 3, Cong ty gép thém von
10.000.000.000 VND.

Téng gid tri vén gop cila Cong ty tai Cong ty Cb Phin Xay Dyng Dat Xanh den ngay 31/12/2013
14 82%. Do d6, Cong ty Cb Phin Xay Dyng Dit Xanh tir cong ty lién két trgs thanh edng ty con,
Ngodi ra. trong nam cin ofr hop déng chuyén nhuong cd phén sb 128/HDKT/2013 ngay
26/12/2013, Céng ty d& chuyén nhuong toan bd cb phin cia Cong ty tai Cdng ty C5 Phan Green
Real (truréic ddy tén la Cong ty C6 Phin Dich Vy va Xay Dung Dja Oc Dat Xanh Téy Nam) cho
Cong ty Cé Phén Dau Tu NAV. Do do, dén ngay 31/12/2013, Cong ty Co Phan Green Real
khong con la Cong ty con.
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T HUYFT MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (T:E:p theo) MAU SO B 09-DN
Ciic thuyét mink néy (6 mdi b phyn hop thanh va ciin dupre doe dong thivi véi bdo cdo tai chink hgp nhit kém theo

1.3.2 Cong ty lién két duge tong hop quyén lgi viio bio cdo tai chinh hop nhit
I T [
| Quyén bicu | T35 K lgi |

STT | Tén chng ty Dia chi quyét ciia ich ciia |
cong ty me | cong ty me |

S6 104/, ap Hoa Binh, xi
Giang Pién. huyén Trang Bom, 49% 49%
tinh Déng Nai
Cong ty C4 Phan Dau Tu | 70 Truomg Chinh, Phudng Tan |

Céng ty C6 Phén Dja Oc
Long Dién

2 va Phat Trién Dét Xanh | Hung Thuan, Quén 12, Tp. Ho 36 % 36 %
| Tay Béc (a) Chi Minh

a Céng ty Co Phan Dat 30 Tran Nao, Phuong An Pha, 36 % 36 :y
i Xanh Déng A (b) | Quén 2, Tp. Hé Chi Minh ’ ‘

(a) Can cir theo hop dong chuyén nhurmg co phan $6 131/HDKT/2013 ngay 26/12/2013 giira
Céng ty da chuyén nhurgng 90.000 ¢b phén tai Cong ty Co Phin Ddu Tir va Phat Trién Dét Xanh
Téay Béc voéi gia tri 900.000.000 VND che Céng ty C phén Dau tr NAV. Do do, phan vén gop
cia Cong ty tai Cﬂng ty Cb Phin Pau Tu va Phat Trién Pét Xanh Ty Bac tir 51% xuong ¢on
36% va Céng ty Co Phan Déu T va Phat Trién Dat Xanh Tay Bac tir cong ty con tro thanh cong
ty lién két tir ngay 31/12/2013,

(b) Can cir hop dong chu}rén nhirong ¢b phan sé 129/HDKT/2013 ngay 26/12/2013, Cong ty da
chuyén nhuong 49.019 cé phan tai Cong 1ty CP Pét Xanh Dang A véi gia tri 490.190.000 VND
cho Céng ty Cé Phén Péu Tu NAV. Do dé, phin von gop cia Cong ty tai Cong ty CO & Phan Dat
Xanh Déng A tir 51% xudng con 36% vi Cong ty Cé Phin D4t Xanh Dang A tir cong ty con tro
thanh cong ty lién két tir ngay 31/12/2013.

Ngoai ra:

s Cin ctf hop dong chuyén nhuong cb phén sé 130/HDKT/2013 ngay 26/12/2013, Cong ty da
chuyén nhugmg toan b cé phin ciia Cong ty tai Cong ty C4 Phén Quy Hoach Kién Tric
Viét. Do do. Cong ty C6 Phan Quy Hoach Kién Tric Viét khong con 1a cong ty lién két cia
Céng ty tir ngay 31/12/2013.

e Can cir Hop dang chuyén nhueng phin vén gop ngay 29/05/2013, Cong ty mua 60% phin
von gop tai Cong ty TNHH DL — TM - SX va Xay dung Ly Khoa Nguyén cia éng Tran
Viét Anh va dng Trdn Tién Diing lam tang t 1€ vén gop tir 40% lén 100%, do d6 Céng ty
TNHH DL — TM - SX v& Xay dung Ly Khoa Nguvén tir cong tv lién két trd thanh cong ty
con tir ngay 01/07/2015.

Déng thii, ciin cfr hop ddng chuyén nhugng von gép nghy 28/08/2013, Céng ty di chuyén
nhirgng toan bd phin vén gop tai Céng ty TNHH DL — TM — 8X va Xay dyng Ly Khoa Nguyén
cho Céng ty Cb Phén Dau Tu BBC. Do d6, dén ngay 31/12/2013, Céng ty TNHH DL — TM - SX
vi Xéy dung Ly Khoa Nguyén khéng con la cong ty con.
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CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG BIA OC DAT XANH B#o cdo tai chinh hgp nhit
VA CAC CONG TY CON Che nam ti chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuvét mink nay la mt b phin hop thanh va can duyre doc dong that vor by cdo tai chink hop nhdt kém theo

2.  COSOLAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1 Co si lap bio cdo tii chinh

Bao céo tai chinh hop nhit kém theo duge trinh bay bang Pong Viét Nam (VND). thea nguyén
the gid ghc va phit hop véi cae Chuln myc ké todn Viét Nam, Hé thong ke toan Vigt Nam va cac
quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam.

Cac bio c4o tai chinh kém theo khéng nhim phéan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lru chuyén tién té theo cie nguyén tic va thong 1€ ke todn dwgc chap nhin
chung tai cae nude khac ngoai Viét Nam.

2.2 Ché dd ké todin ap dung, kv ké toin va hinh thirc s6 ké todn

Tip doan ap dung ché dd ké toan Viét Nam theo Quyét dinh so 15/2006/QD-BTC ngiy
20/03/2006 vi Thong fir sé 244/2000/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua B§ Tai Chinh.

N&m tai chinh bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang n@m.

Pon vi tién té chinh thirc s dung trong ké toan 14 dong Viét Nam (VND).

Hinh thirc s ké toan ap dung duge dang ky cia Cong ty 1a Nhat ky chung.

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 14 cac chinh sich ké toan cha véu duge Tap dodn dp dung trong vigc lap bdo cdo tai
chinh nam:

3,1 Utc tinh ké toan

Viéc lap béio o tai chinh hop nhét tuan thi theo ce Chuan mye ké toan Viét Nam, H thong ké
toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh <o lién quan tai Viét Nam }Cu céu Téng Gidm Doc
phdi co nhimg wéc tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu bao cao vé cong ng, tai san va viée
trinh bay cac khoan cng ng va ti san tiem tang tai ngdy lap bio cdo tai chinh cing nhu cac 50
liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thue
té ¢d thé khac vai céc ude tinh, gia dinh it ra.

32 Nguyén tac lap va trinh bay béo cio tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét bao gbm bao cdo tai chinh cia Cong ty C6 Phan Dich Vu va Xdy
Dung Pia Oc Pat Xanh (Céng ty hay Cong ty me) va bao cao tai chinh ctia cac cong ty do Cong
ty kiém sodt (cac céng ty con) dugc lap tai ngay 31/12/2013. Viée kiém sodt nay dat duoc khi
Céng ty ¢6 kha nang kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cac cong ty nhan dau tur
nham thu dwge lgi ich tir hoat dfng coa cac cong Ty nay.

Cac cong tv con duge hop nhét toan hd ké tir ngdy mua, 13 ngay cdng ty me thyc su nim quyén
kiém soat cong tv con, va tiép tue duge hop nhat cho dén ngiy cong ty me thyce sy cham dint
quyén kiém soat dbi véi céng ty con.

Cac béo cao tii chinh cia cac cong ty me va cong ty con sir dung dé hop nhit duge 1ap cho ciing
mét ky ké todn, va duge ap dung cdc chinh sach ke toan mdt cdch théng nhit.

Sé dir cac tai khodn trén Bang cin d6i ké toan gitta cac don vi trong cung Tép Dodn, cac giao
dich ndi bé, cac khoan [ai hodc 16 ndi bo chura thye hién phat sinh tir cde giao dich nay dugc logi
trir hoan todn.

Nhitng thay dbi so véi bio edo tai chinh hop nhét nim 2012: Xem Thuyét minh s6 1.3.1
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VA CAC CONG TY CON Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {Tlél.:l theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay lé mgt o phin hop thanh va can duge doc dong tai vt bdu cdo tai chink hop nhdt kém theo

3.3 Loiich ciia cb dong thiéu so

Loi ich ciia ¢d déng thiu s trong tai san thuan cua cc-ng tv con hop nhit duoc xac dinh 1a mot
chi tiéu rreng biét tach khoi phan von chi sd hiru cia cd dnng cha cong ty me. Lod ich cla cd
déng thiéu s6 bao gom gla tri cac loi ich cha co dong thiéu 50 tai ngay hqrp nhat kinh doanh ban
dau va phén lgi ich cia ¢ dong thiéu sé trong sur bién dﬂng cla tnng vén chil s& hiru ké tir ngay
hqrp nhét kinh doanh. Céc khoan 18 tuong (mg véi phan von cia cb déng thiéu sé vugt qua phan
von cia ho trnng tong von chii s& hitu ctia cong ty con duge tinh giam vao phan lgri ich coa Cong
ty trir khi c6 déng thiéu s ¢ nghia vu rang budc va ¢d kha nang bu dap khodn 16 do.

3.4 Diu tir vho Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudmg déng ké nhung khung phai 1a cong ty
con hay cong tv lién doanh cua Cong ty. Anh huéng dang ké the hién & quyen tham gia vao viéc
dura ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh v hoat dong ciia bén nhén dau tu nhung khong co
anh huong vé mat kiém sodt hodc dong kiem sodt nhimng chinh sach nay.
Két qua hoat déng kinh doanh, tai san va cong ny cia cac cong ty lién két duge hop nhat trong
béo cao tai chinh theo phuong phap vén chit s& hitu. Céc khoan gop von lién két duge trinh bay
trong bang cin dbi ké toan theo gi4 gdc duoc diéu chinh theo nhimg thay déi trong phan von gop
cita Céng ty vao phén tai san thuan cua cung tv lién két sau ngay mua khoan dau tr. Céc khoan 16
ciia cong ty lién két vurot qué khoadn gop von cha Cong ty tai cong ty lién két do (bao gom bat ké
cdc khoan gop vén dai han ma vé thuc chat tao thanh dau tur thuan cia Cong ty tai cong ty lién
két do) khong duge ghi nhan.
Nhirng thay déi so véri bio cdo tai chinh hop nhét nim 2012: Xem Thuyét minh s6 1.3.2

3.5 Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén Bao cdo tai chinh hop nhat 1 phin phy tri giita mitc gid phi hop nhat
kinh doanh so v&i phan Igi ich cia Cong ty trong tong gis tri hop 1V cla tai san, cong ng va ng
tiém ting ciia cong ty con, cong ty lién két, hoge dom vi gop von lién doanh tai ngay thyc hién
nghiép vy diu tu. Loi thé thwong mai duoc coi 1a mot loai tai san vd hinh, duge tinh khau hao
theo phuong phép dirémg thing trén théi gian hiru dung wée tinh la 10 nam.

Loi thé thuong mai ¢é duge tir viée mua céng ty lién két duge tinh vao gia tri ghi 56 cua cdng ty
lién két. Loi thé thurong mai tir viée mua cdc cong ty con va ¢ic oo 5o kinh doanh dﬁng kiém soat
duge trinh bay riéng nhu mdt loai tai san vo hinh trén Bang cén dbi ké toan.

Khi bin cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gop von lién doanh, gid trj con lai cia khoan
lgi thé throng mai chua khiu hao hét duge tinh vao khoan 18i/16 do nghiép vu nhuong ban cong
tv turong (mg.

Khi t&i du tr vao cong ty con, lgi thé thuong mai tai thi diém tai dau tu tiép tue duge ghi nhan
va dugc tinh khiu hao theo phuong phap duémg thing trén thai gian hitu dung con lai wée tinh
ciia loi thé thuong mai phat sinh dot trurge lién ke.

Trong nam Cédng ty mua lai 60% phén vén gép ciia 6ng Tran Viét Anh va dng Tran Tién Ding
tai Cong ty TNHH DL — TM — SX va Xéy Dung Ly Khoa Nguyén (true 12 cong ty lién két voi
ty 18 s& hitu vén ciia DXG la 40%) theo Hop déng chuyén nhugng von ngdy 29/05/2013 voi gia
tri 47.781.934200 VND. Loi thé thuong mai phét sinh tai thoi diém téi ddu wr nay la
20.572.154.453 VND. Khoan lgi thé thuong mai phat sinh tai thivi diém tai dau tu ndy s& duge
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Cae rhz.ryé} minh néy 1a mét bo phin hop thinh va cdn dwge doc dong theri v bdo cdo tar chinh hap nhat kém theo

3.6

A7

3.8

39

cong voi loi thé thuong mai phat sinh tai thoi diém dau tw ban dau cé gia tri con lai 12
11.404.063.474 VND. va duge tinh khéu hao theo phuong phap dudng thing trén théi gian hiru
dung con lai udc tinh cua loi thé thuong mai d6 14 99 thang ke tir ngdy 01/07/2013.

Péng thiri, trong nam Cong ty da ban lai 100% phan von gop tai Cong ty TNHH DL - TM - SX
va Xy Dung Ly Khoa Nguyén cho Céng ty C& Phan Dau Tu BBC. Khi bén cdng ty ny, gid tri
con lai ciia khoan Igi thé thuong mai chua khéu hao hét da duge tinh vao khodn 18i/16 do nghigp
vy nhirgng ban cong ty twong ing.

Bit lgi thuong mai

Bt Igi thuong mai 14 phan phu trdi lgri ich cia Cong ty trong tong gid tri hop ly cla tai san, cong
ng va céng ng tiém tang danh gi4 durge cia cong ty con, cong ty lién két. va co s& kinh doanh
déng kiém soit tai ngay dién ra nghiép vu mua cdng ty so voi gié phi hop nhat kinh doanh. Bat
loi thuong mai dwoe hach toin ngay vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va cdc khoan trong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cic khoan tién giri khong k¥ han.

céc khoan dau tr ngan han cd thai han thu hoi khong qué 3 thang, ¢6 kha nang thanh khodn cao,

4& dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan dén vige bién dong gié tri.

Cac khoan phai thu va du phong no phai thu khé doi

Cac khoén phai thu khdch hang, khoan tré trude cho ngudi ban va cac khoan phai thu khac tai

théri diém bdo cho, néu:

e (6 thei han thu hdi hodc thanh todn dudi | ndm (hodic trong mét chu ky sén xuét kinh doanh)
durgre phan loai 1a Tai san ngan han,

e Co thdi han thu héi hodic thanh toan trén 1 ndm (hodc trén mot chu k¥ san xuét kinh doanh)
diroc phén loai 12 Tai san dai han.

Dy phong phai thu khé doi cia Tap Doan dugc trich ldp theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Theo dé. Tap Poin duge phép liap du phong khoan thu khé doi cho nhing khoan phai thu da qua

han thanh todn tir sau thang trd lén. hodc cdc khoan thu ma nguti ng kho co kha néng thanh toan

do bi thanh ¥, pha san hay céc khé khan tuong ty.

Hing tén kho

Hang thn kho duge xdc dinh trén co s& gid thip hon gilra gid goc va gid trj thuan c6 thé thuc hién

duoe.

Gia gbe hang 1dn kho bao gdm chi phi nguyén vt liéu trire tiép, chi phi lao déing truc tiép va chi

phi san xuit chung, néu co, dé o duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia whe

ciia hang ton kho duge xéc dinh theo phuong phap thyc € dich danh.

Gi tri thuén co thé thuc hién duge duge xac dinh bang gid ban udc tinh trir cée chi phi wée tinh

dé hoan thanh san phém ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.
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3.10

3.1

312

3.13

Tai sin cb dinh hiru hinh va khau hao

I'ai sin ¢é dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon lity ke,

Nguyén gid tai san co dinh hiru hinh bao gOm gid mua va toan b cac chi phi khac lien quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sin sang st dyung.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh do tr lam, ty x8y dumg bao gbm chi phi xdy dyng, chi phi
san xudt thye té phét sinh ¢{ng chi phi lap dat va chay thir.

Tai sén cd dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phap duimg thang dva trén thai gian hiru
dyng udc tinh,

Thisi gian khau hao ude tinh cho cdc nhém tai san nhu sau:

Nha xuwéng va vt kién tric 05 nam
May moc va thiét bi 05 — 10 nam
Thiét bi van phong 03 — 06 nam

Thay déi so véi nim trude

Tai san co dinh duge phén loai lai theo quy dinh tai Thong 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013.
Theo do. nhifng tai san nao khéng du didu kién vé gia tri s& dugc phén loai vao chi phi tra trude
viri thiri gian phén bd khong qué 03 nam.

Tai san ¢b dinh vb hinh va khiu hao
Gia tri ban déu ciia tai san cb dinh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia. sau khi ghi nhén ban
déu, trong qua trinh sir dung, TSCD vo hinh duoe ghi nhan theo nguyén gid, khau hao lily ké va
gid tri con lai.
Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh 14 toan bd chi phi ma doanh nghiép phai ba ra dé co duge tai
san ¢o dinh v hinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao sir dung theo dir tinh.

Thoi gian khéu hao wéc tinh nhur sau:

Phén mém, website va 1ai san vé hinh khac 03 - 06 ndm

Thay déi so véi nim trudc

Tai sin cé dinh duoc phin loai lai theo quy dinh tai Théng tr 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04
nam 2013. Theo do. nhimg tai san nao khong du dieu kién vé gi4 tri s& dwoc phén loai vao chi phi
tré trirde voi thoi gian phin bd khéng qué 03 ndm .

Chi phi xéy dyng co ban do dang

Cé#c tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vu myc dich san xudt, cho thué, quén tri hodic cho
bat ky muc dich nio khéc dugc ghi nhin theo gia goc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu vi
chi phi 1ai vay cé lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cuia Tap Doan. Viée tinh khéu hao
ciia ciic 1ai san nay duoc 4p dung gidng nhur vai cc tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao
trang thai san sang sir dung.

Bit djng san dau tr

Bét dong san du tu 13 gid tri quyén sir dung dat va nha cla céc can hd thuong mai tai toa nha
Sunview | va 2, Dudmg Ciy Keo, Xi Tam Phi, Quan Thu Bire, Thanh Pho HS Chi Minh, do
cong ty ndm gitr nhdm muc dich thu lgi tir viée cho thué, dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri
hao mon lay ké.
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Nguyén gia bit dgng san dau tu ty xay la gia tri quyét toan cong trinh va cac chi phi lién quan

truc tiép cia bat déng san dau tur.

Bét dong san du tir dugc khéu hao theo phuong phap dudmg thang trén thoi gian hir dung woc

tinh trong vong 30 nam.

3.4 Cac khoan dau tu tai chinh

Phin loai cac khoin ddu twr

e N&m gilr trén 50% quyén biéu quyét trong vén chi sé hitu cua bén nhan dau tu thi ghi nhan
vao khoan diu tur vao cang ty con:

o Nim giir tir 20% dén duGi 50% quyén biéu quyét trong von chi sa hitu cia bén nhén dhu tu
thi ghi nhén vao khoan déu tr vio cong ty lién két;

o Nam giit dudi 20% quyén biéu quyét trong von chii so hiru ciia bén nhén dau tur thi ghi nhin
vio khoan dau tir dai han khéc.

Du phong giam gid dau tir tai chinh

D phong giam gia chimg khoén diu tur duoc trich lap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo do. Cc ong ty duoc phép trich lip du phong cho cac khodn chitng khoan dau tr ty do trao doi
co gi4 tri ghi 56 cao hon gid thi trudmg tai ngay két thiic nién dd ké toan.

3.15 Cic khodn tra trwde dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm khoan tra trudc tién thué van phong, chi phi thanh lip va cac
khoan chi phi tra trude dai han khac.

Tién thué van phéng thé hién sb tién thué viin phong da duoc tra trude. Ti ién thué vin phong tra
tride duge phin b vae bio cdo ket qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thang
turong img v&i thai gian thue.

Chi phi thanh lip bao gbm céc chi phi phat sinh rong qua trinh thanh lap cac Cong ty trude ngay
¢6 Gidy chimg nhan ddu tr va duge danh gia 1a c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong trong
Jai cho Céng ty. Chi phi thanh lip dugc phin bd vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap dudng thang trong vong ba nam ké tir ngay cic Cong tv chinh thire di vao hoat
dong.

Cac khoan chi phi tra truoe dai han khac bao gbm gi4 trj cong cy. dung cy, linh kién loai nho da
xuét dimg, cic chi phi quing cdo phat sinh trong giai doan trudc khi cac Cong ty di vao hoat
déng chinh thire va duge coi la co kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho cac Cong
ty voi thod han tir mét nam tro 1én. Céc chi phi nay duge von hoa durdi hinh thie céc khoan tra
trudre dai han va duge phin bé vio béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phwong phap
dwdmg thing trong vong ba nam theo céc quy djnh ké toan hién hanh,

3.16 Cac khoan phii tra throng mai va phai tra khae
Khoan phai trd nguéi ban, phai tréa ndi b, phai tra khac, khodn vay tai thoi diém béo cdo, néu:

e Cé thisi han thanh toén dudi mét (1) ndm (hodc trong 1 chu k¥ san xuat kinh doanh) dugc
phén loai la no ngdin han.

« (06 théi han thanh toan trén mot (1) nam (hodc trén | chu ky san xuét kinh doanh) duge phén
loai 14 ngr dai han.
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VA LAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang (2 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cée thuyeét minh nay [a mdt b phdn hop thinh va can direre doc dang that vori bdo edo 130 chinh hop nhat kém theo

3.17

3.18

3.19

3.20

Chi phi trich trirée
Chi phi trich trude ghi nhén s tign phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vy d3

nhin duoc khéng phu thudc vao viéc Tip Doan dd nhén dugce héa don cia nha cung cap hay
chura,

Béo hiém xi h{i, bio hiém y té va bao hiém thit nghiép

e Bao hiém xa hoi duoc trich trén tién luong co ban theo hop dong lao dong, hach toan vao chi
phi hoat dong 14 17% va trir lvong cén bd cng nhan vién T%.

e Bio hiém y té duoc trich trén tién lromg co ban theo hop ddng lao déng. hach todn vio chi phi
hoat ding l1a 3% va trir luomg cédn b cong nhan vién 1,3%.

e Bao hiém thit nghiép dugc trich trén tién lrong co ban theo hop dong lao dong. hach todn vao
chi phi hoat dgng 1a 1% va trir luong can b cong nhan vién 1%.

Theo ludit Bao hidm x héi va Bao hiém y té. mirc déng béri mdi bén dwoe tinh bang ty I¢ nhur da

néu trén ciia mirc thip hom gitra luong co ban cia nhan vién hodc 20 1an mirc hrong i thiéu

chung duge Chinh phi quy dinh trong tirng thoi ky.

Ngudn von chi si hitu

Wén ddu tr chia chi s hiru duge ghi nhan theo 6 von thire gop cua chu so hita

Ghi nhén cb tire

Cé tire duge ghi nhan 1a mét khoan phai tra vao ngay cong bo ¢o tirc.

Nguyén tic trich ldp cic quy du tri¥ tir i nhudn sau thué:

Lot nhudn sau thué trude khi chia cé tire cho ¢b déng theo ty 1€ gdip von diroe phin phﬁi nhir sau:
s Quy dy phéng tai chinh trich 1ap 3% loi nhudn sau thue.
e Quy khen thuéng, phitc li trich 1ap theo nghi quyét Dai hi c6 dong.

Phén phdi lgi nhudn

Loi nhudn thudn sau thué thu nhip doanh nghiép ¢6 thé duwoge chia cho céc o dong sau khi duge
Hoi ddéng quan tri phé duyét theo Diéu 1€ cia Céng ty vé cac quy dinh cua phip ludt Viét Nam.

Ghi nhian doanh thu

Péi voi doanh nghiép san xuét va thwong mai

Doanh thu ban hang duge ghi nhéin khi déng thoi thoa mén tat ¢ nam (3) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan lén rili ro va lgi ich gén lién vai quyén s& hiru san pham
hoac hang héa cho ngudi mua:

(b) Doanh nghiép khéng con ndm giir quyén quan 1y hang hoa nhw ngudi s& hitu hang héa hoje
quyén kiém soat hang héa;

(c) Doanh thu dirge xéc dinh wong doi chic chin:

(d) Doanh nghiép s& thu duge loi ich Kinh té tir giao dich bén hang: va

(e) Xdac dinh dirge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Péi visi doanh nghiép cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua ctia giao dich dé ducc

xac dinh mdt cdch dang tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung cap dich vu lign quan dén nhiéu

ky thi doanh thu duge ghi nhéan trong k¥ theo két qua phan cong viée da hoan thanh tai ngay cia
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321

3.22

Bang ¢an doi ké todn cua ky do. Két qua cda giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi thoa

man tat ca bon (4) diéu kién sau:

(2) Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chac chan;

(b) Cé kha nang thu duoc loi ich kinh t€ tir giao dich cung cap dich vu d6;

(¢) Xac dinh duge phin cdng viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang Cén doi ke toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va ¢hi phi dé hodn thanh giao dich cung cap
dich vy do.

Doanh thu tir hop dong xiy dung cia Tﬁp Poan duge ghi nhén theo chinh sach ké toan ciia Tap

Doan vé hop dong xy dimg (xem chi tiét dudi day).

Lai tién giri duge ghi nhan trén co s& don tich, duoc xde dinh trén sb dur cac tai khoan tién giri va

lai suét ap dung,

Lait tir céc khoan du fr duoc ghi nhan khi Tap Doan ¢o quyén nhan khoan 1ai.

Hop déng xay dyng

Khi két qua thye hién hop dng xdy dung ¢6 thé duge udc tinh mét cach dang tin cay. doanh thu
vii chi ].’]'hl lién quan dén hop dbng dugc ghi nhan twong g v phan cong viée di hoan thanh tai
ngay két thiic nién dé ké toan dugc tinh bang ty 18 phan trim gura chi phi phat sinh cta phén
cOng viéc da hoan thanh tai thini diém ket thic ky ké todn so véi tong chi phi dy toan cia hep
ddng. ngoai trir truémg hop chi phi nay khong twong duong voi phan khoi lwong xay lap da hoan
thanh, Khoan chi phi niy ¢6 thé bao gbm cac chi phi phu thém, cac khoan bdi thuemg va chi
thudng thye hién hop dong theo thoa thudn véi khach hang.

Khi két qua thye hién hop dong xay dung khong thé dwge ude tinh mdt cach dang tin ¢y, doanh
thu chi duoe ghi nhin twong duong véi chi phi cia hop dong da phét sinh ma viéc duge hoan tra
la trong ddi chic chan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, du wr xay dung hodic sén xuat nhimg tai san cén
médt thivi gian trong doi dai de hoan thanh dira vio sir dung hodc kinh doanh dugc cfng vao nguyén
gid 1ai san cho dén khi tai san d6 duge dva vao sir dung hodic kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat
sinh tir viéc ddu tur tam thovi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Tét ca céc chi phi i vay khéc dwge ghi nhan vao béo cao ket qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Chi phi thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gid tri cia 56 thué phai tra hign tai va s6 thué hoan lai.
Tép Poan 6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thue suft 1a 25%.

Ngoai ra, theo huong dn tai Cong van sé 3338/TCT-PCCS ngiy 08/09/2006 cua Téng Cyc Thue
v& vige xdc dinh chi phi hgp 19 dé tinh thu nhap chiu thué, Céng ty TNHH DV-XD Bja Oc Dat
Xanh, nay 1a Céng ty CP Dich Vy va Xay Ding Dia Oc Dét Xanh, I3 cong ty mdi gidi, nén
khoan muc chi phi quang cdo dé phue vu cho khach hang (quang céo gian tiép) s& dugc xem la
chi phi truc tiép va duge tinh toan b vao chi phi hop Iy cia cang ty khi tinh thué thu nhip doanh
nghiép néu ct di hoa don chimg tir hop phap theo quy dinh.

S6 thué phai trd hién tai duge tinh dya trén thu nhip chiu thué trong nam. Thu nhip chju thué
khdéc véi loi nhuan thuan dwge trinh bay trén bao cdo ket qua hogt dong kinh doanh vi thu nhap
chiu thué khéng bao gom céc khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hodic duge khéu trir trong cac
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nam khac (bao gbm cé 1& mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gém cac chi tiéu khong chiu
thué hodic khéng duge khiu trir.

Thué thu nhap hoan lai duge tinh trén cac khoén chénh léch gilra gia trj ghi s6 va cor 5@ tinh thue
thu nhép cia cac khoin muc tai san hofic cong no trén bao cao ta chinh va dugc ghi nhin theo
phuong phap bang cén déi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan che tat ca
cac khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi chic chan
co di ol nhuén linh thué trong treng lai dé khiiu trir cac khoan chénh 1éch tam thin,

Thué thu nhap hoan lai duge xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dyng cho nam tai san duge thu
hoi hay ng phéi tra duge thanh toan, Thué thu nhip hodn lai duge ghi nhin vao bao cio két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chit 5& hiru khi khoan thué d6 ¢6 lién quan dén céc
khoan muc duge ghi thing vdo von chu so hira. Tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu
nhdp hodn lai phai tra duge bi trir khi Tép Boan co quvén hop phap dé bu trir giira tai sén thue
thu nhép hién hanh véi thue thu nhap hién hanh phéi ndp va khi tai san thué thu nhip hoan lai va
ni thué thu nhip hodn lai phai wra lién quan tdi thué thu nhap doanh nghiép duoc quén Iy bai
cung mot co quan thué va Tap dodn co du dinh thanh toan thué hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhdp cia Tép Poin cin cif vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thi ky vé viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap
doanh nghiép tiy thude vio két qua kiém tra ciia co quan thué cd thim quyeén.

Céc loai thué khac duoc 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

3.23 Lai co ban trén mdi ¢b phicu
Lai co ban trén mbi ¢b phiéu duge tinh bing cach chia loi nhuin sau thue thuge vé ¢he cb dong

s& hiry ¢b phiéu phé thong cia Tap Poan cho sé lrong binh quén gia quyén ciia sb ¢6 phiéu pho
théng dang luu hanh trong ndm.

3.24 Cong cu tai chinh
Ghi nhiin ban dau va trinh bay
Theo Théng tu 210, tai san tai chinh duge phan loai mét cach phi hep, cho muc dich thuyét minh
trong bao cdo tai chinh, thanh tai sén tai chinh dwge ghi nhan hop 1¥ thong qua bdo cdo két qua
hoat dong kinh doanh, c4c khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tr gifr dén ngay ddo han va
téi san tai chinh sin sang dé ban. Tap Doan quyét dinh viéc phan loai céc thi san tai chinh nay tai
thiri diém ghi nhan lan dau,
[ai théi diém ghi nhin lAn dAu, tai san tai chinh dwoc Xée dinh theo nguyén gid cong voi chi phi
giao dich trure tiép lién quan dén vige phat hanh. Céc tai san tai chinh cta Tép Poan bao gdm tién
va cac khoan tién giri ngén han, céc khoan phai thu khéch hang va cac khoan phai thu khac.
No phsi tra tai chinh
N phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho mue dich thuyét minh trong cac bac
¢4o tai chinh, duoc phan loai mét cach phit hop thanh ng phai tra tai chinh duge ghi nhin théng
qua bio cao két qua kinh doanh, céc khoan ng phéi tré duge xac dinh theo gid tri phan bé. Tap
Poin xac dinh viéc phin loai céc khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan lan dau.
T4t ci cae khoan ng phéi tré t3i chinh duge ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi
phi giao dich trye tiép ¢ lién quan dén viée phat hanh.
Mg phéi tra tai chinh cia Tap Poan bao gém cac khoan phai trd ngudi ban va cac khoan phai tré
khac, ng va cac khoan vay ngan hang.
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Gid tri sau ghi nhin lin dau
Hién tai khong ¢6 véu cau xac dinh lai gid tri cac cong cy tai chinh sau ghi nhin ban dau.

Bu trir cic cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bi trir va gid tri thudn sé& duge trinh bay trén
bao cdo tai chinh néu. vi chi néu. don vi ¢6 quyén hop phép thi hanh viéc bu trir céc gid tri dd
duoe ghi nhan nay va ¢ ¥ dinh b trir trén co s& thuan, hoéic thu duoc cac tai san va thanh todn
no phai tra dong thiv.

4  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN
POI1 KE TOAN

4.1  Tién vi cdc khoan twong dwong tién

S$6 cudi nam S& dﬁl:l nam

VND VND

Tién mit 555.508.757 484.075.410
Tién giri ngan hang 18.669.442.350 25.256.374.021
Céc khoan twong duong tién 53.661.339.038 () 110.312.204.668
Cing 72.886.290.145 136.052.654.099

(*) Dy la cac khoan tién giri co ky han dudi 03 thang & cac ngan hang.

42 Cac khoan phai thu ngin han

$6 cudi nam $6 ddu nam
VND VND
Phai thu khéch hang 138.883.921.748 (a)  132.680.681.532
Tra trude cho ngudi ban 14.203.877.651 (b) 8.312.353.296
Cac khoan phai thu khac 240.256.696.570 (¢)  147.561.922.753
Cong 393.344.495.969 188.554.957.581
Dy phong phai thu khé doi (7.638.618.692) (d)  (6.871.996.993)
Gid tri thufn cia cic khoin phai thu 385.705.877.277 281.682.960.588

(a) Bao gbm cac khoan phai thu thuong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh thuomg
ciia Tap Poan, duge chi tiet nhur sau:

S& cudi ndm S6 dau nam

VND VND
Phai thu khach hang ban dy 4n can hd, dit nén 77.888.390.980 74.450.986.756
Phai thu khach hing dich vy mdi gidi 44.712.711.058 50.354.458.149
Khéch hang khac 16.282.819.710 7.875.236.627
Céng 138.883.921.748  132.680.681.532
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(b} Chu yéu céc khoan tra trude chi phi xiy dumg cong trinh cho cac nha thau sau;

S0 cudi nam S6 ddu nam
VND VND

Cong ty TNHH Xéy dung Vé Dinh 893.596.083 -
Cong tv TNHH Co Bién Ken 2.392.796.774 3.660.000.000
Céng tv TNHH Bic Duong 392.531.809 1.704.188.600
Céng ty TV PT XD Kiém Djnh Lién Toan Cau 906.666.666 990.000.000
Cang ty TNHH TM — DV - XD Thién Ly Lan - 300.000.000
Cong tv CP BHLT Tha e | 205.505.680 205.505.680
Cong ty CP §X va XD Hung Long Phuoe 5.188.961.674 -
Cong ty TNHH Thiét ké xdy dyng Phi Cudng 1.051.800.000 :
Cong ty TNHH BPoén Bu 276.581.B18 -
Trung tim do dac ban do 215.990.479 =
(e) Bao gbm cac khoan phai thu khac sau:

SG eudi nam S6 dau nim

VND VND

Phai thu Cong ty CP Dia Oc Long Pién khoan tai
trg von Khu din cir — djch vu Giang B]E:n theo
Hop déng hop tac dAu tu kinh doanh s i AR R0
0106/HDHTDT ngay 27/06/2010
Phai thu Céng ty CP Diu Tu v& Phat Trién Hong
Ha - Hcrp déng gép von dau tur xay dung Can hd [17.676.322 6408395407

cao cap Morning Star s6 011/08/HDGVDT ngay
08/03/2008

Phai thu theo cac gla}f iy quyén dimg tén hop dong
mua quyén sir dung dat

Péy 1a khoan img tién cho dng Tran Quyét Chién
thire hién dir 4n Arisen tai dudng 56 27, phirémg

10.872.420.990

24.072.859.975

Hiép Binh Chanh, quan Thi Dirc, thanh phé Ho I3764T7:22) .
Chi Minh

Khodn phai thu gop vin cho Ca ang ty CP bia Dc

Long Pién theo NQ Dai Hoi Péng C6 Pong 50

002/2013-NQ DHDCD ngay 30/10/2013 va Bién 70.000.000.000 .

ban hop Dai Hoi Dong Co Bong sb
002/2013/BBH-DHDCD ngay 30/10/2013 cua
Long Kim Phat

Phai thu tién img trude cho bén ban nha & dat
Phai thu Tr_s:'m Viét Anh, Trén Tién Diing theo Hop
dbng chuyén nhueng vén Cong ty TNHH DL-TM-
SX & XD Ly Khoa Nguyén .

Phai thu Cong ty CP Bia Oc Long Dién khoan gop
vin ciia Ha Thuan Hing va ¢6 tirc cta Cong ty
Céc khoan phai thu khac

Cing

10.720.465.500

26.448.400.000

20.721.256.037

13.189.604.000

33.477.354.200

0.924.640.461

240.256.696.570

147.561.922.753
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Cic thuyét mink ndy i mgt bg phan hgp thinh va can dine doc dang that vt bdo cae lal chinh hop nhdt kém theo

(d) Bao gbm dy phong ng phai thu khé doi cac khich hang sau:

4.3

Céong ty CP DT Hai Phat

Ba Duong Thi Thuc

Céng ty CP TV DT XD Kiém Bjnh Lién Toan Cau
Ong Iiru Tan Tién

Céng ty TNHH Ngac Nhién (Siver Sea Ving Tau)
Céng ty CP TD BT XD PT Péng Dé-BQP

Céng ty TNHH XDDV-TMBT BDS Tuomg Phong
Cong ty TNHH TM - XD Van Phat Thmg

Cong tv TNHH Tir vén va Dau tr Trung Tin

Céng tv CP Day Va Cap Dién Tan Cuémg Thanh
Cong ty CP Déu tr va Phit trién Dat Xanh Tay
Bac

Céc khach hang khic

Cing

Hang ton kho

Cong cu. dung cu
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

+ Dy dn khdc cua Cong ty Co Phdn Xay Dimg
Dar Xanh

+ D dn khu dan cw Trang Bom (Gold hill)

+ Dy dn Sunview Town tgi phuwomg Hiép Binh
Phecre, Tam Binh, quin Thu Dirc, TP.HCM
Thanh pham (du an ¢dn hd Tam Pha)

+ Dy an can hd Phi Gia Fheng

+ D dn cdn i Sunview 2
Hang hoa
Ciong
Dy phong gidm gi4 hang ton kho
Gié tri thuéin ciia hang tdn kho

MAU SO B 09-DN

S6 cudi ndm S& dau nam
VND VND
409.015.000 -
3.000.000.000 3.000.000.000
906.666.666 990.000.000
1.050.000.000 1.050.000.000
- 325.103.625
147.265.980 409.015.000
: 320.542.676
434.732.374 434.732374

422.545.697.307
2.707.166.074
266.213.125.723

153.625.405.510
3.754.416.288

- 119.971.500

224.062.150 79.237.290
1.277.205.965 -
189.670.557 143.394 528
T.ﬁSH.ﬁlﬂ.ﬁi o 6.871.996.993
S6 cudi nam S& dau nam
VND VND
300.400.406 248.959.455

101.720.474.058

101.720.474.058

24.049.653.683

3.754.416.288 23.543.434.662
. 506.219.021
6.186.749.295 (*)  3.188.337.878
432.787.263.296 129.207.425.074
(=) (-)
432.787.263.296 129.207.425.074

(*) Chu yéu 13 cac can ho thude cao dc The Morning Star, dia chi 224/5 Bis Qudc 18 13, phudmg
26, quan Binh Thanh, TP.HCM v&i tr| gia la 5.883.816.000 VND.



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BJA OC AT XANH Bio cdo thi chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nitm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MALU SO B 09-DN

Cdc thuyér mink ndy lé mt bii phdn hop thanh va can duge doc ding thot voi bdo cdo téii chivh hap nhdt kém theo

44 Taisan ngin han khaic

Tai sn thiéu cho xir Iy

Tam img

Ky qu¥y. ky cugre ngan han

Cing
(*) Bao gf"um:

+ Céng ty Cb Phan Tap Doan Pat Quang

+ Khoén dat coc cho Hop dong méi gidi va bao tiéu
san pham dy 4n khu dén cu Phuée L:,f

+ Khodn dit coc cho Hop déng cung cép dich vu va
tiép thi doc quyén dy an Chung Cv Linh Dong

S6 cudi nim So dau nim
VND VND
1.347.605 5,000.000
6.681.670.047 6.614.068.287
32.259.856.720 (%)  23.134.302.917
38.942.874.372 29.753.371.204
S& cudi nam S6 dau nam
VND VND
5.719.554.643 <

5.365.449.677

3.015.684.000

+ Khodn dat cge cho Hop dbng mai gibi doe quyen

dy an chung cur cao tang 72-74 Lé Vin Chi, Linh

Trung, Tho Dirc

3.095.820.000

+ Khoan dat coc cho Hap dong d4u théu du an khu

dan cu méi 2A xa Dien
Quang Nam

Ngoe, huyén Dién Ban, tinh -

+ Khoan dit coc cho hop dong iy thac mua ban 125

can hd Block Al thude dy an cao e trung tam

10.616.148.400

thirong mai va can h¢ Thién Léc

5.365.449.677

5.086.260.000

3.095.820.000

2.383.027.240

+ (Céc khoan dat coc mua dir an khac 4.357.200.000 7.203.746.000
Cing 32.259.856.720 23.134.302.917
4.5 Taisan co dinh hiro hinh
Nha cira, 2 Phuwong tién Thiét bi i
TSCP hiru hinh : m"ig'j“." 2 Téng
vit kién trac  thict bj viin téi viin phong

VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 du ddu nam - 16.893.009.792 3.047.630.217 19.940.640.009
Téng wong ndm - 2.826.929.048 11.618.000 273281907 3.111.B28.955
Déu tw XDCB hodn i i i i
thanh )
Tang khac 50.000.000 784.063.182 925 177273 - L.759.240.455

Thanh 1§, nhugng ban
Phén loai
Ciiam khic

$6 dir cudi nam

(218.785.757)

(13.057.303) (1.007.791.087)
; - (3.858.671.633)
50.000.000 3.610.992.230

(636.502.428)

13.958.076.129  1.457.832.852

(218.785.737)
{1.020.848.390)
(4.495.174.061)

19076901211




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bao céo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ‘
Cée thuyét minh nay la mét b phin hop thanh va can diepe dpe dong thot vii bdo cdo 1ai chinh hop nhat kém theo

4.6

MAU SO B 09-DN

Nhﬁ th Mﬁ}r mﬁc ‘:a i .é N

TSCD hiru hinh by SO YR Phuong tign Thiet bi Tin

Vatkién - thiét bj ven i viin phong £

rac
VND VNI VIND VND

Gi4 tri hao mon
liiy ké
$6 du ddu nam - - 7017660655 1907204215 8.924.864 870
Khau hao trong nim 4.166.665  99.188.754 1.643.183.980 445814631 2.192.354.039
Tang khac 18.198.917 170512230 151.115.043 339.826.190
Thanh 1y, nhuong ban - {142.863.951) (142.863.951)
Phin loai (2.538.902) (425.892.812) (428431.714)
Giam khac E - (1.177.006.012)  (424.368.740) (1.601.374.752)
S6 dur cudi nim 22.365.582 269,700,984 7.632.414.773 1.359.893.343  9.284.374.683

Gid tri con lal
Sé dur ddu ndm

S5 dur cudi nam

27.634.418 3341291246

- 9.875.345.137
6.325.661.356

1.140.426.002
97.935.509

11.015.775.139
9.792.526.528

Céng ty Cb Phin Xay Dyng Dat Xanh da thé chip phuong tién vén téi 14 xe 6 16 Ford Escape
bién s STA374.63 vo&i gid tri con lai tai ngay 31/12/2013 la 611.717.059 VND (31/12/2012:
704.145.463 VND) dé dam bao cho céc khoan vay dai han ngan hing. Xem Thuyét minh s6 4.15
Nguyén gia tai san c6 dinh di khau hao hét nhung van con sir dung la 415.820.206 VND.

Tai san ¢b djnh v hinh

. Phiin mém TSCH 5
TSCD vo hinh Trang Web Ké foin v hinh khic TonE
VND VND VND VND
Neguyén gid
S& dur dau nam 290.166.005 123.099.930 107.434.600 520.700.535
Téng trong nam 107.000.000 - - 107.000.000
E;a!‘;‘ trong nam (phdn 15 056000)  (14.248.000) - (26248.000)
$6 du cudi nam 385.166.005 108.851.930 107.434.600 601.452.535
Gid tri hao mon B
liy ké
S& dur dau nam 162.557.014 33.940.549 107.434.600 303.932.163
Khéu hao trong nam 43.719.121 23.254.551 - 66.973.672
E:‘If’“ trong nam (phan . 460.000)  (13.654.334) - (14.654334)
$& dur cubi nam 205.276.135 43.540.766 107.434.600 356.251.501
Gia tri con lai
$& dur déu nam 127.608.991 89.159.381 . 216.768.372
S& du cudi nam 179.889.870 65.311.164 . 245.201.034
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bao céo tai chinh hop nhit
YA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2613

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét mink nay 1a mét bg phdn hop thinh vé edn duge dpe déng thoi véi bdo edo 14l chinh hop nhdt kém theo

4.7 Chi phi xiy dyng co ban dé dang 2.115.302.112
Gi4 tri mua sim dé dang cia cc phin mém quan 1y.

4.8 Bat dong sin diu tw

4.9

Noi dung S6 diu nam Tang Giam S6 cudi ndm
VND VND VND VND
MNguyén gia 26.289.557.319 26.289.557.319

Hao mon liy ké
Gia trj con lai

(1.752.637.128)
24.536.920.191

(876.318.564)

(2.628.955.692)
23.660.601.627

Tai ngay 31/12/2013 Tép Doan chwa xac dinh gia tri hop Iy cua khoan bat dong san dau tir do
Tép Doan khong co y dinh ban hay chuyén nhugng trong tuemg lai gén.

Pau tr vao cic cong ty lién ket

S6 cudi ndm

$& dau nam

VND VND
Céng ty C4 Phin Dia 6c Long Pién (*) 115.209.304.234 30.950.300.435
Gid trj ddu fu 111.716.210.000 24.500.000.000
Phan Ipi nhugn/(l6) phat sinh sau ngay dau 3493004234 6.450.300.435

tir (rie 6 tic duge chia
Céng ty Co Phan Dat Xanh Pong A

Gid v dau tie

Phn lgi nhugn/f16) phet sinh sau ngdy ddu
fae deie od tre duoe chia
Céng ty C& Phin BT & PT Dét Xanh Tay Bic

Gid tri dau tu

Php?:n lpi nhucin/(lé) phdt sinh sau ngay e
tie trie od tire dwoe chia
Céng ty Cb Phén Xay dung Pat Xanh

Gid tri dau tur

Phan loi nhugn/(16) phat sinh sau ngdy dau

1.176.460.000
1.176.460.000

2.160.000.000
2.760.000.000

4.200.000.000

5.336.667.160
2.100.0060.000

RN i s Fia (223.200.769) 3.236.667.160
Két chuyén gid tri ddu tw sang céng ty con f3.976,799.231) -
Cong ty Co Phan Quy Hoach Kién Tric Viét . 267.746.627
Gid tri dau tr 470.000.000 410.000.000

Phan lpi nhugn/(l8) phat sinh sau ngay ddu (275.660.142) (142.253.373)

tw trir c6 e dwoe chia

Giam gid tri dau tu
Céng Ty TNHH Du Lich-Thuong Mai-San Xuat
& Xiy Dung Ly Khoa Nguyen

Gid tri deiu tue

Ph{fn Ioi nhudn/(16) phdt sinh sau ngay déu
e trie o6 fic dwoe chia

(Giam gid tri dau ti
Cong

(131.339.858)

31.854.622.800
(2.310.7006.162)
29.543.916.638)

118.545.764.234

30.261.011.601
31.854.622.500
(1.593.611.199)

66.815.725.823




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DA OC DAT XANH

Béo cdo tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON

Cho nim tai chinh k&t thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cidic thivéi minh ndy I mdt bé phdn hop thanh va cdn dere doe dong thaivai bdo cdo tai chink hop nhdit kém theo

(*) Can cir Nghi quyét hdi déng quén tri so 11/2013/NQ-HPQT cia Cong ty ngay 09/05/2013,
Héi ddng quan trj da théng qua viée gbp von thém 87,216.210.000 VND dé duy tri ty 1& von gbp
49% va bo sung ngudn vén dé thire hién dy an Khu dén cu dich vy Giang Pién tai Cong ty CP
Dia éc Long Dién. Ngay 22/05/2013 Céng ty C4 phan Dia dc Long Dién da thay doi gidy phép

m&i va hoan tt thil tue ting von.

Théng tin tai chinh t6m tit vé cac cong ty lién két cia Tap Doan dugc trinh biy nhu sau:

a. Céng ty Cd Phin Dia Oc Long Dién

Téng tai san

Tén @ cong ng

Ti sén thuan

Phén tai san thudn Tap Doan diu tr vio céng ty
lién két (49%)

Doanh thu

L nhudn thuan/(15)

Loi nhugn thudn/(15) cua Tap Doan trong cdng ty
lién ket (49%)

b. Céng ty Co Phén Dét Xanh Pong A

Téng tai san

Tdng cong ng

Tai san thudn

Phén tai san thudn Tap Doan dau tr véo cang ty
lién két (36%)

Doanh thu
Loi nhudn thuan/(16)

Lot nhuén thuén/(16) cia Tap Doéan trong cong ty
lién két (36%)

86 cudi nam.

VND
1.274.672.102.558

1.039.372.262.442
235.299.840.116

VND
820.095.147.969

756.931.269.531
63.163.878.438

115.296.921.657 30.950.300.435
Nim nay Nam trude

VND WND
50.013.777.680 B8.960.578.397
7.124.885.304 16.481.800312

3.491.193.799

B.076.082.153

S cudi nam

VND
4.898.304.330
3.532.122.658
1.366.181.672

491.825.401.92

Sé dau nam
VND
3.170.565.104
2.123.778.042
1.046.787.062

Nam nay

VND
9.514.051.456

319394610

Nam trudc
VND
6.015.637.717

(2.221.132.938)




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BJA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bdo c4o tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (Ti¢p theo)
Cde thayét minh nigy I6 mot b phin hop thank vé can dwge doc dong thai vét bdo cao téi chinh hop nhdt kém theo

c. Céng ty C6 Phin DT & PT Dit Xanh Tay Bic

Tong tai san

Tong cong no

Tai san thudn

Phén tai sin thudn Tép Doan diu tr vao cng ty
lién két (36%)

Doanh thu
Loi nhugn thuén/(18)

Lei nhuin thudn/(16) cua Tap Doan wong cong ty
lién két (36%:)

MAU SO B 09-DN

S4 cudi ndm So diu nam
VND VND
10.746.569.951 9.857.041.564
8.556.217.384 5.967.004.563
2.190.352.567 3.890.037.00]
788.526.924 -
N&m nay Nam trude
WND VND
6.291.835.155 5.297.189.553
{1.699.684.434) (2.109.962.999)

Cong ty déu tr vao Cong ty C6 Phan Dét Xanh Dong A va f‘ong tv Cd Phan DT & PT Dat Xanh
Tay Bac dudi hinh thire lién ket ké tir ngay 26/12/2013, vi véy loi ich dau ur lién két phat sinh tir

01/01/2014.
4.10 Diu twr dai han khac
Péu tir dai han khéc la chi phi phat trién cac dy 4n bao gdm:
S6 cudi nam S6 dan nam
VND VND
~ Dy 4n Arisen 50.000.000.000 50.000.000.000
+ Dy 4n Céng ty Diu Tu Pong A 23.115.124.000 23.115.124.000
+ D 4n KDC Tén Vii Minh 3B Binh Duong 28.081.873.500 28.081.873.500
+ Dy 4n Cong ty TNHH Minh Hung 6.123.320.545 6.123.320.545
+ Céc dyr 4n khéc 2.824.331.697 2.824.331.697
Cing 110.144.649.742 110.144.649.742
Dén ngiy 31/12/2013, Ban Tong Gidm Doe da thyce hign danh gid céc khoan dau tr dai han nay
va khong c6 khoan dau tr nao giam gia. Vi vay Téap Doan khéng phai trich ldp dy phong giam
gia cac khoan dau tu dai han.
4,11 Thi sdn dai han khic

Chi phi tra trde dai han
Tai sén thué hodn lai
Tai san dai han khéc
Cong

32

$6 cudi nam 55 ddu nim
VND VND
3.518.056.706  (a) 4.356.568.456
53.619.117.941 (b)  1.691316360
57.137.174.647 6.047.884.816




CONG TY CO PHAN DICH VI VA XAY DUNG DJA OC PAT XANH
VA CAC CONG TY CON

Bio céo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

MALU SO B 09-DN

Ctic thavér minh néy 1 mit b phan hop thanh vi con dnge doc d‘rmg theyi véi bdo cdo tai chink hop nhat kém theo

{a) Chi phi tra trirde dai han chu y&u la gia tri cong cu dung cy dang st dung con chiér phin bé,

(b) Bao gom céc khoan dat coc sau;

S6 cudi nim $& dau nam
VND VND
Pat coe cho cong ty CP phét trién thuong mai
01/2013/HDUT/Vietradico-DXMB dy an Golden
Wesl
Ky quy dat coe cho dir 4n M§ Som theo Hop déng . i
2506/2013/HDDC/MS- DXMB 5.000.000.000
Khoan dit coc tien thué van phong tru so cla céc 975.037.941 | 691.316.360
cong tv trong Tap Doan va dit coc khac
Cing 53.619.117.941 1.691.316.360
4.12 Lgi thé thwong mai
Nim nay Nam trude
VND VYND

Lo thé thuong mai daw nim

Loi thé thwong mai ting trong nim
Phén bé lgi thé thirong mai

Lgi thé thuong mai giam trong ndm

Loi thé thuong mai cudi nam

15:113.774.731 56.214.662.757
31.872.262.159 -
{2.515.673.378) (6.460.327.200)
(31.928.998.688) (34.640.560.826)
12.541.364.824 15.113.774.731

Céc loi thé thuong mai trén déy duoc ghi nhdn tir cde khoan du tur vao cdc cong ty con nhu sau:

Céng ty Cé Phan Dau Tu va Phat Trién Thanh Phé H6 Chi Minh (nguyén la Cong ty Co
Phin Dau T va Phat Trién Dat Xanh). do mua lai 2.500.000 c6 phén theo Hop dong mua
ban ¢4 phiéu ngay 01/10/2008 (nay ddi tén thanh Céng ty CP Déu Tu va Phat Trién Tp.
HCM) vi theo hop déng chuvén nhugng von ngay 16/10/2012 cong ty mua lai 49% phan
von gop cia ong Tran Quyét Chién tai cong ty nay voi gid tri 19.401.294.000 VND. Bat Igi
thirong mai phét sinh tai thisi diém tai dau tir nay 1a 4.402.513.735 VND, sé duge cén trir vai
lgri thé thuong mai phat sinh Iic ban dau co6 gia tri con lai 1a 20.079.219.764 VND va dugc
tinh khau hao theo phuong phap dutmg thang trén thoi gian hiru dung con lai wée tinh cia
lgri thé thuong mai d6 la 75 thing,

Céng tv TNHH Xav Dyng - Thirong Mai - Dich Vu Ha Thuin Hing, do mua lai phan von
gép 20 ty ddng coa Ong Huynh Héng Ha theo Hop dong chuyén nhugng gép von k¥ ngiy
25/06/2009, vi mua lai phan vn gop 5.74 tv déng caa Ong Huynh Béng Hai theo Hop dong
chuyén nhwong vén gép ky ngay 25/06/2009. Can cir theo nghi quyét s& 16/2013/NQ-
HDOQT ngay 08/08/2013 vé viée tang von diéu 1é Céng ty TNHH Xay dung Thuong Mai
Dich vu Ha Thuin Himg 100.000,000.000 VND tr 26.000.000.000 VND lén
126.000.000.000 VND, tirong tmg s6 von gop ciia Cong ty tai Cong ty TNHH Xay dung
Thuong Mai Dich vu Ha Thudn Himg ting tir 25.740.000.000 VND lén 125.740.000.000
VND chiém 99.97% von diéu 18,
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CONG TY CO PHAN DJCH VU VA XAY DUNG DJA OC PAT XANH Béo cdo tai chinh hop nhét
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 néim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cidc thuavét mink néay l& met bg phan hop thanh va can duoe doe ding thét vai bdo cdo tai chink hop nhat kém theo

Céng Ty TNHH Du Lich-Thuong Mai-San Xuat & Xiy Dung Ly Khoa Nguyén, do mua lai
toan bd phan von gop voi tong gid trj 79.636.557.000 VND theo Hop dong chuyén nhugng
von gop ky ngay 03/11/2011 va theo hgp dong chuyén nhugng vén gop ky ngay 25/12/2012
cong ty ban 60% phan von gop tai cong ty nay voi gid tri chu}fén nhuong 47.681.934.200
VND.

Trong nam Céng ty mua lai 60% phin vdn gop cia éng Trin Viét Anh va éng Tran Tién
Diing tai Cong ty TNHH DL — TM — SX va Xéy dyng Ly Khoa Nguyén (trudc 1a cong ty
lign két voi ¥ 1¢ sé hifu vén cia DXG 1a 40%) theo Hop dong chuyen nhuong von ngay
29/05/2013 voi gia tri 47.781,934 200 VND. Loi thé thuong mai phat sinh tai thei diém tai
diu tw nay 14 20.572.154.453 VND. Khoan 1gi thé thuomg mai phat sinh tai thei diém tai dau
tur niy s& duge cong véi loi thé thueng mai phat sinh tai thoi diém dau tu ban dau co gid tri
con lai 13 11.404.063.474 VND, va duge tinh khiu hao theo phuong phép duéng thing trén
thiri gian hiru dung con lai wée tinh cia loi thé thuong mai dé 12 99 thang ké tir ngay
01/07/2013.

Déng thai, theo hgp dong chuyén nhugng von gép ngay 28/08/2013. Cong ty da chuyeén
nhirgng toan bd phan vén gop tai Cong ty TNHH DL — TM — SX va Xay Dung Ly Khoa
Nguyén cho Céng ty C6 Phin Pau Tu BBC véi gia tri 120.000.000.000 VND. Khi bén céng
ty nay, gia tri con lai cia khoan loi thé thuong mai chua khau hao hét 31.976. 217.926
VND da duge tinh vae khoan 131 do nghiép vu nhugng ban cong ty fuong ing.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

, B#o cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) )
Cae thavél minh néy (& mgt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thai véi bdo edo 14 chinh hop nhat kém theo

4.13 N ngin han

Phai tra ngudi ban

Ngudi mua tra tien triude
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra

Phai tra. phai nop khae
Qu¥ khen thudng, phiic lgri
Cong

S6 cudi ndm

MAU S0 B (9-DN

$6 dau nam

VND

21.303.074.194 (a)
158.439.075.377 (b)
6.217.506.357 (c)
240.868.146.345 (d)
53.982.390.765 ()
2.616.050.976 (f)

483.426.244.014

VND
35.762.860.358
64.857.111.280

7.343.505.437
48.715.582.481
50.068.062.566
1.461.063 927
208.208.186.049

(a) Phai tra ngudi ban 1a cac khoan phai trd thuong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh

binh thuomg cia Tap Doan.

(b) Nguri mua tré tién trude 12 cac khoan khich hang ung tién trudc d€ mua cdc cén hd va cac

du an khac :

Dnr an can hd Sunview 2

Dy an can hd Phu Gia Hung

[wr an khu dan o Trang Bom (Gold hill)
Dy 4n Sunview Town

D an khu dén eur Tan Vi Minh

Phi djch vy va phi khac

Cong

S50 cudi nam

S& dau nam

VND
1.B37.891.522
75.073.212.997
10.311.604.632

VND
12.799.215
7.095.342 873
57.057.720.753

T0.000.000.000
1.216.366.226 691.248.439
158.439.075.377 64.857.111.280

(¢) Phai trd ngirén lao déng. chi véu l4 khoan luong thang 12/2013 va thang 13/2013.

(d) Chi phi phai tra bao gom:

Chi phi phai tra woc tinh dé hodn thanh céc dir an:

- Dur am cdn B Sunview 1, Sunview 2

= Dhe din can hg Phu Gia Humg

- Dy an Khu dén cw Trang Bom (Gold Hill)

- D dn Khu dédn cie — tai dinh cuwe Phueoe Ly va
cong trinh Chung cw Phii Gia Humg

Chi phi phai tra khic
Cong
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$6 cudi nAm

S6 dau nam

VND
240.377.574.548

VND
48.047.407.249
2.784.371.252

28.623.453.355 45.263.033.997
210.136.104.180 -
1.618.017.013 <
490.571.797 668.175.232
24;].36&146.345 48.715.582.481




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DJA OC PAT XANH Béo cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thuc ngay 3| thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét mink ndy 1a mit b phdn hgp thanhva can dwoe doc dong thar vt biao cdo 13 chinh hop wht kém theo

() Phai tra khac, chi véu:

S& cudi nam S6 dau nam

VND VND

Ph?i hon tra tién hop dbng gop von mua dy &n cho | 135.137.985 | 622 537723

khach hang
Phai tra tien thu ho phi bao tri va céc chi phi khac 15.973.781.917 15.802.551.094
Phai tré tién thu hd cho chi diu nr du an 1.311.846.960 2.203.046.760
+ Céng ty CP Qudc 1é Nam Sao tién thu hé cua

khdch hang dang kv mua du dn Khu dan cw Phnede 938.758.204 908.755.004
Ly, Long An

+ Cde chu dedu te khdc 373.088.756 1.354.288.756

Phai tré tién hop déng gop von mua dir dn Sunview
1. 2 cho khach hang
Déau Tu Thién Loc

13.373.736.116

Phai tra thu hd Céng ty CP Chin Chin Nii - 2.918.629.775
Phai tré thu hé Cong tv CP Constrexim Mien Trung - 2.155.500.000
Phai tré lai cho khach hang khoan d3 tra tng trude 297 000.000 1.000.167.600
tién mua can ha khi thanh 1y hgp dong
Cong ty TNHH DV Quén Ly BDS Vigt Nam 118.245.400 -
Céng Ty C6 Phan Tap Poan Dét Quang 837.472.390 -
Céng ty CP Day Va Cap Di¢n Tén Cuong Thanh 297.847.876 -
Céng ty CP Vinaconex 25 285.000.000 -
Khach hing mua can hé Khu d/co Vi Hoang Anh 253.088.756 -
Trin Ngoc Thanh 275.000.000
(N Qu¥ khen thudng. phic Ign bao gom:
Nim nay o Nim trude
VND VND
$6 dir dau nam 1.461.063.927 1 955.732.947
S6 trich lap trong nm 5.682.757.676 3.308.816.903
Diéu chinh trong nam (1.262.131.218) 140.549.794
Sir dung trong nim (3.265.639.409) (3.944.035.717)
S6 dw cudi ndm 2.616.050.976 1.461.063.927
4.14 Thué va cac khoin phai ndp nha nwée
S6 cudi nam $6 dau niam
’ VND VND
Thué gié tri gia ting 10.228.872.557 7.015.108.53]
Thue thu nhéip doanh nghiép 35.548.854.116 16.364.902.952
Thué thu nhip ¢4 nhin 1.519.361.363 920.439.846
Phi khac 191.154.444
Ciing 47.488.242.480 24.300.451.329
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC AT XANH  B#o cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOT NHAT (T:ep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuvél mink niy Id mot bi phdn hop thanh vi can duge doc ding theri viri bao cdo 1ai chink hop nhdt kém theo

4.15 Vay va ng dai han

4.16

4.17

Vay
Vay
Can
(¥} B

S cuﬁi_ nam_ So dau nam
VND VND
ca nhén - -
ngéin hang 69.714.000.000 (*) 115.760.000
g 69.714.000.000 115.760.000
a0 gom:

Khoan Céng ty vay clia Ngan hang Thuong Mai Cb Phan Viét A theo hop déng tin dung trung
han s6 09/13/VAB-SGD/HDTDTH ngay 01/10/2013. $6 tién vay 14 310.000.000.000 VND.
Thisi han vay 60 thang. Lai vay theo quy dinh cia VAB tai thei diém giai ngan, thay doi 06
thang/lan, Muyc dich vay déu tir dur an chung cur Sunview Town thudc mét phén dir 4n khu nha
& Hiép Binh Phudéc — Tam Binh, quan Thi Pirc, thanh pho Hé Chi Minh, Tai san thé chép la
quvén st dung dit so BK476162 cia 8.359.5 m” dat va toan bj tai san hinh thanh trong trong
lai thuée dyr an Sunview Town. quin Tha Pire, thanh phd Ho Chi Minh, S6 du ng vay tai
31/12/2013 1a 69.394.000.000 VND.

Khoan vay Ngin hang Thuong Mai Cé Phan Sai Gon Chi nhanh TP.HG Chi Minh theo Hop
dong vay s6 023-001.2012/HDTD.TDH-PN/SHB.HCM ngay 24/08/2012. Muc dich vay mua
xe 6 to Ford Escape. Lai suit vay ap dung phuong thirc tha ndi. Iai sudt toan b du ng la
16, 7%/nam, bién d6 3,7%. Thii han vay 48 thang. Tai san dam bao 14 téi san hinh thanh tir
vim vay (xe & & Ford Escape bién s6 51A374.63). S6 du no vay tai ngav 31/12/2013 la
320.000.000 VND.

Doanh thu chwa thue hién

$6 cudi nam_ $6 dau nam
1 VND VND
ﬁf;“i’ﬁﬁ I“:‘f;;i‘ﬁ“; cac ciin ho thuomg 3 519 184 801 1.592.959.662
Vin chil sé hiru
Vién diéu 1é va von diu tir

Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh @ sira d6i, von dieu 1é cua cong ty la
527.996.810.000 VND. Tai ngay 31/12/2013, vén diéu 1¢ d& duge cic cb dong gop di, co céu
von ey thé nhur sau:

L 3 Gi4 tri co phan
Stt  CH don S0 c6 pha : Ty 18 (%
g SER PR || e g | )
1 |C6 déng Ién 23.035.468 230.354.680 43,63
5 |Co dong ném giir tir 1% dén dudi 13.221.690 132.216.900 25,04
5% co ph!eu co quvén biéu quyét . il
3 |Co dong nim gilr dudi 1% 6| 14 177,040 161.770.400 30,64
| phiéu co quyén bidu quvct | .
4  |Cé dong ngudi nudc ngodi 365.483 3.654.830 | 0,69 |
Cing 52.799.681 | 527.996.810 | 100 |
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CONG TY CO PHAN DICH VI VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH B4o cdo tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cide thuyét minh néy I mit b phan hop thank va can dioe doc domg that voi bdo cde tai chink hgp nhdrt kém theo

Trong dé. cac cd dong sang lp cla cong ty gom cac thanh vién sau:

stt  |Ch dong Sé ¢é phin ?:gﬁ::::}“ Ty 1§ (%)
1 Ong Luong Tri Thin 8.151.000 81.510.000 50,94
2 jﬁng Luong Tri Tt 443 890 4.438.900 | 277
3 |Ong Trin Vin Anh 390.000 3.900.000 2.44
Cing 8.984.890 89.848.900
Co phiéu
SO cudi ndm 50 dau nim
- 84 lirong b phén dang ky phét hanh 52.799.681 42.000.000
- $6 lrong ¢d phéin 43 ban ra cong ching 52.799.681 42.000.000
- 86 lwgng ¢b phén dang luu hanh 52.799.681 42.000.000

* Ménh gié ¢b phiéu dang hra hanh 10.000 VND/cd phén.

Thay ddi trong vbn chi sé hiru
(*) Trong nim, Céng ty tién hanh 02 dot ting von tir 420.000.000.000 VND lén 527.996.810.000
VND. Cu thé:

«  Cin cir Nghi quvét dai hoi déng cb dbng sd 01/2013/NQ-BHBCD ngay 23/03/2013 va nghi
quyét héi ddng quén tr sb 12/2013/NQ-HDQT cia Cong ty di thong qua viée tang von diéu 1¢
tir 420.000.000.000 VND Ién 524.996.810.000 VND vir loi nhuén liy ké chua phén phdi va
thing du von c6 phan tai ngay 31/12/2012.

Hinh thire tang von: phat hanh thém 10.499.681 cb phén phd théng, trong dé:

i Phat hanh ¢ phiéu tic loi nhudn 1y ké chiea phdan phéi dén 31/12/2012: 8.399.892 cp.
+ Phdt hémh co phiéu tir thang diw vén c6 phan: 2.099.789 cp.

o Cin cit nghi quvét hai déng quan frj sd 21/2013/NQ-HDQT ngdy 14/09/2013 cia Cong ty da
théng qua viée ting vén diéu 18 tir 524.996.810.000 VND lén 527.996.810.000 VND bing
céch phét hanh thém 300.000 ¢é phin (trong duong 3.000.000.000 VND theo ménh gid) tir
ngudn loi nhudn sau thué chua phan phdi Iy ké dén 31/12/2012 trén bao céo tai chinh hop
nhét dd duoc kiém todn cia Coéng ty. Hinh thirc ting von 12 phat hanh thém cé phiéu theo
chuong trinh lya chon ngudi lao ding trong cong ty.

(**) Can ctr Nghi quyét 56 01/2013/NQ-DHDCD ban hanh ngay 23/03/2013 cia Pai Hoi Pong
C6 dong thudmg nién quyét dinh viéc phén phdi lgi nhudn nam 2012, Cong ty ¢ trich lap céc quy
nhir sau: trich qu¥ khen thadng 5% trén tong loi nhuin sau thué, trich quy phic lgi 2% trén téng
lgi nhudn sau thué va trich quy dir phong tai chinh 3% trén tong loi nhudn sau thué.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH  Bio cio ti chinh hgp nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét mink ndy 1 mgt bi phdn hap thinh va can dupre doe dang théi véi bdo cdo 1ai chink hop nhat kém theo

4.18

4.19

Co tire

Cin eir theo Nghi quyét cia Dai héi dong cd déng sb 01/2013/NQ-DHDCD, Hoi déng quén tri
Céng ty ¢n ¢ vao két qua kinh doanh trong nam 2013 dé quvét dinh tam {mg cb tie nhung
khéng virot qué 10%/ménh gia (1.000 VND/Cé phén), hinh thire chi tra béng tién mat hodc bing
¢é phiéu. Trong nm 2013, Céng ty chura tam (g cb nie.

Lgi ich ciia ¢b déng thieu so

B Nim nay Nim trudc
VND VND
S6 dur dau nam 23.858.045.247 55.785.510.435
Vién gbp cia co déng thiéu so ting trong nim 11.341.925.202 1.159.670.000
Vién gop cia co déng thiéu sb gidm trong ndm (7.828.196.000) (*)  (28.991.220.000)
Loi nhuén thuan phin bd cho ¢b déng thidu s6 6.744.570.277 1.234.896.963
Diu chinh loi nhugn thuan phin bé cho ¢b déng 1.799.430.307 837.768.518
thieu so trong ndm
Cé tire duge chia (7.433.982.000) ()  (6.158,580.669)
S6 dur cudi nim 30.481.793.033 23.858.045.247
(*) Bao gém vén gép cia cb déng thiéu s cac cong ty sau:
MNam nay
VND
Céng ty C6 Phan Dau Tur va Phat Trién Dat Xanh 5 940.000.000
Tay Bic
Céng ty Co Phéin Green Real 3.286.926.000
Céng tv Cb Phin Dat Xanh Dong A 1.601.270.000
Cing 7.828.196.000

(**) Bao gdm ¢t tirc duge chia cia ¢6 dong thiéu sb céc cong ty sau:

Nam nay

VND

Céng ty C6 Phan Green Real 882.000.000

Céng ty C6 Phan Dau Tu va Dich vu Piét Xanh | 205.400.000
Mién Nam T

Céng ty Cb Phan Dich Vy va Dja Oc Dat Xanh 5 871 582,000
Mién Bae s

Céng ty C6 Phin Dét Xanh Mién Trung 2.475.000.000

Cing 7.433.982.000
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bao co tai chinh hyp nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam téi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) MALU SO B 09-DN
Cdc thuyél minh nay 1d mgt bé phin hop thinh va can duge doc dong théi vei bdo edo 1ai chinh hop nhdt kém theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

5.1 Doanh thu thudn tir bin hang héa va cung cip dich vy
Nim nay Nam trudc
VND VND
Doanh thu tir cung cap dich vu 178.150.532.224 162.637.906.272
Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong 160.501.180.987 245.150.440.729
bat dong san
Doanh thu xay dung 4.048.492.277 -
Céc khoan giam trir doanh thu: (109.065.000) (4.285.363.087)
Himg ban bi tra lai (109.065.000) (4.085.432.105)
Giam gid hang ban : (199.930.982)
Cing 342.591.140.488 403.502.983.914
52 Gid vbn hang bén
Nim nay Nam trudc
VND VND
Gié vén cung cdp dich vu 46.431.682.643 34.934 806.834
Gl wbi et 0oty g 84.892.650.932 175.683.388.969
bat dong san
Gia von xdy ding 5.335.879.200 -
Cing 136.660.212.775 210.618.195.803
5.3 Doanh tho hoat déng tai chinh
Nim nay Nam trirac
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 6.009.150.704 3.217.447.655
Thanh 1y céc khoan dau ti 48,944 169.601 (*) x
Chénh &ch ty gia da thuc hign - 42.024.960
Cing 54.953.320.305 3.259.472.615
(*) Bao gom thanh Iy cac khoan dau tr vao cic cong ty sau:
Nam nay
VND

Bén todn b§ vén gop tai Cong Ty TNHH Du Lich-Thuong Mai-San
Xuat & Xay Dung Ly Khoa Nguvén

Bén toan b vén gop tai Cang tv C6 phan Quy hoach Kién Trie Vigt
Bén 15% von gop tai Céng tv C6 Phin Dt Xanh Déng A

Ban 15% vén gop tai Cong tv C6 Phin Dau Tir va Phat Trién Dat
Xanh Téav Béc

Ban toan bd von gop tai Cong ty C6 Phan Green Real

42.674.149.162

407.314.642
969.885.491

1.942.920.190
2.949.500.116

Cong

48.944.169.601
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC BAT XANH

VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cide thuyér minh nay la mét b phdn hop thanh va cin dugre doc dang thdi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém thee

54

55

5.6

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L& hoat dong déu
Cing

Chi phi bin hing

Chi phi nhan vién

Chi phi vit ligu, dyng cu

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

Chi phi quan 1§ doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan |y

Chij phi vat liéu quan ly, dung cy van phong
Chi phi khiu hao tai san cé dinh

Thué, phi va 1é phi

Chi phi du phing

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Phin b6 lgi thé thuong mai

Cong

Bio cdo tii chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2013

MALU SO B 09-DN

Nam nay Nim trude
VND VD
342.828.981 6.616.455.675
- 6.324 506

342.828.981 6.622.780.181
Nam nay Nam trude
VND VND
25.157.200.340 19.052.601.209
228.873.339 264.041.522
155,760.917 171.367.969
35.774.023.839 22.829.926.959
1.177.951.028 1.727.787.048
62.493.809.463 44.045.724.707
Nam nay WNam trudc
VND VND
44.006.240.045 42.307.656.557
3.134.453.557 4.876.907 286
2.604.332.428 2.847.946.999
146.931.494 108.054.721

2.449.052.846
17.183.438.603
92059230610
2515.673378

1.416.672.422
14.275.821.004
6.377.853.434
6.460.327.200

81.246.045.411

78.671.239.713




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH
VA CAC CONG TY CON

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nfim tii chinh két thic ngiy 31 thang 12 niam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ,
Ciic thuvét mink nay 1o mot bé phdn hop thanh va can dinge doc dong thei voi bdo edo 1ai chink hop nhdt kém theo

5.7

Thu nhip khac

Thu nhap tir quyén khai thac loi the
cén hd thuong mai

Thu tién phat, boi thuomg

Thanh ¥, nhugng béan tai san cd dinh
Thu nhap khac

Cing

Chi phi khac

Chi phi tir hiy quvén khai théc l¢i thé can ho
thuong mai

Chi phi phat, boi thuémg, hanh chinh ...
Chi phi tai san ed dinh da thanh ly

Chi phi khac

Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

- Lyi nhuin/(L3) trwée thué
- Diéu chinh cho thu nhép chin thué
Céng: Cac khoan diéu chinh ting
+ Lé cua cde eng ty con
+ Chi phi khong dwgc trir
Trr: Cac khoan diéu chinh giam
+ 6 nre va lgi nhudn dweoc chia
+ Loi nhudn/(ld) cua céng ty lién ket
Trir : Chuyén 16 nim trirée & cing ty con
Trir : Thu nhip tir chuyén nhwgyng bit ding san
Céng: Anh hwrong cua cac bit toian hop nhit
khong chiu thué
Thu nhép chiu thué tir hoat djng kinh doanh va
hoat dong khic
Thué suit thong thudng
Chi phi thué TNDN tir hoat djng kinh doanh va
thu nhip khac

MAU SO B 09-DN

Nam nay Nim trudc
VND VND
- 1.143.789.668
896.363.287 2.331.199.092
1.387.175.090 320.286.985
1.264.814.276 914.808.311
3.548.352.653 4.710.084.056
Nam nay Mam trudc
VND VND
1.839.551.654
567.800.017 1.168.146.407
1.302.029.787 226.748.629
111.867.278 141.836.648
1.981.697.082 3.376.283.338
Nam nay Nam trudc
VD VND
120.486.043.871 79.113.799.736

19.554.511.788
15.367.746.970

18.549.351.035
16.084.445.643

4.186.764.818 2.464.905.392
44.857.008.737 35.876.013.376
42.739.184.600 24.900.530.483
2.117.824.137 10.975.482.893
1.458.931.478 1.062.727 566
48.546.367.519 45.067.694.032
29.098.663.726 16.176.423.672
74.276.911.651 34.019.785.075
25% 25%
17.961.178.707 8.504.946.272
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC DAT XANH

Bio cio tai chinh hyp nhit
VA CAC CONG TY CON

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Ciic thuvét mink ndy Id mét bé phan hgp thank v can doe doc dong thet vt bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

Céng khodn thué tir thu nhip chuyén nhwgng bit

2 12.717.189.509 11.266.923 508
ddng san

Piéu chinh chi phi thué thu nhap clia cde nam trirde 77.775.648 247,081.847
Chi phi thué thu nhp doanh nghi¢p phii ngp 30.736.143.864 20.018.951.627
trong nam

Thué thu nhép hoan lai - .
Cjng Thué thu nhip doanh nghiép 30.756.143.864 20.018.951.627

Viéc xac dinh thué thu nhap cia Coéng tv can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo timg thiri ki va viée xac dinh sau cling vé thué thu nhip doanh
nghiép tity thude vio két qua kiém tra cia co quan thué cé tham quyén.

5.10 Li co ban trén cb phiéu

Nam nav MNim trudc
VND VND
Loi nhugn k& todn sau thue TNDN ( Loi nhun §2.763.993.612 57.859.951.147

thudic co déng Cong ty me)
Cé phiéu pho thong dang liru hanh

bk qudn trong nim 49.320.934 32.333.333
Lii co ban trén ¢é phiéu 1.678 1.789
5.11 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu td
Nim nay Nam trudc
VND VND
Chi phi nhan vién 88.796.418.043 79.892.351.131
Chi phi vit liéu quan ly. dung cu vin phéng 7.345.387.265 5.097.227.296
Chi phi khau hao tai san cé dinh 3.669.116.020 3.938.506.036
Thué, phi va 1é phi 146.931.494 108.106.721
Chi phi du phong 2.449.052.846 1.416.672.422

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Phén bé Igi thé thirong mai

Gia von hang héa bat dong san

Chi phi thi céng cdng trinh xiy dung
Cong
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55.520.496.418
11.013.769.015
2.515.673.378
2.810.427.000
403.612.255.896

56.312.726.111
6.991.380.937
6.460.327.200

172.036.681.190

577.879.527.375

332.253.979.044




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH Bao cio tai chinh hop nhét
VA CAC CONG TY CON Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyer mink nay li mgt bo phan hgp thinh va cdn dwoe doc dong thod vor bdo cao tai chink hop rihar kém theo

512 Trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo b phéin

Hoat déng san xudt kinh doanh chinh cia Tap Doan la cung cap cac dich vu méi gidi bat dong
san, dAu fir bat dong san va xiy dymg. Do dé T4p Doin con trinh by bao cdo tai chinh hop nhat
theo ¢4c linh vire kinh doanh dé quan 1y,

Ngoai ra Tap doan hoat ddng trai dai trén khip 03 (ba) mién ciia dit nuoe: mien Nam, mién Bic
va mién Trung. Mic du céc cong ty con & mién Béc v& mién Trung m&i thanh lap nhung ngay
cang gép phan vao sy phét trién cia Tap Doan, nén ké tir 2012, Ban Téng Giam Pdc con phin
chia béo cdo bé phan theo khu vyre dia Iv dé phuc vu cho cong tac quéan 1y.

Cac théng tin vé linh vire kinh doanh va vé khu vye dia 1y ciia Tap Poan nhu sau:

RO PHAN CHINH YEU THEO LINH VUC KINH DOANH
Hoat déng chi yéu ciia ba bé phan kinh doanh trén nhu sau:

o BG phin Dich vy méi gidi bit déng sén — moi gidi san pham bat déng san cho khach hang va
cho san phim ciia cdng ty.

« B§ phéan Péu tur bat dong san — dau tir va kinh doanh bat déng san
o B§ phin Xay dung —cung cﬁp dich vu xdy dumg
Céc théng tin bd phan vé hoat dong kinh doanh cia Tap Doan nhu sau:
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CONG TY €O PHAN DICH VU VA XAY DUNG DJA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh hop nhit
VA CACC CONG TY CON Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cde thet minh ndy Id mdt bd phdn hop thanh va edn deegre doc ddng thei wii bdo cdo tdi chink hop rhat kém theo

BO PHAN THU YEU THEO KHU VUC BJA LY

Cor céin 16 chire cia Tap Poan duge phin bd nhy sau:

e Mién Nam: gdm Céng ty me va 8 céng ty con & khu vire mién Nam
s Mién Bac: Cang ty CP Dich Vu va Bja Oc Dat Xanh Mién Bic

e Mién Trung: Céng ty C6 Phan Dét Xanh Mién Trung

Céac théng tin b phén vé khu vic dia I¥ chia Tép Poan nhu sau;

Bing cin d6i ké todn hop nhit tai ngay 31/12/2013
BVT: trigu VND

Cong ty me va Congty CP Céngty Co 1
cac congty Dich Vy va Dia Phan Bat  Dieu chinh Téng céng
congMién  OcDétXanh  Xanh Mién  hop nhat g oang
Nam Mién Bic Trung
Tai san
Tai san bé phan 1.602.964 80.304 17.577  (560.175)  1.149.669
Dﬁl.]-tl.r \-'}510 Cong 115.053 - - 3.493 [ 18.546
ty lién két
Tai san khong = .
phén bd
::;f Bixie hp 1.718.017 89.304 17.577  (556.682)  1.268.215
No phii trd
rh‘;i‘ha' sty 764.336 66.329 9916  (235.980) 604.600
No phai tra khong _ )
phén bo ) )
:ﬁ"g ng phai tra 764.336 66.329 9.916  (235.980) 604.600
op nhit -
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CONG TY CO PHAN DICH VI VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cdo tai chinh hop nhit

Chio niim tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) )
Ctic thuyét minf nay 1 met bé phdn hop thanh vé cin dugre doc déng thdi vai bdo cdo 14i chinkh hap nhdt kém theo

Bio céo két qui hoat dong kinh doanh hop nhit

Céng ty Co Phén
Dich Vu va Dia
Oc it Xanh
Mién Bac

Cong tv me va
cac cing ty con
¢ Mién Nam

Céng ty Co
Phan Dt
Xanh Mién
Trung

MALU SO B 09-DN

DVT: triéu VND

Diéu chinh
herp nhat

Tong cong

Doanh thu thusin

Doanh thu thuén

tir khach hang bén 288.406 53.538
ngodi

Doanh thu thuan

tir cac bo phan

khac

21.446

(20.799)

342.591

Tong doanh thu 28R.406 53.538

Két qua hoat
ding kinh doanh
Két qua kinh
doanh bi phéin

155935 37.574

Doanh  thu tai

chitih #2002 241
(3 Ehi: phi' W 14.468 762
chinh

(-} Chi phi béan
hang

(-} Chi phi quin
Iy doanh nghiép
(-) Chi phi khdang
phén bé

Lot nhufin tir hoat
ddng Kinh doanh
Phan loi nhudn
trong cac cong ty - -
lién két

Lai (1) khac 916

52.644 7.406

67.122 T.735

111.352 21911

16

Lgi nhudn  trirdc
thué

(-) Chi phi thué
thu nhip doanh 22.640 5.594
nghiép ,
(-} Chi phi thue
INDN hodn lai
Lgi nhuin trong
nam )
(-} Loi dch cd
dong thiéu so
Thu nhép thuin 89.629 16.333

112.268 21.927

89.629 16.333

21.446

(20.799)

342.591

18.940

224

45

2.842

j.ol3

13.264

10.749

10.749

(6.517)

(35.164)
(14.932)
(398)

3.376

(29.726)

2118

627

(26.981)

(26.981)

6.966

(33.947)

205.931

54.953

343

62.4594

B1.246

116.802

2.118

1.567

120.436

30.756

89.730

6966

81.764
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DJA OC DAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bdo cao 13i chinh hop nhi

Che ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) ]
Cede thiyér minh néy fa mgt ba phdn hop thanh va can dige doc dang thad veri bdo edo ai chink hap nhat kém theo

6.

6.1

NHUNG THONG TIN KHAC

Théng tin cic bén lién quan

MALU 50 B 09-DN

Theo quy dinh clia Chudn mye ké todn Viét Nam, cée don vi va céc cd nhén sau diy duoc xem 1a

cac bén cd lién quan vai Tap Bean:

Tén bén lién quan

Cémg ty Cb phén Dau Tu va Phat Trién Dat

Xanh Téy Béc

Céng ty C& phan Bja Oc Long Pién
Céng ty C phin Dét Xanh Déng A

Ong Luong Trf Thin

Ong Nguyén Quang Vinh
Ong Nguyén Khanh Humg
Ong Tran Minh Toan

Ong Lirong Tri Théao

Ong L& Vin Nhw Hai

Ong Lwong Tri Ta

S6 dir véi edc bén lién quan

Phai thu theo gidy Gy quyén dimg tén hop dong
chuyén quyén sir dyung dit (xem thém muc 4.2 (c])
Phai thu tai trg von (xem thém myc 4.2 (c))

Phai thu khéc

Phai thu tam (mg
Phai thu npiréi mua
Vay dai han

Lai vay phai tra
Phai tré 6 tirc

Phai trd ngurdi ban
Phai tra khéc

Giao dich v&i cdc bén lién quan:

Céng ty CP Long Dién

Cung cap dich vu méi pidi
Nhén cung cap dich vu mdi gidi
Téi trg vin

Mii quan hé

Cong tv lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két

Chi tich Hoi dong quén tri
kiem Tong Giam dic

Phé Chii tich Hai dong quan tri

Thanh vién Hoi déng quan tri
kiém Phé Tong Gidm dbc
Thanh vién Hai déng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan i kiém Téng Giam doc
Cong ty €6 phin Bia ¢ Dat Xanh Binh Duong

Phé Tong Giam doc
Cb dong kiém Thi Quy

S& cubi nam Sé diu nim

VND VND

24 .072.859.975 24.072.859.975
190000000000 60.489.068.710
6.448.400.000 77.500.000
2.149.006.454 1.486.515.385
2.928.706.614 6.061.120.44]
326.791.500 62,934,188
4.074.392.329 20.375238.066
613.659.000 229.485.000
Nim nay MNAm trinde

WND VND
26.970.909.090 2.147.611.392
190.000.000.000 24.50:0.000.000



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DA OC PAT XANH

ONG TY C Bio cio tai chinh hgp nhat
VA CAC CONG TY CON

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdec thuvét mink ndy 15 met bg phin hop thimh va cdn dwge dpe dang thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Cong ty CP DT va Phat Trién Dat Xanh Tay Bic
Cung cap dich vy

Nhén cung cip dich vu

Cang ty Cb Phin Dat Xanh ﬂi‘mgﬁ

Cung cép dich vu

Nhin cung cap dich vu

Cidc cd nhan khac

Cung ¢ap dich vu

2.383.643914

Nhén cung cap dich vu 384.250.000 -
Ciac nghiép vu ¢d lién quan khic

Chi co tirc 543.341.500 1.414.802.473
Buge tra ¢b tire, ting vbn 87.216.210.000 -
Thu ho 2.128.751.500 18.480.746.114
Tra lai tién thu hd 1.188.917.000 9.542.250.873
Thu tam img 1.982.328.931 557.608.39]
Chi tam trng 2.426.820.000 1.216.720.000
Phai thu ban hing 29.668.000.000 41.467.371.095
D thu ban hang 29.667.141.000 40.790.330.820
Phai tra mua hang 390.575.000 93,962.142.043
D3 tra mua hing 399,750.000 76.158.043.651
Thu lai tién tai tro von 60.489.068.710 14.700.000.000
Thu tien dit coc = 24.500.000.000
Lii vay phai tra - -
Hoén tra von gbp - 3.082.589.179
Chi ho 290.725.400 63.000.000
Thu khac 6.739.125.400 420.000.000

Thii lao Hi déng Quén tri vi thu nhip cia Ban Tong Gidam dic
Thir lac Héi dong Quan tri va thu nhap Ban T:Emg Giam dac dirge hwremg trong kv nhir sau:

Nam nay Nam trudc

VND VND

Thii 1ao Hji dong quin tri 827.000.000 229.765.281
Thir lac Hoi ddng quan tri Cong ty me 716.000.000 117.000.000
Thii lao Hoi ddng quin tri cae cong ty con 111.000.000 112.765.281
Thu nhip Tong Giam Dic 4.913.362.282 5.459.064.884
Thu nhép Tong Gidm Péc Cong ty me 1.187.031.832 740.313.265
Thu nhdp Tong Giam Péc cée cong ty con 3.726.330.450 4.718.751.619
Thu nhip cia cin b chi chit toan Tap Doan 11.704.622.941 13.364.370.037
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CONG TY CO PHAN DICH VI VA XAY DUNG DPJA OC PAT XANH ~ Bdo cio tai chinh hgp nhét
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cec thuyét minh nay la met bg phdn hop thimb va cdn dege doc dong theri v bee cdo 1ai chinh hpp nhat kém theo

6.2  Muc dich va chinb sdch quan I¥ rii ro tii ¢chinh
No phai tra tai chinh cia Tap doan chil yéu bao gom céc khoan vay ngan han, cac khoan phéi tri
nguoi ban va cac khoan phai tra Khac. Muc dich chinh cia nhimg khodn no phai tra tai chinh nay
li nham huy déng nguc:'bn tai chinh phuc vu cac hoat dong cua Tap doan. Tip doan khong nam giir
hay phat hanh cong cu téi chinh phaij sinh.
Téap doan cd ri ro thi tirdmg, ri ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Nghiép vu quan 1¥ rii ro 13 nghiép vy khéng thé thiéu cho toan b hoat déng kinh doanh cda Tép
doan. Tap doan di xdv dung hé théng kiém sodt nhdm dam bdo sy ¢in bing & mirc hop I¥ giira
chi phi nii ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Téng Giam Poc lién tuc theo doi guy trinh
quan 1y riii ro cua Tép doan dé dam bao sw cin bing hop IV giita rii ro va kiém soat ri ro.
Ban Téng Giam Poc xem xét va thong nhit 4p dung céc chinh sich quan 1y cho nhimg rii ro néi
trén nhar sau:

Rui ro thi truwrdng

Rili ro thi truémg 12 rii ro ma gia tri hop 1¥ clia cac ludng tién trong tuong lai cia mét cdng oy tai
chinh s& bién déng theo nhimg thay doi cia gia thj tneémg. Tép doan chju anh hudng cia ri ro
lién quan dén gia thj trrémg 14 mi ro 1ai suit. Céng cy tai chinh bi dnh hwdng b&i rii ro thi trudmg
bao gom céc khoan vay va ng, tién giri, cdc khoan diu tr sin sang dé bén.

Ruii ro 1Gi sudt

Riii ro Il suat la riii ro ma gia tri hop |y hodc cac ludng tién trong twomg lai ciia mét céng cu tai
chinh s& bién déng theo nhimg thay doi cia lai suat thi truomg. Rui ro thi trudmg do thay déi lai
suit ciia Tép doan chii yvéu lién quan dén tién va cac khoan tién giri ngén han cia Tap doan. Diy
la cac khoan déu tw ngan han va khéng duoe cong tv ndm gii nham myc dich thu lgi tir sy tang
lén trong gia tri.

Tip doan quéan 1V mi ro 14l sudt bing céch phén tich tinh hinh canh tranh wén thi truéng dé cé
duoe cdc 131 suft ¢6 loi cho muc dich Tép doan va nim trong gidi han quan |y rii ro cioa minh.
Tap doan quan Iy rii ro l4i suat bang cach theo dai chit ché tinh hinh thi trrémg co lién quan, bao
gom thi trudmg tién t€ va kinh té trong nudc va quoic té. Trén co s& d6, Tap doan dy tinh va diéu
chinh mirc don bay tai chinh ciing nhur chién luge tai chinh theo tinh hinh hién tai.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung 14 réi ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop dong khach
héng khong thye hién céic nghia vu ciia minh, din dén tén that tai chinh. Tép doan ¢é rii ro tin dung
tir cdc hoat déng san xuat kinh doanh cia minh (cha yéu d6i v cac khoan phai thu khich hang) va
tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao gbm tién giri ngén hang, va cée cong ey tai chinh khéc.

Phai thu khdach hing

Viéc guan Iy rii ro tin dung khéch hang cia Tap doan dua trén cac chinh sach, tho tue va quy
trinh kiém soat cia Tap dodn cd lién quan dén viéc quan 1y rui ro tin dung khach hang.

l'dp doan thuomg xuyén theo di cac khoan phai thu khach hang chua thu duge va tim cach duy
tri kiém soat chit ché déi véi cac khoan phai thu tdn dong. D&i véi cée khach hang 16m, cong ty
thire hién xem xét sy suy gidgm trong chit lvong tin dung cia timg khach hing tai ngay ldp bao
cdo. Trén co s ndy va viée cae khoan phai thu khich hang cia Tép doan cé lién quan dén nhiéu
khéch hing khic nhau, rii ro tin dung khéng bi tip trung dang ké vao khach hang nhét dinh.

53



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh hop nhét
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét mink nay o mot bg phdn hop thimh va can dwee doc dong thai vai bio cdo 1di chinh hgp nhat kém theo

Tién gid ngan hing

Tép doan chii yéu duy tri 56 dir tién giri tai cac ngin hang duge nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam.
Rii ro tin dung d6i véi sé dir tién giri tai cac ngan hang dirge quan ly béi bd phin ké todn cua
Céng ty va cac cdng ty con theo chinh sach ciia Tap doan. Rii ro tin dung toi da cia Tap dodn
di v cée khodn muc trong bang can d6i ké todn tai mdi k¥ l4p béo cdo tai chinh hop nhét 13 gid
tri ghi 56 nhur trinh bay trong thuyét minh sb 4.1, Tap doan nhan thay mirc d6 tap trung rii ro tin
dung dbi v&i ngan hang 13 thap.

Cac ciéng cu iai chinh khac

Ban Téng Giam Dbc danh gia rang tit ca cic tai san chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi
céc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cic khach hang cé uy tin va ¢ kha ning thanh todn tot
ngoai trir cac khoan phai thu sau diy duoc coi la qua han va da lap du phong no phai thu kho doi
nhir di néu tai muc 4.2 trén diy.

Riii ro thanh khodin

Rai ro thanh khoan la rii ro Tip doan gdp kho Khin khi thise hién cic nghia vy tii chinh do thiéu
von. Riti ro thanh khoén cta Tap doan chi yéu phét sinh tir viée céc tai san tai chinh va ng phai
tra tai chinh ¢é céc this diém déo han 1éch nhau.
Tép doan giam sat rii ro thanh khoan qua viée duy tri mét luong tién mat va cac khoan twong
duong tién va cdc khoan vay ngin hing & mirc ma Ban Tong Giam Doc cho la du dé dap img cho
cac hoat déng cua Téap doan va dé giam thiéu anh hwéng cua nhimg bién dong vé ludng tien.
Bang dudi diy tong hop thoi han thanh toan cia cac khoan ng phai tra tai chinh cta Tap doan
dira trén cac khoan thanh toan du kién theo hop dong trén co s& chua chiét khau:

Bon v tinh: VND

Bat ky tho iyl & i : g

Shes b Dhron l_nam T 1 —5 ndm Tong cing
Ngay 31/12/2013
Cac khoan vay va ng - - 69.714.000.000  69.714.000.000
Phai trd nha cung cép - 21.303.074.194 - 21.303.074.194
Phit dra nguin. dap - 6.217.506.357 . 6217506357
dong
Chi phi phai tra va
chi phi trich trude - 240.868.146.345 - 240.868.146.345
khac
S VAR e . 53.982390.765  140.674.803  54.123.065.568

- 322.371.117.661 69.854.674.803 392.225.792.464

Ngay 31/12/2012
Cac khoan vay va ng - 450.000.000 115.760.000 565.760.000
Phii tra nha cung cép - 35.762.860.358 - 35.762.860.358
Phai tra nguoi lao .
dong = 7.343.505.437 - 7.343.505.437
Chi phi phai tra va
chi phi trich truée - 48.715.582.48] - 48.715.582.481
khae
E;;C Khomy phar.tra _ 50.068.062.566  190.674.803  50.258.737.369

- 142.340.010.842 306.434.803  141.646.445.645
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Béo cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cc .i"fm}’ér mitnh niy Ia mot bé phan hop thank va cin e doe dang thei veéi bdo edo 164 chink hop nhir kém theo

Tap doan cho ring mirc d6 tap trung rii ro d6i vai vige tra ng la thap. Tap doan co di kha nang
liép cén céc ngudn von va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6 thé duge
tiep tuc véi céc bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Téap doan khong nim giir tai san dam béo cia mdt bén khic vio ngav 31/12/2012 va ngay
3122013,

Gia trj hop Iy cua cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc phan anh theo gia tri ma cong
cu tai chinh ¢ thé duge chuyén ddi trong mét giao dich hién tai giira cac bén tham gia, ngoai trir
trudmg hgp bit budc phai ban hogc thanh ly.

Tép doan sir dung phuong phap va gia dinh sau day dugc st dung dé woe tinh gid trj hop 1v:

Gid tri hop 1y coa tién mat va tién giri ngin han, céc khoan phai thu khach hang, cac khoan
vay vi ng ngan han, cdc khoan phai tra ngudi bén, va ng phai tré ngan han khéc twong
dwong voi gid tri ghi so cia cée khoan muc nay do nhimg cong cu nay cé ki han ngan:

Céc khoan vay ngin hang dugc ghi nhin theo phuong phap chiét khau sir dung tv 16 15 suat
thire té. Viée xac dinh gia tri chiét khiu 6 tinh dén céc chiét khiu hodc phu wdi cing nhur
cac khoan phi hodc chi phi khac 14 mdt phan khong thé tich ri cla Iai suét thye té. Tai ngdy
31/12/2013, Tap doan danh gia rang gia tri hop I¥ cia cac khoan vay ngéin hing va trdi phiéu
doanh nghiép twong duong vai gia tri ghi so do cac khoan muc niy cd mire i sudt tha noi
twong dwomg vii 1ai sudt thi treomg; va

Gid trj hop 19 cha cde khoan ddu tw tai chinh ma gid trj hop 19 khéng thé xac dinh duge mot
cach chic chan do khéng cé thi truémg cé tinh thanh khoan cao cho cdc khoan dau tu tai
chinh nay duoe trinh bay bing gid tri ghi s6, ngoai trir cde khoan dau tr vao cong tv lién két
duee trinh bay theo phuong phap von chi s& hitu nhur thuyét minh 3.4.

Béng dudi day trinh bay gia trj ghi s va gid tr hop IV cia cde céng cy tai chinh duge trinh by
trong céc bdo cdo tai chinh hop nhidt ki hoat dong két thic ngay 31/12/2013 cta Tap doan:
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH Bio cdo tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MALU SO B 09-DN
Cde jh:{yé} mink nay ia mor bg phan hop thanh va cdn duge doe ding thei voi bao eao tal chinh hop rhat kém theo

6.3 Cac s kién guan trong trong nim
Ting von diéu 1é

s Nghi quyét Héi déng quan trj 56 12/2013/NQ-HDQT caa Céng ty dd théng qua phuong an
ting von didu 1é Cong ty tir 420.000.000.000 VND lén 524.996.810.000 VND. Cac cb phigu
phat hanh md&i da dugc niém yét bd sung ké tir ngay 30/05/2013 theo quyét dinh so
202/2013/QD-SGDHCM ngay 28/05/2013 cia Téng giam déc Sé giao dich chimg khodn
Tp.HCM. Nggay 03/06/2013 Cong ty da thay dbi gidy chimg nhan ding ky kinh doanh d& hoan
tat viéc ting von.

o Nghi quyét hoi déng quan tri 6 21/2013/NQ-HPQT ngay 14/09/2013 ctia Céng ty d4 thong
qua phuong 4n ting vén didu 1& Cong ty tir 524.996.810.000 VND lén 527.996,810.000
VND. Cée ¢b phiéu phat hanh méi da dwoc niém yét bo sung ke tir ngay 24/09/2013. Ngiy
27/09/2013 Céng ty da sira ddi gidy chimg nhin dang ky kinh doanh v hoan tat thii tye ting
vin.

6.4 Nhimg sir kién phit sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh

Khéng cé sur kién nao khac phét sinh sau ngay két thic k¥ tai chinh ¢é anh hudng trong yéu hosic
ca thé giy anh hudng trong yéu dén hoat dong ciua Cong ty va két qua hoat dong ciia Cang ty sau
ngay két thiic ky tai chinh

cchpﬂnm
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