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TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
(V/v: Théng qua ting von diéu I¢ cong 1y)
Kinh giri: Dai hji ddng cb dong

. Ciin cir Lugt Doanh nghiép, Ludt Chimg khodn va cdc viin ban hirong ddn;

. Cin cik Piéu I¢ 16 chirc va hoat dpng cua Cong 1y;

- Céin cik yéu cdu vén cho hoat déu tw, kinh doanh ctia Cong 1y;

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hi dong ¢ ddng thudng nién ndm 2016 thong qua viée tang vén
didu 1é ciia Cong ty tir 1.172.635.700.000 ddng 1én mirc t5i da 2.530.499.755.000 ddng, cy thé nhu

sawn

- Vén didu 18 truée khi phét hanh: 1.172.635.700.000 dong.
- Sb cb phiin trude khi phat hanh: 117.263.570 ¢b phén

- C6 phiéu quy: 58.000 cb phén

- S ¢b phin lwu hanh trude khi phét hanh: 117.205.570 ¢b phéan

- Loai chimg khoén chéo ban: Cé phén pho thong.

- S luong cb phin phét hanh thém: 135.786.405 cb phén.

- Meénh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phin.

- Gié tri cb phin phat hanh thém theo ménh gié: 1.357.864.050.000 ddng.
. S tién thu duge dy kién tir dgt phét hanh: 1.172.035.700.000 dong
- Thoi gian phat hanh dy kién: Nam 2016 ;
- Vbn diéu 1 sau khi phat hanh: 2.530.499.750.000 dong.
- 86 lugng cb phan sau phét hanh: 253.049.975 cb phén.

(d@inh kém Phicong dn phét hanh co phibu ting vén diéu 1§ chi tiét).
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Ciin ot phép Iy cho viéc phét hanh ¢b phiéu
Cin cir Luit Doanh nghiép s 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

ees

Cin cir Ludt Chimg Khoan s 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va cac vin ban hudng din;

Ciin ot Luit Chimg khoén sira ddi b sung s6 62/2010/QH ngdy 24/11/2010 va cac van ban
huéng din;

Ciin cit Didu 12 Cong ty Cb phan Dich vy va Xdy dung Dia dc Pt Xanh;

Czin cit vao ké hoach san xuit kinh doanh cua Cong ty Cbh phé‘.n Dich vu va Xéy dung Dia be
Piét Xanh.

. Phwong dn phéit hanh:

Vvén didu 1& trudce khi phat hanh:

S6 cb phén trude khi phat hanh:

C6 phiéu quy:

S5 cb phan luu hanh trude khi phat hanh:
Loai chimg khoédn chao ban:

Sé luong cb phin phat hanh thém:

Ménh gi4 ¢ phan:

Gia tri cb phin phat hanh thém theo mé¢nh gia:

S6 tisn thu duoe dy kién tir dot phét hanh:
Thoi gian phat hanh dy kién:

vén didu 18 sau khi phat hanh:

S lugng cb phin sau phét hanh:

2. Phuong thire chao ban:

2.1 Chio bén cho cb ddng hién hiru theo phwong thire thye hién quyén mua:

PHUGNG AN PHAT HANH CO PHIEU TANG VON DIEU LE

1.172.635.700.000 dong.

117.263.570 cb phan
58.000 cb phan
117.205.570 cb phin
Cé phén pho théng.
135.786.405 cb phén.
10.000 ddng/cd phan.

1.357.864.050.000 ddng.
1.172.055.700.000 dong.

Nam 2016

2.530.499.750.000 ddng.

253.049.975 ¢b phén.

S6 Tuong cb phin dy kién phat hanh t6i da theo ty 1¢ 1a: 117.205.570 cb phin. Tai thoi
diém lap phuong 4n ndy: S6 ¢b phan di phat hanh cua Cong ty 14 117.263 570 ¢ phan
va cb phiéu quy ciia Cong ty 12 58.000 cb phan. S6 lugng cb phén phat hanh thém cho
cb dong s& can cit theo ty 1§ thyc hién quyén cia s6 lugng cd phicu dang lwu hanh cua
Cong ty tai thoi diém chét danh séch cb dong. (cd phiéu dang lru hanh = cd phicu da

phat hanh — ¢b phiéu quy).
Téng ménh gié:

Gia phat hanh:

Téng sb tién dy kién thu duge:

1.172.055.700.000 ddng.

10.000 ddng/cd phén.
1.172.055.700.000 ddng
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- Ty 16 thuc hién quyén 1 : 1 (Tai ngdy chét danh sach cb dong dé thyc hién quyén, cb dong
s hiru 01 cb phén s& duge hudmg 01 quyén mua va cir 01 quyén mua s& dugc mua 01 cb
phin méi phét hanh thém theo nguyén tic lam tron xuéng dén hang don vi).

- Déi tugng duge nhin quyén mua cd phiéu phat hanh thém: C6 @dng hién hitu co tén trong
danh séch cb ddng tai ngay dang ky cubi ciing chét Danh séch co dong dé thue hién quyén
mua cb phiéu phat hanh thém do Trung tim luru ky chimg khodn Vigt Nam cép theo quy
dinh.

- Phuong thire thye hién: Cb déng duge quyén mua cb phiéu phat hanh thém s& thyc hién
theo phuong thire thue hign quyén, quyén mua cd phicu phat hanh thém khong duge phép
chuyén nhugng.

- $6 cb phin con lai do cdc cb dong khong thyc hién quyén mua s& do Hai ddng Quan
trj quyét dinh cho ban cho doi tugng khic (k& cé céc cb dong hi¢n hiru cé nhu cAu diu
tw tang 1y 1& so hitu ¢b phin) v6i mic gid chao ban khong thép hon 10.000 ddng/cd
phén.

- Trong trudmg hop dbi tugng khac khong mua hét sb cb phén dbi ra (do vigc khdng thuc
hién quyén mua), thi vén diéu 1¢ méi s& duge ding k¥ can el theo s b phin thue t
phat hanh duge.

2.2 Phit hanh cé phiéu ting von diéu 1§ 4 tri ¢6 tire:

- Loai cb phin phat hanh: C6 phén phb thong

- Ménh gi4 cd phén: 10.000 déng/cb phén

. Tbng sb tién dy kién thu duogc: 0 déng

_ T§12 thue hién quyén 20 : 3 (tai ngay chdt danh séch cb dong dé thyc hign quyén, cb dong
s hitu 01 cb phin s& duge huong 01 quyén nhan ¢6 tirc va clr 20 quyén nhén cb tic s&
duoce nhin 03 cb phAn méi phét hanh thém theo nguyen tAc lam tron xubng dén hang don
vi).

_ 84 lugng cb phin dy kién phét hinh t5i da theo ty 1¢ la: 17.580.835 cb phén. Tai thoi diém
14ip phuong 4n nay: S6 ¢d phén da phét hanh cta Cong ty 1a 117.263.570 ¢ phén vé cb
phiéu quy clia Cong ty 12 58.000 ¢ phén. S lugng ¢b phén phét hanh dé tra cb tic cho cd
dong s& can cir theo ty 1& thye hién quyén ciia sb lugng cb phiéu dang hru hanh cta Cong
ty tai thoi diém chdt danh sich ¢ dong. (c0 phicu dang luu hanh = ¢t phiéu da phat hanh
— cb phiéu qu¥).

. D&i tuong dugc chia cd tic bing cb phiéu: Cb ddng hién hiru ¢6 tén trong danh séch cb
dong tai ngdy ding ky cudi cling chét Danh sach cd dong dé thuc hién quyén nhin cb tic
biing cb phiéu do Trung tdm luu ky chimg khoan Vigt Nam cap theo quy dinh.

- Phuong thitc thyc hién: C6 dong duge chia ¢d tic biing cb phiéu s& thyc hién theo phuong
thirc thuc hién quy&n, quyén nhén cb tirc bing cb phiéu khong dugc phép chuyén nhugng.

- Phwong 4n xir 1y ¢b phiéu lé: Sfmlugngoﬁphénphéth&nhﬁémﬁétﬁcﬁh&cbﬁngcéphiéu
khi chia cho céc cb dong s& duge 1am tron xubng dén hang don vi. Co phiéu 1¢ phét sinh
do 1am tron xudng (néu c6) s& bi huy.
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Vi du: Véo ngay chét danh sdch cd déng dé thyuc hign phdt hanh thém cé phdn dé chi
trd cd tikc, cé ddng Nguyén Viin A hign dang sé hivu 310 c6 phdn. Khi d6, o6 dong A sé
duge nhdn thém tuong tng la (310 : 20) x 3 = 46,5 ¢6 phdn. Theo phiwong dn xir Iy ¢6
phan 16, s6 hegng c6 phdn ciia cé dong A dwge nhan sau khi lam tron xudng hang don
vi la 46 c6 phdn. S6 c6 phiéu Ié 0,5 ¢4 phdn hang thép phdn sé bi hiy.

Ngudn vén @é trd ¢d tirc bing ¢b phiéu: dugc 1y tir ngudn i nhuan sau thué chua phén
phoi lity ké dén thi diém 31/12/2015 trén Béo céo tai chinh hop nhét da kiém todn cta
Céng ty CO phan Dich vy va Xéy dung Dia éc Dét Xanh.

Gié tri chénh léch duong giita tdng s6 loi nhuan dy kién chi tra ¢ titc bing ¢b phiéu
(tinh theo ménh gia 10.000 dong/cd phén) so véi tdng gia trj sb cd phiu thye t& phan
phéi cho céc cb déng hién hitu (tinh theo ménh gid 10.000 dng/cé phin) s& duge giit lai
tai ngudn 1gi nhuan chura phan phéi ciia Cong ty.

2.3 Phét hanh ¢ phiéu thwéng cho Cin b§ céng nhén vién theo chwong trinh lya
chon cho ngudi lao djng (ESOP):

Logi ¢6 phiéu: c6 phiéu ph théng bi han ché chuyén nhuong theo quy ché ESOP

Thoi gian han ché chuyén nhugng: 02 (hai) nim

Ménh gia c6 phén: 10.000 déng/cd phin.

SO luong dy kién phat hanh: 1.000.000 cé phan, chiém 0.85% sé luong cb phiéu dang
luu hanh cia Céng ty. Tai thoi diém Iap phuong 4n nay, s cb phiéu da phat hinh cia
Cong ty 1a 117.263.570 cb phén va cd phiéu quy ciia Cong ty 1a 58.000 cb phin. S6 cb
phan dang hru hanh ctia Cong ty 13 117.205.570 ¢b phiéu.

Téng gid trj b phiéu phét hanh theo ménh gi4: 10.000.000.000 dong.
Tong s6 tién dy kién thu duge: 0 déng

Ngudn v6n tii trg cho chuong trinh: s6 tidn 10.000.000.000 déng duoc 14y tir ngudn lgi
nhuén sau thué chua phén phéi liy ké dén thoi diém 31/12/2015 trén Béo cdo tai chinh
hop nhét niim 2015 da kiém toan ciia Cong ty C3 phn Dich vu va Xéy dyng Pia 6c Dit
Xanh

Phuong thirc phat hanh: phét hanh ¢6 phiéu thuéng cho CBCNV
Péi tugng phéat hanh: Chuong trinh ESOP 4p dung dbi véi Can bd cong nhén vién da
tiéu chudn do Ban diéu hanh ESOP quyét dinh.

Dai hoi dong cb dong ty quyén cho HDQT thanh 1dp ban didu hanh ESOP, xdy dyng
quy ché phét hanh cb phiéu theo chuong trinh ESOP va k& hoach phét hanh cu thé, quy
dinh 13 céc tiéu chuin va danh sich ngudi lao dong dugc tham gia chuong trinh ESOP,
thoi gian thye hién ciing nhu céc diéu ki¢n rang budc vé thdi gian han ché chuyén
nhugng, cdc quyén va nghia vu cé lign quan dén cd phiéu phét hanh theo chuong trinh
ESOP, quyét dinh di tuong dugc tham gia chuong trinh, quyét dinh, xir Iy cdc vAn d&
lién quan dén ESOP va didu chinh nhiing thay déi cua Chuong trinh (néu ¢6) cho phit
hop v6i quy dinh ciia phap luit.
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2.4 Phuong thire xéc dinh gid chao bin va dinh gid mic dj pha loing ¢b phiéu dy
kién sau phdt hanh

Phuwong thirc xdc dinh gid chao bdn
Duya trén co s& gia tri sd séch, gia thj trudng va danh gid mirc d pha lofing 6 phén dy

kién sau khi phat hanh
- Gi4 ri sb séch (tai thoi diém 31/12/2015, theo BCTC hop nhét kim toén nam 2015):
Gidtrisbsachtrén  _ . YONEhiAa
mBi cb phﬁn Khoi hrong ¢d phicéu dang luu hanh
_ 1.771.359.162.636 _ 15.113
117.205.570 déng/cb phin

- Gié thi trudng tai thoi diém phat hanh:
Tai thoi diém chét danh sach thyc hign quyén mua cb phiéu phét hanh thém, gia thi
trudmg ciia cb phiéu Cong ty s& dugce diéu chinh theo cong thirc sau:
Pt + Pr1*11 +Pr2*12+Pr3*13

Ppl =
1+11+12+13
18.000 + 10.000*100% + 0*15% + 0*0.8532% - 12.972
) 1+ 100% + 15% + 0.8532% © bng/ch phin
Trong do:

= Ppl: la gid cb phiéu pha lodng;

» Pt: 18.000 ddng/cd phin (Gié gia dinh ngay chét danh séch dé thyc hién quyén);

« Prl: 10.000 ddng/cd phin (Gid phét hanh cho cb dong hign hiru);

« Pr2: 0 ddng/ch phin (Gia phat hanh c phiéu dé tra ¢ tirc);

= Pr3: 0 ddng/cd phén (Gia phat hanh cho ngudi lao dong);

= 11: 100% (T I¢ ting vén trong truimg hop thyc hién quyén mua cd phiéu phat hanh
thém d6i véi co déng hién hitu).

= 12: 15% (Ty l& ting von trong trudng hep tra ¢ tire bing c6 phiéu)

« 13:0.8532% (T¥ 1& ting vén dbi voi viée phat hanh cb phiéu cho ngudi lao dong trong
cong ty, ty 1§ ting vbn nay dwoce tinh = 1.000.000 cb phan phét hanh thém cho ngudi
lao ddng trong cong ty/117.205.570 cb phan dang luu hanh).

Ciin cit vao chién luge phét trién va nhu cu von cia Cong ty, dbng thi, dé khuyén khich
cb ddng gin bo va dong gop cho syr phat trién cua Céng ty nén Hoi dong Quan tri DXG da
nhit tri gi4 chao bén cho cb dong hién hitu la t51 thidu 10.000 ddng/c phin.

Ddnh gid nuic dj pha loang EPS dw kién

Céng ty thyc hién viéc phat hinh thém cb phiéu dé tang von didu 1¢ tir 1.172.635.700.000
ddng Ién 2.530.499.750.000 déng. Trong trudng hop phét hanh thanh cong thi s ¢b phicu
dang luu hanh cia Cong ty s& 12 252.991.975 ¢d phiéu. Sau khi lugng ¢b phi¢u méi phat
hinh chinh thie dwoc hwu hanh, s& ¢6 su pha lodng EPS, cu thé nhu sau:
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Loi nhudn sau thué — c6 tirc cla ¢ phiéu wu dai

e S8 lwong cd phiéu dang luu hanh trong Ky

- EPS duy kién nim 2016 trong trudmg hop khong phat hanh thém b phiéu:
506.000.000.000 — 0

117.205.570
- EPS du kién nim 2016 khi 135.786.405 cb phiéu duge phan phdi: Do thoi diém phat
hanh vio khoang quy 2/2015, nén EPS du kién nim 2016 duoc tinh theo s6 lugng )
phiéu luu hinh binh quén trong nédm nhu sau:

506.000.000.0002 — 0
184.598.772(2)

() Loi nhugn sau thué dy kién ndm 2016 cua Cong ty.

= 4317 dong

= 2.741 dong

@ g5 lugng cb phiéu lru hanh binh quén trong nim 2016.

Nhu vdy, so véi khong phét hanh thém ¢b phiéu, thu nhap trén m&i cb phicu DXG
(tinh trén s6 lugng cd phiéu lwu hanh binh quan trong nam 2016) sau khi Cong ty phat
hanh ting vén dicu 1§ giam 1.576 dong.

Do cée du én trong giai doan dAu trién khai nén chua mang lai ngudn thu ngay lam

thc dong dén két qua kinh doanh, tac djng dén EPS nim 2016. Tuy nhién, Cong ty cin diu
tu dé phat trién, ngu%:-n thu s& ting manh vio céc nim sau, (o dé 1am cai thién EPS.

. MUyC DiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON THU DUQC TU POT
PHAT HANH
Cong ty s& thyc hién sir dung von thu dugc tir dot phat hanh dé b sung ngudn von thye
hién Dy 4n thanh phén thudc dy 4n KDC va Téi dinh cu Nam Rach Chiéc tai phudng An Phi,
Quin 2, Tp. HCM (Bao gom ca nhdn chuyén nhuong dy én).

1. Téng sé vén du kién thu dwgc tir dgt phdt hanh

Téng sb cb phan Céng ty phat hanh c6 thu tidn 14n nay 1a 117.205.570 & phén, s6 von thu
duoc dy kién 12 1,172.055.700.000 ddng, chi tiét nhu sau:

‘. S6 lwong PH | Gia PH Vén thu dwoe
h : :
St Dol twgmg phit hinh (chphin) | (ddng/ep) |  dur kién (ddng)
| 1| Phét hanh cho cd déng hi¢n hu | 117.205.570 10.000 1.172.055.700.000 \

2. Ké hoach sie dung von thu dwgc tir dot phdt hanh
Cong ty s& sir dung toan bd von thu duge trong dgt chao ban du kién 12 1.172.055.700.000
ddng dé tai trg cho Dy 4n thanh phin thuge dy n KDC va Téi dinh cw Nam Rach Chiéc tai phudng
An Phti, Quén 2, Tp. HCM (Bao gdm ca nhin chuyén nhugng dyr 4n).
D kién thng v6n déu tu cho Dy an thanh phéin thude dw an KDC va Tai dinh cu Nam
Rach Chiéc tai phuong An Phi, Quan 2, Tp. HCM 12 5.241 ty déng. Chi tiét nhr sau:
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DPon vi tinh: nghin dong

Vayngin  Vén thu dwge Khich hing

D .
_ e hiang tirdot PH tra trwdc Tong cong
Dy 4n thanh phén thude
dy 4n KDC va TPC Nam
Lo 1.325.000.000 1.172.055.700 2.743.938.848 240.994.
Rach Chiéc tai P.An Pha, ® 55.700 2.743.938.8 5.240.994.548
Q.2, Tp. HCM

(Téng ngudn von trén dd bao gom ca ldi vay ngdn hang)

3. Ty I¢ chio ban thanh cong dy kién va phwong dn xi lj trong truong hop chio bidn
khing thu dii s tién téi thiéu nhi dy kién:

Ty 1é chao béan thanh cong dy kién: 100%.

Trong trudmg hop két thiic thdi gian chio ban theo quy dinh, Cong ty khong chio ban hét
s ch phiéu nhu dang ky, s tién thu dwoc tir dot phat hanh khong du theo diing du kién, dé thyc
hién nhimg du 4n d4 duge Dai hoi dong ¢b dong théng qua, tiy tinh hinh thye &, DHDCD iy
quy2n cho HDQT thyc hién céc giai phap nhu sau:

- Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chao ban sb cb phiéu con lai;
- Tién hanh bé sung ngudn von con thiéu théng qua vay ngén hing theo cac Hop dbng tin
dung.

[I. THONG QUA VIEC UY QUYEN

Dai hoi ddng cb dong ity quyén cho Hoi dong quan tri va ngudi dai dién theo phép ludt quyét
dinh tAt ca vén @ lién quan dén dot phat hanh, cu thé:

- Chii dong xdy dung va giai trinh hé so xin phép phét hanh chimg khodn giri cho Uy ban
Chiimg Khoéin Nha nu6e. Ddng thai, chit dong diéu chinh phuong én phit hanh va cac hd
so khac co lién quan theo yéu chu cia Uy ban Chimg khodn Nha nude va cc co quan chire
ning khac.

- Luya chon thoi diém thich hop dé chot ngay thyc hién quyén va thoi diém trién khai vige
thye hién phat hanh.

- Thye hién céc thi tuc can thiét dé trién khai Phuong én chao ban di dugc duyét, bao gom
¢ viéc bd sung, chinh sira, hoan chinh, lya chon thai diém phén phéi ¢b phiéu nham dam
bao viée chio ban duge thuc hign mét cach hop phap va dung quy dinh.

- Thue hién viée xir 1y cb phiéu ma cb dong hign hiru tir bo quyén mua; thyc hién cdc bién
phép xir Iy trong trudmg hop khdng chao bén hét s6 cb phiéu dang ky phat hanh; chi dong
xéiy dyng phuong 4n sir dung von chi tict cho dy én; chi dong didu chinh viéc phéin b, sit
dung ngudn vén huy dong duge cho phit hep véi tinh hinh thye té, loi ich ciia Cong ty va
bio cdo DHDCD gin nhét vé cac ndi dung diéu chinh ndy (néu cd).

- Siraddi cac didu lién quan dén vén didu 1, cd phin, cb phiéu trong Pidu 1é 1 chirc va hoat
dong cua Cong ty sau khi hoan tét dot phat hanh cb phiéu.

- Thyc hién céc thit tuc diing ky kinh doanh véi S& K& hoach va Péu tu Tp. H6 Chi Minh
sau khi hoan tit dot phét hanh.
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- Céc cong viéc khéc ¢o lién quan.

IV. THONG QUA VIEC LUU KY, NIEM YET BO SUNG

Sau khi hoan tit dot phéat hanh, Pai hdi déng cb dong thung qua va ity quyén cho Hoi dong
quén tri hoan tt tha tye ding ky, lwu ky bd sung toan b s6 ¢b phan phat hanh thém T.;u Trung
tam Luu ky Chimg khoan Viét Nam (VSD) va dang ky thay dbi niém yét toan b s cd phmu
nay tai S& Giao dich Chimg khodn TP. Hb Chi Minh (HOSE).

v. TO CHUC THUC HIEN

Dai hoi ddng cb dc-ng xem xét thong qua, uy quyen cho Hai déng quén tri cin nhic va lya
chon don vi Tu vén, don vi Bao lanh phét hanh (néu xét thdy cin thiét), chi dong trién khai
thire hién cc cong vige lién quan dén viéc ph-at hanh cb phin phi hop véi céc quy dinh cla
phép ludt, didu 1 Cong ty nhim dam bao quyén loi cia C6 dong, loi ich Cong ty. ot
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