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Dia 6¢ Pat Xanh

Bao cao tién do st dung vén ¢b phan thu dugce tir dot chao béan cb phiéu riéng &
cho ddi tac chién lwoc véi s6 tidn 257.000.000.000 VND dé téng von
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Cong ty C phan Dich vu va Xay dwng Dija bc Dat Xanh

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C& phan Dich vu va Xay dyng Bja bc DAt Xanh (“Céng ty"} 1d mét cong ty cd phan dwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh
(“GCNDKKD") sb 0303104343 do S& K& hoach va BAu tw Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 23
thang 11 n&m 2007, va cac GCNDKKD diéu chinh,

Céng ty dwoc niem yét tai S& Giao dich Chitng khoan Thanh phd HO Chi Minh (*HOSE") theo
Quyét dinh sé 161/QD-SGDHCM do Tdng Giam déc HOSE ky ngay 14 thang 12 nam 2009.

Hoat ddng kinh doanh chinh trong nam hién tai cGa Cong ty 1a xay dwng, kinh doanh bat dong san,
dich vy méi gi¢i bat ddng san va céc dich vy khac.

Céng ty ¢6 try s& chinh dang ky tai S4 27, Duéng Binh BY Linh, Phudng 24, Quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam va chi nhanh tai Lau 16, Toa nha Center Building, Sé 1, Buong
Nguyén Huy Twéng, Phwdng Thanh Xuin Trung, Quéan Thanh Xuan, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam.
HQI BONG QUAN TR]

Cé4c thanh vién Hai ddng Quan trj trong n&m va vao ngay 1ap baoc céo nay nhw sau:

Ong Lwong Tri Thin Chu tich

Ong Pham Linh Thanh vién
Ong Nguyén Khanh Hung Thanh vién
Ong Tran Viét Anh Thanh vién
Ong Lwong Tri Théo Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:
Ba Tran Thi Thiy Trang Trwdng ban

Ba Trinh Thi Ngoc Ha Thanh vién

Ong Nguyén Québc Vy Liém Thanh vién

BAN GIAM BOC

Cé4c thanh vién Ban Giam dbc trong nim va vao ngay 1ap bao céo nay nhu sau:

Ong Lwong Trl Thin Téng Giam dée

Ong Nguyén Kh&nh Hung Pho Téng Giam dbc

Ang Bui Ngoc Dirc Pho Téng Giam dbc

Ong Truong Minh Chanh Ké toan trudng bd nhiém ngay 24 thang 2 nam 2016
Ba Binh Thj Lan Phurong Ké toan trwdng mién nhiém ngay 24 thang 2 nam 2016

NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap Iuat cla Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay la Ong Luong
Tri Thin.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam |a cong ty kiém toan cho Coéng ty.

W PR

"]



Cong ty Cb phan Dich vu va Xay dwng Dia 6¢ Bat Xanh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty CO phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢ Dat Xanh (“Cong ty") trinh bay
b4o cdo nay va bao cdo tién do st dung von cd phan thu dwoc tir dot chao ban cb phiéu riéng 18
cho dbi tac chién lvgc voi s6 tién 257.000.000.000 VND dé ting vén clia Cong ty (“Béo céo tién do
st dung vén").

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Tdng Giam déc chiju trach nhiém lap B4o céo tién dd str dung vén phan anh trung thuc va hop
ly tién @0 st dung vén clia Céng ty.

Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc ghi chép
mot cach pht hop dé phan anh hop ly tién d6 st dung von thu dwgce tir dot chao ban cd phiéu riéng
1& v&i s6 tién 257.000.000.000 VND dé tang vén clia Céng ty va dam bao réng Bdo céo tién do st
dung vén da duoc lap moét cach dang dén, phan anh trung thuc va hop ly, phi hgp voi cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam, Nghj dinh sb 58/2012/NB-CP ngay
20 thang 7 nam 2012 clia Chinh phi (“Nghj dinh 58") quy dinh chi tiét va huwéng dén thi hanh mot s6
diéu clia Luat Chirng khoan va Luat sra ddi, bd sung mot sé diéu ctia Luat Chirng khoan, Nghj dinh
s6 60/2015/ND-CP ngay 26 thang 6 ndm 2015 clia Chinh pht vé stra ddi, bd sung mét sb diéu cla
Nghj dinh 58, va pht hgp v&i co s& lap Bao cdo tién do st dung vén.

37 CONG Ty \
@/ €O PHA
= (DICH VY

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 156 thang 3 nam 2017
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 8 3824 5252
28th Floor, Bitexco Financial Tower Fax: +84 8 3824 5250
2 Hai Trieu Street, District 1 ey.com

Building a better Ho Chi Minh City, S.R. of Vietnam

working world

S6 tham chiéu; 61281235/18700763-DXG-AUP
BAO CAO VE CAC PHAT HIEN THWC TE

Kinh gii:  Quy Cb ddéng va Héi déng Quan trj Cong ty C6 phan Dich vy va Xdy dyng
Pja 6c Pat Xanh

Chuing toi d4 thire hién cac thi tuc thda thuan trudc theo Hop ddng s6 61281235/18700763-DXG-
AUP ngay 20 thang 2 nam 2017 va nhw duoc trinh bay dwoi day vé tién do st dung vén ¢ phan thu
duoc tir dot chao ban ¢ phiéu rigng Ié cho dbi tac chién lwoc véi sb tién 257.000.000.000 VND dé
taing vén ctia Céng ty dén ngay 31 thang 12 n&m 2016 dugc trinh bay t trang 5 dén trang 8 (sau day
duwoc goi chung 1a “Béo céo tién do st dung vén”). Cong viéc clia chung toi dwec thire hién phu hop
v&i Chudn muc Vigt Nam vé dich vy lién quan sé 4400 - Hop ddng thyc hién cac thi tuc thda thuan
trwdc di vai thong tin tai chinh. Cac thi tuc dwgc thwe hién chi nham ho trg Cong ty trong viéc danh
gia tinh phit hop clia Bao céo tién do st dung von néu trén va dwoc tom tat nhw sau:

1. Chung t6i d4 thu thap Bao cdo tién do st dung vén dwoc 1ap bdi Ban Tong Giam déc Cong ty;

2. Chung toi da déi chiéu myc dich st dung vn nhu gidi trinh ctia Ban Téng Giam dbc Cong ty
véi muc dich st dung vén nhw duoc phé duyét va trinh bay trong Nghi quyét Dai hoi ddng Co
doéng thudng nién sé 01/2014/NQ-DHDCPH ngay 12 thang 05 nam 2014, Nghi quyét clia Hoi
ddng Quan tri sé 37 ngay 07 thang 10 nam 2014 va hé so téng von c6 lién quan;

3. Chung toi da thue hién kiém tra chi tiét cac chieng tir thu tién gop von va chi tién nhu dwoc ligt
ké trong Bao cao tién d6 st dyng von da dugc thu thap & budc 1, voi cac chirng tir ké todn
c6 lién quan nhw hgp déng, héa don, chieng tir, phiéu thu, phiéu chi...

Chuing toi b4o céo vé cac phat hién thyc té nhuw sau:

1. Bé&o cao tién do st dung von dwoc 1ap bdi Ban Téng Giam déc Cong ty va dugc trinh bay tir
trang 5 dén trang 8;

2. Theo giai trinh ctia Ban Tdng Giam déc Cong ty, muc dich sir dung vén la dé st dung cho du
an Can hd Chung cw Riverside Garden (tén méi la D an Opal Riverside) va dy an Green
City. Muc dich nay da pht hop véi Nghij quyét Dai hai ddng C6 dong Thwong nién sé
01/2014/NQ-DHBCP ngay 12 thang 5 nam 2014, Nghij quyét ciia Hoi ddng Quan tr s6 37
ngay 7 thang 10 nam 2014 va hd so tang vén c6 lién quan. Chung t6i da xem xét cac hd so
phap ly c6 lién quan dén dw an da dé cap trén.

3. Chung téi da thye hién kiém tra chi tiét cac chirng tir nhuw sau:

- Khodn tién thu gop vén 257.000.000.000 VND: chiing téi 44 xem xét va ddi chiéu phu hop
voi cac chieng tir ké toan c6 lién quan nhuw phiéu thu, gidy bao ngan hang;

- Khoan chi tién: 197.539.341.021 VND chuing t6i d4 xem xét va déi chiéu pht hop v&i cac
chirng tir ké todn co lién quan nhuw phiéu chi, gidy bao ngan hang, hop dong, hoa don,
chirng tir,...

A member firm of Ernst & Young Glaba! Limited
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Do cac thi tuc néu trén khong lap thanh mot cude kiém toan hodc soat xét béo cao tai chinh theo cac
Chuan muc Kiém toan Viét Nam nén ching tdi khéng dwa ra s dam bao vé B4o cdo tién do siv dung
von.

Néu chuing tdi thire hién cac thi tuc bd sung hodc thue hién mot cude kiém toan hodc soat xét bao
cdo tai chinh theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam thi chiing téi co thé phat hién dwoc cac van
dé khac dé bao céo cho Cong ty.

B4o c4o clia ching t6i chi str dung cho muc dich bo céo cho Quy ¢b dong clia Céng ty va Uy ban
Chirng khoan Nha nwée theo quy dinh tal Chuong |I, Biéu 8, Théng tw s6 155/2015/TT-BTC ngay 6
thang 10 nam 2015 cta Bo Tai chinh vé viéc Hudng dan cong b théng tin trén thi trwdng chirng
khodn, va khéng duwgc str dung cho bat ctr muc dich nao khac hodc khoéng dwgc phat hanh cho béat
clr bén nao khac. Bao cdo nay nén dwoc doc mét cach riéng ré, va khong lién quan téi toan bo bao
cao tai chinh ctia Céng ty.

NST & ‘(UUN[] *

Phé6 Téng Giam dbc
Sb Gidy CNPKHN kiém toan:
0426-2013-004-1

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 15 thang 3 nam 2017
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:ON!

{ NHIE

ST
1ET

ks

e —



Cong ty C& phan Dich vu va Xay ding Dia ¢ Dat Xanh

BAO CAO TIEN DO SUF DUNG VON GO PHAN THU bUQC
TU DOT CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE CHO DOI TAC CHIEN LUQC
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

1.

2.1

2.1.1

2.1.2

BAO CAO KET QUA CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE CHO bOI TAC CHIEN LUQ'C

STT Noidung Théng tin

1 Tén cb phiéu chao ban Cé phiéu cong ty C3 phén Dich vy va
X4y dyng Dia 6¢ Dat Xanh

2 Mach phiéu DXG

3 Loaihinh ¢6 phiéu C6 phiéu phé théng

4  Ménh gia 10.000 dbng/ ¢d phiéu

5 56 lwong cd phiéu dang ky chao ban 25,700.000

6  S6lwong cb phiéu phat hanh 25.700.000

7 Tdng s6 tién thu t& vige chao ban ¢d phiéu  257.700.000.000

8  Ngay bét ddu chao ban Ngay 2 thang 12 n&m 2014

9  Ngay hoan thanh dot chao bén Ngay 12 thang 12 ndm 2014

PHUONG AN S DUNG SO TIEN HUY DONG TU' BQT CHAO BAN CO PHIEU RIENG
LE CHO B0! TAC CHIEN LUQ'C

Tién d6 dy an da céng bé theo phuwong an phét hanh:

Dy an Opal Riverside

Dy 4n do Cong ty C& phan Phat trién Ha tang va BAt dong san Thai Binh Dwong ("PPI")
jam cht dau tw. Tién d6 phap ly nhw sau;

- Ngay 7 thang 7 ndm 2014 PP| & gii hd so 1&n S& quy hoach kién trac (Bién nhan sé
14120002) dé xin didu chinh d& an quy hoach chi tiét 1/600 clia dy &n;

- Ngay 14 thang 8 nam 2014, S& quy hoach kién tric da c6 Céng van sb 2680/SQHKT-
QHKV2 vé viéc v kién v& nhiém vy didu chinh quy hoach chi tiet xay ding ty 1& 1/500
Khu dan cw Phwong Hiép Binh Chanh, Quén Tha Duc;

- Ngay 15 thang 9 nam 2014, Uy ban Nhan dan Quan Thu Bic da c6 Cong van sb
2802/UBND-QLDT v& viec ¥ kién vé& hd so didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
dan cw Phudng Hiép Binh Chanh, Quan Tha Biére do PP! lam cha dau tw.

Dw an Green City

Vao ngay 8 thang 07 nam 2014, théa thuén 3 bén vé viéc thda thuan hop tac thye hién gop
vén va hop tac dau tw dw an Khu nha & tai Phudng Phuéc Long A, Quan 9, Thanh phé HO
Chi Minh da dugc ki gitka Tng Cong ty Xay dyng Thiy Loi 4 ~ CTCP, Céng ty C phan
DAu tw BAt déng san Thiy Loi 4B va Cong ty C& phan Dich vy va Xay dyng Dia ¢ Dat
Xanh,

Dy an dwoc quy dinh chi tiét tai Van ban s6 2192/UBND-QLDT ngay 11 thang 11 nm 2013
cda Uy ban Nhan dan Quan 9 v& viéc chép thuan dau tw dy an phat trién khu nha & tai
phudng Phudc Long A, Quan 9 do Téng Cong ty Xay dwng Thiy Lei 4 — CTCP lam chu
dau tw.



Cong ty Cb phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢ Dat Xanh

BAO CAO TIEN BO SU DUNG VON CO PHAN THU BUQC
TU BOT CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE CHO BOI TAC CHIEN LU'QC (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

2.2

221

PHUONG AN SUF DUNG SO TIEN HUY DONG TU BQT CHAC BAN CO PHIEU RIENG
LE CHO POI TAC CHIEN LU'QC (tiép theo)

Tién d dw én hién tai:

Dy an Opal Riverside
»  Tién d6 phap ly:

- Quyét dinh sb 2444/QD-UBND ngay 17 thang 5 nm 2016 chép thuén chuyén nhuon
toan bd dw 4n Khu dan cw tai Phudng Higp Binh Chanh, Quén Thi Birc, Thanh phé HoO
Chi f\ginh v6i dién tich 20.096,5 m? tir PPl cho Céng ty ¢b phan Dich vy va Xay ding Bia
oc DAt Xanh;

- Gidy Chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dAt'sd CT 55389 do Gidm dbc S& Tai nguyén va Moi truéing thira Uy quyén Cha tich Uy
ban Nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh cap ngay 28 thang 4 nam 2016 (“Gidy Chirng
Nhan QSDB");

- Gidy phép xay dyng sb 52/GPXD ngay 12 thang 4 nam 2016 do S& Xay dung cap;

- Cong van sé 80/SXD-TDDA ngay 30 thang 10 n&m 2015 clia S& Xay dyng tham dinh
thidt ké co s& cdng trinh Khu dan cw Phirding Hiép Binh Chanh, Quan Thi Burc, Thanh
phé Hb Chi Minh;

- Quyét dinh sb 3053/QD-UBND ngay 25 thang 6 nam 2015 cGa Uy ban Nhan dan Thanh
phé giao d4t cho PPI d& d4u tw dy én khu dan cw Phwong Hiép Binh Chéanh, Quén Tha
Pure;

- ngét dinh s6 2327/QD-UBND ngay 20 thang 5 ndm 2015 ctia Uy ban Nhan dan Thanh
phb céng nhan chii dau tw va chap thuén dau tw dy an khu dan cw Phudng Higp Binh
Chanh, Quan Thu Duc;

- Quyét dinh sé 1026/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2015 ctia Uy ban Nhéan dan Quéan
Thi Dirc vé viec phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/5600 dy an Khu déan cw
Phutng Hiép Binh Chanh, Quan Thd Birc.

»  Tién do xay dung: D& hoan thién phan méng block B va dang thi cdng mong block A.
v Tibn g6 str dung von:

VND
Néi dung Sé tién
Chi phi nhan chuyén nhwong dy an 98.151.808.303
Chi phi thi cong xay dwng, quang cao, moi gidi 84.595.518.718
TONG CONG 182.747.427.021
«  Ngubn tai tro:

VND
Noi dung Sé tién
Vén huy déng tir chao ban 173.435.270.000



Cong ty C phan Dich vu va Xay dwng Dia 6c D4t Xanh

BAO CAO TIEN BQ SU DUNG VON CO PHAN THU BUQC
TU HOT CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE CHO BOI TAC CHIEN LUQC (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016

2.2

2.2.2

2.2.3.

PHUONG AN SU’ DUNG SO TIEN HUY BONG TU BQT CHAO BAN CO PHIEU RIENG

LE CHO POI TAC CHIEN LUQC (tiép theo)
Tién do dw an hién tai: (tiép theo)

Dw an Green City

«  Tién do phap ly: BPang thue hién tha tyc phap Iy dw an.

*  Tién d6 st dung von:

Néi dung

Chi phi cho dy &n
« Ngudn tai tro:
Néi dung

Vén khac

Téng hop tién d6 thu chi tién cho dw én
D éan Opal Riverside

Vén huy déng tir dot chao ban

cb phiéu 173.435.270.000
Tién thue chi cho du éan 182.747.427.021
Trong do:
Chi ter nguén vén huy déng  173.435.27Q.000
Chi tir von khéc 9.312.157.021

VND
Sé tién

14.791.914.000

VND
Sé tién

14.791.914.000

VIND
Green City Téng cong

83.564.730.000 257.000.000.000
14.791.914.000 197.539.341.021

9.435,270.000
14.791.994 2404071021

Tran Thi Phuong Loan Trwong Minh Chanh
Nguwoi lap Ké toan trudng

Ngay 15 thang 3 nam 2017
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Cong ty Cb phan Dich vy va Xay dwng Pia 6c Bat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TIEN DO SU DUNG VON CO PHAN THU BUQC
TU BOT CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE CHO BOI TAC CHIEN LUQC
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

1. CO SO TRINH BAY BAO CAO TIEN BQ SU’ DYNG VON €O PHAN THU BUQ'C TU BQ'T
CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE GHO DOI TAC CHIEN LUQ'C

1.1 Co sé 1ap Béo cédo tién dé st dung vén cé phan thu dwoc tr dot chao ban cd phiéu
riéng 1é cho déi tac chién lwge (“Béo cdo tién do s dung vén”)

B4o cdo tién do st dung vén dugc 1ap phit hop véi quy dinh tai Nghi dinh sé 58 ngay 20
thang 7 ndm 2012 clia Chinh phl (“Nghj dinh 58”) quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh
moét sb diéu clia Luat chirng khoan va Luat stra ddi, bd sung mot sé didu clia Luat chirng
khoan va Nghj dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26 thang 6 ndm 2015 clia Chinh phd vé sta
dbi, b sung mot sb didu clia Nghj dinh 58, va cac quy dinh phap ly lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Béo céo tién do st dung vén.

B4o c4o tién do st dung von dwoc 1ap trén co s& thie thu — thire chi va 1a mot bd phan
trong tdng dong tién thu, chi clia Cong ty.

1.2 Ky bdo cdo

B4o cdo tién dd st dung vdn dugc 1ap cho viée st dung vén cd phan thu dwoc tir dot phat
hanh ¢ phiéu cho ddi tac chién lwgc véi sb tién 257.000.000.000 VND @ tang vén tir ngay
2 thang 12 ndm 2014 dén ngay 12 thang 12 ndm 2014, va viéc st dung von tir ngay 5
thang 5 ndm 2014 dén ngay 31 thang 12 ndm 2016.

1.3 Muc dich str dung bdo céo

B4o cdo tién do str dung von chi dugc st dung dé bao céo tién dd st dung vén theo Nghj
quyét Pai hoi déng Cd déng Thwong nién sé 01/2014/NQ-BHDCP ngay 12 thang 5 ndm
2014, Nghj quyét ctia Hoi ddng Quan trj sb 37 ngay 07 thang 10 ndm 2014,

Bao cdo tién do st dung vén nay dwoc lap dé Coéng ty Co phan Dich vu va Xay dwng Dja b¢c
Dat Xanh bao cdo tai Dai hoi déng C& dong Thudng nién cha Coéng ty va Uy ban Chiing
khoan Nha nwéc theo quy dinh tai Théng tw sb 155/2016/TT-BTC ngay 6 thang 10 n&m
2015 clia BO Tai chinh vé viec Hwdng dan céng bd théng tin trepATbvoRS

./
Tran Thj Phuwong Loan Trwong Minh Chanh
Ngudi lap Ké toan truwdng
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